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Klaipédos mieto teritorijos bendrojo plano keitimas. Koncepcija

Organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybes administracija;

Rengejas: UAB ,,Urbanistika®, UAB ,,Sweco Lietuva®;

Projekto numeris: Nr. U-1262;

Rengimo etapas: Bendryjy sprendiniy formulavimas (koncepcija);

Byla I tomas;

Metai — 2018 m.;

Nagrinéjama teritorija — Klaipédos miesto savivaldybés teritorija ir jai gretimos bei funkciskai
susietos priemiestinés zonos (Klaipédos rajono senilinijos ar jy dalys);

Planuojama teritorija — Klaipédos miesto savivaldybes teritorija.

Bendrosios nuostatos

Ekspertinio vertinimo tikslas — iSnagrinéti Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo koncepcijos ir véliau sprendiniy medziagg bei pateikti architektiirinés (urbanistines) dalies
ekspertinj vertinimg. Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plano koncepcijos vertinimas néra
detalus smulkmeniskas pateikto dokumento nagrin¢jimas papunk¢iui. Vertinimas — tai apibendrintas
siilomy esminiy konceptualiy sprendiniy nagrinéjimas, daromos i$vados ir sililymai tolimesniems
dokumento rengimo procesui.

Koncepcijos rengimo iseities duomenys ir jy metodologinis naudojimas pakankami.
Darbe pateikiamos atliktos esamos biiklés analizés iSvados, nurodomi veiksniai, kurie jtakojo j
bendrojo plano keitimo koncepcijos kiirimo principus. Pateikiamos pagrindinés bendrojo plano
koncepcija jtakojanc¢ios esamos biiklés jvertinimo iSvados.

Aiskiai apibréZti pagrindiniai rengiamo dokumento tikslai ir uzdaviniai:

- Nustatyti pagrindines miesto pléetros kryptis;

- Sudaryti salygas subalansuotam miesto ir gretimy teritorijy sistemos funkcionavimui;

- Sudaryti sglygas kompleksiskam Klaipédos m. teritorijos vystymui;

- Sudaryti miesto centry, vieSyjy erdviy, zeldyny, gyvenamyjy, pramoniniy, uosto ir kity
teritorijy sistema;

- [$saugoti, plétoti ir i8ryskinti krastovaizdzio (miestovaizdzio) ypatumus;

- BP sprendiniais siekti stiprinti miesto kultlirinj tapatumga ir identitetg;

- Klaipédos miesto ir Klaipédos valstybinio uosto bei pramonés subalansuota raida;

- Suderinti miesto bendruomengés, investitoriy ir miesto savivaldybés interesus.

Rengiamo dokumento tikslai ir uzdaviniai atskleidzia miesto vystymo problematikg ir
rodo apibendrintus problemy sprendimo kelius. Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniy
rengéjai suvoke jiems keliamus reikalavimus ir kryptingai vykdeé bendrojo plano keitimo sglygas,
tadiau neiSvysté labai sudétingos bendrojo plano keitimo tematikos iki Siai ypatingai situacijai
adekvataus lygio.

Pateikiami du koncepcijos variantai néra lygiaveriai. IS esmeés pateikiamas vienas
(antrasis) koncepcijos variantas. Pirmasis tiesiog fiksuoja ir nagrinéja galiojan¢io miesto bendrojo
plano sprendinius, kurie, pasikeitus teisinei ir ekonominei situacijai, Siandien néra tokie aktuals.
Drjs¢iau sakyti, kad galiojan¢io bendrojo plano sprendiniy nagrinéjimas, pateikiant jj, kaip
konceptualy variantg, yra tik esamos biklés ar galiojan¢io bendrojo plano monitoringo ataskaitos
lygio dokumentas. Kyla klausimas, ar, turint i§ esmés vieng miesto perspektyvinio vystymo modelio
versijg, galima pasiekti reikiamg rezultatg ir gauti reikiamus atsakymus pasirenkant teisingg miesto



vystymo modelj. Juo labiau, kad antrasis koncepcijos variantas kardinaliai keitia miesto vystymo
strategijg. ISorinio uosto vystymas esmingai pakeis miesto urbanisting struktiirg bei sukurs rimtus
ekologinius, gamtosauginius, krastovaizdinius, socialinius bei kitus sisteminius miesto struktiiry
poky¢ius. Todel Siy pokyciy vertinimas turéty biiti Zymiai platesnis ir gilesnis, nei tai atsispindi
pateikiamoje koncepcijy medziagoje.

Juo labiau, kad pagal LR Seimo 2015-06-11 nutarimu Nr. XII-1781 patvirtinto LR bendrojo plano
dalies ,Jurinés teritorijos IV skyriaus sprendinius siiloma plétoti proverzio kryptis 28.2.1 jiiros
aplinka: gamtiniai istekliai ir akvakultiira, aplinkos apsauga ir krantotvarka, rekreaciniai istekliai ir
turizmas. Pateiktose koncepcijose triiksta konceptualiy sprendiniy minétam proverziui uztikrinti,
triiksta koncepcijy palyginimo $iuo aspektu.

Pagal sprendinj 30.4 nurodyta: ...jrengti i3orinj giliavandenj uosta Melnragéje arba Sventojoje...,
pagal sprendinj 42. ...formuoti ir plétoti dvi Ryty-Vakary krypties urbanistinés integracijos asis,
siejamas ne tik su esamu Klaipédos metropoliniu centru, bet ir su perspektyva Sventosios-Biitingés
zonoje formuotis papildomam plétros centrui tuo atveju, jeigu &ia biity statomas iorinis
giliavandenis uostas.

Be to, Vyriausybé néra priemusi sprendimo del Melnragés varianto, Uosto bendrojo
plano sprendiniai néra suderinti, paviesinti ir apsvarstyti. Urbanistinio pagrindimo ir analizés, kad
butent miesto Bendrojo plano sprendiniai turi sitlyti iSorinio uosto plétra, kuri neigiamai ir
reikSmingai jtakos visg rekreacinj, turistinj potencialg juros pakrantéje, néra. Ypa¢ tai aktualu
konceptualiai apibréZiant miesto vystymosi scenarijus su ir be i$orinio uosto.

Sioje situacijoje, matyt, teisingiausia biity nagrinéti ir lyginti miesto vystymo modelj su
2017-08-14 Klaipedos miesto savivaldybés tarybos Nr.T2-159 sprendimu pasirinkto Klaipedos jiiry
uosto pietinés plertos (Antruoju) variantu ir modelj su iSoriniu jiry uostu Melnragéje (Bendrojo
plano keitimo koncepcijos Antrasis variantas). Palyginimas su pasenusiais galiojan¢io Bendrojo
plano sprendiniais neduoda koncepcijy kokybisko jvertinimo ir sulyginimo, néra aigkis miesto
raidos skirtumai su ir be iSorinio uosto. Ypag ryskis jie biity rekreacijos ir turizmo sektoriuje.

Tai yra esminis vertybinis koncepcijos kokybés vertinimas.

ISorés struktiira

Pateikiamos atliktos iSores struktiiros esamos buklés analizés i$vados, nurodomi

veiksniai, kurie akivaizdziai jtakojo bendrojo plano keitimo koncepcijos kiirimo principus:

- Uosto ir pramonés aptarnavimo koridoriai suskaidé miestg j segmentus;

- Uosto teritorija nepriklauso savivaldybei. Uosto teritorija iSnaudojama neefektyviai;

- Didelio rekreacinio potencialo miesto teritorija patenka j KNNP teritorija;

- Labai aktyvi artimos priemiestinés zonos (Klaipédos rajono) jtaka miesto vakarinés
dalies magistralinio kelio A13 perimetre. Miesto ,.dienos gyventojy* skai¢ius padidéja 16 tiikst.
gyventojy.

Miesto iSoriné plétra j rajong ypatingai jtakoja miesto vystymasi. Reikia pastebéti, kad

iSorinés plétros procesas vyko natiiraliai, labiau pasiturintys miestie¢iai kiré biistus rytinéje miesto
puséje, uz miesto ribos, Klaipédos rajono teritorijoje. Siems gyvenamiesiems kvartalams kurtis
padéjo labai patogiis naujai kuriamy teritorijy rysiai su miesto centru ir kitomis darbo vietomis
mieste. Daugeliu atvejy atstumas iki jy yra maZesnis nei tradiciniy linijinio miesto struktiiros
gyvenamuyjy rajony, nusidriekusiy i$ Siaurés  pietus.
UZmiesCio gyventojai toliau sékmingai naudojasi miesto struktiiry teikiamomis naudomis. Tuo
paliu jie yra miestg kuriantis elementas. Miesto riby keitimas yra tik formalus veiksmas, kuris
negali keisti nusistovéjusiy gyventojy darbo, socialiniy ir kity ry$iy bei jpro¢iy. Sukurtos naujos
gyvenamosios teritorijos yra natiiralus tam tikro periodo reiskinys, kuris sukiiré tam tikra
urbanisting terpe miesto aglomeraciniame organizme ir ilgainiui taps natiiralia jo dalimi.

Objektyvus miesto struktiiros veiksnys ir kliuvinys yra uosto ir pramonés aptarnavimo
koridoriai, kurie suskaidé miestg j segmentus. Si problema isliks tol, kol nebus sutvarkyta ir sukurta
pakankama susisiekimo su uostu ir pramonés rajonais rysiy infrastruktiira.

Uosto teritorijos maksimalus i$naudojimas yra esminis miesto darnaus vystymo
principas. Suformavus anksCiau minétus transporto rySius ir optimizavus uosto ir pramonés



teritorijy naudojimg gali bti pasiektas maksimalus miesto struktiiros pertvarkymo rezultatas,
uztikrinantis auk$C¢iausius gyventojy darbo ir gyvenimo kokybés rodiklius.

Iki Sios dienos Smiltyné lieka atskirta ir specifiné miesto dalis. Koncepcijos rengejy
teiginys, kad ,,ji yra maZai miestui ap&iuopiamos naudos duodanti teritorija“, néra visiskai
korektiSkas. Galima sutikti, kad VSTT planavimo dokumentai ir vystymo principai orientuoti tik j
saugojimg ir jokiu biidu ne j naudojima, uzdaro $ias galimybes. Reikia pripazinti, kad §i KNNP
teritorija miesto ribose i§ esmés nevystoma, nors istoriskai praeito Simtmegio pradzioje ir veliau ji
buvo viena patraukliausiy miesto rekreaciniy zony. Bitina siekti, kad $i miesto dalis tapty integrali
ir tenkinty rekreacinius miesto ir ne tik poreikius.

Urbanistiné struktiira

Gyventojy tankio parametrai yra pakankami, teigia bendrojo plano koncepcijy rengéjai.
Taciau gyventojy tankio svyravimai atskirose miesto dalyse akivaizdis. Nurodomas optimalus 90
gyv./ha gyventojy tankio rodiklis, tagiau tai tik miesto centro ir kai kuriy daugiabuciy gyvenamyjy
kvartaly rodiklis. Vienbu¢iy namy kvartaluose gyventojy tankis tesiekia vos 30 gyv./ha. Visos $ios
teritorijos apibidinamos, kai naudojamos neefektyviai. Toks problemos pateikimas orientuotas tik i
ekonominius problemos aspektus, tatiau visiskai nevertina gyvenimo kokybeés, socialinés aplinkos
aspekty. Vadovaujantis tokia logika, galima teigti, kad Lietuvoje efektyvis tik atskiri kvartalai
Vilniaus, Kauno ir Klaipédos ir dar keliuose miestuose. Laikas imtis nagrinéti, pavyzdziui,
skandinaviSkq dispersiSkai uZstatyty teritorijy vystymo urbanistine patirt] ir problemg nagrinéti ne
vien ekonominiu finansiniu aspektu ,nneapsimoka, neefektyvu®. Yra daugybé kity parametry,
i$plaukiangiy i§ Zmogaus socialiniy ir net psichologiniy poreikiy.

Miesto atskirtis nuo Kur$iy mariy ir joros iSlieka esminis mieto urbanistinés struktiiros
pertvarkymo uzdavinys. Bandymai jgyvendinti funkcinius ir vizualinius rySius i§ miesto link mariy
pasiekiami sunkiai. Visgi, palaipsniui sutariama ir miestas artéja prie vandens Danés upés Ziotyse,
taCiau kitose miesto dalyse procesas vyksta vangiai. Nagringjamas koncepcijos antrasis variantas
sitlo Zymiai platesnius veiksmus siekiant priartinti miestg prie ,,vandens®. Jei esami miesto
savivaldybes veiksmai (variantas Nr. 1) sukiiré miesto proverzj prie vandens istorinéje mieto dalyje,
tai antrasis variantas sitlo ,,prasiverzti prie vandens II perkelos, Senosios Smiltelés teritorijose ir
pieciau Malky jlankos. Tiek funkciniai, tiek vizualiniai miesto ry3iai su vandeniu yra esminiai
urbanistines struktiiros poky¢iai randant balansg tarp uosto plétros ir miesto Zmoniy rekreaciniy,
poilsio ant vandens ir netgi psichologiniy ,,biiti prie vandens® poreikiy.

Koncepcijoje labai triksta rySio tarp atskiry daliy, kurios rodyty dokumento
kompleksiskumg svarstant variantus — tarp urbanistinés, paveldo, gamtinés. Nei$skiriamos vertingos
urbanistinés  struktiros teritorijos, paZymétos galiojandiame bendrajame plane. Kokia galima
pakrantés urbanistiné koncepcija su iSoriniu uostu, kiek reikia stiprinti zeldyny rekreacinius plotus
ir kaip i8saugoti gamtinj karkasg ar iki kokios ribos keisti — néra aisku.

KNNP teritorija miesto ribose i§ esmés stagnuoja, nors istoriskai praeito $imtmegio
pradzioje ir véliau $i teritorija buvo viena patraukliausiy miesto rekreaciniy zony. Koncepcijos 2
variante pateikiamas tiesmukas formuojamy rekreaciniy poilsio teritorijy, kuriose dominuoja
gamting aplinka ruoZai pagal visa mariy ir jiros pakrante. Ar nebiity tikslinga Smiltynéje planuoti
pocentrj su aiSkiai iSreiksta turizmo, aptarnavimo funkcija. Pateiktas vienodas istisinis vakarinés ir
rytinés pakran¢iy Zymeéjimas neatspindi specifikos, kur dominuoja gamtiné aplinka, o kur jau yra
urbanizuotos struktiiros.

NeiSvystyta linijinés miesto centro struktiiros idéja. Linijiné miesto urbanistiniy struktiiry
pletra lygiagreciai mariy realizuojama, tadiau linijinio centro objekty vystymas atsilieka. Lokalis
centrai linijinés centro struktiiroje neuztikrina ir nejtvirtina daugiacentrinés miesto plétros idéjos.
Atskiri miesto centro funkcijas atliekantys objektai nekuria miesto daugiafunkcinio centro
strukttiry, kuria galima biity pavadinti miesto centru.

Klaipédos jvaizdziui, erdvinei struktirai ir siluetui reik¥minga aukstybiniy pastaty
planavimo koncepcija. Biitina konceptualiai perzitréti Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2007-
06-28 patvirtinto specialiojo plano sprendinius. Tikslinga koncepcijoje konkregiau nurodyti Siy
pastaty planavimo principus.



Didelis teritorinis rezervas mieste rodo didelj miesto teritorinj potencialg ir galimybe
tankinti miesta siekiant maksimaliy investiciné naudos rezultaty ir grgZos. Miesto urbanizuojamy
teritorijy plétra teikia daug vilGiy, taGiau jy iSvystymas labai priklauso nuo sprendimy kokybes
Urbamstlne; kokybe galima pasiekti tik kompleksiskai valdant teritorijos plétra. Savwaldybe Siose
naujai atidaromose urbanistinés plétros teritorijose turetq imtis grieztos planavimo ir procesy
valdymo politikos, nepaleisti procesy neapibréztoms privaciy investitoriy iniciatyvoms. Sios
teritorijos turi pasiekti visi§kai kitg gyvenimo kokybes modelj lyginat su sovietmegiu uZstatytomis
daugiabuéiy kvartaly terltoruomls Cia reikty kurti $iuolaikin; socialiniy ir visuomeniniy paslaugy
tinkla, zallq_]q plotq ir vieSyjy erdviy sistemas, uZtikrinandias gyventojy rekreacinius, kultiirinius,
socialinius ir visuomenés augimo poreikius. Sios teritorijos turi biti, kaip pavyzdinés tarpinés
kokybisko gyvenimo ir moderniy darbo viety zonos, papildanéios jau esamas miesto urbanistines
struktiiras.

Planuojant naujas teritorijas, biitina vertinti ir at51zvelgt1 | galiojandio BP sprendiniy
testinumg. Tokiy poky¢iy bitinybe reikia pagristi, kaip ir kodél $iuose plotuose turés biiti keiiami
parengti TP dokumentai. Taip pat jau 3ioje stadijoje turi biti atliktas gamtinio ir urbanistinio
karkaso suderinamumas, nebiiti siilomos uZstatyti jau suplanuotos ar net misko teritorijos.

Darbe pateikiamos esminés bendrojo plano keitimo koncepcijos nuostatos:

- Suformuoti DidZiaja Klaipédos aglomeracija;

- Sukurti kokybiSkus miesto transportinius rysius jskaitant vandens transport;
- Gyvenimo kokybé — tai esminis miesto bendrojo plano kiirimo principas;

- Investicijy pritraukimas.

Sios nuostatos visiskai atitinka miesto vystymo poreikius ir tendencijas. Ta¢iau esminis
rengiamo Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo aspektas yra miesto santykis su Klaipedos
valstybinio uosto ir pramonés teritorijy plétra. Koncepcijos variantuose néra pateikiamas atsakymas
i 8i esminj klausimg. Teikiamos nuorodos j rengiamg Klaipédos valstybinio jiiry uosto bendrajj
plang, nepateikiant uosto plétros poreikiy gilesnio paaiskinimo, nepateikiant nuorodos j atliktus ar
rengiamus tyrimus ar studijinius darbus, jrodandius uosto plétros pasekmes. Many¢iau, kad tai yra
silpnoji pateikiamy miesto bendrojo plano koncepcijy dalis. Neatsakius j esminj Klaipédos
nacionalinio jiry uosto plétros klausima, néra galimybiy testi diskusijos.

Klaipédos uosto plétros uztikrinimas yra nacionalinis klausimas. Uosto svarba ir
efektyvumas auga ir jj reikia skatinti bei uztikrinti. Svarbiausia ¢ia rasti balansg. Jei mes ryztameés
atidaryti naujas uosto plétros teritorija Baltijos jiros akvartorijoje, tai vienareikdmiai turi buti
iSlaisvinamos esamos uosto teritorijos. Miesto proverZis prie mariy ir jiros yra esminis rengiamo
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinys.

ISvados

I. Klaipédos miesto ir Klaipédos valstybino jiiry uosto plétros santykis yra esminis
sprendziant Klaipédos miesto bendrojo plano koncepcijy varianty pasirinkimo klausima.

X Miesto linijinés struktiiros vystymas islieka esminis negin¢ijamas miesto erdvinio

modelio kiirimo principas. Taciau aglomeracinés struktiiros gali reik3mingai papildyti miesto
erdvinj modelj.

3, Istorinio miesto centro ir formuojamo linijinio miesto centro vystymas atitinka esminius
Klaipédos miesto plétros poreikius ir bendruomenés siekius.
4. Miesto priemiescCiai ir toliau iSlieka esminé miesto struktiiros vystymo problema. Tagiau

nereikia suvokti 3ig problemg, kaip esming blogybe. I$sprendus S$iy teritorijy socialings ir
inZinerinés infrastruktiiros problemas, sukiirus kokybisky Zaliyjy ploty ir vieSyjy erdviy tinkla,
uztikrinus pakankamus susisiekimo ry$ius su miestu, Sios teritorijos taps tam tikros socialins
grupés zmoniy kokybisko gyvenimo teritorijos, i$sidésCiusios patogiu atstumu nuo miesto
svarbiausiy traukos tasky ir darbo viety.

. Ypatingg reikSme¢ miesto vystyme turi susisiekimo sistemos sprendiniai, leidZiantys
uztikrinti gerus logistinius rysius iorinés miesto struktiiros su uosto ir pramonés teritorijomis bei
geras ir komfortiSkas miesto gyvenamuyjy teritorijy.



6. Ypatingg svarbg turi miesto dalies, Smiltynés teritorijos naudojimas i$saugant vertybes,
numatant aiskias plétros galimybes bei rekreacinés infrastruktiiros vystyma.

Sialymai tolimesniam dokumento rengimo procesui:

1. Pateikti paaiSkinimus dél Klaipédos miesto bendrojo plano koncepcijos atitikimo Lietuvos
respublikos bendrojo plano dalies ,,Jiiry teritorijos* sprendiniams.

2. Atsakyti j klausimg dél iSorinés uosto plétros ir jo poveikio miesto struktiiroms bei gamtinei ir
rekreacinei aplinkai.

3. Pasirenkant miesto bendrojo plano keitimo koncepcijos varianta, sitiloma nagrinéti ir lyginti
miesto vystymo modelj su 2017-08-14 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Nr.T2-159
sprendimu pasirinkto Klaipédos jliry uosto pietinés plértos (Antruoju) variantu ir modelj su
iSoriniu jliry uostu Melnragéje (Bendrojo plano keitimo koncepcijos Antrasis variantas).
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