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PATVIRTINTA

Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
direktoriaus 2014 m. sausio 9d. 

įsakymu Nr. AD1- 112
KLAIPĖDOS MIESTO DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ IR KITOS PASKIRTIES PASTATŲ SAVININKŲ BENDRIJŲ VALDYMO ORGANŲ VEIKLOS PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS TVARKOS APRAŠAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Klaipėdos miesto daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų (toliau – bendrija) valdymo organų veiklos priežiūros ir kontrolės tvarkos aprašas (toliau – aprašas) reglamentuoja bendrijų valdymo organų, susijusių su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūrą ir kontrolę, kai bendrijos administravimas įgyvendinamas pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnį ir Lietuvos Respublikos daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų įstatymą (toliau – Įstatymas).
2. Bendrijų valdymo organų veiklos priežiūra ir kontrolė – Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos (toliau – Savivaldybės administracija) kompetentingo padalinio specialistų veikla, skirta užtikrinti daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų valdymo organų veiklos kontrolę, vykdant teisės aktuose nustatytas daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų bendrojo naudojimo objektų administravimo pareigas. 
3. Tvarkos apraše vartojamos sąvokos suprantamos taip, kaip jos apibrėžtos Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų įstatyme, Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodekse ir Statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji statinių (gyvenamųjų namų) naudojimo ir priežiūros reikalavimai“.
II. BENDRIJŲ VALDYMO ORGANŲ VEIKLOS PRIEŽIŪRA IR KONTROLĖ
4. Bendrijų valdymo organų veiklos priežiūra ir kontrolė apima:
4.1. bendrijų valdymo organų konsultavimą bendrijos valdymo, veiklos, reorganizavimo, likvidavimo klausimais ir kitų prevencinių veiksmų, skirtų užkirsti kelią galimiems teisės aktų pažeidimams, atlikimą;
4.2. bendrijų valdymo organų veiklos patikrinimus;
4.3. teisės aktų nustatyta tvarka gautos informacijos apie bendrijos valdymo organų veiklą vertinimą;

4.4. poveikio priemonių bendrijos valdymo organams taikymą už Įstatymo nuostatų nesilaikymą.  

III. BENDRIJŲ VALDYMO ORGANŲ VEIKLOS PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS ĮGYVENDINIMAS 

5. Bendrijų valdymo organų konsultavimas:

5.1. metodinės pagalbos teikimas;

5.2. seminarų, kuriuose bendrijų valdymo organams išaiškinamos jų pareigos, teisės, atsakomybė, bendrojo naudojimo objektų priežiūros atlikimo tvarka, organizavimas, siekiant užkirsti kelią galimiems teisės aktų pažeidimams.
6. Bendrijų valdymo organų veiklos patikrinimai:
6.1. Patikrinimai gali būti planiniai ir neplaniniai: 
6.1.1. Planinių patikrinimų pirminis tikslas – informacijos apie bendrijų valdymo organus vertinimas ir metodinės pagalbos bendrijų valdymo organams teikimas. Planiniai patikrinimai atliekami periodiškai. Planuojamų tikrinti kasmetinis bendrijų valdymo organų sąrašas tvirtinamas Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu. Informacija apie planuojamus bendrijų valdymo organų veiklos patikrinimus skelbiama savivaldybės interneto tinklalapyje.
Planinių patikrinimų metu tikrinama, kaip vykdomas Įstatyme nustatytas bendrijos valdymas ir veikla:

6.1.1.1. bendrijos valdymo organų rinkimas visuotiniame susirinkime ir jų įgaliojimų pasibaigimo terminai;
6.1.1.2. bendrijos dokumentų ir duomenų pateikimas Juridinių asmenų registro tvarkytojui;

6.1.1.3. metinių finansinių ataskaitų rinkinio ir bendrijos veiklos metinės ataskaitos parengimas;
6.1.1.4. bendrijos metinių pajamų ir išlaidų sąmatos sudarymas ir jos pateikimas visuotiniam susirinkimui (įgaliotinių susirinkimui) (valdybai);
6.1.1.5. bendrijos narių ar jų atstovų (įgaliotinių) sąrašo sudarymas ir tvarkymas;
6.1.1.6. bendrojo naudojimo objektų aprašo sudarymas ir tvirtinimas visuotiniame susirinkime;
6.1.1.7. bendrojo naudojimo objektų techninių prižiūrėtojų paskyrimas ir jų atitiktis nustatytiems kvalifikaciniams reikalavimams;
6.1.1.8. pastato (pastatų) bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo metinių ir ilgalaikių planų projektų parengimas ir jų pateikimas visuotiniam susirinkimui (įgaliotinių susirinkimui) (valdybai);
6.1.1.9. ginčų nagrinėjimo komisijos narių arba ginčus nagrinėjančio asmens išrinkimas visuotiniame susirinkime, ginčų nagrinėjimo komisijos arba ginčus nagrinėjančio asmens darbo tvarkos aprašo sudarymas, jeigu ginčų nagrinėjimo komisija (ginčus nagrinėjantis asmuo) yra sudaroma (skiriamas).
6.1.2. Neplaniniai patikrinimai atliekami Savivaldybės administracijos atsakingų padalinių iniciatyva, kai priežiūrą atliekančio subjekto vadovas ar jo įgaliotas asmuo priima motyvuotą sprendimą atlikti šį patikrinimą. Bendrijos valdymo organų veiklos neplaninis patikrinimas gali būti atliekamas:

6.1.2.1. gavus kito kompetentingo viešojo administravimo subjekto rašytinį motyvuotą prašymą ar pavedimą atlikti bendrijos valdymo organų veiklos patikrinimą ar kitos valstybės kompetentingos institucijos prašymą;

6.1.2.2. turint informacijos ar kilus pagrįstų įtarimų dėl bendrijos valdymo organų veiklos, kuri gali prieštarauti teisės aktams ar neatitikti teisės aktų reikalavimų;

6.1.2.3. siekiant užtikrinti, kad buvo pašalinti bendrijos valdymo organų veiklos ankstesnio patikrinimo metu nustatyti teisės aktų pažeidimai ir įgyvendinti priimti sprendimai;

6.1.2.4. jeigu neplaninio patikrinimo atlikimo pagrindą nustato įstatymas ar Lietuvos Respublikos Vyriausybės priimtas teisės aktas;
6.1.2.5. pagal gautą skundą, pranešimą, prašymą, pavedimą ar viešąją informaciją. 

6.2. Baigus patikrinimą pareiškėjas apie patikrinimo rezultatus informuojamas raštu.
IV. PATIKRINIMŲ ATLIKIMO TVARKA

7. Patikrinimus atlieka Savivaldybės administracijos direktoriaus įgalioti asmenys.

8. Patikrinimai atliekami informuojant bendrijos valdymo organus apie konkrečią patikrinimo datą, laiką ir vietą raštu arba elektroniniu būdu ne mažiau kaip prieš 10 darbo dienų, nurodant atliekamo patikrinimo pagrindą. Pranešime nurodomas tikrinamų dokumentų sąrašas, kurį bendrijos valdymo organai turi pateikti.
9. Atlikus patikrinimą surašomas bendrijos valdymo organų veiklos patikrinimo aktas (toliau – Aktas) dviem egzemplioriais, kuriame pasirašo patikrinime dalyvavę asmenys. 

10. Patikrinimą atliekantys specialistai ne vėliau kaip per 15 darbo dienų po patikrinimo atlikimo parengia ir pateikia suinteresuotiems asmenims Aktą susipažinti. 

11. Akte turi būti nurodyta:

11.1. patikrinimo atlikimo pagrindas, data ir numeris;

11.2. patikrinimą atlikusių specialistų pareigos, vardai ir pavardės;

11.3. bendrijos pavadinimas;
11.4. patikrinimo metu nustatyti Įstatymo ar su juo susijusių teisės aktų pažeidimai arba nurodyta, kad pažeidimų nenustatyta.
12. Nustačius teisės aktų reikalavimų nesilaikymo, netinkamo taikymo faktą, bendrijos valdymo organui nustatomas ne trumpesnis kaip vieno mėnesio terminas pažeidimams ištaisyti.
V. PATIKRINIMUS ATLIEKANČIŲ SPECIALISTŲ TEISĖS IR PAREIGOS

13. Patikrinimą atliekantys specialistai turi teisę: 
13.1. susipažinti su dokumentais, susijusiais su patikrinimo dalyku, gauti šių dokumentų kopijas ar nuorašus. 
13.2. perduoti dokumentaciją Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos Viešosios tvarkos skyriui dėl administracinių teisės pažeidimų protokolo surašymo ir nuobaudos skirimo bendrijų valdymo organams, jiems neįvykdžius įpareigojimo pašalinti patikrinimo metu nustatytus pažeidimus. 
14. Patikrinimus atliekantys specialistai privalo:

14.1. nusišalinti patys arba būti nušalinti nuo patikrinimo atlikimo, jeigu kontrolę atliekamo specialisto nešališkumu pagrįstai abejojama dėl priežasčių, galinčių sukelti viešųjų ir privačių interesų konfliktą;

14.2. prisistatyti bendrijos valdymo organui (ar jo įgaliotam asmeniui) ir pateikti jam valstybės tarnautojo pažymėjimą ir pavedimą atlikti patikrinimą;

14.3. būti objektyvūs ir sąžiningi, iš anksto viešai nevertinti atlikto patikrinimo rezultatų;

14.4. išanalizuoti patikrinimo metu surinktą medžiagą ir įvertinti, ar nėra pažeistas bendrijų įstatymas ir su juo susiję teisės aktai. Patikrinimo rezultatus surašyti į bendrijos valdymo organų veiklos patikrinimo aktą (aprašo priedas).

VI. POVEIKIO PRIEMONIŲ TAIKYMAS
15. Informacijos apie bendrijų valdymo organų veiklos pažeidimus rinkimas, apibendrinimas ir paviešinimas Klaipėdos miesto savivaldybės interneto tinklalapyje teisės aktų nustatyta tvarka.
            16. Administracinių pažeidimų protokolo surašymas ir administracinių nuobaudų skirimas už pažeidimus, numatytus Administracinių teisės pažeidimų kodekso 158(2), 188(16), 189(4) straipsniuose, kai:

            16.1. nepaskirti namo bendrojo naudojimo objektų techniniai prižiūrėtojai arba paskirti techniniai prižiūrėtojai neatitinka jiems nustatytų kvalifikacinių reikalavimų;
16.2. nesudaryti bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo (remonto ar kitokio tvarkymo) metiniai ir (ar) ilgalaikiai planai;
16.3. sprendimai dėl šių objektų atnaujinimo (remonto ar kitokio tvarkymo) priimti nesilaikant teisės aktuose nustatytos tvarkos;
16.4. nesilaikoma teisės aktų nustatytų reikalavimų dėl informacijos teikimo ir (ar) administravimo veiklos metinės ataskaitos pateikimo šių objektų savininkams;
16.5. padaryta žala administruojamiems objektams ar aplinkai;
16.6. neįsileidžiama ar kitaip kliudoma savivaldybės vykdomosios institucijos ar jos įgaliotiems pareigūnams pagal kompetenciją tikrinti bendrijų bendrojo naudojimo objektus, nepateikiami dokumentai arba dokumentai nuslepiami, suteikiamos klaidingos žinios, nevykdomi teisėti pareigūnų reikalavimai;
16.7. nevykdomi statinių naudojimo priežiūrą atliekančių pareigūnų teisėti nurodymai, tyčia kliudoma jiems atlikti savo pareigas ir (arba) įžeidžiama statinių naudojimo priežiūrą atliekančio pareigūno garbė ir orumas. 
Administracinių teisės pažeidimų protokolą surašo ir skiria nuobaudas Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos Viešosios tvarkos skyrius, remdamasis patikrinimą atlikusių specialistų pateikta medžiaga.
VII. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

18. Šio aprašo vykdymą kontroliuoja Savivaldybės administracijos direktorius ar jo įgalioti asmenys.
______________________
