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PATVIRTINTA

Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
direktoriaus 2011 m. spalio 5 d. 

įsakymu Nr. AD1-2004
KLAIPĖDOS MIESTO BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRATORIŲ VEIKLOS PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS TVARKOS APRAŠAS
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Klaipėdos miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratorių veiklos priežiūros ir kontrolės tvarkos aprašas (toliau – aprašas) reglamentuoja daugiabučių namų bendrosios dalinės nuosavybės administratorių, kai administravimas įgyvendinamas pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnį, Klaipėdos miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatuose (toliau – Nuostatai) reglamentuotų uždavinių įgyvendinimo ir atliekamų funkcijų vykdymo priežiūrą ir kontrolę bei jos rezultatų įforminimo procedūras. 

2. Administratorių veiklos priežiūra ir kontrolė – Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos kompetentingo padalinio specialistų veikla, skirta užtikrinti administratorių veiklos teisėtumą, skaidrumą, teisingą mokesčių apskaičiavimą, informacijos, ataskaitų skelbimą bei kitų įsipareigojimų patalpų savininkams laikymąsi, nustatyti pažeidimus ir įpareigoti juos pašalinti bei užtikrinti galimų teisės aktų pažeidimų prevenciją.
3. Pagrindinės šio aprašo sąvokos suprantamos taip, kaip jos apibrėžtos Daugiabučių namų savininkų įstatyme ir Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdiniuose nuostatuose.

4. Administratorių veiklos priežiūra apima:
4.1. administratorių konsultavimą kontrolę atliekančių specialistų kompetencijos klausimais, siekiant užkirsti kelią galimiems teisės aktų pažeidimams;
4.2. teisės aktų nustatyta tvarka gautos informacijos apie administratorių veiklą vertinimą, išvadų ir perspėjimų administratoriui teikimą dėl pastebėtų esamų ar galimų veiklos trūkumų ir problemų;
5. Administratorių veiklos kontrolė apima:
5.1. administratorių veiklos patikrinimus;
5.2. poveikio priemonių administratoriams taikymą įstatymų ir jų pagrindu priimtų kitų teisės aktų nustatyta tvarka;
5.3. informacijos apie nustatytus pažeidimus viešinimas.

II. ADMINISTRATORIŲ VEIKLOS PRIEŽIŪRA
6. Administratorių konsultavimas apima:
6.1. visų administratorių informavimą apie gautų gyventojų paklausimų nagrinėjimo rezultatus. Nustačius administratoriaus daromas klaidas ar veiklos trūkumus, siūlomi sprendimo būdai jiems pašalinti;
6.2. individualių ir bendrų pasitarimų organizavimą specialistų iniciatyva  arba administratorių pateiktais klausimais;
6.3. bendrą naujų teisės aktų aptarimą, siekiant užtikrinti  tinkamą jų įgyvendinimą.
7. Surinktos, teisės aktų nustatyta tvarka gautos informacijos apie administratoriaus veiklą vertinimas, atliktų patikrinimų vertinimas ir išvadų, perspėjimų administratoriui teikimas dėl pastebėtų esamų ar galimų veiklos trūkumų ir problemų. 
III. ADMINISTRATORIŲ VEIKLOS KONTROLĖ
8. Administratorių veiklos patikrinimai gali būti planiniai ir neplaniniai.

8.1. Planiniai patikrinimai atliekami periodiškai.  Miesto ūkio departamento Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio  specialistai (toliau – specialistai) per vieną metų ketvirtį atlieka keturių administratorių veiklos patikrinimą. Patikrinimų metu tikrinama, kaip vykdomi Nuostatuose reglamentuoti administratorių uždaviniai ir funkcijos, kaip laikomasi nustatytų teisių ir pareigų, kaip patalpų savininkams skaičiuojami mėnesiniai mokesčiai, pateikiama informacija, priimami sprendimai ir kita.
8.2. Specialistai, prieš pradėdami administratoriaus veiklos planinį patikrinimą, likus ne mažiau kaip 10 darbo dienų, privalo administratorių raštu arba elektroniniu būdu informuoti apie numatomą vykdyti patikrinimą.

8.3. Neplaniniai patikrinimai – specialistų atliekami patikrinimai pagal gautą skundą, pranešimą, prašymą, pavedimą ar viešąją informaciją. Baigus patikrinimą pareiškėjas informuojamas apie patikrinimo rezultatus, gali būti pateikiama patikrinimo akto kopija.
9. Patikrinimą atliekantys specialistai turi teisę:

9.1. atlikti patikrinimus administratoriaus buveinėje jų darbo laiku;

9.2. administratoriaus buveinėje susipažinti su dokumentais, susijusiais su patikrinimo dalyku, ir gauti šių dokumentų kopijas ar nuorašus, esant galimybei taip pat gauti kitą informaciją, susijusią su patikrinimu.

10. Patikrinimus atliekantys specialistai privalo:

10.1. nusišalinti patys arba būti nušalinti nuo patikrinimo atlikimo, jeigu kontrolę atliekamo specialisto nešališkumu pagrįstai abejojama dėl priežasčių, galinčių sukelti viešųjų ir privačių interesų konfliktą;

10.2. prisistatyti namo administratoriaus vadovui (ar jo įgaliotam asmeniui) ir pateikti jam valstybės tarnautojo pažymėjimą ir pavedimą atlikti patikrinimą;

10.3. būti objektyvūs ir sąžiningi, iš anksto viešai nevertinti atlikto patikrinimo rezultatų;

10.4. išanalizuoti patikrinimo metu surinktą medžiagą ir įvertinti, ar nėra pažeisti Nuostatai ir su jais susiję teisės aktai. Patikrinimo rezultatus surašyti į administratoriaus veiklos patikrinimo aktą (toliau – Aktas) (aprašo priedas).

11. Patikrinimą atliekantys specialistai, ne vėliau kaip per 5 darbo dienas po patikrinimo atlikimo, parengia ir pateikia Savivaldybės administracijos direktoriui susipažinti Aktą. 
11.1. Akte turi būti nurodyta:

11.1.1. patikrinimo atlikimo pagrindas, data ir numeris;

11.1.2. patikrinimą atlikusių specialistų pareigos, vardai ir pavardės;

11.1.3. administratoriaus pavadinimas;

11.1.4. patikrinimo metu nustatyti Nuostatų ar su juo susijusių teisės aktų pažeidimai arba nurodyta, kad pažeidimų nenustatyta;

11.1.5. kita informacija, kuria remiantis konstatuotas pažeidimas, Aktą rengiančių specialistų nuomone, yra būtina.

11.2. Aktą turi pasirašyti jį parengę specialistai.
12. Savivaldybės administracijos direktorius, susipažinęs su Aktu, įpareigoja administratorių per nustatytą laikotarpį pašalinti Akte nurodytus trūkumus.

13. Administratoriui atsisakius vykdyti Savivaldybės administracijos direktoriaus įpareigojimą arba laiku nepranešus apie įpareigojimo įvykdymą, gali būti kreipiamasi į teismą dėl įpareigojimo įvykdymo.
14. Pagal galiojančių įstatymų ir jų pagrindu priimtų teisės aktų nustatytą tvarką administratoriams gali būti taikomos poveikio priemonės.
15. Įvertinus 3 metų planinių patikrinimų rezultatus, esant besikartojantiems gyventojų skundams ir pranešimams dėl administratoriaus Nuostatų reikalavimų nevykdymo, Savivaldybės administracijos vardu patalpų savininkams namo skelbimų lentose ir (ar) išrinktiems atstovams asmeniškai pateikiamas pasiūlymas priimti sprendimą dėl namo bendrosios nuosavybės administratoriaus ar bendrosios nuosavybės valdymo formos pakeitimo. 
16. Administratorių veiklos patikrinimų aktai, kuriais nustatyti pažeidimai, skelbiami Klaipėdos miesto savivaldybės internetiniame tinklalapyje ir informacija apie atliktus planinius patikrinimus – vietinėje spaudoje.

III. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
17. Šio aprašo vykdymą kontroliuoja Savivaldybės administracijos direktorius ar jo įgalioti asmenys.
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