DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES
PASTATU SAVININKU BENDRIJU

ISTATAI



LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKU
BENDRIJU ISTATYMO 7 STRAIPSNIS

7 straipsnis. Bendrijos istatai

1. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo veikloje. Bendrijos jstatuose turi biiti
nurodyta:

1) bendrijos pavadinimas;

2) teisiné forma — bendrija;

3) bendrijos veiklos laikotarpis, jeigu jis ribotas;

4) esminés bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekto charakteristikos — pastato (pastaty) pavadinimas
(pavadinimai), adresas (adresai), nurodytas (nurodyti) Lietuvos Respublikos adresy registre, pastato unikalus
numeris (pastaty unikal@is numeriai), nurodytas (nurodyti) Nekilnojamojo turto registre;

5) bendrijos veiklos tikslai, aiskiai ir iSsamiai apibiidintos veiklos sritys;

6) bendrijos nariy saraso sudarymo ir keitimo tvarka;

7) kai bendrija steigiama buty Ir kity patalpy (pastaty) savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams
sukurti arba kitiems bendriesiems Siy savininky poreikiams — jmoky mokéjimo tvarka, salygos ir terminai,
nepiniginiy turtiniy jnasy jvertinimo tvarka, jeigu siy jnasy vertinimga atlieka steigéjai;

Straipsnio punkto pakeitimai:
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7 straipsnis

8) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky jstojimo j bendrijg ir iSstojimo 1§ bendrijos tvarka ir sglygos;

9) bendrijos nariy visuotinio susirinkimo (toliau — visuotinis susirinkimas) (igaliotiniy susirinkimo) kompetencija,
susirinkimy Saukimo ir balsavimo tvarka, jskaitant slapto balsavimo ir balsavimo rastu tvarka;

10) bendrijos valdymo ir kiti organai, jy kompetencija, Siy organy rinkimo ir atSaukimo tvarka; gin¢y nagrinéjimo
komisijos sudarymo ar ginc¢us nagrinéjancio asmens rinkimo ir gin¢y nagriné¢jimo tvarka, jeigu tokia komisija
sudaroma arba toks asmuo renkamas;

11) balsavimo teisés perleidimo ir nuomonés visuotinio susirinkimo darbotvarkés klausimais pareiskimo is anksto
tvarka;

12) bendrijos 1ésy ir turto naudojimo tvarka;

13) bendrijos jstaty ir bendrijos buveinés keitimo tvarka;

Pavyzdiniuose jstatuose nurodoma tokia nuostata:
Bendrijos jstatai kei¢iami Susirinkimo sprendimu. Sprendimas priimamas Siy Jstaty nustatyta tvarka.

https://Klaipedos-r.lt/pavyzdiniu-daugiabucio-namo-savininku-bendrijos-istatu-paketas/



https://klaipedos-r.lt/pavyzdiniu-daugiabucio-namo-savininku-bendrijos-istatu-paketas/

7 straipsnis

14) bendrijos reorganizavimo ir likvidavimo salygos ir tvarka, bendrijos likvidatoriaus rinkimo ir atSaukimo tvarka;
15) pranesimy ir skelbimy skelbimo, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) priimty sprendimy
registravimo ir skelbimo tvarka;

16) bendrijos jstaty pasiraSymo data.

2. Bendrijos jstatuose gali buti ir kity Lietuvos Respublikos jstatymams nepriesStaraujan¢iy nuostaty.

3. Steigiamos bendrijos jstatus pasiraso bendrijos steigiamojo susirinkimo pirmininkas ir sekretorius. Pakeistus
bendrijos jstatus pasiraso visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pirmininkas ir sekretorius. Bendrijos
jstatus pasirasSiusiy fiziniy asmeny parasy tikrumo notaras netvirtina.

4. Steigiamos bendrijos jstatai netenka galios, jeigu jie per 6 ménesius nuo patvirtinimo bendrijos steigiamajame
susirinkime dienos nebuvo pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.



Bendrijos steigiamasis susirinkimas turi patvirtinti bendrijos jstatus iIr iSrinkti bendrijos valdymo organa.
Bendrijos steigiamasis susirinkimas gali isrinkti ir Kitus bendrijos organus (Bendrijy jstatymo 6 str. 9 d.)

Bendrijos steigimo dokumenty atitikt] jstatymams tvirtina notaras (Bendrijy jstatymo 6 str. 7 d.)

Bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo ir bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy saraso pavyzding forma
tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija* (Bendrijy jstatymo 6 str. 6 d.).

Steigiamos bendrijos jstatai netenka galios, jeigu jie per 6 ménesius nuo patvirtinimo bendrijos steigiamajame
susirinkime dienos nebuvo pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui (Bendrijy jstatymo 7 str. 4 d.).

Bendrijos jstatus keicia bendrijos nariy visuotinis susirinkimas (Bendrijy jstatymo 10 str. 1 d. 1 p.).

* Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021-11-15 jsakymas Nr. 554 |, Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy ar Kitos paskirties
pastaty savininky bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo, steigiamojo susirinkimo dalyviy sgraSo pavyzdiniy formy
ir pritarimo rastu i§ anksto bendrijos steigimo ir Kitais steigiamojo susirinkimo darbotvarkés klausimais tvarkos apraso
patvirtinimo** (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023-01-20 jsakymo Nr. D1-27 redakcija)



Ar priémus bet kokius (net ir minimalius) bendrijos jstaty pakeitimus, atnaujintus jstatus reikia
tvirtinti notarine tvarka ir reikia i$ naujo juos jregistruoti V] Registry centre?

Pagal suformuotg Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktika nagrinéjamo ginco aspektu, teiktiny Registrui
duomeny tikrumo ir pakeisty steigimo dokumenty atitikties jstatymy reikalavimams patikrinimas, fakto, kad
pakeistus duomenis registruoti galima, patvirtinimas apima notaro pareigg atlikti ne vien formalius veiksmus,
kaip, pavyzdziui, a) sutikrinti duomenis Juridiniy asmeny registre, siekiant nustatyti asmens, kuris teikia
praSyma, sasajas su juridiniu asmeniu, b) nustatyti jvykusio susirinkimo, kurio metu priimti sprendimai, fakta,
c) juridinio asmens nariy informavimo fakta, taciau ir patikrinti dokumenty atitiktj turininggja prasme, pagal
turimus ir pakankamus duomenis nustatant, d) ar teisétas subjektas priémé sprendimg susaukti susirinkima, )
ar tinkamai buvo informuoti visi nariai, f) ar jy dalyvavimas buvo pakankamas tam, kad galéty buti priimti
sprendimai (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2016-12-16 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-523-469/2016, 27
punktas; Kauno apygardos teismo 2019-10-31 nutarties civilinéje byloje Nr. e25-1949-259/2019).
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Kas naujo 2023 metais?

2022 m. rugsejo 29 d. Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos Bl
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. I-798 2,4, 5,6, 7, 8, 11 ir 14
straipsniy pakeitimo jstatymas Nr. XI1V-1434 (jsigaliojo 2023-01-01)

2022 m. gruodzio 20 d. Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. I-798 11 straipsnio pakeitimo
jstatymas Nr. XIV-1710 (jsigaliojo 2023-03-01)

2022 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. I-798 11 straipsnio pakeitimo
jstatymas Nr. XIV-1779 (jsigaliojo 2023-03-01)

2022 m. birzelio 30 d. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio
pakeitimo jstatymas Nr. XIV-1356 (jsigaliojo 2023-01-01)




LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKU
BENDRIJU ISTATYMO NR. 1-798 2,4, 5, 6, 7, 8, 11 IR 14 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMAS
2022 m. rugséjo 29 d. Nr. X1V-1434

Bendrijos jstatuose, be kita ko, turt buti nurodyta:

5 straipsnis. 7 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 7 straipsnio 1 dalies 7 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,,7) Kkal bendrija steigiama turint—tikslg—sukurtt buty ir kity patalpy (pastaty) savininku bendrosios dalinés
nuosavybés teisés ebjekta objektams sukurti bendrijosnariy peretkiams arba tenkintikitus-Kitiems bendruesius
bendriesiems §iy savininky pereikius poreikiams — jmoky mokéjimo tvarka, salygos ir terminai, nepiniginiy
turtiniy jnasy jvertinimo tvarka, jeigu siy jnasy vertinima atlieka steigéjai;*.



2022 m. rugséjo 29 d. jstatymas Nr. XI1V-1434

7 straipsnis. 11 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 11 straipsnio 3 dalj ir jg iSdéstyti taip:
,,3. Visuotinis susirinkimas turi bati Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 5 ménesius pasibaigus finansiniams
metams. Kiekviename visuotiniame susirinkime iSrenkamas susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.

2. Pakeisti 11 straipsnio 12 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»,12. Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu, iSskyras—sprendimus—delSio—straipsnio—7—dalyje
nurodyty-idausimyg. Balsavimo rastu tvarka nustato Vyriausybés jgaliota institucija.*

,,7. Visuotinio susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, dél bendrijos valdymo organo arba bendrijos
valdymo organo nariy rinkimo ar atsaukimo, dél bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo yra teiséti, jeigu uz juos
balsavo daugiau kaip du trecdaliai visy susirinkime dalyvaujanciy bendrijos nariy (trys penktadaliai visy jgaliotiniy Sio
jstatymo 13 straipsnyje nustatytais atvejais).*

Ar gali bendrijos jstatuose liktl nuostata (jeigu |1 yra), kad bendrijos pirmininko negalima rinkti
organizuojant bendrijos nariu balsavima rastu, ar vis délto privaloma bendrijos jstatus pakeisti?




2022 m. rugséjo 29 d. jstatymas Nr. XI1V-1434

8 straipsnis. 14 straipsnio pakeitimas
1. Pakeisti 14 straipsnio 3 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,,3. Darbo sutartj su bendrijos pirmininku, Sios sutarties pakeitimus (darbo sutarties nutraukimg) pasiraSo visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) jgaliotas asmuo. SU bendrijos pirmininku sudaroma terminuota
darbo sutartis kadencijos laikotarpiui.«
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Darbo kodeksas

69 straipsnis. Terminuotos darbo sutarties pasibaigimas

1. Terminuota darbo sutartis pasibaigia suéjus terminui, iSskyrus $io straipsnio 2 dalyje nurodyta atvejj.

2. Terminuota darbo sutartis tampa neterminuota, jeigu darbo santykiai faktiskai tesiasi daugiau kaip vieng
darbdavio administracijos darbo dieng suéjus terminui, iSskyrus Sio kodekso 67 straipsnio 3 dalyje* nurodyta atvejj.

3. Jeigu darbo santykiai pagal terminuota darbo sutartj tesiasi ilgiau kaip vienus metus, apie darbo sutarties
pasibaigima suéjus terminui darbdavys privalo rastu jspéti darbuotoja ne véliau kaip pries penkias darbo dienas, o jeigu
darbo santykiai pagal terminuota darbo sutartj tesiasi ilgiau kaip trejus metus, — ne véliau kaip pries deSimt darbo
dieny. Pazeidgs Sig pareiga, darbdavys privalo sumokéti darbuotojui darbo uzmokestj uz kiekvieng termino pazeidimo
dieng, bet ne daugiau kaip uz penkias ar desimt darbo dieny.

4. Jeigu darbo santykiai pagal terminuotg darbo sutartj tesiasi ilgiau kaip dvejus metus, darbo sutarciai pasibaigus
suéjus terminui, darbuotojui iSmokama vieno ménesio jo vidutinio darbo uzmokescio dydzio iseitiné iSmoka.

5. Sio straipsnio 2 ir 3 daliy nuostatos netaikomos darbuotojams, nurodytiems $io kodekso 68 straipsnio 3 dalyje*.

* 67 str. 3 d. Terminuota darbo sutartis tampa neterminuota, kai darbo santykiy buvimo laikotarpiu iSnyksta aplinkybés, dél kuriy buvo apibréztas sutarties terminas.

** 68 str. 3d. Su tuo paciu darbuotoju paeiliui einanciy terminuoty darbo sutar¢iy, sudaryty skirtingoms darbo funkcijoms atlikti, bendra trukmé negali vir$yti penkeriy mety.

Pazeidus §j reikalavima, tokia darbo sutartis tampa neterminuota, o laikotarpiai tarp terminuoty darbo sutar¢iy jskaitomi j darbuotojo darbo santykiy su darbdaviu trukme, taciau

neturi biiti apmokami.
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Vilniaus apygardos teismo 2018 m. geguzés 10 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e2A-1540-910/2018.

Bylos esmé:

Buves (sody) bendrijos pirmininkas pateiké iesSkinj atsakovui sodininkuy bendrijai dél darbo
uzmokesc¢io, kompensacijos uz nepanaudotas atostogas, vidutinio darbo uzmokes¢io uz uzdelsta atsiskaityti
laika priteisimo

Pagal gincui aktualiu laikotarpiu galiojusio DK 109 straipsnio 3 dalj su renkamais darbuotojais terminuota
darbo sutartis sudaroma laikui, kuriam jie iSrinkti, 0 su darbuotojais, kuriuos pagal jstatymus arba pagal jmonés,
jstaigos, organizacijos jstatus skiria j darbg renkamieji organai, iSskyrus savivaldybiy tarybas, terminuota darbo
sutartis sudaroma ty renkamyjy organy jgaliojimy laikui (kadencijai). Atsakovas teisingai pazymi, kad darbo
sutartis, sudaryta pagal DK 109 straipsnio 3 dalies nuostatas, yra terminuota jstatymo pagrindu ir kad $i jstatymo
nuostata yra imperatyvi (Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2010 m. geguzés
25 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-235/2010). Taciau kartu pazymétina tal, kad aptariama darbo teisés norma,
kaip ir bet kuri kita, negali buti taikoma a priori, neatsizvelgiant j konkreciu nagrinéjamu atveju susiklosciusios
situacijos faktines aplinkybes.

12


https://www.infolex.lt/ta/27274
https://www.infolex.lt/tp/1600790
https://www.infolex.lt/ta/27274
https://www.infolex.lt/tp/1600790
https://www.infolex.lt/tp/161820

Teiséjy kolegijos vertinimu, ieskovui po 2008 m. rugséjo 3 d. toliau vykdant Bendrijos valdybos
pirmininko funkcijas, Siuo konkreciu atveju nebuvo pazeistas DK 109 straipsnio 3 dalyje jtvirtintas
Imperatyvas, pagal kurj darbo sutartis, sudaryta su renkamais darbuotojais, yra terminuota. Pazymétina, kad j
bylg nepateikta rasytinés darbo sutarties, kurioje buty atsakovo kvestionuojama salyga dél ieskovo darbo
santykiy neterminuoto pobudzio. Ta aplinkybe, jog ieskovas tesé Bendrijos valdybos pirmininko darba,
pasibaigus dvejy mety terminui, kuriam jis buvo iSrinktas, nereiSkia, kad jo darbo sutartis tapo
neterminuota. Pasibaigus dvejy mety iSrinkimo Bendrijos valdybos pirmininku terminui, ieskovas toliau vykdé
Bendrijos valdybos pirmininko funkcijas, nes nebuvo iSrinkta nauja Bendrijos valdyba ir naujas jos
pirmininkas. Tac¢iau po 2008 m. rugsé¢jo 3 d. Bendrijos nariy visuotinis susirinkimas, vadovaudamasis
Bendrijos jstaty 20.6 punktu, galéjo bet kada iSspresti ieSkovo, kaip Bendrijos valdybos pirmininko, atleidimo
1§ pareigy klausima, iSrinkti naujg Bendrijos valdyba bei jos pirmininkg. To nepadaryta iki 2013 m. spalio 12 d.

Vilniaus apygardos teismo 2018 m. geguzés 10 d. nutartis civilinégje byloje Nr. e2A-1540-910/2018.
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ISanalizavusi byloje surinkty duomeny visumg, teisé¢jy Kolegija pazymi, kad ginCo laikotarpiu biitent
ieskovas faktiskai vykdé Bendrijos valdymo organo (valdybos) pirmininko funkcijas, Bendrijoje jis faktiskai
buvo pripazjstamas teisétu Bendrijos valdymo organo atstovu, faktiniu elgesiu buvo pritariama, kad jis veikty
Bendrijos vardu santykiuose su treciaisiais asmenimis. Nuo 2008 m. rugséjo 3 d. iki 2013 m. rugséjo 12 d.
Bendrijoje buvo mokami nario mokesciai, tikslinés yjmokos. Bendrijos auksciausias organas — visuotinis nariy
susirinkimas — neinicijavo ieskovo atleidimo is pareigy (Bendrijos jstaty 20.6 punktas). Byloje nenustatyta
aplinkybiy, kurios teikty pagrindg manyti, jog, pasibaigus dvejy mety iSrinkimo j Bendrijos pirmininko
pareigas, uz kuriy vykdyma ieskovui visuotinio susirinkimo nustatytas 400 Lt kas ménes;j atlyginimas, jis
toliau éjo nurodytas pareigas neatlygintinai. Ir po 2008 m. rugséjo 3 d. ieSkovui buvo mokamas atlyginimas, jo
darbo santykiai su atsakovo Bendrija deklaruojami Sodr‘ai, mokant jstatymo nustatytus mokescius j valstybés
ir valstybinio socialinio draudimo fondo biudzetus. Néra pagrindo manyti, kad apie ieskovo darbo Bendrijoje
atlygintinj pobiidj nebuvo zinoma. Iki 2013 m. spalio 12 d. visuotinio susirinkimo tokiems faktiniams
santykiams nebuvo prieStaraujama. Esant tokioms aplinkybéms, pirmosios instancijos teismas turéjo
pakankama pagrinda daryti iSvada, kad po 2008 m. rugséjo 3 d. iki 2013 m. spalio 11 d. ieskova ir atsakova de
facto siejo darbo teisiniai santykiai (CPK 176 straipsnio 1 dalis, 185 straipsnis).

Vilniaus apygardos teismo 2018 m. geguzés 10 d. nutartis civilingje byloje Nr. e2A-1540-910/2018;
deél bendrijai padarytos zalos atlyginimo Vilniaus apygardos teismo 2019 m. birzelio 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e2A-1020-794/20109.
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2022 m. rugséjo 29 d. jstatymas Nr. XI1V-1434

Laikinas administratorius
2. Pakeisti 14 straipsnio 9 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,,9. IKi bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos arba gaves bendrijos pirmininko raSytini praneS§ima apie
atsistatydinima i$ pareigu visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) turi iSrinkti naujg bendrijos pirmininka.
Jeigu bendrijos pirmininkas neiSrenkamas per 12—meénesiy 6 ménesius nuo bendrijos pirmininko kadencijos
pabaigos arba nuo bendruos plrmlnlnko at5|statyd|n|mo 1s pareigy dlenos |r nera pradeta bendrljos
|IkVIdaVImOpr0cedura, maziau-kaip-ketvirtadalis-bendrijos-nariy{jeigu-bend giakelis-daueiaby Sas-harmy
j H rg-kiekvi i rame-na ana—ketw#adaHSJ{gahe%mmbet kurls
bend rljos narys (ggallotlnls) ta&pat—bendme&pmnmkas turl telse; Kreiptis j savivaldybés vykdomaja institucijg dél
bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty administratoriaus skyrimo. vadevaujantis
Civilinio—kodekso—ketvirtostos—khygos X —skyridmi: Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi §j prasyma,
kreipiasi i Juridiniy asmeny registro tvarkytoja dél bendrijos likvidavimo pagal Civilinio kodekso 2.70
straipsnj, 0 bendrijos likvidavimo procediiry vykdymo laikotarpiu laikinai skiria bendrojo naudojimo objekty
administratoriy, vadovaudamasi Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka. Likvidavus bendrija, Sio

administratoriaus veikla gali biiti pratesiama pagal Civilinio kodekso 4.84 straipsnio nuostatas.*
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2022 m. rugséjo 29 d. jstatymas Nr. XI1V-1434

Bendrijos pirmininko atsistatydinimas

3. Papildyti 14 straipsnj 11 dalimi:

,,11. Bendrijos pirmininkas gali atsistatydinti i§ pareigy, apie §j ketinima ne véliau kaip prie§ 20 kalendoriniy
dieny rastu praneSes visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) arba bendrijos valdybai, jeigu ji
sudaryta. Jeigu bendrijos valdyba nesudaryta ir visuotinis susirinkimas (igaliotiniy susirinkimas) nejvyksta,
bendrijos pirmininkas apie savo atsistatydinimg per 5 darbo dienas rastu, nurodydamas atsistatydinimo data,
informuoja buty ir kity patalpuy (pastaty) savininkus.*

9 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas ir jgyvendinimas

1. Sis Istatymas, i§skyrus §io straipsnio 2 dalj, jsigalioja 2023 m. sausio 1 d.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir (ar) jos jgaliota institucija iki 2022 m. gruodzio 31 d. priima Sio jstatymo
jgyvendinamuosius teisés aktus.

3. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos pradétos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy steigimo proceduros baigiamos pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos galiojusj teisinj reguliavima.

16



LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKU
BENDRIJU JSTATYMO NR. 1-798 11 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMAS
2022 m. gruodzio 20 d. Nr. XIV-1710

1 straipsnis. 11 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 11 straipsnio 1 dalj ir jg 18déstyti taip:

,,L. Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba bendrijos valdyba bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka. Visuotinis susirinkimas turi biiti suSauktas ir tais atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija
(revizorius) arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis daugiabuc¢ius namus, —
daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy kiekviename pastate arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy bent
viename pastate, jeigu visuotinis susirinkimas saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai). Jeigu bendrijos
valdymo organas per ménesj; nuo reikalavimo susSaukti visuotinj susirinkimg pateikimo dienos susirinkimo
nesusaukia, ji gali susaukti revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy (jeigu
bendrija jungia kelis daugiabuc¢ius namus, — daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy kiekviename pastate arba
daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy bent viename pastate, jeigu visuotinis susirinkimas saukiamas pasibaigus
valdymo organy kadencijai).*
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nuo 2023-03-01

Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas
arba bendrijos valdyba bendrijos jstatuose nustatyta
tvarka. Visuotinis susirinkimas turi biiti susauktas ir tais
atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius)
arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy (jeigu
bendrija  jungia kelis daugiabu¢ius namus, -
daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy kiekviename
pastate arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy
bent viename pastate, jeigu visuotinis susirinkimas
saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai).
Jeigu bendrijos valdymo organas per ménesj Nnuo
reikalavimo susSaukti visuotinj susirinkima pateikimo
dienos susirinkimo nesusaukia, jj gali susaukti revizijos
komisija (revizorius) arba daugiau kaip penktadalis
bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis
daugiabuc¢ius namus, — daugiau kaip penktadalis
bendrijos nariy kiekviename pastate arba daugiau kaip
penktadalis bendrijos nariy bent viename pastate, jeigu
visuotinis susirinkimas saukiamas pasibaigus valdymo
organy kadencijai).

Iki 2023-02-28

Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas
arba bendrijos valdyba bendrijos jstatuose nustatyta
tvarka. Visuotinis susirinkimas turi bati suSauktas ir tais
atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius)
arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy (jeigu
bendrija  jungia kelis daugiabucius namus, —
daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy kiekviename
pastate arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy
bent viename pastate, jeigu visuotinis susirinkimas
Saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai).
Jeigu bendrijos valdymo organas per ménesj Nnuo
reikalavimo suSaukti visuotinj susirinkima pateikimo
dienos susirinkimo nesusaukia, ji gali susaukti revizijos
komisija (revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis
bendrijos nariy (jeigu  bendrija  jungia  Kkelis
daugiabu¢ius namus, — daugiau kaip ketvirtadalis
bendrijos nariy Kiekviename pastate arba daugiau kaip
ketvirtadalis bendrijos nariy bent viename pastate, jeigu
visuotinis susirinkimas Saukiamas pasibaigus valdymo
organy kadencijai).
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2022 m. gruodzio 20 d. jstatymas Nr. XIV-1710

2 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, jgyvendinimas ir taikymas

1. Sis jstatymas, i§skyrus $io straipsnio 2 dalj, isigalioja 2023 m. kovo 1 d.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir (ar) jos jgaliota institucija iki 2023 m. vasario 28 d.
priima sio jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.

3. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos pradétos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy Vvisuotinio bendrijos nariy ir (ar) visy buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky sprendimy priémimo procediiros baigiamos pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo
dienos galiojusj teisin} reguliavima.

4. ki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos jsteigtos ir veikianc¢ios daugiabuciy gyvenamyjy namy ir
Kitos paskirties pastaty savininky bendrijos ir kiti juridiniai asmenys, jsteigti ir veikiantys pagal
Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatymg, per 12 ménesiy* nuo Sio jstatymo jsigaliojimo dienos savo jstatus suderina su
Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
reikalavimais.

*iki 2024 m. kovo 1 d.
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2022 m. gruodzio 20 d. jstatymas Nr. XIV-1710

Tal ka konkreciai reikia pakeisti bendrijos jstatuose, jgyvendinant jstatymo Nr. XIV-1710
nuostatas?
Nuostatas, susijusias su:

- subjektais, turincCiais teise PAREIKALAUTI bendrijos pirmininko arba valdybos suSaukti Visuotinj
susirinkimg, nustatant, kad tokig teise turi daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy;

- subjektais, turin¢iais teise SUSAUKTI visuotinj susirinkima, jeigu bendrijos valdymo organas per ménes;j

nuo reikalavimo susSaukti visuotinj susirinkimg pateikimo dienos susirinkimo nesusSaukia (nustatant, kad
tokig teise turi daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy)

*iki 2024 m. kovo 1 d.
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LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKU
BENDRIJU JSTATYMO NR. 1-798 11 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMAS
2022 m. gruodzio 23 d. Nr. XIV-1779

1 straipsnis. 11 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 11 straipsnio 5 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,,D. Visuotinis susirinkimas yra teisétas ir gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé
bendrijos nariy. Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad visuotinis susirinkimas nejvyko, ir ne anksc¢iau kaip po dviejy
savaiciy turi biti suSauktas pakartotinis visuotinis susirinkimas, kuris turi teise svarstyti ir priimti sprendimus
pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke. Pakartotinis visuotinis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja
daugiau kaip ketvirtadahs penktadalis bendrijos nariy. Garazy savininky bendrijy pakartotiniam visuotiniam
susirinkimui kvorumo reikalavimas netaikomas.
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2022 m. gruodzio 23 d. jstatymas Nr. XIV-1779

2 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, jgyvendinimas ir taikymas

1. Sis jstatymas, i§skyrus $io straipsnio 2 dalj, jsigalioja 2023 m. kovo 1 d.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir (ar) jos jgaliota institucija iki 2023 m. vasario 28 d. priima Sio
jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.

3. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos pradétos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy visuotinio bendrijos nariy susirinkimo ar balsuojant rastu sprendimy priémimo procediros
baigiamos pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos galiojusj teisinj reguliavimg, iSskyrus atvejus, kai Saukiamas
pakartotinis visuotinis susirinkimas ar skelbiama apie organizuojama pakartotinj balsavima rastu. Siais atvejais
visuotinio susirinkimo ar balsavimo rastu priimant sprendimus organizatorius praneSime apie Saukiamag
pakartotinj visuotinj susirinkimg ar organizuojama pakartotinj balsavimg rastu privalo informuoti bendrijos narius
apie reikalavimus, nustatytus Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatymo 11 straipsnio 5 dalyje.

4. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos jsteigtos ir veikian¢ios daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos
paskirties pastaty savininky bendrijos ir Kiti juridiniai asmenys, jsteigti ir veikiantys pagal Daugiabuciy
gyvenamyjy namy Iir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymg, per 12 ménesiy nuo Sio jstatymo
jsigaliojimo dienos savo jstatus suderina su Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymo nuostatomis.
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Bendrijos jstaty keitimas

Visuotinius susirinkimus saukia bendrijos pirmininkas arba bendrijos valdyba bendrijos jstatuose nustatyta tvarka
(Bendrijy jstatymo 11 str. 1 d.).

Visuotiniame susirinkime dalyvaujantys bendrijos nariai registruojami pasirasytinai susirinkimo dalyviy sarase.
<...> Bendrijos nariai bendrijos jstatuose nustatyta tvarka gali iS anksto rastu pareiksti savo nuomong dél
susirinkime svarstomy klausimy. I$ anksto rastu pareiSke nuomone bendrijos nariai yra laikomi dalyvaujanciais
visuotiniame susirinkime, registruojami visuotinio susirinkimo dalyviy sarase ir jy balsai jskaitomi j balsavimo
rezultatus (Bendrijy jstatymo 11 str. 4 d.).

Visuotinis susirinkimas yra teisétas ir gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé¢ bendrijos
nariy. Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad visuotinis susirinkimas nejvyko, ir ne anksc¢iau kaip po dviejy savaiciy turi
biti susauktas pakartotinis visuotinis susirinkimas, kuris turi teise svarstyti ir priimti sprendimus pagal nejvykusio
susirinkimo darbotvarke. Pakartotinis visuotinis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip
penktadalis bendrijos nariy. Garazy savininky bendrijy pakartotiniam visuotiniam susirinkimui kvorumo
reikalavimas netaikomas (Bendrijy jstatymo 11 str. 5 d.).
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Bendrijos jstaty keitimas

Visuotinio susirinkimo sprendimai yra teiséti, kal uz juos balsuoja daugiau kaip pusé susirinkime dalyvaujanciy
bendrijos nariy, iSskyrus $io straipsnio 7 dalyje numatytus atvejus (Bendrijy jstatymo 11 str. 6 d.).

Bendrijos visuotiniame susirinkime kiekvienas bendrijos narys turi po vieng balsa. Visy daugiabucio namo
(daugiabuciy namy) ir Kitos paskirties pastaty savininky susirinkime kiekvienas savininkas turi tiek balsy, kiek jam
nuosavybes teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty nuosavybés teisés objekty tame (tuose)
bendrijai priklausanc¢iame (priklausanc¢iuose) pastate (pastatuose) (Bendrijy jstatymo 11 str. 9 str.).

Visuotiniai susirinkimai turi buti protokoluojami. Visuotinio susirinkimo protokola pasiraSo susirinkimo
pirmininkas ir sekretorius (Bendrijy jstatymo 11 str. 10 d.).

Visuotinio susirinkimo protokolas turi bati parengtas ir pasiraSytas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
susirinkimo dienos. Prie visuotinio susirinkimo protokolo pridedamas sio susirinkimo dalyviy sarasas, jgaliojimai ir
Kiti dokumentai, patvirtinantys teis¢ balsuoti bendrijos nariy vardu visuotiniame susirinkime, taip pat dokumentai,
patvirtinantys, kad bendrijos nariams buvo pranesta apie Saukiama visuotinj susirinkima (Bendrijy jstatymo 11 str.
11 d.).

Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu. Balsavimo rastu tvarka nustato Vyriausybés jgaliota
institucija (Bendrijy jstatymo 11 str. 12 d.).
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Bendrijos jstaty keitimas balsuojant rastu

PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
birzelio 29 d. jsakym -560
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2021 m. kovo 31 d. jsakymo Nr. D1-196 redakcija)

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU
AR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKU BENDRIJOS NARIU BALSAVIMO RASTU DEL
PRIIMAMU SPRENDIMU TVARKOS APRASAS

organizuoja bendrijos pirmininkas, valdyba arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy;

pries 2 savaites iki balsavimo pradzios skelbiamas pranesimas bendrijos interneto svetainéje (jeigu tokia yra),
namo laiptinése ir pan.;

nustatyta tvarka bendrijos nariui jteikiamas bendrijos nariy balsavimo biuletenis, parengtas pagal nustatyta
forma;

grazintus ir galiojancius biuletenius (balsus) skai¢iuoja komisija;

balsavimo rezultatai per 5 d. d. jforminami protokolu (pagal nustatytg forma);

protokolas registruojamas ir bendrijos nariy sprendimai skelbiami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka;

protokolas saugomas 10 mety.
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Bendrijos jstaty keitimas

SALYGA: Jeigu visuotinio susirinkimo darbotvarkéje numatyta rinkti ar at3aukti bendrijos valdymo organa,
keisti bendrijos jstatus ar svarstyti bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo klausimus, meting bendrijos pajamy
Ir iSlaidy samatg, apie visuotinj susirinkimg bendrijos nariams pranesama rastu (Bendrijy jstatymo 11 str. 2 d.).

ISIMTIS: Visuotinio susirinkimo sprendimai deél bendrijos jstaty pakeitimo, dél bendrijos valdymo organo arba
bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo, dél bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo yra teiséti,
jeigu uz juos balsavo daugiau kaip du trecdaliai visy susirinkime dalyvaujanc¢iy bendrijos nariy (trys penktadaliali
visy jgaliotiniy Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatytais atvejais) (Bendrijy jstatymo 11 str. 7 d.).
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8 straipsnis. Bendrijos registravimas

1. Bendrija registruojama Juridiniy asmeny registre. Prasyma jregistruoti bendrija Juridiniy asmeny registre
Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikia bendrijos pirmininkas (valdyba). Kartu su siuo praSymu Juridiniy
asmeny registro tvarkytojui pateikiami sie dokumentai:

1) bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolas;

2) bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sarasas;

3) bendrijos jstatai;

4) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky, steigiamojo susirinkimo metu pareiskusiy pritarimg steigti bendrija,
sgraSas SU jy parasais ir buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu i§ anksto pareiksta pritarimg steigti bendrija
patvirtinantys dokumentai.

2. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas per 20 darbo dieny nuo Sio straipsnio 1 dalyje nurodyto prasymo ir kity
dokumenty gavimo dienos privalo jregistruoti bendrija arba rastu pranesti bendrijos pirmininkui (valdybai)
atsisakymo jregistruoti bendrijg priezastis. Atsisakymas jregistruoti bendrijg gali buti skundziamas teismui
jstatymy nustatyta tvarka.

3. Bendrija laikoma jsteigta ir jgyja juridinio asmens teises nuo jregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos.
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8 straipsnis. Bendrijos registravimas

4. Pakeisti bendrijos jstatai turi buiti perregistruoti Juridiniy asmeny registre. Bendrijos jstatai perregistruojami,
kai Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiamas a) prasymas ir b) visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) protokolas* dél bendrijos jstaty keitimo. Pakeisti bendrijos jstatai jsigalioja nuo jy perregistravimo
Juridiniy asmeny registre dienos.

5. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas apie bendrijos jregistravima, iSregistravimg ar bendrijos jstaty
perregistravima prane$a Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Sio pranesimo pagrindu Nekilnojamojo turto
registro nuostatuose nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre padaroma ar panaikinama zyma apie pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekty valdymo forma — isteigta bendrija. Zymos apie bendrojo naudojimo
objekty valdymo forma — jsteigta bendrijg Nekilnojamojo turto registre pranesimo pagrindu daromos, jeigu
praneSime nurodyto pastato (pastaty) registro jrase néra padaryta zymuy apie Kitas jsteigtas bendrijas ir kitas
bendrojo naudojimo objekty valdymo formas — sudaryta jungtinés veiklos sutartj ar paskirta administratoriy.

* Prie visuotinio susirinkimo protokolo pridedamas S$io susirinkimo dalyviy sarasas, jgaliojimai ir Kiti dokumentai,
patvirtinantys teis¢ balsuoti bendrijos nariy vardu visuotiniame susirinkime, taip pat dokumentai, patvirtinantys, kad bendrijos
nariams buvo pranesta apie Saukiamg visuotinj susirinkimg (Bendrijy jstatymo 11 str. 11 d.)
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Acia!

Kontaktin¢ informacija

T Marius Zvinklis
[1 + 370678 47777
DA marius.zvinklis@gmail.com
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