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DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU UKINE-FINANSINE VEIKLA

Bendrijos administravimas — bendrijos valdymo organo atliekamas bendrojo

naudojimo objekty valdymo organizavimas, iikiniy ir finansiniy reikaly tvarkymas.
(Bendrijy jstatymo 2 str. 1 d.)

sistemiskai aiSkinant DGNKPPSB] 10 straipsnio 1 dalies 4 punkta ir Sio jstatymo 2
straipsnio 1 dalj, kurioje nustatyta, kad bendrijos administravimas — bendrijos valdymo
organo atliekamas bendrojo naudojimo objekty valdymo organizavimas, tkiniy ir finansiniy
reikaly tvarkymas, darytina iSvada, jog Siose normose jtvirtintas teisinis reguliavimas
nustato teise bendrijos nariy Visuotiniam susirinkimui priimti sprendimus dél
sutarties sudarymo su daugiabuc¢io namo kitos ar Kitos paskirties pastato bendrojo

naudojimo objekty administratoriumi, kadangi bendrijos valdymo organo atliekamas
bendrojo naudojimo objekty valdymo organizavimas negali bti aiSkinamas Kaip reiskiantis
tik paties bendrijos valdymo organo tiesiogiai atlickama bendrojo naudojimo objekty
valdyma. Pazymétina, kad kasacinio teismo konstatuota, jog DGNKPPSB] 10 straipsnio 1
dalies 4 punkte, 2 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas teisinis reguliavimas nustato teis¢ bendrijos
nariy Visuotiniam susirinkimui priimti sprendimus dél sutarties sudarymo su daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administratoriumi; daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimas yra susijes su tokio namo naudojimo ir priezitros privalomyjy
reikalavimy jgyvendinimu (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2020-10-21 nutartis civilinéje
byloje Nr. e3K-3-265-403/2020, 33, 37 punktai).



https://www.infolex.lt/ta/72428
https://www.infolex.lt/tp/1997541
https://www.infolex.lt/ta/72428
https://www.infolex.lt/tp/1997541
https://www.infolex.lt/tp/1997541
https://www.infolex.lt/tp/1937372

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU UKINE-FINANSINE VEIKLA

Bendrijos administravimas — bendrijos valdymo organo atliekamas bendrojo

naudojimo objekty valdymo organizavimas, iikiniy ir finansiniy reikaly tvarkymas.
(Bendrijy jstatymo 2 str. 1 d.)

Visuotinis susirinkimas tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos
veiklos meting ataskaitg, taip pat gali priimti sprendimg dél finansinio audito

atlikimo.
(Bendrijy jstatymo 10 str. 1 d. 5ir 13 p.)

Visuotinis susirinkimas turi biiti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 5 ménesius

pasibaigus finansiniams metams.
(Bendrijy jstatymo 11 str. 3d.)

Bendrijos valdyba svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui) tvirtinti bendrijos tkinés veiklos metinius ir ilgalaikius planus, pajamy
Ir iSlaidy sgmatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir kiekvieny mety veiklos ataskaitg;
analizuoja ir vertina bendrijos finansine biikle ir bendrijos tikinés veiklos rezultatus;
Bendrijos valdyba atsako uz jai visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo)
pavesty Ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikima ir bendrijos finansine
bukle (Bendrijy jstatymo 16 str. 1d. 7 d.)



DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

17 straipsnis. Bendrijos buhalteriné apskaita ir finansiné atskaitomybé

1. Bendrijos buhalterine apskaita, JoS organizavimag Ir tvarkymg, bendrijos
finansiniy ataskaity rinkinio sudarymga nustato jstatymai Ir Kiti teisés aktal.

2. Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj bendrijos jstatuose nustatyta
tvarka tvirtina visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas).

3. Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj iKi tvirtinimo visuotiniame
susirinkime (jgaliotiniy susirinkime) turi patikrinti bendrijos revizijos komisija
(revizorius). Visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) gali nuspresti
samdyti audito jmone bendrijos metiniy finansiniy ataskaity auditui atlikti. Audito
iSvados pateikiamos bendrijos pirmininkui (valdybai) ir visuotiniam susirinkimui
(igaliotiniy susirinkimui). Su audito iSvadomis turi teise susipazinti Visi buty ir kity
patalpy (pastaty) savininkail.

4. Bendrijos finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.



DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

25 straipsnis. Bendrijos 1ésos

1. Bendrijos 1ésas sudaro:

1) tikslinés buty Ir kity patalpy (pastaty) savininky jmokos, skirtos
bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés
prieziiros iSlaidoms apmokeéti;

2) valstybés ar savivaldybés paramos 1ésos;

3) pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu, Kitos negrazintinai
gautos 1¢sos.

2. Pajamos, gautos naudojant buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus, buty Ir kity patalpy (pastaty)
savininkams paskirstomos proporcingai jy turimai bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objekty daliai ir (arba) naudojamos pastatui (pastatams)
atnaujinti.

3.<.>



DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2004-11-22 jsakymo Nr. 1K-372
,,Dél pelno nesickian¢iy juridiniy asmeny buhalterinés apskaitos, finansiniy
ataskaity, veiklos ataskaitos, metinés ataskaitos rengimo ir neatlygintinai gauto
turto ir paslaugy (nepiniginiy auky) jvertinimo* (Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2018-12-18 jsakymo Nr. 1K-443 redakcija)

»  Pelno nesiekianciy juridiniy asmeny buhalterinés apskaitos ir finansiniy
ataskaity sudarymo ir pateikimo taisyklés;

»  Pelno nesiekianciy juridiniy asmeny veiklos ataskaitos arba metinio
praneSimo rengimo tvarkos aprasa;

»  Supaprastintos buhalterinés apskaitos tvarkos aprasa;

»  Neatlygintinai gauto turto ir paslaugy (nepiniginiy auky) jvertinimo
tvarkos aprasas



DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

Finansiniy ataskaity rinkinys — periodiskai rengiamas ataskaity
rinkinys, kuriame pateikiami finansiniai duomenys apie pelno nesiekiancio
juridinio asmens finansine bukle ir veiklos rezultatus.

152. Finansiniy ataskaity rinkinj sudaro Sios finansinés ataskaitos:
152.1. finansinés buklés ataskaita (2 priedas);

152.2. veiklos rezultaty ataskaita (3 priedas);

152.3. aiSkinamasis rastas.



DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

Finansinés biuiklés ataskaita — finansiné ataskaita, kurioje rodomas
visas pelno nesiekian¢io juridinio asmens turtas, nuosavas kapitalas,
finansavimo sumos Ir jsipareigojimai paskutine ataskaitinio laikotarpio
diena.

Veiklos rezultaty ataskaita — finansin¢ ataskaita, kurioje nurodomos
visos pelno nesiekiancio juridinio asmens ataskaitinio laikotarpio pajamos,
sanaudos Ir veiklos rezultatai — pervirsis (pelnas) ar deficitas (nuostolial).

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas — finansiné ataskaita, kurioje
detalizuojamos ir paaiskinamos pelno nesiekian¢io juridinio asmens
finansinés buklés Ir veiklos rezultaty ataskaitose nurodytos sumos, taip pat
pateikiama papildoma reikSminga informacija, nenurodoma Kitose
finansinése ataskaitose. | §j aiSkinamgjj rastg jtraukiama pelno nesiekiancio
juridinio asmens veikla reglamentuojancCiuose teisés aktuose reikalaujama
pateikti informacija.



Pelne nesiekiantiy juridiniy asmeny
buhalterinés  apskaitos it finansinig
atazkaity sudarymo ir pateilimo taizvidin
2 priedas

(Finanzinéz biike: atazkaitos forma)

{subjekto terzmé forma, pavadmmmas, kodas)

{barvemé (adresas), registras, kumame kanpran ir saugoru duomenyz)

(telzinis statusas, jai subjektas likoviduojamas, reorganizuojamas ar yra bankmnutaves)

. _ . (Twirtiumo Zyma)
FINANSINES BUKLES ATASKAITA
PAGAL 20 AL D. DUOMENIS

Nr.

(zudarymoe data)

(euraiz)

TURTAS Paztabu Atazkaitiniz Praéjes atazkaitiniz
Nr. laikotarpiz laikotarpis

ILGALATKTS TURTAS

MELMMATERTAT USIS TURTAS

MIATERIATTTSIE TURTAS

FINANSINIS TURTAS

EITAS ILGAT ATETS TURETAS

TEUMPALATKIS TURTAS

ATSARGOS

PEE. VIENUS METUS GAUTINOS SURIOS

EITAS TRUMPAT ATETS TURTAS

PINIGATL IR, PINIGU EEVIVATFNTAIL

TUETAS, IS VISO

NUOQSAVAS KAPITALAS

DALINIMETL] KAPITALAS

REZERV.

MELIECTANASIS KAPITALAS

SUEAUPTAS VEIELOS FEEZULTATAS

FINANSAVIMO SUMOS

IR=lR=I=1 ] L Nl =1 = =] 1S

MOKETINOS SUMOS IR
ISTPARFIGOJINAT

ILGALATETAT ISIPARFEIGOIAT

=]l

TEUMPALATRTAL [SIPAREIGOIINAT

NUOQSAVAS KAPITALAS,
FINANSAVIMO SUMOS IR
ISIPAREIGOJIMAL IS VISO

(zuhjekto istatsose MuTodyto (paraias) (vardas, pavands)
valdyimo orgamo narie pareizi
pavadinimas)



Pelno nesiekianéiy juridiniy asmeny
buhalterinés  apskaitos 1ir finansinm
ataskaitu  sudaryvmo i pateikimo
taisykliu

3 priedas

(Veiklos mzﬂt@

(zubjekto teiziné forma, pavadinimas, kodas)

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami it saugomi duomenys)

(tetsinis statusas, jei subjektas likviduojamas, reorganizucjamas ar yra bankrutaves)
(Twvirtinimo Zyma)
VEIKLOS REZULTATU ATASKAITA

PAGAL 20__ M. D. DUOMENIS

Nr.
(sudarymo data)

{eurais)

Eil. Straipsniai Pastabuy Nr. Ataskaitinis Pragjes ataskaitinis
Nr. laikotarpis laikotarpis

PAJAMOS

PARDAVIMO PATAMOS

FINANSAVIMO PATAMOS

EITOS PATAMOS

SANAUDOS

=g

PREEIU, SUTEIKTU PASLAUGT
SAVIEAINA IR EITOS PARDAVIMO
SANAUDOS

b

WVEIKLOS SANATUDOS

3. EITOS SANAUDOS

III. VEIELOS REZULTATAS PRIES
APMOKESTINIMA

IV. PELNO MOKESTIS

V. GRYNASIS VEIKLOS
REZULTATAS

{zubjekto istamose nurodytoe {parafas) (vardas, pavardé)
valdymeo organo nario pareigu
pavadinimas)



DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

192. Aiskinamajj rasta sudaro Sios dalys:

192.1. bendroji dalis;

192.2. informacija apie apskaitos politika, taikytg sudarant finansines
ataskaitas;

192.3. aiskinamojo rasto pastabos.

(Detaliau — Pelno nesiekian¢iy juridiniy asmeny buhalterinés apskaitos ir finansiniy ataskaity sudarymo ir
pateikimo taisykliy ketvirtajame skirsnyje)



PRAKTIKOJE PASITAIKANCIU FINANSINIU ATASKAITU PAVYZDZIAI

Remiantis banko iSrasais, pateikiu bendrijod 2019 (sausis — gruodis) m. finansine atas@

Piniginiy l&8y likutis 2019 m. sausio 1 dienai :

einamojoje sgskaitoje — 1251,20 EUR
kaupiamojoje saskaitoje — 4294,10 EUR

Einamosios sgskaitos islaidos :

Admi nuskaitytos leSos (jskaitant ir aptarnaujanciy jmoniy mokeséius): 5563,21 EUR.
Pervesta | kaupiamaja saskaitg (balandis — birzelis) : 777,83 EUR
Banko mokescéiai: 68,67 EUR.

Iplaukos | einamajg sgskaitg pagrinde yra kasménesiniai gyventojy mokesciai 6621,93 EUR (pagal Admi
pateiktas sgskaitas, kurias gauna kiekvienas butas).

Kaupiamosios saskaitos islaidy 2019 metais nebuvo. jplaukos buvo 777,83 EUR gyventojy mokami kaupimo
mokesd&iai uz dar 2018 m.pirma pusmetj (vieno pusmecio teoring kaupimo suma yra 556,- EUR) Pagal numatyta
tvarka 2020 m. pradzioje | kaupiamajg saskaita turi buti pervestos 1&350s iki 2018 m. antro pusmedio kaupimo ir
2019 m. pirmo pusmecio, bendra suma 1112,- EUR . Kadangi 2019 m. pabaigoje kaupiamojoje sgskaitoje buvo
5071,93 EUR, todeél , kad pasiekti 2018 m. pirmo pusmecio teorines kaupimo |édas turi biti dar pervesta 1112,-
EUR i3 einamosios saskaitos .

einamojoje saskaitoje — 1425,94 EUR
kaupiamojoje sgskaitoje — 5071,93 EUR



PRAKTIKOJE PASITAIKANCIU FINANSINIU ATASKAITU PAVYZDZIAI

KAUPIAMUJY 2021 M. ATASKAITA

Banaudos, Eul

Eil.Nr. Turinys Pajamos, Eur
1[ KAUPIAMOSIOS LESOS
Kaupiamujy &3y likutis 2020.12.31 12779,02
priskaifiuota kaupiamujy 183y per 2021 m. 01-12mén. 251520
15 viso: 15294,22
2|SANAUDOS
Lifto remontas 287075
Laiptinés remontas 5187 51
Kaupiamyjy l&sy likutis 2021-12-31 723596

VEIKLOS LESU 2021 M. ATASKAITA

Sanaudos, Eul

Eil.Nr. Turinys Pajamos, Eur
1[VEIKLOS LESOS
Weiklos 163y likutis 2020.12.31 254529
priskaitiuota velklos 183y per 2021 m. 01-12mén. 5060,64
15 viso: 7605,93
2|SANAUDOS
AB "Informacinio verslo paslaugy jmoné” - skaifiavimo paslaugos 162,95
Banko komisiniai 101,45}
RySiy paslaugos (Bité) 47 55
Laiptinés buty numeracija 11,99
Kanalizacijos stovo valymas 38,79
Spynos remontas 47,14
IS viso: 409,87
Veiklos lésy likutis 2021-12-31 7196,06
Eksploatacija ir remontas likubis 2020.12.31 42567
Priskaifiuota eksploatacija ir remontas 2021 m. 01-12 mén 729,72
Viso 2021.12.31 1155,39
Paramos likutis 2020.12.31 156,25
Gauta parama 2021 m 106,87
Viso paramos likutis 2021.12.31 263,12




PRAKTIKOJE PASITAIKANCIU FINANSINIU ATASKAITU PAVYZDZIAI

FINANSINES BUKLES ATASKAITA

PAGAL 2019 M, GRUODZIO MEN. 31 D. DUOMENIS

2020-02-19 Nr.

(sudarymo data)

{curais)
Lﬂ]' At o TURTAS Pastaby Al.;ls'k}li[il'\is at‘::ll:::ll:;n
Nr, laikotarpis 2 i
. latkotarps
A. ILGALAIKIS TURTAS - -
1 NEMATERIALUSIS TURTAS
Il MATERIALUSIS TURTAS
111, FINANSINIS TURTAS
1V, KITAS ILGALIKIS TURTAS
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 2335 2165
I, ATSARGOS 203 200
11 PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 1454
11, KITAS TRUMPALIKIS TURTAS
V. PINIGAT IR PINIGU EKVIVALENTAI 677 1965
TURTAS, IS VISO 2335 2165
C. NUOSAVAS KAPITALAS - -
[ DALININKU KAPITALAS
1l REZERVAI
I11, NELIECIAMSIS KAPITALAS
IV, SUKAUPTAS VEIKLOS REZULTATAS
D. FINANSAVIMO SUMOS 2314 2165
E. MOKETINOS SUMOS IR ISIPAREIGOJIMAI 20 -
| ILGALAIKIA] [SIPAREIGOIIMAL
11 TRUMPALAIKIAI ISIPAREIGOJIMALI 20
NUOSAVAS KAPITALAS, FINANSAVIMO SUMOS IR 2335 2165
[SIPAREIGOJIMAL IS VISO




Atsakomybé baudziamoji ar administraciné?

Uz aplaidy buhalterinés apskaitos tvarkyma yra numatyta baudziamoji ir
administracine atsakomybe.

Asmuo traukiamas administracinén atsakomybén uz aplaidy buhalterinés
(finansinés) apskaitos tvarkymg (Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodekso 205 str.), kai per tikrinama laikotarp] del aplaidaus
buhalterinés apskaitos tvarkymo nebuvo sumokéta tam tikra suma mokesciy

baudziamoji atsakomybé asmeniui kyla, kal dél aplaidaus buhalterinés
apskaitos tvarkymo nebuvo galima visiskai ar i$ dalies nustatyti asmens
veiklos, jo turto, nuosavo kapitalo ar jsipareigojimy dydzio ar strukttros
(Lietuvos Respublikos baudziamojo kodekso 223 straipsnis). Todél kilus
baudziamojo jstatymo numatytiems padariniams, asmuo traukiamas ne
administracinén, bet baudziamojon atsakomybén

Lietuvos Auksciausiojo Teismo nutartys baudziamosiose bylose Nr. 2K-335-648/2016; Nr. 2K-11-648/2018.



https://www.infolex.lt/tp/1360147
https://www.infolex.lt/tp/1570762

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKU BENDRIJU FINANSINE ATSKAITOMYBE

J. P. pripazinta kalta ir nuteista uz tai, kad dirbdama 119-osios Daugiabucio
namo savininky bendrijos pirmininke ir kasininke, nuo 2009 m. balandzio 20 d.
Iki 2012 m. liepos 17 d. aplaidziai tvarké buhalterine apskaita ir, be kita ko,
,hesudaré finansinés atskaitomybés uz 2009, 2010 ir 2011 metus, taip pazeidé
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2004 m. lapkric¢io 22 d. jsakymu Nr. 1K-
372 patvirtinty taisykliy ,,Dél pelno nesiekianciy ribotos civilinés atsakomybés
juridiniy asmeny buhalterinés apskaitos ir finansinés atskaitomybés sudarymo ir
pateikimo taisykliy patvirtinimo*“ 151 punkta, pagal kur; ,,Finansing
atskaitomybe¢ sudaro Sios finansinés ataskaitos: 151.1. balansas (pagal 2
prieda); 151.2. veiklos rezultaty ataskaita (pagal 3 prieds); 151.3. aiSkinamasis
raStas®, bel Buhalterinés apskaitos 2001 m. lapkric¢io 6 d. jstatymo Nr. IX-
574 17 straipsnj, kuris nustato, kad ,,Finansiné atskaitomybé sudaroma pagal
sgskaity duomenis Finansinés atskaitomybés jstatymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka*

Lietuvos apeliacinio teismo nuosprendis baudziamojoje byloje Nr. 1A-26-396/2019.


https://www.infolex.lt/ta/8941
https://www.infolex.lt/ta/8941

Turto pasisavinimas

Teismy praktikoje laikomasi nuostatos, kad kaltininko parodymai, jog
bendrovés 1éSos buvo paimtos ir naudotos jos reikméms, t0 nepagrindziant
konkreciomis aplinkybémis ir nesant kity jo parodymus patvirtinan¢iy jrodymy,
savaime néra pakankamas pagrindas paneigti turto pasisavinimo sudéties
buvimg jo padarytoje veikoje. Kaltininko tvirtinimai dél pinigy panaudojimo
bendrovés reikméms turi bati paremti konkreCiomis aplinkybémis, 0 ne
deklaratyvaus pobudzio teiginiais, kuriy nejmanoma patikrinti procesinémis
priemonémis. Nenustac¢ius Kaltininko sumanymo disponuoti i§ bendrovés
paimtomis 1éSomis jos naudai (interesams), kvalifikuojant kaltininko veika kaip
turto pasisavinimg (BK 183 straipsnis), neturi reikSmeés, kokiais kitais tikslais
(pvz., siekiant naudos sau ar Kkitiems asmenims) tokios 1éSos buvo
naudojamos. Taigi tai, kad néra nustatyta, kokiais Kkitais, nesusijusiais su
bendrovés poreikiy tenkinimu, tikslais buvo naudojamos bendrovés 1éSos,
savaime nepaneigia turto pasisavinimo sudéties buvimo kaltininko padarytoje
veikoje (kasacinés nutartys baudziamosiose bylose Nr. 2K-7-84/2012, Nr. 2K-
213/2012, Nr. 2K-382-489/2015).

Lietuvos apeliacinio teismo nuosprendis baudziamojoje byloje Nr. 1A-219-197/2018.


https://www.infolex.lt/ta/66150
https://www.infolex.lt/tp/1643443
https://www.infolex.lt/tp/375786
https://www.infolex.lt/tp/375139
https://www.infolex.lt/tp/375139
https://www.infolex.lt/tp/1072483

REVIZIJOS KOMISIJA (REVIZORIUS)

Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos
komisija arba iSrenkamas revizorius (endijy jst. 9 str. 4 d.)

Visuotinis susirinkimas renka ir atSaukia revizijos komisijos narius arba

revizoriy Ir tvirtina revizijos komisijos arba revizoriaus darbo tvarkos aprasg
(Bendrijy jst. 10 str. 1 d. 3 p.)

Bendrijos pirmininkas atsako uz duomeny pateikima bendrijos revizijos
komisijai ir (ar) auditoriul, taip pat savivaldybés vykdomajai institucijai ar jos
jgaliotiems asmenims, turintiems teise priziareéti ir kontroliuoti, kaip bendrijos

valdymo organai atlieka jiems pagal §j jstatymg priskirtas funkcijas endrijy ist. 14
str.6d.13p.)

Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj 1KI tvirtinimo visuotiniame
susirinkime (jgaliotiniy susirinkime) turi patikrinti bendrijos revizijos komisija
(reviZorius) (Bendijy jst. 17 str. 3 d.)




REVIZIJOS KOMISIJOS (REVIZORIAUS) FUNKCIJOS
ATLIEKANT VEIKLOS KASMETINIUS PATIKRINIMUS

18 straipsnis. Bendrijos revizijos komisija (revizorius)

1. Bendrijos revizijos komisijos narius (revizoriy) renka ir atSaukia <...>

2. Bendrijos revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali bti <...>

3. Bendrijos revizijos komisija (revizorius):

1) tikrina bendrijos tking finansine veiklg;

2) finansiniams metams pasibaigus, atlieka bendrijos ukinés finansinés veiklos ir
finansiniy ataskaity patikrinimg (auditg), jas vertina ir savo iSvadas pateikia bendrijos
pirmininkui (valdybai) ir visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui);

3) privalo atlikti neeilinj bendrijos tkinés finansinés veiklos patikrinima (auditg),
jeigu to reikalauja daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy;

4) Jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, privalo patikrinti pavienio
daugiabucio namo buty Ir kity patalpy savininky kauplamqsws leSas Ir jy panaudojima,
kai to pareikalauja daugiau kaip penktadalis to daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky <...>

4, Bendrljos valdymo organas privalo pateikti revizijos komisijai (revizoriui) <...>

5. Revizijos komisija (revizorius), nustaciusi (nustates) bendrijos tkines finansineés
veiklos pazeidimy, turi teis¢ reikalauti, kad bendrijos pirmininkas (valdyba) susaukty
neeilin] visuotin] susirinkimg (1gahot1mq susirinkimg). Jeigu bendrijos pirmininkas
(valdyba) per 30 kalendoriniy dieny nuo Sio reikalavimo pateikimo dienos visuotinio
susirinkimo_(jgaliotiniy susirinkimo) nesuSaukia, susirinkimg Saukia ir jo darbotvarke
nustato revizijos komisija (revizorius). Rewzuos komisijos (revizoriaus) iSvados dél
bendrijos tkinés finansinés veiklos pazeidimy pateikiamos visuotiniam susirinkimui
(1galiotiniy susirinkimui).




Kas revizijos komisijos (revizoriaus) darbo tvarkoje turéty biti aptarta:

v

AN

AN

Kas organizuoja revizijos komisijos darba (komisijos pirmininkas, narys, narys-
sekretorius?);

Kas saukia revizijos komisijos susirinkimus;

Kokiu biidu apie susirinkimus komisijos nariai informuojami (telefonu, elektroniniu
pastu, pastu?);

Kaip daznai turi buti tikrinama bendrijos finansiné veikla;

Kam ir kokiu budu privalo daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy pateikti
reikalavimg atlikti neeilinj bendrijos tikinés finansinés veiklos patikrinima (auditg);
Kaip priimami sprendimai? Ar galima atskira nuomoné? Jei balsai pasiskirsto po
lygiai?

Per kiek laiko turi bati susauktas neeilinis visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy
susirinkimas), jeigu, nustacius bendrijos tkinés finansinés veiklos pazeidimuy,
bendrijos pirmininkas (valdyba) nesuSaukia neeilinio visuotinio susirinkimo
(1galiotiniy susirinkimo)?

Kt...



IMOKU IR TARIFU NUSTATYMAS

Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalis:

Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti
iSlaidas namui (statiniui) islaikyti Ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka
mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas.

Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalis:

Buto iIr kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés
dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir
gyvenamojo namo naudingojo ploto santykKiui.



IMOKU IR TARIFU NUSTATYMAS

Nustatant buty Ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés dalis |
palyginamuosius naudinguosius plotus turi buti jskai¢iuojamas Ir riisio patalpy
plotas, taip pat ir bendraturCio, kurio bendrosios dalinés nuosavybes dalis
nustatoma, atitinkamame gyvenamajame name faktiskai turimy (uzimamy)
patalpy naudlnga3|s plotas, nesvarbu, kad Sios patalpos néra teisiskai
jregistruotos bel jteisintos. Sios teisés NOrmos prasme buty ir kity patalpy
savininky nuosavybés teise priklausanciy patalpy gyvenamajame name
naudingasis plotas suprantamas kaip visas tame name savininko faktiskai turimas
(uzimamas) plotas. Nustatant bendraturcio faktiskai turimg (uZimamg) plota yra
teisiSkai nereikSminga atitinkamy patalpy funkciné bei naudojimo paskirtis, taip
pat naudojimosi jomis daznumas, Intensyvumas ir pan. Priesingas aptariamosios
teis€s NOrmos aiskinimas galetq iSkreipti proporcingumo principg ir nulemti
neproporcingai dideles arba mazas konkretaus buty ar kity patalpy savininko
iSlaidas, susijusias su nuosavybés teisés | bendrgjg daling nuosavybe
;gyvendmlmu <..> Siai teisés normai taikyti reik§mingas patalpy naudingasis
plotas apskalcluotmas atitinkamai pagal analogija taikant teises aktus,
reglamentuojancius buto bendrojo ploto ir negyvenamyjy pastaty bendrojo ploto
skai¢iavima.

(zr. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2009-11-27 nutartj civilingje byloje Nr. 3K-7-515/2009; 2018-03-23 nutarties civilinéje byloje
Nr. 3K-3-103-313/2018 32 punktg; 2019-11-25 nutarties civilinéje byloje Nr. e3K-3-350-687/2019 49 punktg).



https://www.infolex.lt/tp/142115
https://www.infolex.lt/tp/1583976

IMOKU IR TARIFU NUSTATYMAS

1 pavyzdys:

Saskaita faktiira — 1000 EUR

Namo naudingasis plotas — 1500 kv. m.

1 kv. m. =? EUR (1000/1500 = 0,6666666666666667)

54 kv. m. buto jmoka = ? EUR (54 * 0,6666666666666667 = 36 EUR)
Bendra suma = ? EUR (1500 * 0,6666666666666667 = 1 000 EUR)

2 pavyzdys:

Saskaita faktiira — 1000 EUR

Namo naudingasis plotas — 1500 kv. m.

1 kv. m. =? EUR (1000/1500 = 0,67)

54 kv. m. buto jmoka = ? EUR (54 * 0,67 = 36,18 EUR)
Bendra suma = ? EUR (1500 * 0,67 = 1 005 EUR)



IMOKU IR TARIFU NUSTATYMAS

3 pavyzdys:

Saskaita fakttira — 1000 EUR

Namo naudingasis plotas — 1500 kv. m.

1 kv. m. =? EUR (1000 / 1500 = 0,67 EUR)

Visy bty (jskaitant ir faktiskai uzimama) plotas = 1550 kv. m.
Bendra suma =? EUR (1550 * 0,67 = 1 038,50 EUR)

4 pavyzdys:

Saskaita faktiira — 1000 EUR

Namo naudingasis plotas — 1500 kv. m.

1 kv. m. =? EUR (1000/1500 = 0,67 EUR)

Pertvarkius patalpas, atlikus kapitalinj remontg ir pan. (kai pasikeicia patalpy bendras
naudingas plotas) arba suformavus nauja objekta (pvz., jrengus palépe) = 1600 kv. m.
Bendra suma =? EUR (1600 * 0,67 = 1 072 EUR)



Aciu!

Kontaktin¢ informacija

T Marius Zvinklis
+ 370 678 47777
K marius.zvinklis@gmail.com
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