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Priežiūros ir kontrolės vykdytojas
	                           NUSTATYTI  PAGRINDINIAI  TRŪKUMAI  IR  INFORMACIJA  APIE  REIKALAVIMŲ  ĮVYKDYMĄ



	1.
	Administratorius UAB „Vitės valdos“,

direktorius Vaidas Barakauskas
	Kovo 27 -  balandžio 3 d. d.
	2015 m. balandžio 3 d., Nr. BE-7;

vykdytojai: Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio vedėjas Algis Gaižutis ir vyriausioji specialistė Diana Gerasimovienė
	Išnagrinėjus UAB „Vitės valdos“ pateiktus dokumentus nustatyta:

1. Vadovaujantis 2011-01-03 UAB „Vitės valdos“ direktoriaus įsakymų Nr. V1-1 „Dėl G/N. Naujoji Sodo g. 1C, Klaipėda, gaisrinės saugos inžinerinių sistemos priežiūros“ nuo 2011 m. sausio mėn. buvo vykdoma Naujoji Sodo g. 1C, Klaipėda, gaisrinės saugos inžinerinių sistemų priežiūrą.

2. Administratorius pateikė du skelbimus, kuriuose nurodyta informacija susijusi su priešgaisrinės sistemų priežiūros rangovo parinkimu. Pirmame skelbime administratorius informavo patalpų savininkus, kad 2011-01-27 d. 10 val. įvyks konkursas namo priešgaisrinės sistemų priežiūros rangovui parinkti ir kvietė suinteresuotus asmenis dalyvauti, kaip numatyta Klaipėdos miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės nuostatų (toliau-Nuostatai) 5.5. punkte. Antrame skelbime  administratorius informavo, kad 2011-01-27 įvyko namo priešgaisrinės sistemų priežiūros rangovo parinkimo konkursas ir, kad pasirinktas mažiausią kainą pasiūlęs rangovas UAB „Kretingos būstas“, kurio pasiūlyta mėnesio priežiūros kaina 1258,40 Lt su PVM., kas atitinka Nuostatų 7.3 punkto reikalavimus.

3. Administratoriaus pateiktame 2011 m. sausio 27 d. daugiabučio gyvenamojo namo Naujojo Sodo 1C, Klaipėda, priešgaisrinės sistemos priežiūros darbams atlikti rangovo parinkimo apklauso būdu protokole pažymėta, kad buvo apklausti 3 rangovai: UAB „Yglė“ – pasiūliusi kainą 1815 Lt su PVM, UAB „Aervia“ 1936,00 Lt su PVM ir UAB „Kretingos būstas“ – 1258,40 Lt su PVM, kas atitinka Nuostatų 5.5.2 ir 5.5.3 punktus.

4. UAB „Vitės valdos“ ir UAB „Kretingos būstas“ sutartis Nr. V3 priešgaisrinės sistemos priežiūros darbams atlikti pasirašyta 2011-01-25.
5.  UAB „Vitės valdos“ 2013-07-15 sudarytame Naujojo Sodo 1C, Klaipėda daugiabučio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastatų) bendrojo naudojimo objektų aprašo II dalies Bendrosios pastato inžinerinės sistemos 10 grafoje „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema, stacionarioji gaisrų gesinimo sistema, statinio vidaus gaisrinio vandentiekio sistema, dūmų ir šilumos valdymo sistema ir kitos gaisrinės saugos inžinerinės sistemos“ pažymėta, kad pastate bendroji nuosavybė - gaisro gesinimo sistema. Taip pat pažymėta, kad aprašas buvo pateiktas pastato savininkams 2013 metais.
6. Administratoriaus pateiktame Naujojo Sodo 1C, Klaipėda techniniame brėžinyje nurodytas namo aukštis 64,90 m. Pagal Objekto atitikties priešgaisrinę saugą reglamentuojantiems teisėms aktams patikrinimų atlikimo tvarkos aprašo 1 priedo Objektų grupavimo kriterijai pagal naudojimo paskirtį nuostatus, Naujojo Sodo 1C, Klaipėda namas dėl aukščio priskiriamas II grupei ir deklaracija VPGT įstaigai teikiama ir joje pateiktos informacijos atitikties faktinėms aplinkybėms patikrinimas atliekamas kas 4 metai.
7.  Dėl 2014 m. rudenį atliktų gaisrinių žarnų aptarnavimo darbų administratorius pateikė 3 skelbimus, kuriuose nurodyta informacija susijusi su gaisrinių žarnų aptarnavimo darbams atlikti rangovo parinkimu. Pirmame skelbime administratorius informavo patalpų savininkus, kad 2014-10-20 d. 10 val. įvyks konkursas namo gaisrinių žarnų aptarnavimo darbams atlikti rangovui parinkti ir kvietė suinteresuotus asmenis dalyvauti, kas atitinka Nuostatų 5.5. punkto reikalavimą. Antrame skelbime administratorius informavo, kad 2014-10-20 įvyko namo gaisrinių žarnų aptarnavimo darbams atlikti rangovo parinkimo konkursas ir, kad pasirinktas pigiausią kainą mažiausią kainą pasiūlęs rangovas UAB „Garant Safety“,  nurodė darbų įkainius ir darbų atlikimo terminą, kas atitinka Nuostatų 7.3 punkto reikalavimus. Trečiame skelbime, kaip numatyta Nuostatų 7.3 punke, administratorius patalpų savininkus informavo , kad 2014 m. lapkričio 4 d. parinktas rangovas atliko gaisrinių žarnų hidraulinius bandymus ir perkantavimo darbus ir, kad atliktų darbų kaina 6425,95 Lt.

8. Administratoriaus pateiktame 2014 m. spalio 20 d. daugiabučio gyvenamojo namo Naujojo Sodo 1C, Klaipėda, rangovo parinkimo supaprastinto konkurso tvarka- apklausos būdu, gaisrinių žarnų aptarnavimo darbams atlikti protokole pažymėta, kad buvo apklausti 3 rangovai: UAB „saugos sprendimai“, UAB „Garant Safety“ ir Klaipėdos apskrities gaisrininkų draugija., kas atitinka Nuostatų 5.5.2 ir 5.5.3 punktus.
9. 2014-10-20 buvo sudaryta sutartis tarp UAB „Vitės valdos“ ir UAB „Garant Safety“ Nr. G-SF-188. Pateiktame UAB „Garant Safety“ akte 14-11/04-01 nurodyta kokios apimties atlikti priešgaisrinių priemonių patikros ir remonto darbai. 

10. Pateiktuose techninės priežiūros, gedimų ir remonto apskaitos žurnalo kopijose atžymėti nuo 2014-03-20 iki 2015-03-18 kas mėnesį atlikti gaisrinės saugos inžinerinių sistemų techninės profilaktikos darbai. 

11. Administratoriaus pateiktuose 2014 m. 10, 11, 12 mėn. ir 2015 m. 1 ir 2 mėn. UAB „Kretingos būstas“ atliktų darbų aktuose nurodyta suma 1 mėnesio suma Naujojo Sodo 1C, Klaipėda, objektui -1258,40 Lt arba 364,46 Eur.

12. Administratoriaus pateiktame Klaipėdos apskrities priešgaisrinės gelbėjimo valdybos valstybinės priešgaisrinės priežiūros skyriaus 2014-10-24 rašte Nr. 1-7-1691(8.3) nurodyta, 2014-11-04 10 val. Klaipėdos apskrities priešgaisrinės gelbėjimo valdybos valstybinės priešgaisrinės priežiūros skyriaus prevencinės veiklos poskyrio viršininkė numatė atlikti planinį priešgaisrinį techninį patikrinimą UAB „Vitės valdos“ administruojamame Naujojo Sodo 1C, Klaipėda gyvenamajame name, bendrojo naudojimo patalpose ir teritorijoje.

13. Atliekant Naujoji Sodo g. 1C, Klaipėda, gaisrinės saugos inžinerinių sistemos priežiūros darbus kas mėnesį namo administratorius nurodė, kad vadovaujasi Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. rugpjūčio 23 d. įsakymu Nr. 1-251 patvirtintomis Gaisrinės saugos inžinerinių sistemų priežiūros rekomendacijomis.
Išvada ir reikalavimas: 
Vadovaujantis Nuostatų 5.10 punktu ir atsižvelgiant į tai, kad UAB „Vitės valdos“ ir UAB „Kretingos būstas“ sutartis Nr. V3 priešgaisrinės sistemos priežiūros darbams atlikti pasirašyta 2011-01-25, o Administratoriaus organizuotas daugiabučio gyvenamojo namo Naujojo Sodo 1C, Klaipėda, priešgaisrinės sistemos priežiūros darbams atlikti rangovo parinkimas apklauso būdu įvyko 2011 m. sausio 27 d., namo administratorių UAB „Vitės valdos“ įpareigojame kuo skubiau, bet ne vėliau, kaip iki 2015-05-04 inicijuoti Naujojo Sodo 1C, Klaipėda patalpų savininkų susirinkimą, kuriame būtų svarstomi klausimai: 

1. priešgaisrinės sistemos priežiūros darbams atlikti rangovo keitimas ir parinkimas, ar su esamu rangovu sutarties keitimas.
2. priešgaisrinės sistemos priežiūros darbų dažnumas.

Raštu informuojant Klaipėdos miesto savivaldybę apie reikalavimo įvykdymą, pridedant patvirtinančius dokumentus ne vėliau, kaip iki 2015-05-08.

Reikalavimas įvykdytas, apie įvykdymą administratorius UAB „Vitės valdos“ informavo 2015-05-05 raštu Nr. V-142.
Valdytojas patikrinimo akte pateiktus reikalavimus įvykdė, kontrolė baigta.



	2.
	Administratorius UAB „Danės būstas“,

direktorius Marius Šiaulys
	Balandžio 23-27 d. d.
	2015 m. balandžio 27 d., Nr. BE-10;

vykdytojos Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio vyr. specialistės Diana Gerasimovienė ir Inga Kubilienė 
	Išnagrinėjus administratoriaus UAB „Danės būstas“ pateiktus dokumentus nustatyta:

1. Administratoriaus pateiktame 2014 m. gegužės 6 d. daugiabučio namo Liepų g. 40A butų 

ir kitų patalpų savininkų susirinkimo protokole nurodyta, kad iš 18 namo patalpų savininkų, susirinkime dalyvavo 13 patalpų savininkų, iš kurių 12 turintys balsavimo teisę. Pirmuoju  darbotvarkės klausimu dėl dalyvavimo Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programoje -10 patalpų savininkų balsavo „už“. Trečiuoju darbotvarkės klausimu dėl namo įgaliotinių išrinkimo- išrinkti namo atstovai Larisa Choroševa, Valdas Adomavičius ir Svetlana Aciuta.

2. 2014-08-05 įvyko Liepų g. 40A susirinkimas dėl investicinio plano viešo aptarimo, kuriame dalyvavo 7 iš 18 patalpų savininkų.

3.  Administratorius Liepų g. 40A patalpų savininkus skelbimu informavo, kad nuo 2014-10-09 iki 2014-10-31 UAB „Danės būstas“ organizuoja Namo butų ir kitų patalpų savininkų balsavimą raštu dėl namo atnaujinimo investicinio plano tvirtinimo (pagal B variantą) ir namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo ir įgyvendinimo sąlygų.

4. 2014 m. spalio 9 d. balsavimo biuletenių įteikimo akte, kurį pasirašė UAB „Danės būstas“ 

namo vadybininkė Gintarė Šalnienė, Liepų g. 40A namo. 15 buto savininkas Alfonsas Romutis Ivanauskas ir. 12 buto savininke Vaida Pužauskienė, nurodyta, kad balsavimo biuleteniai pateikti patalpų savininkams įdedant į pašto dėžutės.

5. 2014 m. spalio 31 d. UAB „Danės būstas“ direktoriaus įsakymu Nr. 018B/14 „Dėl balsų komisijos sudarymo“, sudaryta daugiabučio namo Liepų g. 40A, Klaipėda, balsavimo raštu skaičiavimo komisija, kurios komisijos pirmininkė Liepų g. 40A namo 17 buto savininkė Svetlana Aciuta. Nariai: Liepų g. 40A namo. 15 buto savininkas Alfonsas Romutis Ivanauskas ir 12 buto savininkė Vaida Pužauskienė.

6. 2014 m. spalio 31 d. namo, Liepų g. 40A, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų 

balsavimo raštu protokole (be numerio) nurodyta, kad iš 18 išdalintų balsavimo raštu biuletenių, grąžinta 14 biuletenių. Dėl namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijų plano tvirtinimo ir namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo ir įgyvendinimo sąlygų, balsuota - 10 „už“ ir  4 „prieš“. Administratoriaus pateiktuose 15 butų ir kitų patalpų savininkų balsavimą raštu biuleteniuose, 11 patalpų savininkų balsavo „už“ ir 4 „prieš“. Administratorius paaiškino, kad dėl techninės klaidos protokole nurodyta 14 grąžintų biuletenių. 

7. Butų ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu biuleteniuose nurodytos patalpų savininkų pavardės atitinka VĮ Registrų centras išrašo duomenis apie Liepų g. 40A namo butų (patalpų) savininkus. 
8. 2014 m. spalio 31 d. namo, Liepų g. 40A, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų 
balsavimo raštu skaičiavimo komisijos protokolas paskelbtas 2015-02-18 d., tik UAB „Danės būstas“ svetainėje. 

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. lapkričio 22 d. įsakymu Nr. D1-961  patvirtinto Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo 9 punkte numatyta, kad butų ir kitų patalpų savininkų (ar jų dalies) susirinkime ar balsuojant raštu priimti sprendimai, išskyrus skelbiamus šio Tvarkos aprašo 11 punkte nustatyta tvarka, skelbiami:

8.1. patalpinant butų ar kitų patalpų savininkų susirinkimo ar butų ir kitų patalpų balsavimo raštu balsų skaičiavimo komisijos protokolo kopiją Namo bendrojo naudojimo objektų valdytojo interneto svetainėje (jeigu tokią turi); 

8.2. daugiabučio gyvenamojo namo (daugiabučių gyvenamųjų namų) laiptinėse ar kitose butų ir kitų patalpų  savininkams gerai prieinamose vietose įrengtose skelbimų lentose;

8.3. įdedant į pašto dėžutes kiekvienam buto ar kitos patalpos savininkui. Jei butas ar kita patalpa nuosavybės teise priklauso keliems savininkams (bendraturčiams), į pašto dėžutę įdedama viena susirinkimo protokolo kopija, adresuota visiems buto ar kitos patalpos bendraturčiams.

9. Administratoriaus pateiktame 2015-03-26 UAB “Viešųjų investicijų plėtros agentūra“ (toliau - UAB „VIPA“) rašte Nr. 2015/26-97 „Dėl paskolos daugiabučio namo, esančio Liepų g. 40A, Klaipėdoje, atnaujinimui suteikimo“, nurodoma, kad UAB „Danės būstas“ paraiška dėl paskolos daugiabučio namo Liepų g. 40A, Klaipėda, atnaujinimo, gali būti finansuojama suteikiant UAB „Danės būstas“, veikiančiai butų ir kitų patalpų savininkų vardu, iki 284 080,00 eurų paskolą daugiabučio namo atnaujinimo projektui įgyvendinti.

Išvada ir reikalavimas: 


Sprendimas dėl namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijų plano tvirtinimo ir namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo ir įgyvendinimo sąlygų 2014 m. spalio 31 d. namo, Liepų g. 40A, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų balsuojant raštu priimtas daugumos patalpų savininkų.  

           2014 m. spalio 31 d. namo, Liepų g. 40A, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu protokolas nebuvo paskelbtas, kaip apibrėžta Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo 9.2 ir 9.3 punktuose numatyta tvarka. 

            Iki 2015-05-22 pateikti patalpų savininkams 2014 m. spalio 31 d. namo, Liepų g. 40A, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu skaičiavimo komisijos protokolo kopiją Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo 9.2 ir 9.3 punktuose numatyta tvarka

Rekomendacija:

                Šaukiant namo patalpų savininkų susirinkimus ar organizuojant balsavimą raštu vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. lapkričio 22 d. įsakymu patvirtintu Nr. D1-961 Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašu ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. įsakymu Nr. D1-251 patvirtintu Butų ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu, priimant sprendimus, tvarkos aprašo nuostatomis.

Raštu informuojant Klaipėdos miesto savivaldybę apie reikalavimo įvykdymą, pridedant patvirtinančius dokumentus ne vėliau, kaip iki 2015-05-22.
Reikalavimas įvykdytas, apie įvykdymą administratorius UAB „Danės būstas“ informavo 2015-05-06 raštu Nr. DB-RS-0194.
Valdytojas patikrinimo akte pateiktus reikalavimus įvykdė, kontrolė baigta.

	3.
	Administratorius UAB „Danės būstas“,

direktorius Marius Šiaulys
	Birželio 27 – liepos 2 d. d.
	2015 m. liepos 2 d., Nr. BE-19;

vykdytojai: Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio vedėjas Algis Gaižutis ir vyriausioji specialistė Diana Gerasimovienė
	Išnagrinėjus administratoriaus UAB „Danės būstas“ pateiktus dokumentus nustatyta:

1. Jono g. 4, Klaipėda 2013-04-22 Daugiabučio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato bendrojo naudojimo objektų aprašo Nr. 64-DB 4.1 punkte nurodyta, kad su šilumos punktu susiję pastato patalpų savininkai – visi butų ir kitų patalpų savininkai. Pastabose nurodyta – „Turgaus g. 9, 11, 11A ir Jono g. 4 daugiabučių gyvenamųjų namų bendras šilumos punktas įrengtas Jono g. 4 namo patalpose“. Faktiškai bendras šilumos punktas yra Turgaus g. 9, Klaipėda, rūsyje.

2. Namo administratorius 2013-05-07 organizavo Jono g. 4, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimą dėl šilumos mazgo renovacijos. Pateikė skelbimo dėl 2013-05-07 susirinkimo kopiją ir 2013-05-07 daugiabučio gyvenamojo namo Jono g. 4, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo protokolo Nr. 133 A kopiją, kuriame nurodyta, kad iš 4 namo patalpų savininkų, susirinkime dalyvavo 0 patalpų savininkų.
3. Administratorius pateikė 3 Jono g. 4, Klaipėda 2013-04-30 butų ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu biuletenių kopijos dėl automatizuoto šilumos mazgo įrengimo, kuriam buvo nepritarta. 

Išvada ir reikalavimas:

Iki 2015-09-01 pašalinti patikrinimo metu nustatytus trūkumus, įvardintus 4 ir 5 punktuose ir raštu informuoti Klaipėdos miesto savivaldybės administraciją apie reikalavimo įvykdymą, pridedant patvirtinančius dokumentus:

1. koreguoti Jono g. 4 namo bendrojo naudojimo objektų aprašo 4.1 punktą. Pakoreguotą aprašą pateikti Savivaldybei, o jo kopiją administruojamu turtu susijusiems suinteresuotiems asmenims.
2. paruošti Jono g. 4, Turgaus g. 9 ir 11 namų patalpų savininkams pasiūlymus dėl šilumos paskirstymo metodo pasirinkimo, įvertinat šilumos suvartojimą paminėtų pastatų bendrojo naudojimo patalpose, teikiant parengtus siūlymus sprendimų priėmimui Jono g. 4, Turgaus g. 9 ir 11 namų patalpų savininkų susirinkime. 

Rekomendacija:

          Šaukiant namo patalpų savininkų susirinkimus ar organizuojant balsavimą raštu vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. lapkričio 22 d. įsakymu patvirtintu Nr. D1-961 Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašu ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. įsakymu Nr. D1-251 patvirtintu Butų ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu, priimant sprendimus, tvarkos aprašo nuostatomis.

Apie rekomendacijos įvykdymą administratorius UAB „Danės būstas“ raštu neinformavo.
Valdytojo kontrolė tęsiama.


	4.
	Administratorius UAB „Vitės valdos“,

direktorius Vaidas Barakauskas
	Liepos 13 - 21 d. d.
	2015 m. liepos 21 d., Nr. BE-20;

vykdytojai: Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio vedėjas Algis Gaižutis ir vyriausioji specialistė Diana Gerasimovienė
	Išnagrinėjus UAB „Vitės valdos“ pateiktus dokumentus nustatyta:

1. I. Kanto g. 11-5, Klaipėda patalpų savininkė raštu į UAB „Vitės valdos“ kreipėsi tik 2013-11-28 , į kurį administratorius atsakymą pateikė 2013-12-06. 2014 - 2015 m. patalpų savininkė raštu į namo administratorių nesikreipė.

2. Pateiktoje priskaitymų išklotinėje už šiluminio punkto remonto darbus, nurodyta, kad 2014 m. rugpjūčio mėn. I. Kanto g. 11 namo patalpų savininkams buvo priskaičiuota10000 Lt suma už šilumos punkto remontą (t.y. viena įmoka iš bendros 59511,15 Lt darbų sumos). 

3. Pateiktame 2013-02-07 daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto 11, Klaipėda patalpų savininkų susirinkimo protokole pažymėta, kad susirinkime dalyvavo 12 patalpų savininkų iš 21. Antru susirinkimo klausimu buvo svarstytas įgaliotų atstovų rinkimai, atstovauti patalpų savininkus santykiuose su namo administratoriumi. Dvylika iš dvylikos susirinkime dalyvavusių namo patalpų savininkų išrinko buto Nr. 1 savininkę Ireną Baubonienę, buto Nr. 9 savininką Steponą Jurevičių ir buto Nr. 17 savininką Tomą Bartkevičių namo I. Kanto g. 11 įgaliotiniais. Protokole pažymėta, kad 3-čiu susirinkimo klausimu nutarta atlikti namo šildymo sistemos rekonstrukcijos, įrengiant dvivamzdę sistemą su individualių šildymo prietaisų apskaitos davikliais. Projektavimo ir planuojamiems rangos darbams atlikti, rangovą parenkant konkurso būdu.

4. Pateiktame administratoriaus skelbime, kuriame I. Kanto g. 11 patalpų savininkai informuojami ir kviečiami dalyvauti 2013-10-03 11 val. vykstančiame UAB „Vitės valdos“ patalpose daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto g. 11, Klaipėda šildymo ir karšto vandens sistemų modernizavimo projektavimo darbų konkurse supaprastinta tvarka- apklausos būdu.

5. Pateiktame 2013 m. spalio mėn. 3 d. namo I. Kanto g. 11, Klaipėda, rangovo parinkimo suprastinta tvarka – apklausos būdu, šildymo sistemų projektavimo darbams atlikti protokole nurodyta, kad vokų atplėšymo procedūroje dalyvavo ir protokolą pasirašę 9 buto savininkas Steponas Jurevičius (namo įgaliotinis) ir 4 buto savininkas Rimantas Jonauskas.

6. Administratorius pateikė skelbimą, kuriame I. Kanto g. 11 patalpų savininkai informuojami ir 

kviečiami dalyvauti 2014-07-28 11.00 val. vykstančiame UAB „Vitės valdos“ patalpose daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto g. 11, Klaipėda šildymo sistemos modernizavimo su apskaitos prietaisais ir reguliavimo galimybe darbų konkurse.

7. Administratoriaus pateiktame 2014-07-28 daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto g. 11, Klaipėda, rangovo parinkimo konkurso, šildymo sistemos modernizavimo su apskaitos prietaisais darbams atlikti protokole nurodyta, kad komisija išnagrinėjusi gautus pasiūlymus, darbų apimtis ir kainų santykį, priėmė sprendimą, kad pasiūlytos kainos yra aukštos. Dėl šildymo sistemos modernizavimo darbų apimties mažinimo apsispręsta tęsti derybas su pigiausią kainą pasiūliusiu rangovu UAB „Velma“. Rangovas UAB „Velma“ buvo informuotas, kad pateiktu komercinį pasiūlymą, minimizuojant šildymo sistemos modernizavimo darbų apimtis, kurios namo butų ir kitų patalpų savininkų susirinkime būtų aptartos ir patvirtintos. Vokų atplėšimo procedūroje dalyvavo ir protokolą pasirašę 9 buto savininkas Steponas Jurevičius tvirtinamas (namo įgaliotinis) ir 16 buto savininkė Jūratė Geištoraitienė. 11 buto savininkė Klaudija Solodkova nurodyta tarp komisijos narių, bet protokole nepasirašė.  
8. 2014 m. rugpjūčio 18 d. vykusio Daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto g. 11, Klaipėda, savininkų įvykusio susirinkimo metu 13 patalpų savininkų vienbalsiai nutarė pritarti 2014-07-28 įvykusio konkurso, dėl šildymo sistemos modernizavimo, rangovo UAB „Velma“ sumažintų darbų apimčių komerciniam pasiūlymui, kurio bendra vertė 60000,00 Lt, bei mokesčių priskaitymui už šildymo sistemos modernizavimą nuo sutarties sudarymo dienos. Apie planuojamą susirinkimą patalpų savininkai buvo informuoti skelbimu.
9.  2015-03-05 I. Kanto g. 11, Klaipėda Butų ir kitų patalpų savininkų bendrojo naudojimo objektų administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu daugiabučiu namu ataskaitos už 2014 m. 5 dalyje nurodyta apie kitų metų darbų planus (2015m.): pastato energetinio sertifikato parengimas, (planuojama kaina 45 Eur., lėšų šaltinis - patalpų savininkų lėšos). Toje pačioje dalyje 2015-2018 m. ilgalaikių darbai nurodyti - fasadinių sienų tinko remontas ir pastato energetinio sertifikato parengimas, planuojama kaina - 2000 Eur, lėšų šaltinis - patalpų savininkų lėšos. Ilgalaikiai darbai suplanuoti pagal statinio apžiūros aktą Nr. 67. 

10.  Patalpų savininkės rašte nurodoma 2015-2018 m. planuojamų 80000Lt darbų suma už šilumos 

mazgo rekonstrukciją buvo pažymėta 2014-03-12 I. Kanto g. 11, Klaipėda Butų ir kitų patalpų savininkų bendrojo naudojimo objektų administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu daugiabučiu namu ataskaitoje už 2013 m., prieš atliktus šilumos mazgo remonto darbus už 59511,15 Lt.
Administratorius nepateikė įrodančių dokumentų apie patalpų savininkų informavimą prieš šilumos mazgo rekonstrukcijos darbų atlikimą ir po darbų atlikimo, kaip numatyta Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2011m. lapkričio 14 d. įsakymu Nr. AD1-2279 patvirtintų Klaipėdos miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatų (toliau – Administravimo nuostatai) 7.3 punkte.

Išvada:



Administratoriaus veiksmai organizuojant šilumos mazgo rekonstrukcijos darbus atitinka Administravimo nuostatų 5.5., 5.5.1., 5.5.2., 5.5.3., 7.1., 7.4. ir 11 punktuose, išskyrus 7.3 punktą, numatytus reikalavimus.


Sprendimas dėl namo šildymo sistemos rekonstrukcijos, įrengiant dvivamzdę sistemą su individualių šildymo prietaisų apskaitos davikliais, projektavimo ir rangos darbų, 2013-02-07 namo, I. Kanto g. 11, Klaipėda, butų ir kitų patalpų savininkų susirinkime priimtas daugumos patalpų savininkų.


 2014 m. rugpjūčio 18 d. vykusiame daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto g. 11, Klaipėda, savininkų susirinkime, daugumos sprendimu pritarta UAB „Velma“ pasiūlymui, kurio bendra vertė 60000,00 Lt, bei mokesčių priskaitymui už šildymo sistemos modernizavimą nuo sutarties sudarymo dienos.


Šildymo sistemų projektavimo darbų ir šildymo sistemos modernizavimo darbų konkurso pasiūlymų vokų atplėšimo procedūrose dalyvavo ir protokolus pasirašę 2013-02-08 daugiabučio gyvenamojo namo I. Kanto 11, Klaipėda patalpų savininkų susirinkimo metų išrinktas namo įgaliotinis 9 buto savininkas Steponas Jurevičius.

Rekomendacija:

               Atliekant namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbus vadovautis Nuostatų 7.3 punkte nustatyta tvarka dėl informacijos teikimo patalpų savininkams.

Apie rekomendacijos įvykdymą administratorius UAB „Vitės valdos“ raštu neinformavo.
Valdytojo kontrolė tęsiama.

	5.
	Administratorius UAB „Danės būstas“,

direktorius Marius Šiaulys
	Lapkričio 12 - 19 d. d.
	2015 m. lapkričio 19 d., Nr. BE-36;

vykdytojai: Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio vedėjas Algis Gaižutis ir vyriausioji specialistė Diana Gerasimovienė
	Išnagrinėjus UAB „Danės būstas“ pateiktus dokumentus nustatyta:

1. Į 2015-09-02 UAB „Danės būstas“ Liepų g. 47A-2 patalpų savininko raštą administratorius pateikė 2015-09-11 tarpinį atsakymą Nr. DB-RS-15-0384, kuriame nurodyta, kad yra organizuojamas prašymo įvykdymas ir, kad prašymas bus įvykdytas artimiausiu metu pateikiant prašomus paaiškinimus ir dokumentus. Daugiau atsakymo pateikta patalpų savininkui nebuvo.

2. Dėl šildymo sistemos cirkuliacinio siurblio keitimo darbų:
3. 1. 2014-12-19 Liepų g. 47 A, Klaipėda statinio nuolatinės apžiūros akte Nr. DB-318, kuriame nurodyta, kad neužtenka šildymo sistemos siurblio galingumui paskirstyti šilumą. Netolygiai paskirstoma šiluma. Neina sureguliuoti visos šildymo sistemos ir, kad reikalinga keisti šildymo sistemos cirkuliacinį siurblį.
4. 2. 2015-01-12 buvo organizuojamas Liepų g. 47 A patalpų savininkų susirinkimas dėl šildymo siurblio keitimo darbų. Namo administratorius pateikė patvirtinančius dokumentus (išrašą iš internetinės svetainės ir skelbimą), kad apie susirinkimą patalpų savininkai buvo informuoti skelbimų name ir administratoriaus internetinėje svetainėje „Virtualusis namas“. UAB „Danės būstas“ 2015-01-12 Liepų g. 47 A patalpų savininkų susirinkimo protokole Nr. 228A, pažymėta, kad kvorumo nėra, sprendimai negali būti priimti.
5. 4. Administratorius siurblio keitimo darbus organizavo vadovaujantis 2015-01-26 UAB „Velma“ defektiniu aktu, kuriame nurodyta, kad siurblys Wilo Star 25/6 fiziškai susidėvėjęs, stringa. Neužtenka šildymo sistemos siurblio galingumo. Neužtikrinamas tolygus šildymo sistemos darbas ir, kad būtinas šio siurblio keitimas į galingesnį YONOS PICO 25/1-8.
6. 5. UAB „Danės būstas“ pateikė 2015-02-05 UAB „Velma“ atliktų darbų aktą Nr. 15-01-26/01, kuriame nurodyta siurblio keitimo kaina – 0,00 Eur, medžiagos - šildymo siurblys YNOS PICO 25/1-8 kaina – 344,85 Eur su PVM., iš viso kaina – 344,85 Eur su PVM.
7. 6. Namo administratorius pateikė patvirtinančius dokumentus (išrašą iš internetinės svetainės ir skelbimą), kad prieš siurblio keitimo darbus patalpų savininkai buvo informuoti skelbimu name. Internetinėje svetainėje „Virtualusis namas“ skelbimas apie planuojamą darbą patalpintas 2015-02-12, t. y. po atlikto siurblio keitimo darbo (tuo metų galiojančių Administravimo nuostatų 7.3 punkte, numatyta, kad administratorius privalo atliekant namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbus, ne vėliau kaip prieš 3 dienas iki jų pradžios pranešti patalpų savininkams, valstybės ir savivaldybių gyvenamųjų patalpų nuomininkams apie planuojamus atlikti konkrečius darbus, jų apimtį, kainas, atlikimo terminus, darbų rangovus). Taip pat 2.4. namo administratorius pateikė patvirtinančius dokumentus, kad po siurblio keitimo darbų patalpų savininkai buvo informuoti skelbimu name. Internetinėje svetainėje „Virtualusis namas“ skelbimas po atlikto darbo patalpintas 2015-04-16 (tuo metų galiojančių Administravimo nuostatų 7.3 punkte, numatyta, kad administratorius privalo ne vėliau kaip per 3 darbo dienas po šių darbų atlikimo informuoti patalpų savininkus, valstybės ir savivaldybių gyvenamųjų patalpų nuomininkus apie konkrečius atliktus darbus, jų apimtį, kainas. Informaciją skelbti skelbimų lentoje ir administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokį turi).
8. 7. Namo administratorius UAB „Danės būstas“ organizuodamas siurblio keitimo darbus, įgyvendindamas savo pagrindinį uždavinį, atliko vadovaujantis tuo metu galiojančių Administravimo nuostatų 5.3 punkte numatyta funkciją, kad vadovaudamasis teisės aktais, reglamentuojančiais pastatų ir jų inžinerinių sistemų naudojimą ir techninę priežiūrą, taip pat žemės naudojimą, su šia priežiūra susijusių paslaugų ir darbų kainos ir kokybės kriterijais, organizuoja namo techninę priežiūrą, namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimą, avarijų lokalizavimą ir likvidavimą, namui ar keliems namams priskirto žemės sklypo priežiūrą. Pažymime, kad tuo metu galiojančių Administravimo nuostatų 6.1 punkte numatyta administratoriui teisę priimti sprendimus dėl namo bendrojo naudojimo objektų naudojimo ir priežiūros privalomųjų reikalavimų įgyvendinimo, susijusius su namo bendrųjų konstrukcijų, bendrojo naudojimo patalpų, bendrosios inžinerinės įrangos priežiūra ir remontu, siekiant išsaugoti ir atkurti jų normatyvines savybes. 

Reikalavimas: 

                Iki 2015-12-02 atsakyti į 2015-09-02 Liepų g. 47A-2 patalpų savininko raštą (Nuostatų 7.3 punktas). Apie reikalavimo įvykdymą raštu informuojant Savivaldybę.
Rekomendacija:

               Atliekant namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbus teikti patalpų savininkams,  informaciją kaip numatyta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintų ir 2015-08-05 pakeistų Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatų 14.1.4.4 ir 14.1.4.5. dalyse.

Apie rekomendacijos įvykdymą administratorius UAB „Danės būstas“ raštu neinformavo.
Valdytojo kontrolė tęsiama.

	6.
	Administratorius UAB „Klaipėdos bendrabutis“,

direktorius Vaidas Barakauskas
	Lapkričio 5 - 10 d. d.
	2015 m. lapkričio 10 d., Nr. BE-35;

vykdytojai: Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus Butų ir energetikos poskyrio vedėjas Algis Gaižutis ir vyriausioji specialistė Diana Gerasimovienė
	Išnagrinėjus UAB „Klaipėdos bendrabutis“ pateiktus dokumentus nustatyta:

14. Dėl elektros instaliacijos kapitalinio remonto darbų:
15. 1. Rumpiškės g. 7, Klaipėda elektros instaliacijos remonto darbai atlikti vadovaujantis:
16. 1.1. Klaipėdos apskrities priešgaisrinės gelbėjimo valdybos 2015-02-23 nurodymu Nr.33-6 „Dėl objekto priešgaisrinės būklės pagerinimo“, kurio 2 punkte numatyta, kad rūsyje ir 1-5 aukštuose bendro naudojimosi patalpose elektros tinklai nėra tinkamai eksploatuojami, nėra saugūs gaisro atžvilgiu, nėra apsaugoti nuo trumpojo laidų jungimo. Nurodytas reikalavimas, jog nustatytos neatitiktys turi būti pašalintos ne vėliau kaip iki 2017-02-12.
17. 1.2. 2015-03-09 Rumpiškės g. 7, Klaipėda statinio neeilinės apžiūros aktu, kuriame nurodyti elektros instaliacijos defektai ir pažymėta, kad vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2010 „Privalomieji statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimai“ skubos tvarka organizuoti bendro naudojimo elektros instaliacijos keitimą ir įrenginių keitimą“. 

i. UAB „Klaipėdos bendrabutis“ 2015-03-31 direktoriaus įsakymu Nr. V-08/1.

2. 2014-05-08 Butų ir kitų patalpų savininkų bendrojo naudojimo objektų administratoriaus veiklos už 2013 metų, susijusios su administruojamu daugiabučiu namu, ataskaitos 5.3 punkte „kitų metų Darbų planai“ numatytas planuojamas elektros instaliacijos kapitalinio remonto darbų atlikimas 2014 metais (kaina- 150000Lt).

3. Rumpiškės g. 7, Klaipėda patalpų savininkai dėl elektros instaliacijos kapitalinio remonto darbų buvo informuoti skelbimais namo laiptinių skelbimų lentose:
3.1. prieš rangovo parinkimo konkursą, sudarant galimybę suinteresuotiems asmenims dalyvauti arba pasiūlyti savo rangovą (kas atitinka tuo metų galiojančių Administravimo nuostatų 5.5 punkto  reikalavimą);
3.2. po rangovo parinkimo konkurso, informuojant, kad 2015-04-16 parinktas pigiausią kainą pasiūlęs rangovas UAB „Aldroma“ -  49122,02 EUR, atsiskaitymo terminas 6 mėn. po darbų. (kas atitinka tuo metų galiojančių Administravimo nuostatų 7.3 punkto reikalavimą);
3.3. po atliktų darbų (kas atitinka tuo metų galiojančių Administravimo nuostatų 7.3 punkto reikalavimą).

4.  2015-04-16 Daugiabučio gyvenamojo namo Rumpiškės g. 7, Klaipėda, rangovo parinkimo konkurso tvarka elektros instaliacijos kapitalinio remonto darbams atlikti protokole Nr. B15-02 pažymėta, kad gauti trys pasiūlymai: 1. UAB „Elektrovatas“ pasiūlymo kaina - 52142,47 Eur su PVM, 2. UAB „Pastato Ūkio Priežiūra“ pasiūlymo kaina - 52142,47 Eur su PVM., 3. UAB „Aldroma“ pasiūlymo kaina – 49122,02 Eur su PVM ir, kad įvertinus kainų santykį parinktas rangovas UAB „Aldroma“. Taip pat protokole pažymėta, kad pasiūlymų peržiūros procedūroje dalyvavo buto Nr. 112 savininkas A. B.

5. Vadovaujantis UAB „Klaipėdos bendrabutis“ 2015-04-14 direktoriaus įsakymu Nr. V-09 „Dėl daugiabučio gyvenamojo namo Rumpiškės g. 7, Klaipėda, bendrasavininkams mokesčių priskaičiavimo už elektros instaliacijos kapitalinio remonto darbus“ Rumpiškės g. 7, Klaipėda bendrasavininkams priskaičiuotas 49122,02 EUR už elektros instaliacijos  kapitalinio remonto darbus, išmokant per 6 mėn. 

Apskaičiavus Rumpiškės g. 7, Klaipėda elektros instaliacijos remonto darbų įkainį 1 kv. m. gaunasi 17,8140 Eur (patalpų savininkams išdalintas per 6 mėnesius, 1 mėn. 1 kv.m darbų įkainis - 2,969 Eur), įvertinus, kad apskaičiuojant taikomas namo naudingas plotas 2757,49 kv. m. 

6.  UAB ‚Klaipėdos bendrabutis“ pateiktoje 2015-11-06 pažymoje nurodyta, kad 2014-06-30 dienai mėnesio likutis kaupiamųjų lėšų buvo 10539,56 Eur 2014-07-01 iki 2015-09-30  panaudota kaupiamųjų lėšų - 15172,10 Eur elektros instaliacijos remonto darbų daliai apmokėti (7586,05 Eur kaupiamųjų lėšų suma užskaičiuota už 2015 m. gegužės mėn. ir 7586,05 Eur kaupiamųjų lėšų suma užskaičiuota už 2015 m. liepos mėn. elektros instaliacijos remonto darbus gyvenamųjų patalpų savininkams). 2015-09-30 dienai mėnesio likutis kaupiamųjų lėšų buvo 1142,58 Eur, kuris užskaičiuotas už 2015 m. spalio mėn. elektros instaliacijos remonto darbų dalį gyvenamųjų patalpų savininkams.  

18. Dėl metinių ataskaitų teikimo:

1. 2014-05-08 parengta Butų ir kitų patalpų savininkų bendrojo naudojimo objektų administratoriaus veiklos už 2013 metų, susijusios su administruojamu daugiabučiu namu, ataskaitą.

2. 2015-03-13 parengta Butų ir kitų patalpų savininkų bendrojo naudojimo objektų administratoriaus veiklos už 2014 metų, susijusios su administruojamu daugiabučiu namu, ataskaitą Nr. 2014-0018. Ataskaitos patalpų savininkams buvo pateiktos į pašto dėžutės vadovaujantis UAB „Klaipėdos bendrabutis“ 2014-12-22 direktoriaus įsakymu Nr. V-23. 
7. Dėl informacijos pateikimo. 2015-01-22 (rašto Nr. KB-8), 2015-02-26 (rašto Nr. KB-22), 2015-07-28 (rašto Nr. KB-168) Rumpiškės g. 7-114 gyventoja kreipėsi raštu į UAB „Klaipėdos bendrabutis“. Raštu atsakymų pateikta patalpų savininkei nebuvo, tik buvo organizuoti veiksmai nurodyti prašymuose. Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintų ir 2015-08-05 pakeistų Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų (toliau – Nuostatai) 7.3 punktas numato administratoriui prievolę pateikti patalpų savininkams ar jų įgaliotiems asmenims, valstybės ir savivaldybių gyvenamųjų patalpų nuomininkams ar jų įgaliotiems asmenims paaiškinimus žodžiu, raštu ir (ar) elektroniniu laišku apie Nuostatų IV skyriuje nurodytus jiems apskaičiuotus mėnesinius mokėjimus, įmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, leisti susipažinti su šių darbų ir paslaugų sutartimis, sąmatomis, darbų priėmimo aktais; jeigu patalpų savininkai kreipiasi raštu ar elektroniniu laišku, – atsakyti raštu ar elektroniniu laišku ne vėliau kaip per 10 darbo dienų nuo prašymo gavimo.
8. Namo administratorius pateikė patvirtinančius dokumentus (išrašą iš internetinės svetainės ir skelbimą), kad informacija su administratoriaus kontaktais (tel. 8 (46) 412055 namo vadybininkas Ričardas Antanauskas tel. 8 (666) 00586) ir namo vadybininko (antradieniais nuo 9 00 val. iki 12 val., ketvirtadieniais 12 00 val. iki 16 00 val.) ir vadovo priėmimo valandomis ( pirmadieniais, trečiadieniais, pentadieniais 9 00 val. iki 12 00 val.) yra pakabinta skelbimo lentoje ir administratoriaus internetinėje svetainėje. 
9. Klaipėdos apskrities priešgaisrinės gelbėjimo valdybos 2015-02-23 nurodymo Nr.33-6 „Dėl objekto priešgaisrinės būklės pagerinimo“ 1 punkte numatyta, kad 1-5 aukštuose bendro naudojimosi patalpose vandentiekio tinklas techniškai nesutvarkyta, neveikiantis gaisrinis vandentiekis be gaisrinių čiaupų, be žarnų ir švirkštų, gaisrinių čiaupų spintelės netvarkingos, nėra ženklinamos. Nurodytas reikalavimas, jog nustatytos neatitiktys turi būti pašalintos ne vėliau kaip iki 2017-02-12. Ilgalaikiame darbų plane numatyta 2017 m. atlikti priešgaisrinės sistemos atstatymą, planuojama darbų kaina 65000 Eur. Taip pat ilgalaikiame plane numatyta 2016m. atlikti I laiptinės buitinių nuotekų įvado remonto darbus, planuojama kaina 25000 Eur ir I laiptinės, I aukšto koridoriaus, tualeto, dušų remonto darbus, planuojama kaina 10000Eur.

Atsižvelgiant į tai, kad numatyti darbai dideles apimties ir, kad patalpų savininkams kyla klausimų dėl priskaičiuotų mokesčių ir ataskaitų teikimo, namo administratoriui tikslinga būtų organizuoti patalpų savininkų susirinkimą.

Reikalavimas: 


Iki 2015-11-25 atsakyti pareiškėjams į raštus: 2015-01-22 (rašto Nr. KB-8), 2015-02-26 (rašto Nr. KB-22), 2015-07-28 (rašto Nr. KB-168) (Nuostatų 7.3 punktas). Apie reikalavimo įvykdymą raštu informuojant Savivaldybę.

Rekomendacija:

Pasibaigus kalendoriniams metams, ne vėliau kaip per 3 mėnesius UAB „Klaipėdos bendrabutis“ rekomenduojame inicijuoti Rumpiškės g. 7, Klaipėda patalpų savininkų susirinkimą, kuriame būtų svarstomi klausimai (Nuostatų 6.3. punktas): 
1) ilgalaikio plano svarstymas ir tvirtinimas;
2)  metines veiklos ataskaitos už 2015 metus aptarimas;
3) patalpų savininkų atstovo (atstovų) rinkimai.

          Raštu informuojant Klaipėdos miesto savivaldybę apie rekomendacijos įvykdymą, pridedant patvirtinančius dokumentus.

Reikalavimas įvykdytas, apie įvykdymą administratorius UAB „Klaipėdos bendrabutis“ informavo 2015-11-16 raštu Nr. K-214.
Valdytojas patikrinimo akte pateiktus reikalavimus įvykdė, kontrolė baigta.


