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AISKINAMASIS RASTAS
STATINIO STATYBOS VIETA:

Rekonstravimo projektu bus numatomas pastato ( Un.Nr. 4400-0294-3468 ) sklype Strévos g.3 ir
pastato ( Un. Nr. 2199-2005-9039 ) Strévos g.3a rekonstravimas j vieng administracinés paskirties
pastata.

Esamy Zemés sklypy kadastro numeriai yra : Strévos g.3a ( kad.Nr. 2101/0006:172 ) - plotas 824 m?
- sklypo nuomininkai R.AleksandraviCius ir E. Aleksandraviceé , Stévos g.3 ( kad.Nr.2101/0006 :168 )
- plotas 1052 m?- sklypo nuomininkas UAB ,,Neotika“. Sklypy Strévos g.3 ir Strévos g.3a zemés
naudojimo bldas pagal registro pazyma yra komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypuose
nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos —apsaugos zonos esamiems
inZineriniams tinklams. Pagal galiojancius teisés aktus ( STR 1.05.01:2017 ,, Statybg leidZiantys
dokumentai . Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas” ),
bendruoju atveju statybg leidZiantis dokumentas gali bati iSduotas statiniui, suprojektuotam per
du Zemés sklypus , kai statytojas abu Zemés sklypus valdo nuosavybés ar nuomos teise. Bus
nagrinéjama galimybé apjungti esamus sklypus j vieng , rengiant Zemétvarkinj projektg . Pagal
galiojancius teisés aktus bus gauti reikiami sutikimai i$ kreditoriy dél galimybés vykdyti pastato
Un. Nr.2199-2005-9039 rekonstravimo projekta sklype Strévos g.3a ( jkeista turtiné pastato bei
sklypo nuomos teisé ). Specialiosios sglygos statiniy rekonstravimui bei Statybos leidimas
rekonstravimui bus gaunamas UAB ,, Neotika’ vardu, gavus reikiamus kreditoriaus sutikimo
dokumentus, apjungus esamus sklypus j vieng Zemés sklypg , sutvarkius nuomos sutartj ir
pasirasius reikiamus jgaliojimus teisés akty nustatyta tvarka.

Pagal galiojantj Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimg 2011m. birzelio 30 d. Nr. T2 -
211 patvirtintg ,,Uosto ir rezervinés teritorijos tarp Baltijos pr.tesinio ir Senosios Smiltelés g. ,
Klaipédoje detalyjj plang” reglamentuojami Sie uzstatymo rodikliai sklypuose Stréva 3 ir Stréva 3a
: uzstatymo tankis 0.3, uzstatymo intensyvumas — 1,2 . Pastaty aukStis -18m ( 5 a. ) ApZeldinimas -
15% nuo sklypo ploto. Numatoma administracinio pastato energiné klasé po rekonstrukcijos
projekto - B . Garso klasé administracinés paskirties pastatams nereglamentuojama .

TP apimtyje sklypo plano dalimi bus rengiamas nepagrindiniy reglamenty , t.y. statybos zonos,
statybos ribos, transporto organizavimo, apzeldinimo sprendiniy, nustatyty 2011 m. DP
koregavimas. Pagal 2016m. aplinkos ministro 2017 m. geguzés 26 d. Nr. D1-453 nutarima yra
pakeistas LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto dokumento
,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso” Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
priedas ir iSdéstytas nauja redakcija, pagal kurig komerciniams sklypams nustatytas minimalus
sklypo apzeldinimo plotas — 10% nuo sklypo ploto. Detaliojo plano rengimo metu galiojo 15%
Zeldyny normatyvas, kuris ir uzfiksuotas galiojancio DP sprendiniuose. DP koregavimo techninio
projekto metu bus pasitlyta sumazinti DP nustatytg normatyva iki 10 % , vadovaujantis



pasikeitusiais teisés aktais. Pateikiamuosiuose projektiniuose pasitlymuose sklypy apzZeldinimas
numatomas sklypo ribose jrengiant vejg bei numatant eksploatuojamo stogo apzeldinimg, ar
vertikalaus apZeldinimo jrengimga iki detaliuoju planu nustatyto rodiklio -15 %.

Projektiniy pasitlymy ir TP apimtyje , kaip numato galiojantys teisés aktai ,turés buti gauti gretimy
kadastre registruoty nuosavybés teise valdomy sklypy ( Strévos g. 1, Strévos g. 1a ) savininky
sutikimai dél numatomy projektavimo bei statybos darby arciau sklypo riby, nei nustatyti
normatyviniai . Projektiniy pasitdlymy apimtyje bus gauti Zemés sklypy savininky sutikimai dél
galimybés sudaryti servitutus , jei bus batinybé tiesti inZinerinius tinklus per sklypus Strévos g.1 ir
Strévos g.1a (esamo pravaZiavimo servituto ribose arba Zalioje zonoje , arciausiai sklypo Strévos
g.3 ribos) .

Bus gaunamas sklypo Strévos g.1a savininko sutikimas dél galimybés jrengti trikstamas
automobiliy stovéjimo vietas jo nuosavybés teise valdomame sklype, $alia pravaziavimo —kelio
servituto. Il grupés plokscio horizontalaus inZinerinio statinio — automobiliy aikStelés statybos
leidimas sklype Strévos g.1a bus iSimamas atskiru projektu arba Sio projekto apimtyje ( kaip
numato STR 2.06.04 :2014 ,, gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.Bendrieji reikalavimai 112.1.1. p. .
Negavus savininko sutikimo jrengti parkavimo vietas sklype Strévos g.1 a, dél trikstamy parkavimo
viety jrengimo uz sklypo riby ( ne toliau kaip 500 m nuo jéjimy j administracinj statinj ) bus
pasiraSoma infrastruktdros sutartis su Klaipédos m. savivaldybés administracija. Automobiliy
stovéjimo vietos uz sklypo riby bus jrengiamos iki pastato pripaZinimo tinkamu naudoti.

Techninio projekto apimtyje bus gaunamas NZT sutikimas dél projekte numatomos statybos
arciau sklypo Strévos g.5 riby ( sklypas suformuotas detaliaisiais planais 2011 ir 2013 m., taciau
kadastre neregistruotas ). Pagal 2013m. 05.02 Klaipédos m. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1041 patvirtintg Zemés sklypo Strévos g.5 , Klaipédoje plang
prilygintg teritorijy planavimo dokumentui, buvo suformuotas valstybinés Zemés sklypas pastaty
eksploatavimui ( valstybinés Zemés patikéjimo teisé —NZT ). Pagal 2011 DP sprendinius sklypo
Zemés naudojimo budas kei¢iamas j inzinerinés infrastruktiros teritorijg , susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty statybai,esami pastatai griaunami. Esama padétis: sklypas
kadastre nejregistruotas, Klaipédos m. savivaldybés nuosavybés teise valdyti pastatai nugriauti,
taciau i$ registro néra iSregistruoti.

SKLYPO PADETIS MIESTE:

Administracinés paskirties statinys projektuojamas Klaipédoje, Strévos gatvéje. Sklypas yra tarp
Kursiy mariy vakaruose, rytuose yra Minijos gatve, Siaurinéje dalyje yra Centrinis Klaipédos kelty
terminalas, pietuose yra Strévos gatvé. Sklypy bendras plotas yra 1876m?2. Pagrindinis jvaziavimas
j sklypa vyksta Minijos gatve (Gatvés kategorija B1) patekus j Strévos gatve (Gatvés kategorija D).

Sklypas ribojasi su kadastriniais sklypais Strévos g.1 ir Strévos g.1a, kurie valdomi nuosavybés teise
, sklypy paskirtis kita, Zemés naudojimo bldas — (Strévos g.1- susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy objekty aptarnavimo teritorijos), (Strévos g.1a — pagal 2011m detalyjj plang
kei¢iama j paslaugy ir pramogy objekty statybos).



Jvaziavimui j sklypus Strévos 3 ir 3a yra numatytas ir jregistruotas tarnaujantis pravaziavimo —kelio

servitutas sklype Strévos g.1a.
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STATINIO PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS:
Administracinés paskirties biury pastatas.
STATYBOS RUSIS:

Rekonstravimo projektas

PROJEKTINIY PASIULYMUY SPRENDINIAI:

Sklypo planas:

Parengtame sklypo plane patekimas j sklypg yra numatomas servitutu per Strévos g.1a sklypa.
Sklypy ribose yra projektuojamos 49 automobiliy stovéjimo vietos. Dél trikstamy 11 automobiliy
stovéjimo viety jrengimo uz sklypo riby bus pasiraSoma infrastrukttros sutartis su Klaipédos
miesto savivaldybés administracija. Trakstamos 11 viety (ne toliau kaip 500m nuo jéjimy j
administracinj pastatg) pagal infrastruktiros sutartj bus jrengiamos iki pastato pripazinimo
tinkamu naudoti. Projektuojamame sklype yra numatoma 15% zeldyny, kurie yra numatomi
rytinéje sklypo dalyje su galimybe jrengti lauko terasas pirmuose auksStuose esantiems biurams.

Planiné- erdviné pastato struktira:

Planiné-erdviné pastato struktira susideda is trijy pagrindiniy pastato daliy. Vestibiulinés zonos
pastato centrinéje dalyje su Salia esanciais lengvai transformuojamomis biury erdvémis. Pastato
centrinéje dalyje yra projektuojami vestibiuliai, virtuvéles, poilsio erdvés su galimybémis jas
prisijungti prie skirtingy biury. Kiekviename biury bloke yra numatoma evakuaciné laiptiné pastato
pietinéje ir Siaurinéje dalyse.

Pastato architektira:

Yra sitloma projektuoti vizualiai atrodantj lengvesnj pastatg dél pastato padéties miesto
atzvilgiu,kadangi pastatas yra projektuojamas laisvo planavimo principais uzstatomoje teritorijoje,
tiek dél vizualiniy rysiy is KursSiy mariy. Dél Siy priezasciy buvo nuspresta pastato pirmg bei penkta
aukstus daryti stiklinius, iSrySkinant pastato centrinius tdrius. Centriniy pastato tariy vientisumui
iSreiksti yra panaudojamos iSorinés fasado Zaliuzés, kurios taip pat apsaugos pastatg nuo rytinés
bei vakarinés saulés Sviesos bei Silumos patekimo j pastato vidy. Pastato stogas i$ centrinés
pastato dalies kyla piety bei Siaurés kryptimi, norint ,jog Zmonés pateke j erdve i$ pastato centro
vizualiai nejausty pastato luby. Kadangi tiek pirmasis tiek penktasis pastato aukstai yra stikliniai,
pastato jtraukimai turéty uztikrinti ir apsaugoti Siuos aukstus nuo saulés kaitros. VirSutiniame
pastato aukste yra sitiloma projektuoti eksplotuojamg stogg abiejuose iSilginése pastato pusése.
Taip pat penktame aukste yra jrengta bendra biury lodZija su vaizdu j KurSiy marias.



Pastato apdailos:

PASTATO TECHNINIAI RODIKLIAI:

Yra sitilomas:

Vertikalus metalinés skardos skirstymas, j
kurio tarpus buty galima jdéti ten esanciy
biury pavadinimus bei logotipus.

Spalva tamsiai pilka ( RR23)

PIRMO AUKSTO TECHNINIAI R.

2-4 AUKSTO TECHNINIAI R.

PENKTO AUKSTO TECHNINIAIR.

PATALPY EKSPLIKACIJA

PATALPY EKSPLIKACIJA

PATALPY EKSPLIKACIJA

Nr., |PAVADINIMAS m? Nr., |[PAVADINIMAS m? Nr., | PAVADINIMAS m?
1.1 [BIURAS 76 2.1 |BIURAS 1783 5.1 |BIURAS 116.06
1.2 [WC 4.1 2.2 |WC 4.1 5.2 [WC 4.1
1.3 |WC 4.1 2.3 |WC 4.1 5.3 [WC 4.1
1.4 |HOLAS 10.5 2.4 |HOLAS 10.5 5.4 |HOLAS 10.5
1.5 | TECHNINE P, 226 2.5 |VIRTUVE/POILSIO P. |29.6 5.5 [VIRTUVE/POILSIO P. [29.6
1.6 | VESTIBIULIS 331 2.6 | VESTIBIULIS 18.5 5.6 | VESTIBIULIS 20.2
1.7 [BIURAS 76 2.7 |POILSIOP., 20.2 5.7 |BIURAS 116.06
1.8 |HOLAS 10.5 2.8 |BIURAS 178.3 5.8 |WC 4.1
1.9 |WC 4.1 29 |[WC 4.1 59 |WC 4.1
1.10WC 4.1 2.100WC 4.1 5.10 HOLAS 10.5
BENDRAS PLOTAS 245.1 2.11]HOLAS 10.5 5.1 EKSPLOTUOJAMAS S.|33
PAGRINDINIS PLOTAS 152 BENDRAS PLOTAS 462.3 5.12|EKSPLOTUOJAMAS S.|33
PAGRINDINIS PLOTAS 356.6 5.13|EKSPLOTUQJAMAS S.|33
5.14EKSPLOTUOJAMAS S.|33
BENDRAS PLOTAS 1951.3 BENDRAS PLOTAS 3193
PAGRINDINIS PLOTAS 1453.9 PAGRINDINIS PLOTAS 232.1




PRIEDAI:

SKLYPO PLANAS
PASTATO VIZUALIZACIJA 1
PASTATO VIZUALIZACIIA 2
PIRMO AUKSTO PLANAS
TIPINIO AUKSTO PLANAS
PENKTO AUKSTO PLANAS
PJUVIS A-A
PJUVIS B-B
FASADAS 1-6
. FASADAS A-D
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. SUDERINTA TOPOGRAFINE NUOTRAUKA
. PRASYMAS SPECIALIESIEMS REIKALAVIMAMS
. JGALIOJIMAS EDMUNDA ANDRIJAUSKA ATSTOVAUTI BENDROVE UAB ,,NEOTIKA*
. KLAIPEDOS VALSTYBINES JURY UOSTO DIREKCIOS SUTIKIMAS
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PRIEDAL:



SKLYPO PLANO EKSPLIKACIIA
PASTATO VIETA SKLYPE (Pastato h=18.0m)
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Del trikstamy 11 automobiliy stoveéjimo viety jrengimo uz sklypo riby bus pasirasoma infrastruktdros sutartis su Klaipédos
m. savivaldybés administracija. Trakstamos 11 viety (ne toliau kaip 500 m nuo jéjimy j administracinj pastata) pagal
infrastruktdros sutartj bus jrengiamos iki pastato pripazinimo tinkamu naudoti.

Sklypo adresas Sklypo savininkas Pastabos Paradas
- Kadastrinis numeris (savininkai)
m M STR Sidvare] _ 1. Sutinku, kad rengiant pastaty Strévos g. 3, 3a rekonstravimo projekta kieta danga (automobiliy aikstelé, pravaziavimas, ar
/D ad.nr.2491/0006:45 Kad.Nr 2101/0606'451 Arlinas Tuma pésciyjy takai) bty projektuojama aréiau mano nuosavybés teise valdomo sklypo riby, ty. kieta danga artiau nei
uosavybés teise Nuosavvbssiteisa Jolanta Tumiené normatyvais nustatytas 1m - ant sklypo ribos.
I I - Y 2. Neprie$tarauju dél inzineriniy tinkly servituto sudarymo, jei bus batinybé projektuoti ir tiesti tinklus per mano sklypg .
\ 1. Sutinku, kad rengiant pastaty Strévos g. 3, 3a rekonstravimo projektg 18, Om aukscio pastatas ir kieta danga (pravaziavimas ,
1l 1 ar péstiyjy takai) baty projektuojama arciau mano sklypo riby , t.y. kieta danga arciau nei normatyvais nustatytas 1m ,
Strévos G.1A pastatas arciau nei 7,75m .
Kad.Nr.2101/0006:458 Rta Beliauskiene 2. Sutinku,kad bty naudojamas servitutas pravaziavimui j sklypus Strévos g. 3a ir Strévos g. 3.
Nuosavybes teisé 3. NeprieStarauju dél inzineriniy tinkly servituto sudarymo , jei bus batinybé projektuoti ir tiesti tinklus per mano sklypa,
< esamo pravaziavimo servituto ribose arba Zaliojoje zonoje, arciausiai sklypo Strévos g.3 ribos.
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PATALPY EKSPLIKACIJA

Nr., [PAVADINIMAS m?

1.1 [BIURAS 76

1.2 [wC 4.1

1.3 [wC 4.1

1.4 [HOLAS 10.5
1.5 | TECHNINEP., 22.6
1.6 |VESTIBIULIS 33.1
1.7 [BIURAS 76

1.8 [HOLAS 10.5
1.9 [wC 4.1

1.10] WC 4.1

BENDRAS PLOTAS 245.1
PAGRINDINIS PLOTAS 152
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