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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato 

vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS AUSTĖJOS G.14 

I. SKLYPAS    

1.1. sklypo plotas      m²    419  

1.2. sklypo užstatymo tankumas     %     35  

1.3. sklypo užstatymo intensyvumas     %     48  

II. PASTATAS    

2.1. butų skaičius     vnt.      2  

2.2. bendras plotas *     m²    202,26  

2.3. naudingasis plotas *     m²    202,268  

2.4. pastato tūris *     m³     995  

2.5. aukštų skaičius    vnt.      2  

2.6. pastato aukštis *     m    9,30  

2.7. energetinio naudingumo klasė          A+  

2.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė      C  

2. DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS AUSTĖJOS G.16 

I. SKLYPAS    

1.1. sklypo plotas      m²    639  

1.2. sklypo užstatymo tankumas     %     31  

1.3. sklypo užstatymo tankumas     %     39  

II. PASTATAS    

2.1. butų skaičius     vnt.      2  

2.2. bendras plotas *     m²    236,50  

2.3. naudingasis plotas *     m²    236,50  

2.4. pastato tūris *     m³     1145  

2.5. aukštų skaičius    vnt.      2  

2.6. pastato aukštis *     m    9,30  

2.7. energetinio naudingumo klasė          A+  

2.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė      C  
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4. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 
4.1. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI. 
4.1.2. Žemės sklypo Klaipėdos g.3 ir jo gretimybių, Klaipėdoje detalusis planas patvirtintas 
Klaipėdos m. savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T2-302, 2008-07-31 
4.1.3. Specialieji architektūros reikalavimai 2016-11-23 
4.1.4. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2018-02-06 
4.2. STATYTOJO NUOSAVYBĖS TEISĘ Į STATINIUS IR ŽEMĘ 
PATVIRTINANTYS DOKUMENTAI. 
4.2.1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2016-11-30, registro  
Nr. 21/5999 
4.2.2. Žemės sklypo planas 
4.3. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, 
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS.  
LR Įstatymai 
1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 2016 birželio 30 d. Nr.I-1240 
2. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas 1992 sausio 21d. , Nr.I-2223 
3. Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas 2002 liepos 1d. , Nr.IX-1004  
4. Lietuvos Respublikos priešgaisrinės saugos įstatymas 2002 12 05 Nr.IX-1225 
5. Lietuvos Respublikos augalų apsaugos įstatymas 2003 10 14 , Nr. IX-1761 
Organizaciniai tvarkomieji, techniniai ir ekonominiai REGLAMENTAI 
1. STR 1.01.02:2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas 
3. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys 
4. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
5. STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 
6. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 
7. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai, gaisrinė sauga 
8. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
9. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
10. STR 2.01.01(5):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo 
11. STR 2.01.01(6):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas 
12. STR 2.01.02:2016. Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas  
13. STR 2.02.09:2005. Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai  
14. STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai 
15 STR 2.05.13:2004. Statinių konstrukcijos. Grindys 
16. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
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4.4. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
4.4.1. Objekto pavadinimas.  
Dviejų butų gyvenamųjų namų Austėjos g.14 ir 16, Klaipėdoje, statybos projektas 
4.4.2. Objekto adresas ( statybos geografinė vieta ).  
Klaipėdos g. 3, Klaipėda 
4.4.3. Statytojas (užsakovas).  UAB „UNO“  
4.4.4. Projektuotojas.  
 UAB „A405“ , Bijūnų 8 , 91240 Klaipėda. 
Projekto vadovas UAB „A405“ Valdas Janulis , atestato Nr. A949 . Atestatas išduotas  
2013 – 06 -13, protokolo Nr. 79. 
4.4.5. Statybos finansavimo šaltiniai.  Privačios lėšos. 
4.4.6. Projekto rengimo pagrindas.  
 Projektas rengiamas vadovaujantis žemės sklypo Klaipėdos g.3 ir jo gretimybių detaliuoju 
planu, specialiaisiais architektūros reikalavimais.  
4.4.7. Projektavimo etapai (stadijos).  
Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu , rengiamas techninis darbo projektas. 
4.4.8. Statinių paskirtis. 
Gyvenamosios paskirties ( dviejų butų) pastatai – skirti gyventi dviem šeimoms.  
4.4.9. Statybos rūšis. Nauja statyba. 
4.4.10. Statinio kategorija. Neypatingas statinys. 
4.4.11. Projektuojamų statinių sąrašas. 
1. Dviejų butų gyvenamasis namas Austėjos g.14, Klaipėdoje statybos projektas  
2. Dviejų butų gyvenamasis namas Austėjos g.16, Klaipėdoje statybos projektas  
4.4.12. Turtiniai vienetai. 
 Kiekvienam dviejų butų gyvenamajame name suformuoti du atskiri turtinius vienetus : butas 
Nr.1 ir butas Nr.2  
4.4.13. Statinių pripažinimo tinkamu naudoti etapai.  
Kiekvienas dviejų butų gyvenamais namas gali būti pripažintas tinkamu naudojimui atskirai, 
įrengus sklypo sutvarkymo darbus savo sklypo ribose.  
 
4.5. ATLIKTI STATYBINIAI TYRINĖJIMAI IR TYRIMAI 
4.5.1.  Inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai.   
Šiuos tyrimus atliko UAB „GeoPlanai“. Topografinė nuotrauka atlikta 2017 m. sausio mėn. 
4.5.2.  Inžineriniai projektiniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.  
Inžinerinius projektinius geologinius tyrimus 2017m. sausio mėn. atliko UAB „InGeo“. 
 
4.6. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 
4.6.1.  Bendrieji sklypo duomenys 
4.6.1.1. Registro Nr.: 21/5999. 
4.6.1.2. Adresas : Klaipėda,  Klaipėdos g.3 
4.6.1.3. Unikalus Nr. : 2101-0039-0397. 
4.6.1.4. Kadastrinis Nr.: 2101/0039:397 Klaipėdos m.k.v.  
4.6.1.5. Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis : kita.   
4.6.1.6. Naudojimo būdas : vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
             Naudojimo būdas : daugiabučių  gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. 
             Naudojimo būdas : susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos. 
4.6.1.7. Sklypo plotas : 26,6938ha 
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4.6.2. Statybos geografinė vieta.  
Žemės sklypas Klaipėdos  g. 3,  yra Klaipėdoje miesto šiaurinėje dalyje esančiame Tauralaukio 
rajone. 
4.6.3. Teritorija, reljefas.  
Inžinerinių geodezinių tyrinėjimų duomenimis projektuojamo teritorijos sklype reljefas kinta 
rytų – vakarų kryptimi nuo absoliutinės altitudės 4.20m iki absoliutinės altitudės 4.70 m.  
4.6.4. Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatvės, šalia sklypo esamas 
užstatymas. 
Teritorija skirta dviejų butų gyvenamųjų namų statybai yra Klaipėdos miesto šiaurinėje dalyje, 
Tauralaukyje. Sklypai skirti pastatų statybai šiaurinės pusėje ribojasi su naujai tiesiama 
Austėjos gatve. Šiaurės vakarų ir pietvakarių pusėse sklypai ribojas su žemės sklypais 
kuriuose leidžiama mažaaukštė gyvenamoji statyba.  
4.6.5. Sklype esantys želdiniai. 
Sklype jokių  medžių nėra.  
4.6.6. Sanitarinė ir ekologinė situacija.  
Teritorijos sanitarinė ir ekologinė situacija yra gera. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra 
taršos ar triukšmo šaltinių. 
 
4.7. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PROJEKTO RENGIMO IR 

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS 
Dviejų butų gyvenamųjų namų projektiniai pasiūlymai parengti  vadovaujantis specialiasiais 
architektūriniais reikalavimais, galiojančiais įstatymais ir normatyviniais  statybos techniniais 
dokumentais ir nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
Dviejų butų gyvenamųjų namų statybos projektas parengtas remiantis žemės sklypo (kad. Nr. 
2101/0039:397) Klaipėdos g.3, Klaipėdoje, detaliuoju planu, patvirtintu 2008-07-31, Nr.T2-
302. 
Projektuojamų gyvenamųjų namų  užstatymo rodikliai mažesni už numatytus detaliuoju planu.  
Rodiklių palyginimų lentelė : 
Rodiklis Detalusis planas            Projektas 

Pastatų aukštis (m)  12 9.40 
Užstatymo tankumas (%) 40 –Austėjos g.14 

34 -Austėjos g.16 
35 
 31 

Užstatymo intensyvumas (%) 
 

80 –Austėjos g.14 
 68 – Austėjos g,16 

48 ; 39 

 
4.8. SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
4.8.1. Projektuojamo statinio išdėstymas sklype, funkcinis ryšys.  
Gyvenamieji namai sklypuose projektuojami vadovaujantis detaliajame  plane numatytose 
užstatymo ribose, išdėstant pastatus vienoje eilėj 12m atstumu nuo Austėjos gatvės ir 5–6m 
nuo šiaurės rytų (lygiagrečios gatvei) sklypo ribos .  
4.8.2. Projektuojami keliai , privažiavimai , takai, dangos , aptvarai. 
Vadovaujantis detaliuoju  planu  privažiavimai prie dviejų butų gyvenamųjų namų 
projektuojami iš Austėjos gatvės. Čia priešais kiekvieną pastatą, sklypo ribose, numatytos 4 
automobilių statymo vietai, po dvi vietas kiekvienam butui. Privažiavimai prie gyvenamųjų 
namų projektuojami sustiprintų betoninių trinkelių. Sklypuose projektuojami  betoninių 
trinkelių takai.  
Sklypo aptvarai numatomi sklypo ribose t.y. vidinėje sklypo dalyje  iki 1,8m aukščio iš 
metalinių stulpelių su ažūriniu metalinių elementų užpildu. Tvoros su cokoliais neturi kliudyti 
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paviršinio vandens nutekėjimo nuo gretimo žemės sklypo. Aptvaras nuo Austėjos gatvės 
projektuojamas tarp visų šioje gatvės atkarpoje projektuojamų gyvenamųjų namų. Šis aptvaras 
bus horizontalios „žaliuzi“ tipo, tamsiai pilkos spalvos. 
4.8.3. Sklypo apželdinimas. 
Esamame sklype jokių  medžiai nėra. 
Sklypo laisvoje nuo statinių žemėje įrengiama veją ir apželdinama dekoratyviniais želdiniais.  
Apželdinto žemės plotas sklypuose sudaro  28% - Austėjos g.14 ir  47% - Austėjos g.16. 
4.8.4. Buitinių atliekų tvarkymas. 
Kiekvienam gyvenamojo namo sklypui numatyta vieta dviejų atliekų konteinerių pastatymui. 
Atliekų konteineriai, jų tuštinimo dieną nurodytu laiku turi būti išridenami į nurodytas vietas, 
prie kurių gali laisvai privažiuoti šiukšliavežys. Konteineriai surenkami pagal sutartis su 
buitinių atliekų vežėjais.  
 
4.9. STATINIŲ PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS . 
4.9.1. Statinių tūrinis sprendimas . 
Šiais dviejų gyvenamųjų namų projektais pratęsiamas, anksčiau suprojektuotų 6 gyvenamųjų 
namų, kvartalo užstatymas. Visi šios Austėjos gatvės atkarpos gyvenamieji namai 
projektuojami, išlaikant vieningą stilistinę „klaipėdietiško“ charakterio turinčios architektūros  
išraišką. Pastatai projektuojami vienatūriai, dviejų aukštų su šlaitiniais stogais. Pastatų  aukštis 
nuo žemės paviršiaus iki kraigo 9,40m (leistinas detaliuoju planu 12m). Pastatai projektuojami 
be rūsio. 
4.9.2. Fasadai . 
Gyvenamųjų namų fasadų apdailai numatyta klinkerinių plytelių apdaila.  Stogas medinių 
konstrukcijų, dangai numatyta betoninių čerpių danga, spalva tamsiai pilka. Langai, lauko 
durys, lietaus surinkimo sistema,  parapetų apskardinimas- pilkos spalvos. Cokolis šiltinamas 
iš išorės ir tinkuojamas mozaikiniu dekoratyviniu tinku tamsiai pilkos spalvos.  
4.9.3. Statinio planinis sprendimas . 
Kiekvienas dviejų butų namas susideda iš dviejų atskirus įėjimus turinčių savarankiškų butų. 
Kiekvieno buto pirmame aukšte projektuoti holą su laiptais į antrą aukštą. Virtuvės 
valgomojo-svetainės patalpas projektuoti vienoje erdvėje su galimybe įrengti svetainėje židinį. 
Iš svetainės numatyti išėjimą į lauko terasą. Šiame aukšte  numatyti samnazgą  kuriame bus 
montuojamas dujinis katilas. Antrame buto aukšte numatyti tris miegamuosius kambarius, 
vonios kambarį ir drabužinę.  
4.9.5. Pastatų konstrukcijos . 
Pamatai. Pastato pamatai - gręžtiniai poliai, parinkti pagal esamą gruntų išsidėstymo situaciją. 
Po pastato išorinėmis ir konstruktyvinėmis sienomis - monolitinis g/b rostverkas ant gręžtinių 
polių. 
Sienos. Išorinės ir vidinės  pastato sienos mūrijamos iš silikatinių AEROC blokelių 25cm 
storio 3,8 MPa, horizontalios siūlės tarp blokelių klijuojamos specialiais klijais.  Išorinės 
sienos iš lauko šiltinamos polistireninio putplasčio plokštėmis, apdailai naudojant klinkerines 
plyteles. Šilumos perdavimo koeficientas išorės sienoms U=0.12W/m2K. Dūmtraukiai 
mūrijami iš surenkamų modulinių blokų. Visus mūro darbus iš  blokelių atlikti vadovaujantis 
gamintojų instrukcijomis. 
Pertvaros. Gipso-kartono ant metalinio karkaso, 12,5 cm storio.  
Perdenginiai. Surenkamos  g/b plokštės. 
Sąramos, sijos. Sąramos numatytos AEROC ir g/b monolitinės.   
Vidaus laiptai. Vidaus laiptai projektuojami atskiru projektu. Siūloma laiptų g/b konstrukcija 
su medinėmis pakopomis. 
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Stogas.  Pastato stogas šlaitinis, šiltas, ventiliuojamas dengtas betoninėmis čerpėmis. Šilumos 
izoliaciją ir stogo dangą  kloti griežtai vadovaujantis gamintojų instrukcijomis. Visi 
apskardinimai  atliekami lygia  skarda .  
4.10. LAUKO   INŽINERINIAI TINKLAI. ENERGIJOS TAUPYMAS IR ŠILUMOS 
IŠSAUGOJIMAS. 
Lauko vandentiekis ir buitinių ir lietaus nuotekų tinklai jungiami prie miesto inžinerinių 
tinklų, pagal išduotas technines sąlygas. 
Dviejų butų gyvenamieji namai projektuojami A+ energetinio naudingumo klasės. 
Gyvenamųjų namų šildymas montuojant šilumos siurblius (oras-vanduo). 
Gyvenamajame name numatoma įrengti rekuperacinę vėdinimo sistemą. 
Atitvarinių konstrukcijų (sienų, denginio, langų, lauko durų) šilumos perdavimo 
koeficientai atitinka normatyvinių dokumentų reikalavimus. Gyvenamojo namo Un vertės: 
stogui - 0,09 W(m²K) , sienos – 0,10 W(m²K) , šildomų patalpų atitvaros kurios ribojasi su 
gruntu – 0,12 W(m²K) , langų ir durų <0,85 W(m²K). Lauko durys įrengiamos su šilumos 
izoliacija. 
 
 4.11. GAISRINĖ SAUGA. 
Dviejų butų gyvenamieji namai vadovaujantis „Gaisrinės saugos pagrindiniais 
reikalavimais“ priskiriamas P.1 grupei, ( Statinio grupė P.1.2 – gyvenamoji ( dviejų butų 
pastatai).   
Priešgaisriniai atstumai tarp pastatų nustatomi vadovaujantis normatyvinių statybos techninių 
dokumentų pagrindu. Minimalus atstumas tarp I atsparumo ugniai pastatų 6m. . Pagal gaisrinės 
saugos reikalavimus, priešgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2, ir P.2.21 pastatų grupės, esančių 
skirtinguose žemės plotuose, gali būti neišlaikyti, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir 
neužstatytą žemės plotą tarp jų, P.1.1. grupės pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. 
Gaisrinio skyriaus maksimalaus ploto nustatymas. 
Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas nustatomas pagal formulę: 
Fg = Fs·G·cos(90KH),  čia: KH – skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH = H/Habs; 
H – aukštis nuo nešiojamųjų kopėčių pastatymo prie pastato žemiausios paviršiaus altitudės 
iki pastato aukščiausio aukšto grindų altitudės, m, kuris neturi viršyti skaičiuojamosios 
altitudės (Habs), lygus 3,70m;  
Habs – skaičiuojamoji altitudė, priklausanti nuo statinio paskirties 20m; 
Fs – sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas, P.1.2 (dviejų butų gyvenamieji pastatai), I-ojo 
atsparumo ugniai pastatui, lygus 2200 m2 ; 
G – pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju lygus 1; 
Projektuojamų pastatų skaičiuojamasis maksimalus gaisrinio skyriaus plotas   
Fg = 2200 x 1,0 x cos (90 x3,7/20) = 2102,70m2 . 
 
4.12. GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS 
TERITORIJOMS. 
Teritorijos parengtame detaliajame plane, kuriame randasi projektuojamų gyvenamųjų namų 
sklypai, planuojama  vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų , daugiabučių  gyvenamųjų 
pastatų ir bendrabučių statybos. Teritorija nėra tarši ir nesukurs SAZ, išeinančių už 
planuojamos teritorijos ir sklypo ribų. 
Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) darbo ir kitos veiklos sąlygos 
nesuvaržomos – išlieka galimybė laisvai patekti į kelius vedančius į kaimynines teritorijas, 
išlieka galimybė naudotis inžineriniais tinklais. Projektuojami statiniai eksploatacijos metu 
nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, elektros tiekimo trikdymo. 
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Brėžinio žymuo Lapo 

Nr. 
Lapų Laida Brėžinio pavadinimas Pastabos 

31.17-01.02-PP-B_01 1 1 0 Situacijos schema  
31.17-01.02-PP-B_02 1 1 0 Vizualizacijos  
31.17-01.02-PP-B_03 1 1 0 Vizualizacijos  
31.17-01.02-PP-B_04 1 1 0 Sklypo planas  

31.17-01-PP-B_05 1 1 0 Pirmo aukšto planas (Austėjos g.14)  
31.17-01-PP-B_06 1 1 0 Antro aukšto planas (Austėjos g.14)  
31.17-01-PP-B_07 1 1 0 Šiaurės rytų ir šiaurės vakarų fasadai 

(Austėjos g.14) 
 

31.17-01-PP-B_08   1 1 0 Pietvakarių ir pietryčių fasadai 
(Austėjos g.14) 

 

31.17-02-PP-B_09 1 1 0 Pirmo aukšto planas (Austėjos g.16)  
31.17-02-PP-B_10 1 1 0 Antro aukšto planas (Austėjos g.16)  
31.17-02-PP-B_11 1 1 0 Šiaurės rytų ir šiaurės vakarų fasadai 

(Austėjos g.16) 
 

31.17-02-PP-B_12 1 1 0 Pietvakarių ir pietryčių fasadai 
(Austėjos g.16) 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 






















