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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Statinio pavadinimas. Sandėliavimo paskirties pastato su kitos paskirties patalpomis, Šilutės pl. 
105C, Klaipėda, projektas. 

Statybos geografinė vieta. Adresas. Šilutės pl. 105C, Klaipėda. 

Statytojas (užsakovas). UAB „LAUMINA“. 

Statybos rūšis. Nauja statyba. 

Statinio kategorija. Ypatingas. 

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis. Sandėliavimo paskirties pastatas (7.9). 

Žemės sklypas. 

− kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas - 2101/0007:235, Klaipėdos m.sav.; 
− pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; 
− žemės sklypo naudojimo būdas – pamonės ir sandėliavimo objektų teritorijos; 
− žemės sklypo plotas – 0,8626 ha; 
− nuosavybės teisė – Lietuvos Respublika; sudaryta nomos sutartis, nuomininkas: UAB 

„Laumina“ , a.k. 302744431, Valstybinė žemės nuomos sutartis Nr. N21/2002-0184, terminas 
nuo 2014-11-17 iki 2101-07-26; 

− Statytojas - UAB „Laumina“ , a.k. 302744431, Zeigių g. 3, Kunkių k. Klaipėdos r., 
uablaumina@gmail.com, +37063000090. 

Bendrieji duomenys 

Projektuojama žemės sklypo (2101/0007:235) ribose. 
 

− užstatymo tankis ~ 0,45; 
− užstatymo intensyvumas ~ 0,50; 
− įvažiavimas į sklypą – iš Šilutės plento; 
− parkavimas sklypo ribose projektuojamose stovėjimo aikštelėse.  

 

Projektuojamo statinio rodikliai 

         – Sandėliavimo paskirties pastatas: 
− naudojimo paskirtis sandėliavimo; 
− užstatytas plotas ~4000,00 m2; 
− bendras plotas  ~3690,50 m2; 
− statybinis tūris  ~40.000m3; 
− pastato aukštis  ~13,00m; 
− pastato aukštų skaičius 3; 
− parkavimas  antžeminė automobilių stovėjimo aikštelė. 

 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Projektuojamas pastatas - dviejų tūrių, kuriuose funkcinė programa yra skirtinga. Mažasis 
tūris skiriamas prekybinei, administracinei ar kitai funkcijai, o didydis - sandėliavimui. Prastumiant 
šiuos du tūrius suformuojamas vizualiai nuo pagrindinio fasado atskirtas ūkinis kiemas. Jame 
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vyksta krovos darbai ir vilkikų ar sunkiasvorių mašinų eismas. Prieš reprezentacinį (pietinį) pastato 
fasadą projektuojama lengvujų automobilių stovėjimo aikštelė, skirta lankytojams ir darbuotojams. 

Projektuojamo pastato užstatymo plotas ~ 4000,00 m2, užstatymo tankis ~ 0,45. 
Projektuojamo pastato bendras plotas ~ 3690,50 m2, užstatymo intensyvumas ~ 0,50. 
Projektuojamas pastato aukštis nuo vidutinės planiruojamo sklypo paviršiaus altitudės iki pastato 
aukščiausio parapeto altitudės - ~13m.  

Projektuojami keli įėjimai į pastatą. Pagrindiniai įėjimai į sandėliavimo paskirties pastato dalį 
projektuojami iš vakarų pusės. Pagrindinis įėjimas į pastato kitos paskirties patalpas pirmame 
aukšte projektuojamas nuo Šilutės plento (pietų) pusės. Papildomas įėjimas į pirmo aukšto kitos 
paskirties patalpas projektuojamas iš šiaurinės pastato pusės, kur numatomos techninės patalpos ir 
evakuacinė laiptinė.   

Vertikalus sklypo planavimas bus sprendžiamas projektavimo metu. Sklypo vertikaliniu 
planiravimu bus formuojami nuolydžiai ir įrengiami pandusai, kad į pastatą galėtų patekti žmonės 
su negalia, taip pat bus išspręstas lietaus nuotekų nuvedimas. 

Atsižvelgiant į pastato pagrindinio įėjimo orientacinę pusę ir į gretimai esantį Šilutės plentą, 
įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš pietvakarinės pusės.  

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 
lentelės reikalavimus, projektuojama 60 automobilių stovėjimo vietų. Taip pat numatomas 
sunkvežinių privažiavimas prie pastato ir jų judėjimas sklype.  

Sklypo gale, šiaurės vakarų pusėje, numatyta vieta buitinių atliekų konteineriams. Buitinės 
atliekos bus išvežamos pagal sustartis sudarytas su komunalines paslaugas teikiančia įmone.  

Sklypo apželdinimo plotas - daugiau negu 10% sklypo ploto. Planuojami želdiniai – veja, 
medžiai, žemaūgiai augalai, augmenija mobiliuose konteineriuose.  

Sklype esantis nebaigtas statyti gamybinis pastatas (unikalus nr. 2199-3006-1018) bus 
griaunamas. 

Projektuojant vadovaujamasi Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 
2016-05-25 įsakymu nr. AD1-1654 patvirtintu žemės sklypo Šilutės pl. 105 formavimo ir 
pertvarkymo projektu. 
 

ARCHITEKTŪRA 

Aplinka kurioje projektuojamas pastatas yra urbanizuota. Artimiausioje gretimybėje esantys 
pastatai – sandėliavimo paskirties ir administraciniai pastatai. Užstatymo tipas – atskirai stovintys 
pastatai. 

Projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas toliau formuoja Šilutės plento gatvės 
išklotinę. Projektuojamas dviejų plane prasikeičiančių tūrių pastatas. Atskiri tūriai atspindi 
skirtingas pastato funkcijas. Didžiajame tūryje – pagrindinė pastato paskirtis - sandėliavimas, 
mažajame tūryje – kitos paskirties patalpos. 

Sandėliavimo paskirties pastato dalis – vieno aukšto, kitos paskirties pastato dalis – trijų 
aukštų. Pirmame ir antrame kitos paskirties pastato aukšte projektuojamos patalpos komercinei 
veiklai (smulki prekyba ar kt.), techninės patalpos, pagalbinės patalpos personalui ir lankytojams. 
Trečiame - patalpos administracinei veiklai, techninės patalpos, pagalbinės patalpos personalui ir 
lankytojams.  

Pastate numatytos 2 laiptinės, abi pritaikytos evakuacijai. Prie pagrindinės laiptinės numatytas 
liftas, kuriuo galima patekti į visus aukštus. Visų aukštų patalpos ir liftas pritaikyti ŽN poreikiams. 

Pastato spalviniuose ir medžiagiškumo sprendiniuose taip pat aiškiai atsispindi pastato 
funkcijos. Proporciškai skirtingi pastato tūriai projektuojami skirtingo medžiagiškumo ir 
spalviškumo, siekiant padaryti pastatą dinamiškesnį. Sandėliavimo paskirties pastato tūrį vizualiai 
dalina šeši vartai vakariniame fasade. Rytinį fasadą horizontaliai dalina vientisa langų juosta, 
suteikianti sandėliavimo patalpoms natūralų apšvietimą. Kitos paskirties pastato pagrindinis fasadas 
suskaidytas į dvi dalis – dominuojantys vitrininiai langai su virš jų pakibusia konsole ir statiškesnė 
fasado dalis su vienodu langų ritmu antrame ir trečiame aukšte. Fasado apdailai naudojami 
medžiagų ir spalvų deriniai būdingi Klaipėdos miestui: sandėlavimo tūris – tamsiai pilkos spalvos, 
kuri jį mažina, su įėjimų akcentais; kitos paskirties tūris – kontrastuojantis sandėliavimo paskirties 
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pastato daliai – šviesiai pilkos spalvos, bet juos jungia pasikartojantis angų (langų ir durų) 
akcentavimas, kuriam parinkta Klaipėdos miestui būdinga ruda (vario) spalva. Sienų apdailai 
naudojama skarda. 
 Po konsole esantys pagrindiniai įėjimai kuria reprezentacinį pastato įvaizdį. Masyvią konsolę 
laiko lengvos asimetriškai į ją įsirėžusios kolonos. Kokybišką aplinką kuria apgalvotos mažosios 
architektūros detalės - dviračių stovai, žaliosios salos ir suoliukai, spalviškai vientisi su fasadu. 

Stogas – plokščias. Jo danga numatoma projektavimo metu. Lietaus nuvedimo sistema taip 
pat numatoma projektavimo metu.  

Įvertinant užstatymo plotą, tūrį, vietą sklype, naują pastato architektūrinę išraišką, 
medžiagiškumą, spalvinį sprendimą, projektuojamas statinys, harmoningai įsilies į esamą 
susiklosčiusį užstatymą, pagerins esamos aplinkos kokybę.  

KONSTRUKCIJOS 

Tikslus konstruktyvinis modelis bus pasirinktas techninio projekto rengimo metu. Renkantis 
pastato konstrukcinę schemą bus atsižvelgta į tai, kad būtų kuo optimaliau įgyvendinta 
architektūrinė idėja ir tuo pačiu, kad būtų galimybė turėti lanksčią vidinių patalpų išplanavimo 
galimybę. Prieš pradedant projektavimą bus atlikti geologiniai tyrimai.  

 

INŽINERINIAI TINKLAI 

Nauji inžineriniai tinklai bus projektuojami gavus technines prisijungimo sąlygas iš 
inžinerinius tinklus eksploatuojančių organizacijų. Visos inžinerinės komunikacijos pajungiamos 
prie centralizuotų miesto komunikacijų.  

Sklypo ribose esančios inžinerinės komunikacijos, trukdančios statyboms, iškeliamos. Šie 
sprendiniai įgyvendinami gavus prisijungimo sąlygas inžinerinių tinklų iškėlimui ar rekonstravimui. 

 

STATINIO PROJEKTO RENGIMO ETAPAI (STADIJOS) 

Užsakovo (statytojo) pageidavimu projektavimo darbai vykdomi etapais: 
− projektiniai pasiūlymai; 
− techninis projektas; 
− darbo projektas. 

Statinio techninio ir darbo projektų detalumas nustatomas Užsakovo kartu su Projektuotoju 
pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nustatytus rengiamo projekto 
sudėties reikalavimus; įvertinus darbo specifiką ir statytojų patirtį statybų versle. 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VAIZDINĖ INFORMACIJA 

– žemės sklypo sutvarkymo planas su gretima urbanistine aplinka; 
–  pastato aukštų planai; 
–  charakteringi konstrukciniai pjūviai; 
–  pastato fasadai; 
–  pastato vizualizacijos. 

 
 
PROJEKTUOTOJAS: 
 

Architektas, PV Vytis Cibulskis, veikiantis pagal nuolatinio Lietuvos gyventojo 

individualios veiklos vykdymo pažymą nr. 310737. Tel. 8 657 70766_______________________ 
      (parašas) 

 

5



___________________________________________________________________________________________________________ 

 

___________________________________________________________________________________________________________ 

 
Projektinių pasiūlymų esamos padėties fotofiksacija 

 

ESAMOS PADĖTIES FOTOFIKSACIJA 
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Vizualizacija 01
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Vizualizacija 02
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Vizualizacija 03
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Vizualizacija 04

Klaipėda, Šilutės pl. 105C, projektas
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Užsakovas:

Projektuotojas:
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Vizaulizacija su urbanistine aplinka

2017/11-01-PP-05
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Projektuojamas pastatas - dviejų tūrių, kuriuose funkcinė programa 
yra skirtinga. Mažasis tūris skiriamas administracinei, prekybinei funkcijai,
o didydis - sandėliavimui.
Prastumiant šiuos du tūrius suformuojamas vizualiai nuo 
pagrindinio fasado atskirtas ūkinis kiemas (paveikslėlyje žemiau - 
baltas punktyras). Jame vyksta krovos darbai ir vilkikų ar sunkiasvorių 
mašinų eismas. 
Paveikslėlyje žemiau dešnėje  juodos punktyrinės rodyklės žymi sandėlio 
krovos rampas.
Prieš reprezentacinį pastato fasadą projektuojama lengvųjų automobilių 
aikštelė, skirta lankytojams ir administracijos darbuotojams (raudonas 
punktyras). Lankytojams skirti įėjimai pažymėti šviesiai mėlyna spalva, 
administracijos darbuotojų įėjimas numatomas iš pastato šiaurės vakarų,
ūkinio kiemo pusės, pažymėtas oranžine spalva. 

SKLYPO PLANO KONCEPCIJA

Vizaulizacija / Sklypo plano
koncepcija 

2017/11-01-PP-06
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Objektas:

Žymuo:

2017/11-01-PP-08PP

E. Lepeška

M.Dvarionaitė

2017
2017

M005984
BK Nr. 

015102 

Arch.       
Arch.       

PASTATO AUKŠTŲ PLOTŲ EKSPLIKACIJA

PAT. NR.

PATALPŲ   PAVADINIMAS BENDRAS PLOTAS, m² PAGRINDINIS PLOTAS, m² PAGALBINIS  PLOTAS, m²

PIRMAS AUKŠTAS

VISO SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES:

2500.00 2500.00

-

VISO KITOS PASKIRTIES: 407.50 328.00 79.50

VISO AUKŠTO:

2906.90 2828.00 79.50

ANTRAS AUKŠTAS

VISO SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES:

- - -

VISO KITOS PASKIRTIES: 391.75 328.00 63.75

VISO AUKŠTO:

391.75 328.00 63.75

TREČIAS AUKŠTAS

VISO SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES:

- - -

VISO KITOS PASKIRTIES: 391.25 283.00 108.25

VISO AUKŠTO:

391.25 283.00 108.25

VISO PASTATO SANDĖLIAVIMO

PASKIRTIES:

2500.00 2500.00

-

VISO PASTATO KITOS PASKIRTIES: 1190.50 939.00 251.50

VISO PASTATO: 3690.50 3439.00 251.50

PIRMO AUKŠTO PLANAS M1:500

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 

 Zeigių g. 3, Kunkių k., Klaipėdos r.

A A

SANDĖLIO PASKIRTIES PASTATO DALIS 

2

1

KITOS PASKIRTIES PASTATO DALIS (3 AUKŠTAI)

EKSLIPKACIJA 

- sienos, pertvaros

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

14
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1:100

Objektas:

Žymuo:

PP
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14.60
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5.00

1-7

4.80

1-9

2.30

1-10

2.30

1-11

4.80

1-12

10.60

1-14

2500.00

PIRMO AUKŠTO  PATALPŲ EKSPLIKACIJA

KITOS PASKIRTIES PATALPOS

PAT. NR.

PATALPŲ   PAVADINIMAS BENDRAS PLOTAS, m² PAGRINDINIS PLOTAS, m² PAGALBINIS  PLOTAS, m²

1-1 KORIDORIUS 20.50

-

20.50

1-2

PREKYBOS SALĖ

185.00 185.00

-

1-3 KORIDORIUS 7.50

-

7.50

1-4

TECHNINĖ PATALPA

14.60

-

14.60

1-5 SANITARINIS MAZGAS 3.55

-

3.55

1-6 SANITARINIS MAZGAS 3.55

-

3.55

1-7 SANITARINIS MAZGAS 4.80

-

4.80

1-8 SANITARINIS MAZGAS 5.00

-

5.00

1-9 SANITARINIS MAZGAS 2.30

-

2.30

1-10 SANITARINIS MAZGAS 2.30

-

2.30

1-11 SANITARINIS MAZGAS 4.80

-

4.80

1-12 KORIDORIUS 10.60

-

10.60

1-13

PREKYBOS SALĖ

143.00 143.00

-

VISO KITOS PASKIRTIES: 407.50 328.00 79.50

SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPOS

PAT. NR.

PATALPŲ   PAVADINIMAS BENDRAS PLOTAS, m² PAGRINDINIS PLOTAS, m² PAGALBINIS PLOTAS, m²

1-14

SANDĖLIS

2500,00 2500,00

-

VISO SANDĖLIAVIMO:

2500,00 2500,00

-

VISO AUKŠTO:

2907.50 2828.00 79.50

E. Lepeška

M.Dvarionaitė

2017
2017

M005984
BK Nr. 

015102 

Arch.       
Arch.       

PIRMO AUKŠTO PLANAS M1:200

2017/11-01-PP-09
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 Zeigių g. 3, Kunkių k., Klaipėdos r.

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 

A A

- sienos, pertvaros

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

15



Antro aukšto planas, M1:200
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Brėžinys:

Užsakovas:

Projektuotojas:

Atestato 
Nr. 

Lapas  Lapų

1 1

Mastelis Laida 

0
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Objektas:

Žymuo:

PP

E. Lepeška

M.Dvarionaitė

2017
2017

M005984
BK Nr. 

015102 

Arch.       
Arch.       

2-1

10.00

2-5

8.20

2-6

8.20

2-7

5.00

2-8

2.30

2-9

2.30

6' 7' 3 45'4'13'2'1'
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2

C'

D'

E'

B'

A'

AA
2-4

9.65

2-3

7.50

2-10

10.60

2-11

143.00

2-2

185.00

ANTRO AUKŠTO  PATALPŲ EKSPLIKACIJA

KITOS PASKIRTIES PATALPOS

PAT. NR.

PATALPŲ   PAVADINIMAS BENDRAS PLOTAS, m² PAGRINDINIS PLOTAS, m² PAGALBINIS  PLOTAS, m²

2-1 KORIDORIUS 10.00

-

10.00

2-2

PREKYBOS SALĖ

185.00 185.00

-

2-3 KORIDORIUS 7.50

-

7.50

2-4

TECHNINĖ PATALPA

9.65

-

9.65

2-5

PAGALBINĖ PATALPA

8.20

-

8.20

2-6

PAGALBINĖ PATALPA

8.20

-

8.20

2-7 SANITARINIS MAZGAS 5.00

-

5.00

2-8 SANITARINIS MAZGAS 2.30

-

2.30

2-9 SANITARINIS MAZGAS 2.30

-

2.30

2-10 KORIDORIUS 10.60

-

10.60

2-11

PREKYBOS SALĖ

143.00 143.00

-

VISO KITOS PASKIRTIES: 391.75 328.00 63.75

VISO AUKŠTO:

391.75 328.00 63.75

2017/11-01-PP-10
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ANTRO AUKŠTO PLANAS M1:200

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 

 Zeigių g. 3, Kunkių k., Klaipėdos r.

A A

- sienos, pertvaros

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

16
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1:100

Objektas:

Žymuo:

2017/11-01-PP-11PP

E. Lepeška

M.Dvarionaitė

2017
2017

M005984
BK Nr. 

015102 

Arch.       
Arch.       

TREČIO AUKŠTO  PATALPŲ EKSPLIKACIJA

KITOS PASKIRTIES PATALPOS

PAT. NR.

PATALPŲ   PAVADINIMAS BENDRAS PLOTAS, m² PAGRINDINIS PLOTAS, m² PAGALBINIS  PLOTAS, m²

2-1 KORIDORIUS 10.00

-

10.00

2-2

ADMINISTRACINĖ PATALPA

13.25 13.25

-

2-3

ADMINISTRACINĖ PATALPA

13.25 13.25

-

2-4

ADMINISTRACINĖ PATALPA

13.25 13.25

-

2-5

ADMINISTRACINĖ PATALPA

32.00 32.00

-

2-6

ADMINISTRACINĖ PATALPA

13.25 13.25

-

2-7

ADMINISTRACINĖ PATALPA

26.00 26.00

-

2-8

ADMINISTRACINĖ PATALPA

14.50 14.50

-

2-9

ADMINISTRACINĖ PATALPA

14.50 14.50

-

2-10 KORIDORIUS 7.50

-

7.50

2-11

TECHNINĖ PATALPA

9.65

-

9.65

3-12

PAGALBINĖ PATALPA

13.25

-

13.25

3-13

PAGALBINĖ PATALPA

13.25

-

13.25

3-14 SANITARINIS MAZGAS 5.00

-

5.00

3-15 SANITARINIS MAZGAS 2.30

-

2.30

3-16 SANITARINIS MAZGAS 2.30

-

2.30

3-17 KORIDORIUS 45.00

-

45.00

3-18

ATVIRO PLANO ADMINISTRACINĖ

PATALPA

143.00 143.00

-

VISO KITOS PASKIRTIES: 391.25 283.00 108.25

VISO AUKŠTO:

391.25 283.00 108.25

Antro aukšto planas, M1:200
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TREČIO AUKŠTO PLANAS M1:200

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 

 Zeigių g. 3, Kunkių k., Klaipėdos r.

A A

- sienos, pertvaros

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

17
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Objektas:

Žymuo:

2017/11-01-PP-12PP

E. Lepeška

M.Dvarionaitė

2017
2017

M005984
BK Nr. 

015102 

Arch.       
Arch.       

6' 7' 3 45'4'13'2'1' 2

C'D'E'ABCDEF B' A'G

+13.00

+4.60

+3.00

+-0.00

+13.00

+5.00

+-0.00

+10.50

+13.00

+5.00

+-0.00

+10.50

+13.00

+4.60

+3.00

+-0.00

- fasado apdaila 1, RAL 7047

- fasado apdaila 1, RAL 8011

- fasado apdaila 1, RAL 7043

- langų, durų rėmai 2 RAL 7043

FASADAS 1'-4 M1:250

FASADAS G-A' M1:250

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 

 Zeigių g. 3, Kunkių k., Klaipėdos r.

Fasadas G-A', M1:250

- langų, durų rėmai 1, RAL 8011
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6'7'34 5' 4' 1 3' 2' 1'2

C' D' E' A B C D E FB'A' G

2017/11-01-PP-13

FASADAS 4-1' M1:250

FASADAS A'-G M1:250

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 

 Zeigių g. 3, Kunkių k., Klaipėdos r.

- fasado apdaila 1, RAL 7047

- fasado apdaila 1, RAL 8011

- fasado apdaila 1, RAL 7043

- langų, durų rėmai 1, RAL 8011

- langų, durų rėmai 2 RAL 7043

Fasadas 4-1', M1:250,
Fasadas A-G', M1:250
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Pjūvis A-A, M1:250
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2017/11-01-PP-14

+10.50

PJŪVIS A-A M1:250

UAB “Laumina” įm. k. 302744431, 
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