KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

5 ) 5 . ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 125 (KAD. NR. 2101/0007:5) IR JO GRETIMYBIU,
KLAIPEDOS MIESTE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2012 m. vasario 17 d.Nr. AD1-345
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8§ dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m.
lapkriio 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios*
ir atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipedos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZitiros skyriaus teritoriju planavimo
dokumento 2012 m. sausio 19 d. patikrinimo akta Nr. TP1-105 ir | UAB ,»Nikéja“ 2012-01-23
praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 125 (kad. Nr. 2101/0007:5) ir jo gretimybiy,
Klaipedos mieste, detalyji plang (pridedami detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZzimo, infrastruktiiros objekty, komunikaciniy koridoriy ir susisiekimo sistemy
organizavimo bréZinys (pagrindiniai sprendiniai), teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo
pagrindiniy sprendiniy apra$omoji lentelé, sklypy riby nuZymeéjimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas,
i§ viso pridedama 6 lapai).

2. Pakeiéiu Zemeés sklypo Silutés pl. 125 Zemes naudojimo biida i$ kitos specialiosios
paskirties { pramonés ir sandéliavimo paskirties objekty teritorija, pramonés ir sandéliavimo objekty
statybos ir inZinerinés infrastrukturos teritorija, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita diena po oficialaus
informacinio praneS§imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritoriju planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis {sakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo §io
isakymo gavimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktors /-

Judita Simonavidiiite

L. Norkieng, tel. 39 61 57
2012-02-14
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SUTARTINIAI ZENKLAI

01/49751 m? | SKLYPO NUMERIS/SKLYPO PLOTAS

kel T PLANUOJAMOS TERITORITOS RIBA

ﬁ ESAMU SKLYPU RIBOS

== === === PROJEKTUOJAMU SKLYPU RIBOS

Fo——0——0——— SKIRTINGU REZIMIJ RIBA

X1 SKLYPO RIBOS KAMPO TASKAS

Pastabos:

1. Detalusis planas parengtas UAB "InZineriniai tyringjimai" Klaipédos
filialas (licencija Nr.TK-733-(314) ir G-733-(314) i&d. 2008-08-27), 2011
m. atliktos skaitmeninés nuotraukos (M 1:500) pagrindo. Koordinadiy
sistema - LKS 94. Auk3&iy sistema - Baltijos.

2. Detalusis planas rengiamas vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu
2004 05 03 Nr. 01-239 patvirtintu "Detaliyju plany rengimo taisyklés"
dokumentu.

3. Sklypo ribos mnustatytos vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklemis (Zin. 2004, Nr.

149-5420). _
Pastaba: sklypy kampu koordinatés pateikigsg fgrhotijes tvarkymo pagrindiniy sprendiniy
koordinatiy lentelése. S 4

PLANAVIMO ORGA
UAB "Nikgja"
Sutinku su detaliojo plano%p

Sutinku su detali

Klaipgdos 7 {
adminisirgtijos direktoré

Juditg Simonaviciiité

PROGRESYVUS PROIJIEKTAI PRO.TEKTA(S
Ateststo N | Zaverveino 5:7,LT- 93138 oty sds | ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 125 (KAD. NR.2101/0007:5) BEI
Tel. /fax.(8-4 infe@pprojektailt | JO GRETIMYBIU, KLAIPEDOS M. DETALUSIS PLANAS
25024  |P.V. S.KAZLAUSKIENE A |2 BREZINYS LAIDA
A947  |ARCH. D.ZUBAVICIENEN_ | =777 | 2011 . .
s —— @%_ S5 SKLYPU RIBU NUZYMEJIMO BREZINYS M1:2000 0
ETAPAS |PLANAVIMO ORGANIZATORIAL BREZINIO NUMERIS FORMATAS |LAPAS |LAPY
UAB "NIKEJA", Klaipédos miesto savivaldybés 3 ¥ E
SRN administracijos direktorius DP-11.01.10-SRN-001 A3 1 1




Zemés sklypo Siluteés pl. 125 bei jo gretimybiy, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e [§duotomis planavimo salygomis bei uzduotimi;

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

e Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema;

¢ Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty i§déstymo schema,

e Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i$orinés reklamos specialiuoju planu;

e Energijos rusies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu ir
reglamentu;

e Klaipédos miesto vandens tickimo ir fikio nuoteky $alinimo specialivoju planu;

e Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemeés
sklypuose vykdomai fikinei veiklai apra$yti ai$kinamojo ra$to sprendiniuvose ir gale pridedamg
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoje, laisvoje
valstybinéje Zeméje suformuotas Zemés sklypas yra komercinés paskirties teritorijoje. IvykdZius
detaliojo plano sprendinius bus pleiama pramoniné ir komerciné veikla bei sukurtos naujos darbo
vietos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZiiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir mi8ko naudojimo
salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamoje teritorijoje galioja Zemés
naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:

e 130 m® — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos

(tikslinama detaliuoju planu);

o 473 m?— elektros linijy apsaugos zonos (tikslinama detaliuoju planu);

e 20 m - gelezinkeliy apsaugos zonos;
10 m — transformatorinés apsaugos zona (planuojama);
2 m — poZeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m —ry$iy linijy apsaugos zonos (planuojama);
2 m — dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama);
Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla, pramonés ir
sandéliavimo, komerciniy pastaty statyba ir eksploatacija, nesukurs tarSiy SAZ iSeinanciy uz
planuojamos teritorijos riby. Gamybiné veikla planuojamoje teritorijoje nenumatoma. Detaliuoju planu
planuojama teritorija yra pramoninéje Klaipédos miesto dalyje.
Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 1



Zemés sklypo Silutes pl. 125 bei jo gretimybiy, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaita. 2011 metais
atlikta atranka dél poveikio visuomenés sveikatai vertinimo biitinumo nustatymo. Pagal gautg atrankos
iSvada poveikio visuomenés sveikatai vertinimas — neprivalomas.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZiiiriu
Planuojant sklypa biitina laikytis Vyriausybeés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygu®.

Gretimybiy poveikis formuojamai pramonés ir sandéliavimo bei komercinei aplinkai

Planuojama teritorija yra Silutés pl. 125 ir jos gretimybése, pietingje Klaipédos miesto dalyje, greta
pramoniniy - komerciniy teritorijy. Greta esandiam Zemés sklypui Silutés pl.119, Klaipéda, kuris
nuosavybeés teise priklauso UAB ,,SCT LUBRICANTS*, 2009-09-24 d. Klaipédos miesto tarybos
sprendimu Nr.T2-316 patvirtinus detalyjj plang, buvo nustatyta visos jmonés bendra 300 m sanitariné
apsaugos zona, nuo tarSos Saltiniy — naftos produkty gamybos bei jrenginiy. [vertinus okinés veiklos
pobidi, gretimy Zemés sklypy ir teritoriju paskirti bei juose esanéiy statiniy i¥déstyma, planuojamos
teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing taria, psichogenine jtaka daroma i§vada,
kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné plétra, neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai.

2. Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo rezimas
Nekeigiant Zemés sklypo Silutés pl. 125 naudojimo paskirties, pakeisti Zemés naudojimo biidg ir
pobiidi i§ kitos specialiosios paskirties { pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija, pramonés ir
sandéliavimo imoniy statybai (tp8, P1); laisvoje valstybingje Zeméje, vadovaujantis Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniais, suformuoti kitos paskirties Zemés sklypa, nustatant komercinés paskirties
objekty teritorijos naudojimo buda, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos naudojimo pobiidi
(tp9, K1); nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus ir apribojimus, privalomus
rengiant statiniy statybos ir kitos veiklos projektus, parengti eismo organizavimo ir infrastruktiiros
pletros projektinius pasifilymus, derinant su gretimybémis.
Planuojama tkiné veikla: sklype Nr. 01 planuojama pramonés ir sandéliavimo pastaty statyba,
kuriuose bus sandélivojami pakuoti produktai; komercinés paskirties sklype Nr. 02 planuojama
administracinio pastato statyba. Planuojamoje teritorijoje gamyba nenumatoma.
Esamo Nr. 01 pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypo plotas licka esamas — 49751 m?
maksimalus planuojamy pramonés ir sandéliavimo pastaty aukstis iki kraigo — 25 m. Sklypui Nr., 01
nustatomas uzstatymo tankumo indeksas — 0.54, intensyvumo indeksas — 3.24, nustatyta vadovaujantis
STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramones ir sandéliavimo statiniy sklypuy tvarkymas®. 5 m statybos
zona galioja statant ne aukStesnj nei 12.5 m pastatq, statant auk$tesnj pastata, privaloma isleikyti
normuojamus atstumus iki sklypo ribos.
Detaliuoju planu pramonés paskirties sklype Nr.01 i3skiriama kito reZimo zona Nr.01B - inZinerinés
infrastrukturos sklypas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statyboms (tp10,
I1), kurio plotas — 101 m”. Planuojamame sklype numatoma jrengti transformatorine, kuriai nustatoma
10 m - apsaugos zona.
Naujai suformuojamo Nr. 02 komercinés paskirties sklypo plotas — 8191 m?. Maksimalus planuojamo
pastato aukstis iki kraigo — 20 m. Planuojamo sklypo uZstatymo tankumo indeksas — 0.54, o
intensyvumo indeksas — 2.00, nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
pastatai®. 5 m statybos zona galioja statant ne auk3tesnj nei 12.5 m pastata, statant aukStesnj pastata,
privaloma islaikyti normuojamus atstumus iki sklypo ribos.
Architektiiriniai reikalavimais:

e Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicings statybinés ir apdailos medziagos, atsizvelgti |

Silutés pl. i¥klotine.

e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

e Statiniy architektiira $iuolaikisky formy, medZiagy bei technologijy.
Sklypo savininkas (kiekvienas savo sklypo prieigose) savo léSomis isipareigoja: nusitiesti inZinerinius
tinklus bei sutvarkyti privaziavimus { sklypus. Komercinio sklypo savininkas, rengdamas ir
igyvendindamas techninio projekto sprendinius, isipareigoja susitvarkyti Silutés pl. aplinka ties
planuojamu sklypu ir esamu privaziavimu.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAL", J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 2



Zemés sklypo Silutés pl. 125 bei jo gretimybiy, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa pagal iS§duotus inZinerinius reikalavimus

Guaisrinés saiga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i¥skyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato
atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy
prieSgaisriniy vandens hidranty Silutés pl.

Inzineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Planuojamam sklypui eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

o Vandentiekio tinklai: vandens tickimas numatomas i§ artimiausiy Silutés pl. vandentiekio
tinkly. (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

®  Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas | artimiausius esamus AB ,,Klaipédos
vanduo® nuosavybés teise priklausanéius nuoteky tinklus, vadovautis 2005-03-31 Klaipédos
miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.T2-74 patvirtintu ,,Klaipédos miesto vandens
tiekimo ir fikio nuoteky Salinimo specialiuoju planu®. Vadovaujantis §iuo specialiuoju planu
buitiniy nuoteky pasijungimas numatomas per Siaurine sklypo puse i§ esamos nuoteky
siurblinés. Kadangi planuojamoje teritorijoje veikian¢ios nuoteky siurblinés néra, o nuoteky
nuvedimas per UAB ,,SCT Lubrikants“ yra neimanomas, dél privadiy interesy bei dideliy
investicijy, todel detaliuoju planu planuojama nuotekas pasijungti, i§ artimiausio buitiniy
nuoteky Sulinio, 3alia Silutés pl. Patikrinus artimiausio buitiniy nuoteky kaupimo S$ulinio
kortelg bei nustacius jos altitudes, paaiskéja, kad buitinés nuotekos i§ planuojamos teritorijos
tekes savitakiu, todél toks pasirinktas nuoteky pasijungimo sprendimas yra galimas (medZiaga
pridedama detaliojo plano bylos sudétyje). Taip pat bylos sudétyje pridedamas isipareigojimas,
del UAB ,,Nikéja“ nuoteky tinkly tiesimo. UAB ,Nikéja“ sudarys galimybe gretimy teritorijuy
valdytojams prisijungti prie naujai nutiesty nuoteky tinkly, sudarius su jais atskirus susitarimus.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti | artimiausius centralizuotus miesto
lietaus nuoteky tinklus. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).

o Sildymas: numatomas dujomis arba elektra, (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka).

® Dujotiekis: inzineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta dujotiekio tinklams. (SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

o [Elekiros tinklai: numatyta reikiama 10/0.4 kV moduliné tranzitiné transformatoring su
reikiamos galios transformatoriais. Prisijungimui tranzitu nuo 10 kV kabeliy linijos ,,TR338-
KT422* numatytos reikiamos 10 kV kabeliy linijos, objekto prisijungimui nuo MTT numatyti
reikiami 0.4 kV tinklai. I§skirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai esamiems i
planuojamg teritorijg patenkantiems elektros tinklams ir jrenginiams ir esant reikalui elektros
tinklams ir jrenginiams, kurie bus perkeliami i§ planuojamos teritorijos, tiesimo (statybos) ir
eksploatavimo. Servitutai nustatomi statomuy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly ir jrenginiy
apsaugos zony ribose. (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).
Projektuojant transformatoring i§laikyti normuojamus atstumus iki gatveés.

® RySiy tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy telekomunikacijy tinkly.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Melioracija: sklypas nemelioruotas. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 130 m’
(49 skyrius);
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e FElektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius); - 473 m*
e  GeleZinkeliy apsaugos zonos (3 skyrius); -161 m?
e Transformatorinés apsaugos zona (14 skyrius) (planuojama); - 638 m*
o Elektros kabeliy linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama), -2m
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) -35m
(planuojama);
o Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama); -2m
e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama); -2m

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir tikio atlickos biity surenkamos i sklype stovin€ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky i§veZéjais ir i§veZami | buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Silutés pl. 125 ir jos gretimybése, Klaipédos mieste. Susisiekimo sistema
esama, privaziavimas lieka esamas i3 Silutés pl. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos“ planuojamose teritorijose (pramonés bei sandéliavimo paskirties bei
komercinés paskirties pastatams) normuojamas automobiliy viety skaicius yra apie 200. Automobiliy
parkavimas sprendZiamas sklypu ribose pagal statybos techniniy reglamenty reikalavimus.

Servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypy Nr.01 ir Nr.02 dalys tarnaus: teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) - 4374 m”,

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugomu Zeldiniy néra. Zeldiniy tvarkymas sklypuose sprendZiamas
vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacine paskirties Zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*
reikalavimais. MaZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotai nuo viso Zemés sklypo ploto:
komercinés paskirties objekty sklype - 15 %, pramonés ir sandéliavimo objekty sklype - 20%. Sklypo
zeldiniy sutvarkymo planas (projektas) pateikiamas kartu su pirmu parengtu Techniniu projektu.
Rekomenduojama pramoningje teritorijoje Zeldiniy masyvus sutelkti vakarinéje sklypo dalyje,
vizualiai atskiriant nuo gyvenamuyjuy teritorijuy.

Piralickdn WallomS s R TR ASS S. Kazlauskiené
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