KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACILJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO S. DAUKANTO G. 40 (UNIKALUS NR. 2101-0003-0359),
KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2012 m. balandZio 24 d. Nr. AD1-890
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m.
lapkrigio 26 d. sprendimu N. T2-390 ,Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriui tvirtinti specialinosius ir detalivosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios*
ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipedos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZifiros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento 2012 m. balandZio 4 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-635 ir | UAB LKMPK* 2012-04-05
praSymg:

1. Tvirtinu Zemes sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-0356), Klaipedoje,
detalyji plang (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, galimy teritorijos
apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema bei aiSkinamasis
radtas, i§ viso pridedama 8 lapai).

2. PakeidiuZemés sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-0356), Klaipédoje,
7emeés naudojimo pobd] i§ mazaauk3Ciy gyvenamyjy namy statybos | daugiabuéiy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy statybos.

3 Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja Kita dieng po oficialaus
informacinio prane$§imo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.
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i ;X\\ adminsgacyjos direktoriaus
SIEN /9
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DINIAI SPRENDINIAI
40 (unikalus Nr. 2101-0003-0359) naudejimo bidas-
Daugiabutiy gyvenamuyjy pastaty Ir bendrabully statybos
(indeksas G/G2). ————
2. Zemés sklype planuojama mafaauk¥io dauglabutio (6 buty) gyvenamojo namo statyba.
3, Nermomis nustatytas privalomas automobiliy stovéfimo viety skaitius jrengamas planuojamo pastato
tlryje Ir kiemo elidteléje.
4, Kiti gyvenamojo namo sklypo strukifiros elemental (valky faldimy alkdtelé, feldynai, buitinly alieky
lalkdno sandéliavimo vieta Ir kita) Jrenglami sklypo ribose.
5, Planuojamo uktatymo zoncje augantys feldinial falinami (2 vat.), nustatyta tvarka kompensuojant jy
atkurlamalg verte; tinkami persodinti Zeldinial (3 vnt.) persodinami.
6. Prie skiypo riby, detaliojo pleno pagrindiniame bréfinyje palyméty talkels “2-1-6”, planucjama tvora,
Slauringje sidypo dalyje tvoros statybos riba- 5. Daukanto gatvés statybos linija.

tinky. Zemés skiype esantys inZinerinial tinkdal pertvarkomi pagal tinkdy valdytojy nistatytas technines
sqlygas.

8, U1 planuojamo femés skiypo riby numatomi statytl infinerinés infrastruktOros cbjektal irenglami
pleravimo organkzatoraus |éfomis.

7. Sklypo infinerinés sistemos junglamos prie centralizuoty (komunaliniy) miesto Infinerinés Infrastruktdros
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Zemés sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-359). Klaipedoje. detalusis planas.
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Teritorij y planavimo dokumentas: ~Soi\
Zemes sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-0359), Klaipédaje, defalusis planas.

Detaliojo planavimo organizatorius:
UAB .. KMPK¥, I. Karoso g. 16-17, LT-92141 Klaipeda.

Projekto rengimo pagrindas:

- Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimas, 2008-09-25. Nr. T2-314;

- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos divektoriaus jsakymas, 2009-01-19, Nr. AD1-86:

- Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareig perdavimo sutartis, 2009-02-04, Nr. J9-8:
- Planavimo salygu savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2010-02-11, Nr. AR10-8.

Planavimo tikslai:
Nustatyti zemeés sklypo naudojimo bada ir pobiidi (mazaauk3ciy gyvenamujy namy statybai); keisti nustatyta tvarkymo
rezimg. numatant didinti sklypo uZstatymo tankuma ir intensyvuma; spresti inzinerinés infrastruktiiros, automobiliy
statvimo vietu bei aplinkos sutvarkymo klausimus, atsizvelgiant i esamas gretimybes.

2. ISTORINE- URBANISTINE APZVALGA

Zemés sklypas S. Daukanto g. 40 yra Klaipédos miesto istoringje dalyje ( unikalus KVR kodas 22012), kvartale
tarp Trilapio, Liepy, K. Donelai¢io ir S. Daukanto gatviu. Sis kvartalas pradéjo formuotis vélai- tik XIX a. pirmaisiais
desimtmediais. Iki tol §ioje teritorijoje buvo miestie¢iu arkliy ganyklos ir turtingesniuy miestieciy darzinés (XVIL a.-
XIX a. pradzios miesto planai). Tuo metu K. Donelaiio gatve (Park straBe) buvo rytiné Naujamiescio riba. Zenklesni
poky¢iai Sioje teritorijoje jvyko po 1812 m., Naujamiesti apjuosiant nedideliy gynybiniy pylimu su $ancais sistema,
vienas toks %ancas buvo pastatytas kvartalo $iaurés rytingje dalyje. Tokiu biidu Naujamiestis jgijo aiskesnes ribas,
nagrinéjamo kvartalo teritorija integruota | miesto urbanistine sistema.

Reikémingi kvartalo struktiiros elementai susiformavo 1817 m. atmatavus sklypa miesto berniuky gimnazijos
sporto aikStynui ir 1820 m. kvartalo rytiniame pakratyje paskyrus sklypa naujoms miesto kapinéms (Stadtischer
Friedhof). XIX a. 3- 4 deSimtmeéiais buvo suformuota keletas sklypu rytingje dabartinés K. DonelaiCio gatves puseje.
1§ ju centrinis sklypas (.Kammereihof™) priklause miestui, &ia buvo laikomos miestui priklausancios transporto
priemonés ir arkliai, stovéjo administracinis pastatas. 1861 m. pastacius dujy fabrika (Gasanstalt) nusistovejo Trilapio
gatvés tasa, apie 1868 m. link Trilapio gatvés buvo pratesta S. Daukanto (buvusi Lazareth strafie) gatve. Tokiu badu,
XIX a. 7 dedimtmetyje galutinai susiformavo iki $iy dienu islikusios kvartalo ribos. 1872- 76 m., pastatius Klaipédos
gelezinkelio stotj, veéliau ir siaurojo geleZinkelio, K. Donelaitio gatvé tapo viena i§ tranzitiniy, miestq
reprezentuojanciu gatviu.

1911 m. | pietus nuo .Kammereihof* buvo paskirtas sklypas aukStesniajam mergaiciy licéjui (Auguste Victoria
Schule). | Siaure nuo Gimnastikos aikstés ., Turnplatz™ (dabar K. Donelai¢io aikste) buvo pastatyti moderno stiliaus
daugiabuiai gyvenamieji namai valstybiniy {staigu tarnautojams. valstybinio dvaro ,,Kammereihof* teritorijoje buvo
pastatytos oranzerijos ir Siltadarziai.

XX a. | puséje pricsais miesto kapines buvusioje dykvietéje buvo irengtas skveras, skiriantis kapines nuo miesto,
1937- 38 m. buvo pastatyta kapiniy koplycia (dabar Visy rusu ventyjy cerkve); sklypuose prie dabartinés K.
Donelai¢io gatvés buvo pastatyti daugiabuciai nuomojamieji gyvenamieji namai. Pirklio K. Wiese pastate (dabar K.
Donelaicio g. 8) buvo jsikiirgs Svedijos konsulatas, sklype buvo uZveistas grazus parkas- sodas.

Véliausiai buvo uZstatytas sklypas prie S. Daukanto gatves (Simon Dach stralie 16). XX a. 2 deSimtmetyje (?)
¢ia isikiire Drezdene veikusio Ryty tabako ir cigarediy fabriko ..Yenidze™ filialas (Orientalische Tabak und Zigaretten
fabrik .Yenidze®). savininkas Hugo Zietz. Sklype stovéjo gamybiniy pastaty grupé su iki $iu dieny islikusiu
administraciniu pastatatu prie S. Daukanto gatveés (dabar gyvenamasis namas S. Daukanto g. 38).

3. ESAMA BUKLE
Planuojama teritorija yra Klaipedos miesto istoringje dalyje- Naujamiestyje, kvartale tarp Trilapio, Liepy, K.
Donelaicio ir S. Daukanto gatviy. Zemeés sklypas S. Daukanto g. 40 yra suformuotas vadovaujantis Teritorijos tarp
Trilapio. Liepu. K. Donelai¢io ir S. Daukanto gatviy sklypu isplanavimo projektu (patvirtintas Klaipedos miesto
valdybos 1995-02-15 sprendimu Nr. 137) bei Teritorijos tarp Liepu. K. Donelai¢io. S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry
parko detaliuoju planu (patvirtintas Klaipedos m. sav. tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr. 173). Pagal Klaipédos mieto
bendrgji plana tai yra gyvenamoji teritorija. Siuo metu sklypas yra neuZstatytas ir nenaudojamas.

UAB .NDP Klaipéda=. 2011 m. 1



Zemes sklypo S, Daukanto g 40 (unikalus Nr. 2101-0003-359). Klaipédoje. detalusis planas.

Zemés sklvpo S. Daukanto g. 40 kadastro duomenys:

Zemes sklypo adresas Klaipédos m. sav., Klaipédos m.. S. Daukanto g. 40
Kadastrinis Nr. 2101/0003:359 Klaipédos n. k. v.

Pagrinding zemés Kita

naudojimo paskirtis

Naudojimo bidas Gyvvenamosios teritorijos

Naudojimo pobiidis Mazaauks¢iy gvvenamujy namy statybos

Zemes sklvpo plotas 0.0761 ha

Kitos Zemes plotas 0.0761 ha

Nuosavybeé Nuosavybes teisé. savininkas: UAB , IKMPIC®.

Juridinis pagrindas: Pirkimo-pardavimo sutartis. 2008-10-06, Nr. 1837.

Kitos daiktings leisés Kiti servituta
(servitutai)

i (tarnaujantis daiktas)- taikoma teisé elektros tinkly tvarkymui aptarnauti TP.

Juridiniai faktai Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyju kultiros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje).
lregistravimo pagrindas: Kultdros vertybiy apsaugos departamento jsakymas, 1996-10-28. Nr. 326

Specialiosios Zemes L. Rysiy linij
naudojimo salygos V1. Elektros
XLIX. Vand
IX. Dujotick

u apsaugos zonos, plotas 0.0015 ha;

liniju apsaugos zonos. plotas 0.0108 ha:

entickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkTy ir {renginiy apsaugos zonos;
iy apsaugos zonos. plotas 0.0083 ha.

Planuojamo Zemés sklypo gretimybés:

Sklypo ribu taskai Gretimybe

1-2 S. Daukanto g. 38, kadastrinis Nr. 2101/0003:764 (gyvenamoji teritorija)

2-3-4-5-6 Valstybings zemeés fondas

6-1 zemes sklypas 8. Daukanto g. 40A, kadastrinis Nr. 2101/0003:33  {gyvenamoji teritorija)

Planuojamos teritorijos aplinkoje e

sanciy kultiiros vertybiy duomenys:

Klaipédos miesto istoriné dalis

Unikalus KVR kodas

22012 (kodas registre iki 2005-04-19: U16)

Adresas Klaipédos m. sav., Klaipédos m.
Jregistravimo KV registre data 1996-10-28

Statusas Valstybés saugomas

Rigis Nekilnojamasis

Objektas jradytas kaip Valstybinis

Teritorijos plotas 1702000

Vizualinés apsaugos zonos pozonio plotas | 0

Fizinés apsaugos zonos pozonio plotas 0

Vertingosios savybes (kultliring verté)

Urbanisting, architektiiring, istoriné

Pastabos

PripaZinta saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui (LR KM jsakymas, 2005-04-29, Nr. 1V-190)

Klaipédos senyjy kapiniy kompleksas

Unikalus KVR kodas 32627

Adresas Klaipédos m. sav., Klaipédos m., S. Daukanto g.; Trilapio g.
[registravimo KV registre data 2009-02-04

Statusas [rasytas | registra, retk§mingumo lygmuo- Nacionalinis
Rasis Nekilnojamasis

Objektas jrasytas kaip Kompleksas

Teritorijos plotas 70243 m*

Vizualinés apsaugos zonos pozonio plotas | 0

Fizinés apsaugos zonos pozonio plotas 0

Vertingosios savybes

Zemés ir jos paviriaus elementai- reljefas; Artimiausios supangios aplinkos kultiirinio krastovaizdzio
autentikumas- Klaipédos miesto istoriné dalis (22012)

Vertingujy savybiy pobiidis

Architekttirinis (lemiantis reikSminguma, retas), Istorinis (lemiantis reik3minguma, svarbus), Memorialinis
(lemiantis reik$mingumg, svarbus)

Klaipédos senyjy kapiniy komplekso senosios kapinés

Unikalus KVR kodas 26380 (kodas registre iki 2005-04-19: L1211)

Adresas Klaipédos m. sav., Klaipédos m., S. Daukanto g.; Trilapio g.
[registravimo KV registre data 2002-03-29

Statusas Valstybés saugomas, reikSmingumo lygmuo- Nacionalinis
Riidis Nekilnojamasis

Objektas jradytas kaip

Kompleksg sudarantis objektas (priklauso Klaipédos senuju kapiniy kompleksui)

Teritorijos plotas

10590 m*

Vizualinés apsaugos zonos pozonio plotas

0

Fizinés apsaugos zonos pozonio plotas

0

Vertingosios savybés

Zemes ir jos pavirsiaus elementai- Klaipédos m. gyventojy palaikai;
zeldynai ir Zeldiniai- pavieniy lapuodiy medZiy laisvas apZeldinimo pobiidis

Vertingujy savybiy pobiidis

Istorinis (lemiantis reik§minguma, svarbus), Memorialinis (lemiantis reik§minguma. svarbus)

Pastabos

PripaZinta saugofti vieSajam pazinimui ir naudojimui bei saugoti viesajai pagarbai (LR kultiiros ministro
jsakymas, 2005-04-29, Nr. |V-190

UAB .NDP Klaipada“. 2011 m.




Zemes sklypo S, Daukanto g. 40 (unikalus Nr, 2101-0003-359), Klaipédoje. detalusis planas.

Paminklas tarybiniams kariams

Unikalus KVR kodas 20123 (Nr. LR kultiiros paminklu sarase: DV3607)
Adresas Klaipedos m. sav., Klaipédos m.. S. Daukanto g.
[registravimo KV registre data -

Statusas [radytas j registra (registrinis)

Riisis Nekilnojamasis

Vertingosios savybés -

Pastabos Autorius: Petras Sadauskas

4. DETALIOJO PANO SPRENDINIAI

Zemés sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-359), Klaipédoje, detaliojo plano sprendiniai yra parengti
vadovaujantis planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2010-02-11, Nr. AR10-8; projektiniais
pasiulymais, kuriems su pastabomis pritaré Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinis
padalinys (ratas, 2010-12-07, Nr. (7.12) 2KL-560); detaliojo plano koncepcija, kuriai pritaré planavimo organizatorius,
Lietuvos architekty sajungos Klaipedos apskrities organizacijos Architektiiros ir urbanistikos eksperty taryba (protokolas,
2011-03-17, Nr. PT-11-03) bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo komitetas (protokolas, 2011-05-
06, Nr. (1.10)-TAR-63).

4.1. Pagrindiniai sprendiniai: _

1. Kitos paskirties Zemes sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-0359) naudojimo biidas- Gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobiidis- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy statybos (indeksas G/G2).

2. Zemes sklype planuojama maZaauks¢io daugiabuio (6 buty) gyvenamojo namo statyba.

3. Normomis nustatytas privalomas automobiliy stovéjimo viety skai¢ius jrengiamas planuojamo pastato tiiryje ir
kiemo aikstelgje.

4. Kiti gyvenamojo namo sklypo struktiros elementai (vaiky Zaidimy aikstele, Zeldynai, buitiniy alieky laikino
sandéliavimo vieta ir kita) jrengiami sklypo ribose.

5. Planuojamo uZstatymo zonoje augantys Zeldiniai (2 vnt.) $alinami, nustatyta tvarka kompensuojant jy atkuriamaja
verte; tinkami persodinti Zeldiniai (3 vnt.) persodinami.

6. Prie sklypo riby, detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazyméty taskais “2-1-6, planuojama tvora, Siaurinéje
sklypo dalyje tvoros statybos riba- S. Daukanto gatvés statybos linija.

7. Sklypo inZinerinés sistemos jungiamos prie centralizuoty (komunaliniy) miesto inZinerinés infrastruktiiros tinkly.
Zemés sklype esantys inZineriniai tinklai pertvarkomi pagal tinkly valdytojy nustatytas technines salygas.

8. UZ Zemes sklypo riby planuojami inZinerines infrastruktiiros objektai statomi planavimo organizatoriaus léomis.

4.2. Detaliojo plano teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniy sprendiniy aprasomoji lentelé:

- e Sklypo (jo dalies) by koordinatés o Privalomieji reikalavimai Kiti
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Papildomuy reikalavimu apradymas:

a—rengiant statino projekia, naudoti miesto istorinés dalies architektiirai budingas formas, medziagas ir spalvinius sprendimus;

b —Zeldynu, iskaitant vejas ir gélynus, plotas sklype- 30% nuo viso Zemés sklypo ploto;

¢ — planuojamo uZstatymo zonoje esantys Zeldiniai $alinami, nustatyta tvarka kompensuojant ju atkuriamaja verte, tinkami persodinti Zeldiniai persodinarmi;
d — iki Zemés judinimo darby pradZios atlikti archeologinius tyrimus;

¢ — specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

L. Rysiy liniju apsaugos zonos- po 2 m abipus pozeminio kabelio trasos;

VL. Elektros linijy apsaugos zonos- po 1 m nuo linijos konstrukcijos krastiniy taskuy, transformatoriniy apsaugos zonos- 10 m aplink stating;
IX. Dujotiekiy (iki 16 ban slégio) apsaugos zonos- po 2 m abipus vamzdyno agies;

XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas 0,0761 ha;

XLVIL Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklu apsaugos zonos- po 5 mnuo kanalo kradtiniy tasky, kameros i%orinés sienos.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos- po 5 m nuo vamzdymy agies.

Servituty apradymas:

- Kiti servitutai- taikoma servituto teisé elektros tinkly tvarkymui aptamauti TP (tarnaujantis daiktas), kodas 92.

- Servitutas- teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tamaujantis daiktas), kodas 206.

- Servitutas- teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tamaujantis daiktas), kodas 207.

Pastaba: servituty teisé taikoma inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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Zemes sklypo S. Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-359), Klaipedaje. detalusis planas,

4.3. Architektiiriniai- urbanistiniai sprendiniai

Sio detaliojo plano sprendiniais tikslinamas kitos paskirties (Gyvenamosios teritorijos) Zemés sklypo S. Daukanto g. 40
naudojimo pobidis i§ Mazaauk$&iy gyvenamujy namy statybos i Daugiabuciy gyvenamuyjy nanmy ir bendrabuciy statybos
(indeksas G/G2).

Klaipédos miesto svivaldybés tarybai 2008-09-25 sprendimu Nr. T2-314 pritarus, keitiami Sio sklypo naudojimo ir
tvarkymo rezimo reikalavimai, nustatyti Teritorijos tarp Liepy, K. Donelaicio, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko
detalivoju planu (patvirtintas Klaipédos m. sav. tarybos 2000-11-30 sprendinu: Nr. 173), nekei&iant kitiems Zemés sklypams
ar teritorijoms $iuo detaliuoju planu nustatyty naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimy.

Nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, atsizvelgta i ios teritorijos savituma- susiklos¢iusj
uzstatymg bei kity aplinkos elementy diktuojamas salygas, jvertinant galima planuojamo objekto poveiki ji supancios
aplinkos kultiirinio krastovaizdZio autentikumui, Miesto istorinés dalies, Klaipédos senyjy kapiniy komplekso bei Siame
komplekse esanéiy Senyjy kapiniy vertingosioms savybéms.

Objektas- daugiabutis, 6 buty gyvenamasis namas yra planuojamas urbanizuotoje teritorijoje- ankséiau buvusio tabako
ir cigareciy fabriko ,Yenidze“ gamybiniy pastaty vietoje. Sios kvartalo dalies uzstatymas papildomas, ,,miesto vily®
morfologinio tipo pastatu, statomu $iauringje sklypo dalyje- esamo S. Daukanto gatvés ustatymo linijoje. Ivertinant foninj
kvartalo uzstatymo auksti, leistinas naujo pastato auk$tis nustatytas iki 18,0 m auki¢io nuo vidutinés Zemes pavir§iaus
altitudes, pastato aukstis iki karnizo- 9,1 m (gretimo pastato S. Daukanto g. 38 stogo konstrukeijos virfus bei aukétis iki o
pastato karnizo), pastato tiirio ir formos sprendimai numatomi biidingi miesto istorinés dalies architektiirai.

Pietinéje sklypo dalyje formucjamas gyvenamojo namo kiemas, kuriame iSdéstomi reikiami sklypo struktiiros
elementai- automobiliy stovéjimo aikstelé, poilsio zona (vaiky Zaidimy aikstel¢), buitiniy atlieky konteineriy aikstele,
zeldynai- ne maziau kaip 30 % nuo viso sklypo ploto. Gyvenamojo namo sklypas aptveriamas, tvora statoma prie sklypo
riby, detaliojo plano bréZiniuose pazyméty tadkais ,,2-1-6%, iauringje Zemés sklypo puséje tvoros statybos riba- S. Daukanto
gatves statybos linija. Planuojamo uZstatymo zonoje augantys Zeldiniai $alinami, nustatyta tvarka kompensuojant ju
atkuriamaja vertg, tinkami persodinti Zeldiniai persodinami. Naujai sodinami Zeldiniai privalo tenkinti nustatytus gatvéms ir
bendruomeniniams kiemams Zeldinti skirty sodmeny kokybés eikalavimus. Nuo kaimyniniy Zzemés sklypy riby medziai ir
kramai sodinami ne mazesniais atstumais kaip tai nustatyta STR 2.02,01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.

4.4. Paveldosaugos aspektas

Planuojamas Zemés sklypas yra Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus KVR kodas 22012) teritorijoje, jo
artimoje aplinkoje (70 m atstumu | rytus) yra Klaipédos senyjy kapiniy komplekso (unikalus KVR kodas 32627) teritorija.

Klaipédos miesto istorinés dalies vertingosios savybés (kultiiring verté) - urbanisting, architektiiring, istoring; LR
kultiiros ministro {sakymu, 2005-04-29, Nr. [V-190, teritorija pripaZinta saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui. Klaipédos
senyju kapiniy komplekso vertingosios savybés — Zemés ir jos pavirdiaus elementai (reljefas), artimiausios supancios
aplinkos kultiirinio kradtovaizdzio autentiSkumas (Klaipédos miesto istoriné dalis), vertingyjy savybiy pobidis-
architektirinis (lemiantis reik§minguma, retas), istorinis (lemiantis reik§minguma, svarbus), memorialinis (lemiantis
reikSminguma, svarbus); LR kultGros ministro jsakymu, 2005-04-29, Nr. [V-190, Klaipédos senyjy kapiniy komplekso
senosios kapinés (unikalus KVR kodas 26380) pripazintos saugoti vie$ajam paZinimui ir naudojimui bei saugoti vieSajai
pagarbai.

Teritorijos tarp Trilapio, Liepy, K. Donelaigio ir S. Daukanto gatviy sklypy i$planavimo projekte (patvirtintas
Klaipedos miesto valdybos 1995-02-15 sprendimu Nr. 137) nustatytas teritorijos (kvartalo) saugojimo mastas-
komponentinis, kai iSsaugomos atskiros kultiirinés vertés pozymiy turindios struktiirinés dalys ir joms nustatomas
atitinkamas tvarkymo reZimas. Sklypams, kuriuose néra statiniy, turingiy kultiirinés vertés pozymiy (tarp Jju ir Zemés sklypui
S. Daukanto g. 40), KV tvarkymo reZimas nenustatytas. Siame teritorijy planavimo dokumente zemés sklypui S. Daukanto g.
40 nustatyta paminklotvarkinio rezimo kategorija D (,,atkuriamas sunaikintas istorinis uzstatymas- tai valdos, kurias siiloma
atstatyti. Istorinio uZstatymo atkirimas galimas tiek maketo principu (atstatymas pagal ikonografine medziaga), tiek
projektuojant naujus statinius, laikantis bendryjy reikalavimy senamies¢iui®).

Teritorijos tarp Liepy, K. Donelai¢io, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko detaliajame plane (patvirtintas Klaipédos
miesto tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr. 173) nagrinétai teritorijai nustatytas (pasiiilytas) komponentinis kultiiros vertybiy
saugojimo mastas (iSsaugomos atskiros, kultlrinés vertés pozymiy turingios struktiirinés dalys ir joms nustatomas tvarkymo
rezimas). Sklypams, kuriuose néra statiniy, turin€iy kultiirinés vertés pozymiy (tarp ju ir Zemés sklypui S. Daukanto g. 40),
nenustatant KV tvarkymo rezimo.

Zemés sklypo S. Daukanto g. 40 detaliojo plano sprendiniai paveldosaugos aspektu yra parengti vadovaujantis LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo (Nr. 1-733, 1994-12-22) 19 ir 20 straipsniy nuostatomis, Objekto
(daugiabutis 6 buty gyvenamasis namas) statyba yra planuojama ankséiau buvusio uZstatymo teritorijoje esamo S. Daukanto
gatves uzstatymo linijoje, papildant susiformavusio kvartalo dalies uZstatyma, numatomas ,miesto vily® uZstatymo
morfologinis tipas. Nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus, atsizvelgta | &ios teritorijos savituma-
susiklosCiusj uZstatyma bei kity aplinkos elementy diktuojamas salygas. Leistinas naujo pastato aukstis nustatytas iki 18,0 m
auks¢io nuo vidutinés Zemés pavirdiaus altitudés (absoliuting altitudé 28,40 m Baltijos auki¢iy sistemoje), pastato aukstis iki
karnizo- 9,1 m (gretimo pastato S. Daukanto g. 38 stogo konstrukcijos vir§us bei aukitis iki dio pastato karnizo), pastato tiirio
ir formos sprendimai numatomi bidingi miesto istorinés dalies architektiirai. Planuojamo objekto, poveikis Ji supancios
aplinkos kultirinio krastovaizdZio autenti¥kumui vertinamas kaip priimtinas, reik§mingai nejtakojantis Miesto istorinés
dalies, Klaipedos senyjy kapiniu koplekso bei $iame komplekse esanéiy Senyjy kapiniy vertingyjy savybiy.

Pastaba: Vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,, Archeologinio paveldo tvarkyba* 111 dalies . Archeologiniy tyrimy privalomumo
atvejai " nuostatas, prie$ rengiant statinio techninj projekta biitina atlikti archeologinius tyrimus.
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Zemés sklype S, Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-339), Klaipedoje. detalusis planas.

4.5. Treciyjy asmeny pagrysty interesy apsauga

Rengiant detaliojo plano sprendinius, tre¢iujy asmeny pagristy interesy apsauga yra jvertinta dviem aspektais: tre¢iyjy
asmeny poveikis planuojamam pastatui ir jo aplinkai sklype (taip pat ir pastato gyventojams) bei planuojamo objekto
(daugiabu¢io gyvenamojo namo) visumos poveikis tretiesiems asmenims.

Nustatyta, kad tre¢iyju asmeny neigiamas poveikis planuojamam gyvenamajam namui ir jo aplinkai sklype atitinka
normatyviniy dokumenty nustatytas leistinas ribas. Greta sklypo anks&iau suprojektuotos (statomos) tranformatorinés
pastotés neigiamas poveikis (elektromagnetiné spinduliuoté) namo aplinkai sklype sumazinamas iki leisting norminiy dydziy
specialiy barjery- atitinkamos konstrukcijos sklypo aptvary déka.

Detaliojo plano sprendmluose teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai yra nustatyti tokie, kad planuojamo
daugiabucio gyvenamojo namo visumos poveikis aplinkai nepabloginty trediyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salyguy,
palyginus su salygomis, kurias jie turéjo iki objekto statybos pradzios, o salygy, kuriy pasukeltlmas deél objektyviy priezaséiy
yra neiSvengiamas, pokydéiai nevirija normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir
paskirties dokumenty reikalavimy leistiny riby.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai VIII ir X skirsniy nuostatomis,
planuojamo maZaauks€io daugiabucio gyvenamojo namo statybos ribos sklype nustatytos taip, kad biity tenkinami tiek
uzstojamo (gyvenamasis namas S. Daukanto g. 38) tiek uzstojandio (planuojamas gyvenamasis namas S. Daukanto g. 40)
pastaty patalpy ir vaiky zaidimo aik3teliy 1nsollacuos reikalavimai:

- vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biiti ne trumpesnis kaip 3 valandos,
miesty centrinése dalyse — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos;

- kiekviename 1-3 kambariy bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai,
kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip
2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant | esamg statiniy isdéstyma, bendros insoliacijos laikas gali
biiti sumazintas iki 2 valandy.

Nagrinéjamoje situacijoje nauju statiniu bus uZstojamas daugiabucio (6 buty) gyvenamojo namo S. Daukanto g. 38
Siaurés ryty fasadas. UZstojamoje pastato S. Daukanto 38 sienoje yra buty Nr. 2 ir Nr. 3 koridoriaus patalpy langai, buto Nr. 4
ir Nr. 6 tualeto patalpy langai bei buto Nr. 6 gyvenamosios patalpos (kambarys) langas. Nepriklausomai nuo uzstojancm
pastato poveikio visy uZstojamy patalpy galimos nepertraukiamos insoliacijos trukmé lygiadieniais sudarys ne maziau kaip
2,5 val., be to pro uZstojama buto Nr. 6 gyvenamosios patalpos (kambario) langg garantuojamas ne mazesnis kaip 60°
regejimo kampas horizontalioje plokstumoje.

4.6. Susisiekimo komunikacijos (eismo organizavimas)

Nagrinéjamoje teritorijoje transporto ry3iai uztikrinami S. Daukanto gatve (aptarnaujanti gatvé, klasifikacijos indeksas C2).
IvaZiavimas | planuojama zemés sklypa numatomas i§ esamo akligatvio (pagalbiné gatve, klasifikacijos indeksas D(2-2).
Normomis nustatytas privalomas automobiliy stovéjimo viety skai¢ius (1 vieta/ kiekvienam butui) jrengiama sklype-
gyvenamojo namo garazy paskirties patalpose ir kiemo aiktelgje.

4.7. Gaisriné sauga

Planuojamas objektas- daugiabutis gyvenamasis namas gaisro grésmés atzvilgiu priskiriamas P.1.3 pastaty funkcinei
grupei, pagal numatomy naudoti konstrukcijy atsparuma ugniai — I atsparumo ugniai laipsnio.

Sprendiniuose nustatytas 10 m atstumas nuo artimiausio esamo pastato S. Daukanto g. 38 iki naujo pastato statybos
ribos atitinka gaisrinés saugos reikalavimus. Artimiausia prie3gaisrinés gelbéjimo tarnybos komanda yra mazesniu kaip 2 km
atstumu, atvykimo iki objekto laikas nevirsija 10 min, gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo objekto yra galimas
S. Daukanto gatve. Galimy iSorés gaisry gesinimui, numatoma naudoti S. Daukanto gatvés vandentiekio tinkly Suliniuose
esancius gaisrinius hidrantus, atstumai nuo $iy hidranty iki tolimiausiy planuojamo Zemés sklypo riby mazesni kaip 200 m.

4.8. Galimi teritorijos apr ﬁpinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidai

Teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy sprendiniai parengti vadovaujantis
Planavimo salygu sqvadu detahojo planavimo dokumentui rengti (tinkly valdytojy i8duotomis salygomis), UAB ,,Klaipédos
komprojektas® paruodty ,,Zemés sklypo S. Daukanto g. 40A detaliojo plano®, ,,Zemés sklypo S. Daukanto g. 40B detaliojo
plano* bei UAB ,,A405* parengto ,,Vieno buto gyvenamojo namo statybos S. Daukanto g. 40B, Klaipédoje*“ techninio
projekto sprendiniais. Naujy inZineriniy tinkly trasos planuojamos esamuose komunikaciniuose koridoriuose (miesto bendro
naudojimo Zeméje) ir konkretiems sklypams priklausandiose teritorijose. Detaliojo plano teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy sprendiniai neblogina salygy tretiesiems asmenims, besinaudjantiems
esamomis inZineriniy tinkly sistemomis bei jvertina (neriboja) gretimy zemés sklypy tinkly prijungimo galimybiy.
4.8.1. Vandentiekio, buitiniy ir pavir§iniy (lietaus) nuoteky tinklai
Geriamo vandens tiekimas numatomas i§ S. Daukanto gatvéje esandiy vandentiekio tinkly d100. Zemés sklype esantys
vandentiekio tinklai d100 néra jregistruoti Nekilnojamojo turto registre (Ziireti Valstybés jmonés Registry centro Klaipédos
filialas rastq, 2011-08-05, Nr. (4.6.11.)RA-5329) ir néra AB ,Klaipédos vanduo“ nuosavybé. Si vandentiekio linija
naikinama, uzaklinant uz jvado { pastatq S. Daukanto g. 38.
Buities nuotekas numatoma nuvesti | S. Daukanto gatvéje esandius komunalinius tinklus d200/300. | planuojama Zemés
sklypa patenkantys buities nuoteky tinklai d150 néra jregistruoti Nek;lnojammo turto registre (Ziuréti Valstybes imones
Registry centro Klaipédos filialas rastq, 2011-08-05, Nr. (4.6.11.)RA-5329) ir néra AB ,,Klaipédos vanduo® nuosavybé. Sie
buities nuoteky tinklai naikinami, planavimo organizatoriaus léSomis jrengiant atskira gyvenamojo namo S. Daukanto g. 38
buities nuoteky iSleid¢ja, kuris prijungiamas prie S. Daukanto gatvéje esandiy komunaliniy nuoteky tinkly d200/300.
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Zemés sklypo S, Daukanto g. 40 (unikalus Nr. 2101-0003-359), Klaipédoje. detalusis planas.

Pavirsinés nuotekos nuvedamos  veikian¢ius lietaus nuoteky tinklus S. Daukanto gatvéje link Trilapio gatvés.

Nauji vandentiekio, buities ir paviriiniy nuoteky tinklai planuojami esamuose komunikaciniuose koridoriuose (miesto
bendro naudojimo zeméje) ir konkretiems sklypams priklausanéiose teritorijose. Esamy bei nustatyta tvarka suprojektuoty,
pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti vandentiekio, buities ir pavirdiniy nuoteky tinkly apsaugos zonose taikomi
Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy (XLIX skyrius) reikalavimai.

4.8.2. Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai

Pagal Klaipédos miesto Silumos tiekimo specialyji plana ir Silumos Saltiniy naudojimo reglamenta planuojama
teritorija yra centralizuoto $ilumos tiekimo zonoje (XIX kvartalas). Planuojamo gyvenamaojo namo Silumos (karsto vandens)
{renginiai jungiami prie centralizuoty $ilumos tiekimo tinkly, prisijungimo taskas- esama kamera tarp pastaty S. Daukanto g.
33 ir 35. Silumos tiekimo tinklai planuojami numatant galimybe perspektyvoje prijungti gretimo Zemés sklypo S. Daukanto
g. 40A Silumos vartotojus.

Esamuy bei nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti $ilumos ir kar§to vandens tiekimo
tinkly apsaugos zonose taikomi Specialiyjy Zemes ir misko naudojimo salygy (XLVIII skyrius) reikalavimai.

4.8.3. Dujotiekio tinklai

Dujy tiekimas (buities poreikiams) numatomas i§ S. Daukanto gatvéje esanéio mazo slégio dujotiekio. Numatomas
valandinis maksimalus dujy sunaudojimas- 1,50 nm*/ h, metinis dujuy pareikalavimas- 4500 nm’/h.

Esamy bei nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripaZinty tinkamais naudoti dujotiekio tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonose taikomi Specialiyjy Zemés ir miske naudojimo salygu (IX skyrius) reikalavimai.

4.8.4. Elektros tinklai

Planuojamo objekto- daugiabuc¢io gyvenamo namo elektros jrenginiai prijungiami prie akcinés bendroves ,,LESTO"
skirstomyjy elektros tinkly su 60 kW elektros jrenginiy jrengtaja naudoti galia ir 60 kW leistinaja naudoti galia. Numatoma
apriipinimo elektra patikimumo kategorija- III. Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba bus nustatyta projektavimo salygy
aprase.

Zemés sklypas 10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés statybai ir eksploatavimui yra suformuotas
»Teritorijos tarp Liepy, K. Donelai¢io, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr. 173. 10/0,4 kV moduliné tranzitin¢ transformatoriné (MT-29) Sioje vietoje
yra suprojektuota anks¢iau ir yra pastatyta pagal UAB ,,A405“ parengto ,Vieno buto gyvenamojo namo statybos S.
Daukanto g. 40B, Klaipédoje* techninio projekto sprendinius.

10 kV elektros kabeliy linijos nuo akcinei bendrovei ,,LESTO* priklausancios esamos 10 kV kabeliy linijos ,,SP2-MT
509 iki anks&iau suprojektuotos (statomos) 10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés MT-29 10 kV skirstyklos yra
suprojektuotos anks¢iau ir yra pastatytos Zemés juostose (komunikaciniame koridoriuje) isskirtose ,Zemes sklypo S.
Daukanto g. 40A detaliojo plano* (patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr. T2-50) bei
wZemés sklypo S. Daukanto g. 40B detaliojo plano® (patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-12-20
sprendimu Nr, T2-406) sprendiniuose.

0,4 kV elektros kabeliy linijos trasa nuo esamos 10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés MT-29 |
numatomas 0,4 kV skirstomaja ir jvading apskaitos spintas planuojama valstybinéje eméje- transformatorinés MT-29
apsaugos zonoje. Skirstomosios ir jvadinés elektros apskaitos spinty statyba numatoma prie zemés sklypo S. Daukanto g. 40
ribos, detaliojo plano bréZiniuose pazymétos taskais ,,4-5¢. AB ,,LESTO" priklausanéio 10 kV kabelio ,,SP 2-

MT509% atkarpa, patenkanti | sklype S. Daukanto g. 40 planuojamo uZstatymo zona, yra iSkelta (panaikinta) anks¢iau,
modulinés tranzitinés transformatorinés MT-29 statybos metu.

Esamy, perkeliamy ar planuojamy statyti elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose nustatomi reikiami servitutai
elektros tinkly (jrenginiy) statybai ir eksploatavimui: servitutas- teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) ir servitutas- teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Privacioje
7eméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés
valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas servituty sutaréiy sudarymo, jy jregistravimo ir Kitas
islaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Esamy bei nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripaZinty tinkamais naudoti elektros tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonose taikomi Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu (VI skyrius) ir Elektros tinkly apsaugos taisykliy
reikalavimai.

4.8.5. Rysiy tinklai

Numatoma reikiama nauja telekomunikacijy tinkly linija (ivadas) nuo artimiausio telekomunikacijy tinkly kanaly Sulinio Nr.
30, esantio prie sklypo ribos detaliojo plano bréZiniuose pazymeétos tadkais ,,1- 2.

Esamy bei nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripaZinty tinkamais naudoti ry$iy liniju apsaugos zonose taikomi
Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu (I skyrius) reikalavimai. -
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