KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO PAMARIO G. 11, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2012 m. birzelio 12 d. Nr. AD1-1378
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Lietuvos Respublikos Zemes jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios*
ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiliros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento 2012 m. geguZés 28 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-1026 bei i UAB ,,Kopy Zuvédra“
2012-06-04 prasyma:

L. Tvirtinu Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, teritorijos tvarkymo reZimy pagrindiniy sprendiniy
aprasomoji lentele, sklypy riby nuZyméjimo brézinys, galimy teritorijos aprilpinimo inZineriniais
tinklais biidy schema bei aiskinamasis radtas, i§ viso pridedama 11 lapy).

2. PakeiCiu Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipedoje, Zemés naudojimo biidg ir pobudj i¥
rekreacinés teritorijos, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos, nustatant naudojimo bidus
ir pobiidZius Zemés sklypams, detaliajame plane paZymetiems indeksais: 1 — rekreacinés teritorijos,
ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos, visuomeninés paskirties teritorijos, mokslo ir
mokymo, kultitos ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos, inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams; 2 — gyvenamosios
teritorijos, vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po oficialaus informacinio
pranedimo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo dokumento
paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybes interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.

Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas,

pavaduojantis Savivaldybés administracijos direktoriy.. Viadeslav Karmanov

D. Arkusauskiene, tel. 39 61 56
2012-06-08
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1 (Dalis nr. 4) 25 316740,07 | 6186258,24 (4538 m¥.
26 316741,78 | 6186261,81
19 31671544 | 6186271,44
20 316710,30 | 6186269,27
18 316631,61 | 618629841
17 316630,82 | 6186296,28
7 316608,84 | 618630493
8 316616,23 |6186319,89
1 316917,76 | 618620844 | 53617 GG Kitos G/G1 0-9 ** 00,12 | 00,36 |Sodybinis |a: Teise tiesti centralizuofus (bendro | 1. Kurorty apsaugos 0-2 su Gyvenamigji f: Formuoti - - I:ne m: uz §mtybos riby
Gyvenamoji | paskiries | Gyvenamosios uZstatyma | nandojimo) inf infrastrukifivos zonos HI juosta 53617 mansarda vienbudiai ir ustatymo maZiau | saugoti esamy
8 316616,23 | 6186319,89 teritorija™ femé teritorijos 5 tinkius ir kitus statinius (pofemines |m?, dvibudiai pastatai | charakteri, 25% 26':11@‘3 mﬂf§13“§
9 316629.16 | 6186358.06 (vienbugiy ir ir antemines komunikacijas), kelius |2, InZineriniy tinkly ir ir ju priklausiniai, | suskaidytq reljefa, gravigening
4 2 dvibudiy bei takus, jais naudolis ir juos \renginiy apsaugos zona sporto paskirties nedideliy tiriy. Sfmklﬁm. palaikyti
10 316788,50 | 6186474,27 gyvenamujy aptarnauti (lamaujantis daikias). | 8926 m?, inzineriniai Galimos iforés ir stiprinti
pastaty visy inZ tinkly apsaugos zony ribose | 3. Kelio apsaugos zona statinlai, gatvés ir | apdailos kra¥tovaizdZio
11 316823,67 | 6186440,63 statybos) (8926 m?), 1617 m?, infineriniai tinklai | med%iagos: nab:m_a[u:qq
2 4. Nekilnojamojo raudono molio atkuriangius
12 316850,91 | 6186421,47 kultiiros paveldo objekto terpés ir plytos, clcknilc;m.ls;
apsaugos nuo fizinio mediena, akmuo, p: kiekvieno
13 316876,35 | 6186408,66 poveikio zona 440 m? ¥#¢ ik, atskirai 5t9vinﬁio
A 03 pastato uZimtas )
14 316912,03 | 6136368, Semes plotas negali
15 316983,82 | 6186322,17 biti didesnis nei
260 m2,
16 316997,04 | 6186251,67

*Konkretus teritorijos naudojimo tipas (remiantis Detaliyjy plany rengimo taisyklés®
» Vilniaus planas®, 2009;

** Del didelio Zemés pavir¥iaus auk¥giy skirtumo sklype, kiekvieno statinio auk&tis nuo Zemeés pavirSiaus skaitiuojamas nuo to statinio statybos zonos vidutinés zemés pavirsiaus altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukeijos auk3&iausiojo tasko.

*** Remiantis Kultiiros paveldo departamento Klaipédos teritorinio padalinio ragtu
zonos ir privalomumas prie¥ projektavimo ir tvarkybos darbus atlikti Zvalgomuosiu

"Dél Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano nederinimo”, Nr.
s archeologinius tyrimus,

p.43.1(Zin., 2010, Nr.11 2-5698)) parinktas pagal “Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy) planavimo normos*, VP 08-83, tomas I; Projektas (III variantas), savivaldybés jmoné

(L27KD)2KI-07, 2012-01-025, nurodytos nekilnojamuyjy kultiiros paveldo objekty apsaugos nuo fizinio poveikio
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. PATVIRTINTA

Alkinamasis rastas = Klaipeaos miesto savivaidybes
] L\ “administracijos direktoriaus

SPRENDINIAL / 2(]/(:]UL/./B<‘/(] isakymu Nr. AD1- /75 f\)

Planavimo tikslas: padalyti Zemés sklypa; viename i¥ naujai suformuoty sklypy keisti 2emés naudojimo bida ir
pobudi i8 rekreacinés paskirties teritorijos i gyvenamosios paskirties teritorija maZaauksiy gyvenamyju namy statybai;
spresti planuojamos teritorijos inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy planavimo ir jrengimo klausimus. Sis detalus
planas kei¢ia esamo detalaus plano, patvirtinto Klaipédos m. tarybos 2001-02-01 sprendimu Nr.50, nustatytus Zemés sklypo
naudojimo biidus, teritorijos tvarkymo reZzimo reikalavimus.

PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAIL

1. Planuojamos teritorijos dalys, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipas, Zemés
sklypu naudojimo buidai (pobudZiai)

Planuojamos teritorijos plotas — 8,3684 ha. Visos planuojamos teritorijos pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
nekeifiama —Kitos paskirties Zemé. Pagal galimus Zemés naudojimo biidus (pobiid%ius) planuojama teritorija dalinama i du
sklypus:

1. Rekreaciné teritorija (ilgalaikio stacionaraus) poilsio pastaty statybos , konkretus teritorijos naudojimo
tipas — specializuoty kompleksy teritorija — 3,0067 ha (bréZiniuose Nr.1),

2. Gyvenamoji teritorija vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos, konkretus teritorijos naudojimo
tipas — gyvenamoji teritorija — 5,3617 ha (bréZiniuose Nr.2).

Sklypu paskirtis nustatyta remiantis Klaipédos miesto Bendrojo plano sprendiniais.

Konkretus teritorijos naudojimo tipas (remiantis ,,Detaliyjy plany rengimo taisyklés“ p.43.1 (Zin.,2010, Nr.112-5698))
parinktas pagal teritorijy planavimo normas (,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamujy vietoviy) planavimo normos*, VP 08-
83, tomas I; Projektas (I1I variantas), savivaldybés jmoné ,,Vilniaus planas®, 2009), kurios §iuo metu néra patvirtintos, tagiau,
nesant kity patvirtinty teritorijy planavimo normuy, pritaikytos pasirinktinai.

Rekreacingje teritorijoje, remiantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo registro duomenimis, yra iregistruotos
nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés — Kukuliskiy (Karklés) baterijos statiniy komplekso dalys su teritorijomis ir
esamas pravaZiavimas, kuriuo péstieji, dviratininkai galéty tranzitu patekti | gretimas rekreacines teritorijas bei prie kultiiros
paveldo objekty, todél i¥skiriamos keturios sklypo (Nr.1 planuose) dalys su skirtingu galimu naudojimo biidu (pobtidZiu) :

1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1 - rekreaciné teritorija (ilgalaikio stacionaraus) poilsio pastaty statybos — 2,3974 ha ,
2, Sklypo Nr.1 dalis Nr.2 — Kukulidkiy (Karkliés) baterijos jégainés bunkeris (unikalus objekto kodas 34574) — 0,0859 ha
— visuomenings paskirties teritorija (mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos),
3. Sklypo Nr.1 dalis Nr.3 - Kukuliskiy (Karklés) baterijos $audmeny sandelio bunkeris (unikalus objekto kodas 34575) —
0,0696 ha — visuomenineés paskirties teritorija (mokslo ir mokymo, kultiires ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy
statybos),
4. Sklypo Nr.1 dalis Nr.4 — inZinerinés infrastruktiiros teritorija (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriui) — 0,4538 ha.

Sioms sklypo dalims nustatomi skirtingi privalomieji bei papildomi tvarkymo ir naudojimo reikalavimai.

Visas rekreacines teritorijos sklypas Nr.1 (kartu su nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijomis), remiantis Klaipédos
miesto Bendruoju planu, patenka i Kurorty apsaugos zonos IT (apribojimuy) juosts; visas gyvenamosios teritorijos sklypas
Nr.2 patenka { Kurorty apsaugos zonos III (stebéjimuy) juosta.

Pagal Klaipédos m. savivaldybés administracijos urbanistinés plétros departamento Zemétvarkos salygas Nr.VS-5036,
2010-12-01, nurodyta sklypo dalis, reikalinga kiekvienam savaranki¥kam pastatui eksploatuoti.

2, Leistinas sfatiniy aukstis
D¢l didelio 2emés pavir§iaus auk3¢iy skirtumo sklypuose, kiekvieno statinio maksimalus leistinas aukstis nuo Zemés
pavirgiaus skaitiuojamas nuo to statinio statybos zonos vidutinés Zemés paviriaus altitudés iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auk&iausiojo tagko.
2.1. Sklypo Nr.! dalis Nr.1 -0- 9m,
2.2, Sklypo Nr.1 dalis Nr.2 — 0-5m,
2.3. Sklypo Nr.1 dalis Nr.3 —0-5 m,
2.4. Sklypo Nr.1 dalis Nr.4 — 0-3m,
2.5. Sklypas Nr.2 — 0-9m.
Sklypo Nr.1 dalyse Nr.2,Nr.3 Zemés sluoksnis vir§ esamy nekilnojamuyjy kultiiros paveldo vertybiu — poZeminiy bunkeriy —
skaitomas statinio konstrukcijos dalimi, nauja statyba nenumatoma.

3. Uistatymo tankumas

Leistinas uZstatymo tankumas:
3.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1 —0-0,2,
3.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2 — esamas,
3.3. Sklypo Nr.1 dalis Nr.3 —esamas,
3.4. Sklypo Nr.1 dalis Nr4 - 0-0,0012,
3.5. Sklypas Nr.2 —0-0,12,

4, U¥statymo intensyvomas

Zemés sklypo Pamario g 11, Klaipédoje, detalusis planas 11-01
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Leistinas vZstatymo intensyvumas:
4.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1 —0-0,43,
4.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2 — esamas,
4.3. Sklypo Nr.1 dalis Nr.3 — esamas,
4.4. Sklypo Nr.1 dalis Nr.4 - 0-0,0012,
4.5. Sklypas Nr.2 —0-0,36.

5. Uistatymo tipas

5.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1 - sodybinis uZstatymas, atskirai stovintys pastatai,
5.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2 — atskirai stovintis pastatas ar statinys,

5.3. Sklypo Nr.1 dalis Nr.3 — atskirai stovintis pastatas ar statinys,

5.4. Sklypo Nr.1 dalis Nr.4 — atskirai stovintis pastatas ar statinys,

5.5. Sklypas Nr.2 — sodybinis uZstatymas.

6. InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantys vietiniai inZineriniai tinklai likviduojami, planuojami nZineriniai tinklai prijungiami
prie miesto tinkly Pamario gatvéje. Teritorijoje inZineriniy tinkly koridoriai planuojami po pravaZiavimais, tarp
vaZiuojamosios dalies pavir§iaus jrengiant atitinkamos konstrukcijos ir storio sluoksnj (remiantis Lietuvos automobiliy keliy
direkcijos prie Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2009-10-27 jsakymu Nr. V-329 patvirtintomis "Automobiliy
keliy juostos naudojimo inZineriniams tinklams kloti bendrosiomis taisyklémis BT ITK 09").

Visus naujus inZinerinius tinklus tiesti pagal parengtus techninius projektus.

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai. Vandens tiekimas numatomas i§ AB ,Klaipédos vanduo® nuosavybgje
esan¢iy Pamario gatvéje vandentiekio tinkhy. Bendras vandens poreikis, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, numatomas
13,0 tikst.m*/metus, 46,0 m*/para, 8,0 m*h, reikalingas vandens slégis prijungimo vietoje 25,0 v.st.m. Gaisry gesinimui
tinklo sistemoje irengiami hidrantai, taip pat gali biiti naudojamas rekonstruotame rezervuare ir dekoratyviniame baseine
sukauptas lietaus nuoteky vanduo.

Buitiniy nuoteky surinkimas dél Zemés pavir§iaus aukéiy skirtumo, i¥ planuojamos teritorijos j Pamario g.
esantius tinklus numatomas spaudimine buitiniy nuoteky linija. Numatomi 2 galimi buitiniy nuoteky siurblinés ir
spaudiminés nuoteky linijos vietos variantai:

. buitiniy nuoteky siurblinés vieta - planuojamos teritorijos ribose, spaudiminé¢ linija iki Pamario g.
esantiy tinkly pagrindiniu esamu teritorijoje pravaZiavimu;
. buitinés planuojamos teritorijos nuotekos savitakiu nuotakynu nuvedamos { greta teritorijos anks&iau

suplanuoto vieSojo tualeto buitiniy nuoteky siurbling ir bendra spaudimine linija (pagal "Pamario gatvés rekonstrukcijos su
gretimy teritorijy rekreacine infrastruktiira detalyji plang” suplanuotoje trasoje) iki Pamario g. esanéiy tinkly .

Bendras buitiniy nuoteky dydis, igyvendinus detaliojo plano sprendinius, numatomas 13,0 tikst.m*/metus, 46,0
m?/parg, 8,0 m*h, nuoteky uZter§tumas pagal parametrus ir medZiagas BDS- 320 mg/l, suspenduotos medZiagos (SM) 280
mg/l. Gamybos nuotekoms bus jrengiama riebaly gaudyklé.

Tar3os Saltiniy, kuriose biity vandens aplinkai kenksmingy med#iagy, teritorijoje neplanuojama. Pavir§inés
planuojamos teritorijos nuotekos nuvedamos { teritorijoje planuojamus nuoteky valymo irenginius, I$valytas nuotekas
laikinai siiloma kaupti esamame vandens rezervuare gaisry gesinimui, rezervuarg atitinkamai rekonstravus. Pagal anks¢iau
parengtus projektus, jrengus kompleksi¥ka Pamario g. ir gretimy teritorijy pavirsiaus nuoteky tvarkymo sistema, prie jos
prisijungti. Kad sumazinti pavir§iniy nuoteku susidaryma, rengiant teritorijos tvarkymo techninius projektus turi bt
numatyti §variy pavir§iniy nuoteky sugerdinimo { grunta irenginiai.

Rengiant techninius projektus, vadovautis ,,Klaipédos m. vandens tiekimo ir nuoteky ¥alinimo specialusis planas®,
patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr, T2-74, 2005-03-31, ,,Klaipédos m. ir gretimy teritorijy lietaus
nuoteky tinkly specialusis planas®, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9, 2009-01-29, Pamario g.
rekonstrukcijos su gretimy teritorijy rekreacine infrastruktiira detalusis planas®, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-115, 2008-04-04, ,,Pamario g. Klaipédoje rekonstrukcija®, uZsakovas — Klaipédos m. savivaldybe,
techninés salygos Nr.2010/5.6/3-770 i§duotos 2010-09-24.

Elektros tinklai. Elekiros jrenginius planuojamoje teritorijoje planuojama prijungti prie AB ,,LESTO" skirstomujy
elektros tinkly su 380 kW elektros jrenginiy jrengtaja naudoti galia ir 380 kW leistingja naudoti galia, paskirstant pagal
apriipinimo elektra patikimumo kategorijas: II kat. - 120kW, III kat. - 260 kW. Elektros tiekimui sklype planuojama
modulinés tranzitinés transformatorinés 10/0, 4 kV su 10kV skirstykla statyba, i kuria greta Pamario g. tiesiama 10kV
kabeliy linija (~760m) nuo esamos greta Pamario g. transformatorinés TR-458 10kV skirstyklos (pagal 4B "VST" Planavimo
sqlygas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. TS-10-17-5272, 2010-12-06), arba nuo greta planuojamo sklypo
suplanuotos (pagal "Pamario gatvés rekonstrukcijos su gretimy teritorijy rekreacine infrastruktiiva detalyji plang”)
transformatorinés su skirstykla.

Dujotiekio tinklai. Remiantis ,,Energijos rii¥ies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas
ir reglamentas®, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 254, 2001-11-08, planuojama teritorija priskirta
decentralizuoto §ilumos tiekimo zonai, kurioje prioritetas — dujinis kuras. Vidutinio slégio dujotiekio tinklai i planuojama
teritorija planuojami i¥ (uZ ~ 500 m nuo planuojamos teritorijos) dujotiekio tinkly, nutiesty pagal Pamario g. [vykdZius
detaliojo plano sprendinius planuojamas maksimalus dujy sunaudojimas 110 nm?/h, 200000 nm?*/metus. Pagrindinis duju
sunaudojimas — §ildymui.
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Gatviy ap3vietimas. Bendro naudojimo gatvése ir privaZiavimuose nuo planuojamos transformatorinés poZeminiu
kabeliu, projektuojama gatviy ap$vietimo tinkly linija. Salia transformatorinés numatomas ap3vietimo valdymo skydas su
elektros energijos apskaitos, linijy apsaugos, komutaciniais aparatais ne maZesnés kaip 5 kW ap§vietimo galios prijungimui,
numatyta televaldymo ir ap3vietimo reguliavimo jranga.

Rysiy tinklai. Planuojami prisijungti prie esamy Pamario g. tinkly. Tinklai planuojami bendruose inZineriniy tinkly
techninése juostose (koridoriuose).

Rengiant inZineriniy tinkly techninius projektus, biitina taikyti atitinkamus statybos produktus, kurie sudaryny
galimybg sumaZinti normuojamus atstumus tarp skirtingy inZineriniy tinkly, kity statiniy bei medziy. Siuo atveju kiekviena
konkrety projekto sprendinj privaloma derinti su atitinkamomis institucijomis,

7. Susisiekimas

Dél sudétingo reljefo { planuojama teriorija planuojami 2 jvaZiavimai - i¥vaZiavimai esamy vietose ir vienas naujas
iSvaZiavimas. Pagrindiniam pravaZiavimui ir privaZiavimams prie objekty pasirinktos optimalios trasos, leidZian&ios
maksimaliai i§saugoti vertingus medZius. Planuojama viena D(2-2) gatvé — akligatvis - gyvenamojoje teritorijoje privaZiuoti
ir prieiti prie atskiry pastaty, kurios pabaigoje jrengiama automobiliy apsisukimo aik3tel¢; viena D(1-3) kategorijos parko
gatvé (esamo gelZbetoninio pravaZiavimo vietoje), kuria péstieji ir dviratininkai gali tranzitu patekti i gretimas rekreacines
teritorijas, o lengvieji automobiliai naudotis sklypo ribose (atskirais atvejais galimas aptarnaujanéio fransporto
pravaZiavimas i priekrantés zona) ir dvi D (2-3) kategorijos gatvés — skersgatviai, leidZiantys apvaZiuoti sklypa ratu. Saugant
medZius, dél mazo automobiliy srauto ir naudojant racionalesnius inZineriniy tinkly jrengimo biidus (STR 2.06.01.:1999
"Miesty, miesteliy ir kaimuy susisiekimo sistemos” p.4.2) , privaZiavimai daugumoje planuojami, 3,5m plotio - vienos eismo
juostos, vienpusio eismo, numatant prasilenkimo vietas, transporto eisma reguliuojancius kelio Zenklus.

Dél teritorijos i¥skirtinumo - saugant kultiiros paveldo statinius ir stengiantis i¥saugoti kuo daugiau medZiy, (remiantis
Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2009-10-27 jsakymu Nr.V-329
patvirtintomis "Automobiliy keliy juostos naudojimo inZineriniams tinklams kloti bendrosiomis taisyklémis BT ITK 09"),
automobiliy pravaZiavimo juostos naudojamos inZineriniams tinklams kloti. Teritorijoje rengiant gatviy, privaZiavimy,
inZineriniy tinkly techninius projektus, turi biiti vadovaujamasi auki¢iau nurodytomis taisyklémis.

Sklype lengvuju automobiliy saugojimas planuojamas maZaauk¥&iy gyvenamuyju ar rekreacinés paskirties pastaty
tiryje irengtuose garaZuose arba alia ju irengtose dengtose stoginése. Didesnio poilsio paskirties pastato pirmo aukto
lygyje numatoma galimybé jrengti automobiliy saugojimo aik3telg ar gara¥a, kuriame saugomy automobiliy viety skai€ius
turi biiti nustatytas remiantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* techninio projekto
rengimo metu nusta&ius tikslia pastato naudojimo paskirt] ir pajégumus. Planuojamoje teritorijoje esanéiy gatviy ir
pravaZiavimy ribose automobiliy statymas nenumatomas.

UZ planuojamo sklypo ribos, pagal "Pamario gatvés rekonstrukcijos su gretimy teritorijy rekreacine infrastruktiira
detalyji plang", patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-115, 2008-04-04, yra suformuotas 0,3525 ha
sklypas privaZiavimo prie pajiirio rekreaciniy teritorijy automobiliy aikstelés statybai ir eksploatacijai, kuriame gali biiti apie
140 automobiliy stovéjimo viety.

Pagrindinis franzitinis péséiyju — dviradiy takas planuojamas ¥alia esamos teritorijoje gatvés pro kulfiiros paveldo
objektus i greta esanéias rekreacines teritorijas. Esamame §laite planuojamas naujas pés€iujy — dviradiy takas (laiptai,
pandusai), jungiantis ant ¥laito esantdia teritorijos dali su pagrindine gatve { gretimas rekreacines teritorijas ir bendro
naudojimo sporto ir poilsio statinius.

8. Servitutai

8.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1:

a: teisé tiesti centralizuotus (bendro naudojimo) inZ.infrastruktiiros tinklus ir kitus statinius (poZemines ir antZemines
komunikacijas), kelius bei takus, jais naudotis ir juos aptarnauti (tarnaujantis daiktas): visy inZ.tinkly apsaugos zony ribose;
d: teisé tikrinti ir atlikti griovio prieZiiiros darbus (tarnaujantis daiktas).

8.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2, dalis Nr.3:

b: teisé priZiréti tvarkyti ir naudoti kultiiros paveldo objekta pagal vertybés apsaugos reglamentuose nustatytas salygas
(vie¥pataujantis daiktas),

¢: teisé paZinti, lankytis ir naudotis kultiiros paveldo objektu (tarnaujantis daiktas).

8.4. Sklypo Nr.1 dalis Nr.4 :

a: teisé tiesti centralizuotus (bendro naudojimo) inZ.infrastruktiiros tinklus ir kitus statinius (poZemines ir antZemines
komunikacijas), kelius bei takus, jais naudotis ir juos aptarnauti (tarnaujantis daiktas): visu inZ.tinkly apsaugos zony ribose;
e: gatvés servitutas, suteikiantis teise naudotis ja kaip péstiuju, dvira¢iu taku patekti prie rekreaciniy teritorijy ir kultiiros
paveldo objekty (tarnaujantis daiktas),

8.5, Sklypas Nr.2:
a: teisé tiesti centralizuotus (bendro naudojimo) inZ.infrastruktiiros tinklus ir kitus statinius (poZemines ir antZzemines
komunikacijas), kelius bei takus, jais naudotis ir juos aptarnauti (tarnaujantis daiktas): visy inZtinkly apsaugos zony ribose.

9. Specialiosios naudojimo sglygos
9.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1, Nr4 :
» kurorty apsaugos zonos II juosta,
- inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zona,

Zemeés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detalusis planas 11-01
Desktop/Zuvedra 2011-06/Esama padetis/ aisk.rastas.odt .



Aifkinamasis raitas

+  nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto apsaugos nuo fizinio poveikio zona.
9.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2, Nr.3:
+ kurorty apsaugos zonos II juosta,
= nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorija;
9.3. Sklypas Nr.2:
- kurorty apsaugos zonos III juosta,
- inZineriniy tinkly ir irenginiy apsaugos zona,
» kelio apsaugos zona — nuo kelio briaunos 20m,
= nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto apsaugos nuo fizinio poveikio zona .
InZineriniy tinkly apsaugos zonos:
- ryiy tinkly (nuo poZeminio kabelio trasos) — 2m,
- poZeminiy elektros tinkly (nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky) — 1m,
- vidutinio slégio dujotiekio (nuo vamzdZio adies) — 2m,
- vandentiekio, buitiniy ir lietaus vandens nuoteky tinkly (nuo vamzdZio adies) — 5m.
Remiantis ,,Pavir§iniu vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apradu®
(patv. Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymo Nr.D1-98 redakcija), apsaugos zonos ir pakran¢iy apsaugos juostos grioviams
nenustatomos.

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

10. Statiniy auk3iy skai€ius
10.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1, sklypas Nr.2 — 0-2 a. su mansarda,
10.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2, Nr.3 — esamas, nauja statyba neplanuojama,
10.3. Sklypo Nr.1 dalis Nr.4 - 0-1a.,
10.4. Sklypas Nr.2 — 0-2a. su mansarda.
11. Statiniy paskirtys
11.1. Sklypo Nr.1 dalis Nr.1 : ilgalaikio (stacionaraus) poilsio, turizmo, gydymo, sporto paskirties pastatai; kiti rekreacinés,
turizmo, sporto, poilsio paslaugy infrastruktiiros statiniai; susisiekimo komunikacijos (gatvés, pés¢inju, dviradiy takai,
aikstelés); inZineriniai tinklai ir statiniai; kiti statiniai (vandens pralaidos, tvenkiniai); sporto paskirties inZineriniai statiniai;
11.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2, Nr.3: kitos paskirties (bunkeris); kultiiros, turizmo paslaugy statiniai, inZineriniai tinklai;
11.3. Skiypo Nr.1 dalis Nr.4: gatvés, inZineriniai tinklai ir kitos paskirties statiniai;
11.4. Sklypas Nr.2: gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai; sporto paskirties inZineriniai statiniai; gatvés, inZineriniai tinklai.
12. Urbanistiniai, architektariniai reikalavimai

Teritorijoje numatoma formuoti laisva uZstatymo charakteri, suskaidyta nedideliy tiiriy, nedominuojan¢iais
aplinkoje pastatais, su tikslu i§saugoti kuo daugiau medZiy. Didesnio tiirio poilsio paskirties pastatas ir dengta teniso aik3tele
turi biiti pritaikyti prie bendros uZstatymo koncepcijos.
12.1. Sklypo Nr. 1 dalis Nr.1, sklypas Nr.2 - formuoti laisva uZstatymo charakteri, suskaidyta nedideliy tiriy . Galimos iSorés
apdailos medZiagos: raudono molio &erpés ir plytos, mediena, akmuo, tinkas.
12.2. Sklypo Nr.1 dalis Nr.2, Nr.3: istoriniy statiniy fasadai, apdaila turi biiti autentisky medZiagy ir spalvy; ap§vietimas,
gerbiivio elementai ir kt, atlikti pagal individualius projektus, suderintus su paveldosaugos institucijomis.
13. Kulturos paveldo vertybiy apsauga

2010-07-27 Nekilnojamojo kultiiros paveldo registre jregistruotoms nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybéms —
Kukulitkiy (Karklés) baterijos statiniy komplekso dviems dalims: jégainés bunkeriui ir $audmeny sandelio bunkeriui ,
esandioms planuojame sklype, nustatomas Zemés sklypo dalies naudojimo biidas: visuomeninés paskirties teritorija, pobiidis:
mokslo ir mokymo, kulttiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos.

Maksimalus leid#iamas statinio aukstis nustatytas esamo statinio zonoje nuo kultiiros paveldo objekto teritorijos
Yemés pavirsiaus vidutinés altitudés iki esamo statinio konstrukcijos auk¢iausio ta¥ko; nauja statyba nenumatoma;
tankumas, intensyvumas, auksty skaiius — esami.

Remiantis Kultiiros paveldo departamento Klaipédos teritorinio padalinio radtu "Dél Zemés sklypo Pamario g. 11,
Klaipédoje, detaliojo plano nederinimo", Nr.(1.27K1)2K1-07, 2012-01-025, nurodytos nekilnojamuyjy kultiiros paveldo
objekty apsaugos nuo fizinio poveikio zonos ir privalomumas prie¥ projektavimo ir tvarkybos darbus atlikti Zvalgomuosius
archeologinius tyrimus.

Sioms sklypo dalims nustatomi skirtingi privalomieji bei papildomi NKPV apsaugos tvarkymo ir naudojimo reZimy
reikalavimai, numatomi servitutai lankyti ir naudotis kultiiros paveldo objektais bei juos priZitréti, saugomos kultiiros
paveldo objekto vertingosios savybeés.

1. Kukulizkiy (Karklés) baterijos jégainés bunkeris (unikalus objekto kodas 34574) — kultiiros paveldo objekto teritorija
0,0859 ha (plane sklypo dalis Nr.2). Saugomos vertingosios savybés:

o tiriné erdviné kompozicija — gel#betonio konstrukeijos tipinis jégainés bunkeris, vir§ kurio suformuotas
dirbtinis Zemes pylimas,

o konstrukcija — gelzbetonio konstrukcijos tipinis jégainés statinys,

° pirming ir istoriskai susiklostiusi paskirtis — gynybing; statinio naudojimo apimtys neturi paZeisti objekto ar jo
daliy vertinguju savybiu, turi biiti sudaromos salygos dabarties ir ateities kartoms nekilnojamajj kultiiros pavelda paZinti,
lankyti ir juo naudotis,

11-01

#Femés sklypo Pamario g, 11, Klaipédoje, detalusis planas
Desktop/Zuvedra 2011-06/Esama padetis/ aisk.rastas.odt



Aiskinamasis raStas

o faktai apie svarbius jvykius — 1939 m. Klaipédos kraste pastatyti vokie&iy jtvirtinimai yra vienas i¥ unikaliy
fakty vokieciy fortifikacijos istorijoje. Jie buvo pastatyti pagal tipinius vokietiy karinio jiiry laivyno bunkeriy modelius, liko
beveik nepaZeisti per karinius veiksmus, yra reik¥mingi fortifikacijos paminklai.

2. Kukuliskiy (Karklés) baterijos Saudmeny sandelio bunkeris (unikalus objekto kodas 34575) — kultiiros paveldo
objekto teritorija 0,0696 ha (plane sklypo dalis Nr.3). Saugomos vertingosios savybeés:

o tiiriné erdviné kompozicija — gelZbetonio konstrukcijos tipinis $audmeny sandélio bunkeris, vir§ kurio
suformuotas dirbtinis Zemés pylimas,

° konstrukcija — gelZbetonio konstrukeijos tipinis $audmeny sandélio statinys,

o pirminé ir istori8kai susiklos¢iusi paskirtis — gynybiné; statinio naudojimo apimtys neturi paZeisti objekto ar jo
daliy vertingujy savybiu, turi biiti sudaromos salygos dabarties ir ateities kartoms nekilnojamaji kultiiros pavelda paZinti,
lankyti ir juo naudotis,

o faktai apie svarbius jvykius — 1939 m. Klaipédos kraste pastatyti vokiegiy jtvirtinimai yra vienas i¥ unikaliy
fakty vokiediy fortifikacijos istorijoje. Jie buvo pastatyti pagal tipinius vokieiy karinio jiiry laivyno bunkeriy modelius, liko
beveik nepaZeisti per karinius veiksmus, yra reik¥mingi fortifikacijos paminklai.

14, Gaisriné sanga

Teritorijoje planuojami $iy funkciniy grupiy statiniai, tarpusavyje susieti gaisro grésme juose ("Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai”, priedas 10, patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymu Nr.1-338, 2010-12-07) : P.1.2 poilsio paskirties pastaty miegamieji korpusai, P.1.4 vieno,
dviejy buty gyvenamieji pastatai (atskiri ar keli sublokuoti), P.2.2 muzieju, parody ir kiti panagios paskirties pastatai, P.2.4 —
P.2.2 funkcinés grupés inZineriniai statiniai, P.3.5 paslaugy paskirties pastatai., P.3.6 sporto paskirties pastatai be tribiny
Zinrovams. Sklype planuojami I, II atspatrumo ugniai pastatai. Tarp pastaty ir statiniy, atsiZvelgiant j jy paskirti, rengiant
techninius projektus biitina i¥laikyti normuojamus atstumus. Gaisriniams automobiliams privaZiuoti planuojami ne siauresni
kaip 3,5m privaZiavimai. Gaisry gesinimui numatoma naudoti vandeni i§ vandentiekio tinklo sistemoje jrengiamuy
priedgaisriniy hidranty (suprojektuoty pagal "Pamario gatvés rekonstrukcijos su gretimy teritorijy rekreacine infrastruktiira
detalyji plang”, patv. Klaipédos m. savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 12-113, 2008-04-04) taip pat i§ esamo rekonstruoto
vandens rezervuaro greta sklypo ribos. Artimiausias prie¥gaisrinés tarnybos postas suplanuotas Giruliy detaliajame plane
apie 2 km nuo planuojamos teritorijos.

15. Higienos reikalavimai

Remiantis Klaipédos m. Bendruoju planu, dalis planuojamos teritorijos (rekreacinés teritorijos sklypas) patenka i
Kurorty apsaugos zonos II (apribojimy) juosta, kurioje draudZiama vykdyti statybos ir kasybos darbus, nesusijusius su
kurorto paskirtimi ir jo plétojimu bei aplinkos tvarkymu; statyti nutekamojo vandens valymo ir poZeminio filiravimo
irenginius; irengti kapines, uZkasti kritusius gyvulius; irengti savartynus; naudoti pavojingas chemines ir radioaktyviasias
medZiagas; vykdyti pagrindinius misko kirtimus. Kita dalis planuojamos teritorijos (gyvenamosios teritorijos sklypas)
patenka { Kurorty apsaugos zonos I11 (stebé&jimuy) juosta, kurioje draudZiama vykdyti darbus, kurie gali turéti neigiama
poveiki gydomiesiems bei rekreaciniams gamtos iStekliams irkurorto higieninei biiklei.

Nuo Pamario g. numatoma esamo kelio apsaugos zona.

Rekreacingje teritorijoje ir kurorty apsaugos zonoje vykdoma veikla turi atitikti nustatytose specialiosiose Zemés
naudojimo, planavimo ir apsaugos salygose numatytus reikalavimus ("Specialiosios Zemés ir mifko naudojimo sqlygos”,
patv. LRV nutarimu Nr.343, 1992-05-12; "Rekreaciniy teritorijy naudojimo, planavimo ir apsaugos nuostatai”, patv. LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr.DI-180, 2010-03-05).

Gyvenamujy namy ir poilsio namy teritorijoje leidZiami triuk¥mo lygiai neturi viryti nustatyty norminiy lygiy (HN
33-1:2003 "Akustinis triukimas. LeidZiami lygiai gyvenamaojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji
reikalavimai").

Rekreacinés teritorijos susisiekimo infrastruktiros dalys: péséiyjy takai, automobiliy stovéjimo aik3telés, {¢jimai |
pastatus turi biiti pritaikyti Zmoniy su negalia reikméms pagal STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai
Fmoniy su negalia reikmeéms".

16. ApZeldinimas

Esamy Zeldiniy buklés jvertinimas atliktas pagal ,, Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykles®, patv. LR
aplinkos ministro 2008-01-08 jsakymu Nr. D1-5. Planuojamoje teritorijoje, stengiantis i¥saugoti kuo daugiau medZiu,
pravaZiavimy, inZineriniy tinkly ir uZstatymo vietos numatytos esamy taky ar buvusio uZstatymo vietose, priimti
nefradiciniai susisiekimo, inZineriniy tinkly, uZstatymo pastatais sprendiniai.

Brézinyje statomy statiniy zonoje nurodyti galimi alinti medZiai, rengiant pastaty techninius projektus, esant
galimybei, turi bati i§saugomi. Teritorijjos perimetru planuojama gyvatvoré.

Remiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymmu Nr.D1-694 patv. "Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarka", gyvenamojoje teritorijoje (vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos sklype) priklausomyjy
#eldyny norma yra - 25%, visuomeninés paskirties teritorijose (kultiiros ir sporto pastaty statybos) — 25%, rekreacinéje
teritorijoje (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos) — 40% Zemés sklypo.

Detaliojo plano organizatorius savo l1éSomis privalo:

o Ne vélian kaip per 15 dieny nuo detaliojo plano patvirtinimo dienos, pateikti registruoti teritorijy planavimo
dokumenty registro tvarkytojui,

. Prie techniniy projekty teritorijoje rengima, atlikti geologinius ir hidrogeologinius tvarkomos teritorijos tyrimus,
. Parengti planuojamy privaZiavimy, dviradiy ir pés€iujy taky su visais gatviy elementais techninj projekta,
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Aiskinamasis rastas

. Pagal parengta techninj projekta jrengti privaZiavimus, dvira¢iy ir pés¢iyjy takus su visais gatviy elementais,

. Parengti galimy teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje numatyty
inZineriniy tinkly techninius projektus,

. Parengti suplanuoty Zemés sklypy riby planus,

. Sudaryti sutartis su inZinerinius tinklus eksploatuosian€iomis imonémis,

. Teisés akty nustatyta tvarka atlikti saugomy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekiy prieZitiros ir tvarkybos darbus.

Projekto vadové W V.Mureikiené
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