KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO TULPIU G. 21, KLAIPEDOJE, STATINIU
STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU
ISDESTYMO PRINCIPU KOREGAVIMUI STATYBOS TECHNINIO PROJEKTO
RENGIMO METU

2015 m. gruodzio 11 d. Nr. AD1-3650
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 323 punktu, atsizvelgdamas | teritorijy planavimo
komisijos 2015 m. spalio 28 d. protokole Nr. (21.96)-AR 14-44 pateiktas i§vadas ir j 2015 m. gruodzio
7d. UAB ,ALINGRA" jgalioto asmens Valentino Lucenko prasyma:

I.Pritariu sklypo Tulpiy g. 21, Klaipédoje, Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0005:161 Tulpiy
¢. 21, Klaipedos m. sav., detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybes administracijos
direktoriaus 2012 m. rugpjicio 17 d. jsakymu Nr. AD1-1920, nustatyty teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimy reikalavimy — statiniy statybos zonos, statybos ribos ir susisiekimo komunikacijy
iSdestymo principy tikslinimui statybos techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy
padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeic¢iant privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimy (pridedamas sklypo planas ir aiskinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumento registravimui Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis jsakymas gali bti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés administracijos direk Saulius Budinas

Parengeé
Architektiiros poskyrio vyriausiasis specialistas

Gediminas Puskorius, tel. 39 61 52
2015-12-09
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2.2. Statytojas (uzsakovas).

Zemes sklypo savininkas — UAB “Alingra®.
2.3. Projektuotojas.

Techninj projekta parengé UAB "Danés projektai" architektas — Valentinas Lucenko.
Im. kodas 3010133579, Draguny 3-45, Klaipéda.
Projekto vadovas- architektas Valentinas Lucenko diplomo Nr. BK 004160

2.4. Projekto rengimo pagrindas.

Projekto rengimo pagrindas: projektavimo darby rangos sutartis, statinio projektavimo uzduotis. Techninis
projektas parengtas vadovaujantis teises aktais, Klaipédos m. sav. Urbanistinés plétros

departamento i8duotas projektavimo specialiaisiais reikalavimais ir pagal galiojan¢ius techninius reglamentus
Detaliojo plano patvirtinto 2012-08-17 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakym
Nr.AD1-1920 sprendiniais.

2.6. Statybos riisis.

Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.1., statybos rii§is yra nauja statyba.

2.7. Statyniy paskirtis.

Naujai statomo statinio paskirtis —daugiabutis pastatas (trijy ir daugiau buty).

2.8. Statinio kategorija.

Naujai statomi statiniai priskiriami neypatinguy statiniu grupei.

2.9. InZineriniai geodeziniai tyrinéjimai.

Toponuotraukg atliko UAB ,.Geoconsulting®. Buvo istirtas statybos sklypas ir gretima teritorija.

3. ZZMES SKLYPO PAZINTINIAI DUOMENYS

3.1. Zemés sklypas.

Sklypo adresas: Tulpiy g.21, Klaipédos mieste, sklypo kadastrinis numeris —2101/0005:161.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita Naudojimo budas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos.

Zemeés sklypas yra 900 m? bendro ploto.

3.2. Statybos geografiné vieta.



Sklypas yra Klaipédos miesto centringje dalyje.
3.3. Gretimos teritorijos, $alia sklypo esantis uzstatymas.

I§ Siaurinés ir rytinés pusés sklypas ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypais. IS piety pusés ribojasi su
Lelijy gatve, i§ vakary su Tulpiy gatve. Aplinkinés teritorijos yra uZzstatytos 1-7a pastatais. Teritorija
urbanistiskai susiformavusi. Vyrauja daugiabuéiai gyvenamieji pastatai su komercinémis patalpomis.
Projektuoajmas daugiabutis gyvenamasis namas tes kvartalo uzstatymo koncepcija.

3.4. Klimatinés salygos.

Pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis Klaipédos mieste yra $ios klimatinés sglygos:

vidutiné metiné oro temperatiira +(7,0) 0C;
santykinis metinis oro drégnumas 81%; vidutinis
metinis krituliy kiekis 735 mm;
maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 73,9 mm.
vyraujancios stipriausiy veéjy kryptys: sausio mén. — PR,
liepos meén. - V;
vidutinis metinis véjo greitis 5,2 m/s;
skai¢iuojamasis vejo greitis prie zemés pavirSiaus (H=10 m),
galimas vieng kartg per 50 mety 34 m/s;
Pagal STR 2.05.04:2003 Klaipéda priskiriama Ill-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine
véjo greicio reik§me 32 m/s.;
Pagal STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos™ Klaipéda priskiriama I-jam sniego apkrovos rajonui su
sniego antzeminés apkrovos charakteristine reikSme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2).

3.5. Teritorija, reljefas.

Siuo metu teritorijoje yra apleista pieva. Inzineriniy geodeziniy matavimy duomenimis, Zemeés paviriaus
altitude kinta nezymiai apie 0.30m sklypo ribose.

3.6. SKklype esantys Zeldiniai.

Vertingi medziai teritorijoje yra i$saugomi. UZbaigus statybos darbus numatoma sutvarkyti teritorija. ja
apZeldinant veja ir pasodinant dekoratyvinius Zematigius Zeldinius.

3.7. Inzineriniai tinklai.

Projektuojamas pastatas, bus pajungiamas j miesto centralizuotus inzinerinius tinklus: vandentiekio, buitiniy
nuoteky tinklus, dujy, elektros, miesto Sildymo tinklus.

3.8. Transporto tinklas.

Patekimas | sklypa numatomas pagal detalijo plano sprendinj — i§ Tulpiy g. Numatoma projekte jrengti
Saligatvj su dvira¢iy taku. I Lelijy g. pusés numatoma jrengti 2 automobiliy sustojimo vietas. Visas iSlaidas
susijusias su aplinkinés teritorijos sutvarkymu: jvaziavimo i§ Tulpiy g. ir pied¢iyjy tako su dviraciy taku
jrengimo, Lelijy g. Saligatvio ir automobiliy sustojimo viety jrengima padengia statytojas UAB ,,Alingra®.

3.9 Esama urbanistiné bikleé.

Teritorija yra urbanisti$kai susiformavusi. Pastaty architetira aplinkinese teritorijose moderni, spalviné gama
jvairi, aukétingumas vyrauja nuo 1 auksto iki 7 auéktq pastatq, ploksciy stogy konstrukcijos Teritoijos

St

architektara vystosi vadovaujantls moderniskos archltekturos principais.
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4. SKLYPO PLANO PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS
4.1. Pagrindiniy techninio projekto sprendiniy atitikimas teritorijy planavimo dokumentams.

Projektas atliekamas atsizvelgiant j 2012-08-17 Administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AD1-1920
patvirtintu detaliuoju planu. Projektuojant daugiabuti gyvenama nama vadovaujamasi detaliuoju planu
nustatytais rodikliais. Rodikliai nevir§ijami.

4.2. Sklypo paruoSimas statybai, projekto jgivendinimo etapai ir pridavimas.

Projektas jgyvendinamas kompleksiskai. Galimas tik dalinis pridavimas, priklausomai nuo atlikty statybos
darby.

4.3. Pastato vieta sklype.

Projektuojamas gyvenamas namas yra sklypo viduryje. Atliekant projekty atsiZvelgiama pasaulio Saliy
atzvilgiu. Pastatai projekuotjami taip, kad nepazeisty tre€iyjy asmeny interesy. Yra iSlaikomi norminiai
atstumai nuo sklypo ribos. Atutomobiliy stoveéjimo vietos sprendZiamos po pastatu.

4.4. Susisiekimo komunikacijy, Sorinio ir vidinio transporto judéjimo organizavimas.

Patekimas j sklypg projektuojamas - i§ Tulpiy gatvés pusés, plotis Sm. Tulpiy gatvé yra grista akmenimis.
Kiemo kelio danga — betoninés trinkelés. Sklype jrengiama 12 viety automobiliy stovéjimo antZeminé
aikstelé, po 1 normine stovéjimo vietos kiekvienam butui. Dar 2 stovéjimo vietos numatomos prie Lelijy g.
pusés. Sios automobiliy stovéjimo vietos priskiriamos cokoliniame aukste projektuojamoms komercinéms
patalpoms. Projekto sprendiniai atitinka galiojancius teisés aktus.

4.5. Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas.

Teritorijos vertikalus planiravimas atlieckamas neZymiai, sklypo Zemés auks¢iy altitudeés keiciamos 60cm
ribose. Pavirinis vanduo nuo projektuojamy statiniy ir projektuojamy dangy nuvedamas | centralizuotus
lietaus nuoteky tinklus. Projekto sprendiniai uZztikrins projektuojamy pastaty mechaninj pastovuma ir
nepazeis tre¢iyjy asmeny interesy.

4.6 Aplinkotvarka, teritorijos apzeldinimas, vaiky Zaidimo aikStelé, ramaus ir aktyvaus poilsio
aikStelés.

Esama sklypo aplinka yra apleista, sklype auga nepriZitirima pieva. Siuo projektu teritorijoje esantys
medZiai nenaikinami, persodinama veja, jrengiamos naujos kietos dangos. Atlikus statybos darbus ir
jrengus inzinerines komunikacijas, sklypo aplinka numatoma sutvarkyti jrengiant kietgsias dangas,
likusia sklypo dalj apZeldinti veja pagal galiojanCius teisés aktus, atsodinti Zematgius zeldinius
nepazeidZiant tre¢iyjy asmeny interesy. Zeldinama teritorija bus 40proc sklypo ploto.

Projektuojama 112m? ploto vaiky Zaidimo aikstelé. Projektuojama pasyvaus ir aktyvaus poilsio aikstelé
131m* ploto. Nuo jéjimo j vaiky Zaidimo aikitelés vietos iki automobiliy stovéjimo aikstelés
projektuoajmas aklinas aptvérimas. Zaidimy aiksteliy jrangg Statytojas pasirinks pagal tiekéjy —
gamintojy siilomus pavydzius.

Teritorija ties Tulpiy ir Lelijy gatviy krasinémis planuojama aptverti aZiirine tvora.

4.7. Buitiniy atlieky tvarkymas

Projektuojama pusiau poZzeminiy misriy atlieky konteineriy aikstelé (vieta pazymeéta sklypo plane). [renginiai
parenkami Statytojo pagal tékiejy sitilomus pavyzdziuis.

4.8. Inzineriniai tinklai.



Inzineriniai tinklai yra pajungiami nuo miesto centralizuoty inzineriniy tinkly. Tinklai yra
projektuojami komunikacijy koridoriuose. Projektuojant inZinerinius tinklus atsizvalgiama | gretimas
teritorijas, neapribojant jas inZineriniy tinkly apsaugos zonomis.

4.8.1. Elektros energijos tiekimas. Elektros tinklai esami.
4.8.2. Vandentiekis. Vandentiekio tinklai suprojektuoti pagal atskirg projekto dalj.
4.8.3. Buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky tinklai suprojektuoti pagal atskirg projekto dalj..

4.8.4. Dujy tiekimas. Bus projektuojamas atskiru projektu.
4.8.5. RySiai. Neprojektuojami.
4.9. Sklypoir pastaty apSvietimas,reklamospriemoniyjrengimas.

Sklypas apsvietiamas keliais budais: stacionariais Zibintais.; pastatas apSvietiamas naktj, dekoratyviniais
lauko $viestuvais, sumontuotais ant fasady. Reklamos neprojektuojamos.

4.10. Informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams, kaimyninéms
teritorijoms

Statybos ir objekto veikimo metu tre¢iujy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos
veiklos salygos nesuvarZomos.
Statinys turi biiti statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir
naudojant pastatyta statinj treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos
pradzios, galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy
statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas. Sios salygos yra:
1) statiniy esamos techninés biiklés nepabloginimas;
2) galimybé patekti j valstybinés ir vietinés reikSmes kelius bei gatves;
3) galimybé naudotis inZineriniais tinklais;
4) patalpy, skirty Zmonéms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, natiiralaus ap3vietimo pagal higienos ir
darbo viety jrengimo reikalavimus i§saugojimas;
5) gaisring saugg reglamentuojanciais dokumentais nustatyty saugos priemoniy 1§saugojimas;
6) apsauga nuo keliamo triuk§mo, vibracijos, elektros trikdymy ir pavojingos spinduliuotés;
7) apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy Zemeés sluoksniy tarsos; aplinkos apsaugos statiniy bei
priemoniy. jy veiksmingumo iSsaugojimas; gamtos ir kultiiros vertybiy i§saugojimas; vertingy Zeldiniy
i§saugojimas; gaisro gesinimo sistemy i§saugojimas;
8) hidrotechnikos statiniy ir melioracijos jrenginiy i§saugojimas, kad nebiity pazeistas ty statiniy ir jrenginiy
sukurtas hidrogeodinaminis reZimas.
Statybos metu aikitel¢ pazymima Zemés sklypo ribose. Statybinés medziagos sandéliuojamos t.p. Zemes
sklypo ribose. Statybos metu kaimyniniy sklypy savininkai nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir privaZiavimai
nebus uzdaryti. Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Tarp
projektuojamo statinio ir gretimy zemes sklypy islaikomi norminiai sanitariniai atstumai.
Darbai bus atliekami vadovaujantis saugos reikalavimais. Sklypas bus aptveriamas apsaugine laikina tvora.
Statybinis lauzas, atliekos tvarkomos remiantis atlieky tvarkymo taisyklémis patvirtintomis LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr.217, 1999 07 17. Darbai bus atlickami darbo dienomis nuo 9.00val iki 17.00val.
Rengiant projekta, buvo jdétas skelbimas j miesto spauda pranesantis, jog su projekto sprnediniais galima
susipazinti ir pateikti pasiilymus skelbime nurodytu nurodytu adresu. Taip pat teritorijoje buvo iSkabintas
informacinis stendas. Interesanty nesulaukta, pasitilymy i§ visuomenés negauta.

Projekto sprendinius keisti leidziama tik gavus projekto autoriaus sutikima. Projekto
pakeitimai turi biiti suderinti nustatyta tvarka.

4.11. Gaisriné sauga



Artimiausias_pastatas(gyvenamasis namas II ugniai atsparumo laipsnis) iki projektuojamo
objekto (II ugniai atsparumo laipsnis) yra nutoluses 10.10m. Kitos gretimybés yra nutolusios daugiau

kaip 20m.

Tarp aplinkinése teritorijose esanciy statiniy ir projektuojamo pastato yra islaikomi priegaisriniai atstumai.

Gesinimas 1S lauko.

gyvenamasis namas
atsparumo ugniailaipshis
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Gaisro atveju pastato gesinimui vanduo imamas i$ Lelijy ir Kuosy gatviy sankryZoje apie 50m atstumu iki
pastato esantio prieSgaisrinio hidranto. Ir Lelijy ir Birutés gatviy sankryZoje o esancio prieSgaisrinio
hidranto. Jis yra apie 110m atstumu iki projektuojamo.

Vandens Kiekis gaisrui gesinti
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4.11.Insoliacijos skaifiavimas

Rengiant techninj projekta vadovaujamasi STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” 213 punktu "<..>
kickviename 1-3 kambariy bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose - 2 gyvenamieji
kambariai, kurivose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas
ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsiZvelgiant | esamq statiniy isdestymq,
bendros insoliacijos laikas gali biti sumaZintas iki 2 valandy."

Planuojama insoliacija modeliuojama "Rhinoceros 5.0" programa, modeliavimo laikas, vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 213 punktu, imamas kovo 23 d. ir rugséjo 21 d. kada saules
kampas yra maziausias ir pavasario bei rudens lygiadieniai biina skirtingomis dienomis. Programa nustatoma
Lietuvos laiko juosta ir vieta (Vilnius) ko pasekoje gauname Lietuvoje krintan¢ios saulés kampg.
Planuojamas pastatas yra 8,5 ir 12 metry aukicio, o Lelijy g. 16 gyvenamasis namas modeliuojamas kaip 23
metry auks¢io pastatas - jo aukstis padidinamas dél tikslumo. Analizuojamas Tulpiy g. 21 planuojamo pastato
metamas 3edélis j pastato Lelijy g. 17 vakariniame fasade esanéius langus, bei pastato Lelijy g. 16 metamas
Seseélis j planuojama pastata. Pagal pateikta pav. Nr. 1 pavaizduota salés padétis vir§ horizonto, zalia spalva
pavaizduoti kovo ir rugséjo lygiadieniai bei saulés Svietimo kampas.
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Pav. Nr. 1 Saulés padétis virS horizonto

Pavaizduotose paveiksléliuose Nr. 2 matyti, kad planuojamas pastatas Tulpiy g. 21 kovo 22 d. neuzstos
gretimame sklype (kad. Nr. 2101/0005:162, reg. Nr. 21/4981, Leliju g. 17) esancio Vytautui Kazlauskui
priklausancio gyvenamojo namo langy nuo 12:00 iki 15:00, kas sudaro maziausiai 3 valandas saulés
spinduliy patekima j gyvenamasiais patalpas (pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” ne trumpiau
kaip 2,5 h). Kovo 22 d. po 15:00 h bus metamas $esélis ant pastato, o vasaros metu pvz. birzelio 23 d. (zr.
pav. Nr. 3) is Sedélis pradés formuotis tik 17:00, kas sudarys maZiausiai 5 valandas saulés spinduliy
patekima j gyvenamasiais patalpas.
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Lelijy g. 16 gyvenamasis namas kovo 22 d. ant planuojamo pastato pradés mesti Seselj j pirmus du
aukstus (pirmas aukstas komercinés patalpos, antras - gyvenamosios) nuo 11:00 iki 13:00. Po 13:00 iki 17:0(
bus aps$vietos visos patalpos, o tai 5 valandos nepertraukiamos saulés §viesos. Vasaros metu salei kylant vit
auksciau patalpy ap$viestumas didés ir pvz birzelio 23 d. (11:00) (Zr. pav. Nr. 3) $esélis i§ vis nesiformuos an
planuojamo pastato visa diena.
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Pav. Nr. 2 Se$élio kritimo kampas kovo 23 nuo 9:00 iki 17:00



06 23 11h 06 23 13h 06 23 17h

Pav. Nr. 3 Se§élio kritimo kampas birzelio 23 nuo 11:00 iki 17:00

Rugséjo 21 d. planuojamas pastatas neuzstos gretimame sklype esan¢io Vytautui Kazlauskui
priklausan¢io gyvenamojo namo langy nuo 12:00 iki 15:00, kas sudaro maziausiai 3 valandas saulés
spinduliy patekimg j gyvenamasiais patalpas.

Lelijy g. 16 gyvenamasis namas $e$¢lj mes analogiskai kaip ir kovo 22 d. Po 13:00 iki 17:00 bus
apSvietos visos patalpos, o tai 5 valandos nepertraukiamos saulés §viesos | gyvenamasias patalpas.
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08 21 16h 0921 17h

Pav. Nr. 4 Sesélio kritimo kampas rugséjo 21 nuo 9:00 iki 17:00

Atlikus insoliacijos skai¢iavimus, nustatyta, kad projektuoajmas pastatas, nepazeis trefiyjy asmeny
interesy, nepabloginans insoliacijos reikalavimy. Taip pat ir projektuojamas pastatas atitiks inoliacijos
reikalavimus.

Sudaré: projekto vadovas Valentinas Lucenko



