KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO TAIKOS PR. 284, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2015 m. birzelio 12 d. Nr. AD1-1776
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3
straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipedos miesto
savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,.Dél pavedimo Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo
netekusiu galios® ir atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus
teritorijy planavimo dokumento 2015 m. geguzés 21 d. patikrinimo akta Nr. TP1-639 ir  UAB ,NT
Vystymo Grupé* jgalioto asmens Sauliaus Plungés 2015 m. geguzés 27 d. praSyma:

I. Tvirtinuzemés sklypo Taikos pr. 28A, Klaipedoje, detalyji plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinys, teritorijos galimo inZinerinio
apripinimo schema ir aiSkinamasis rastas, i§ viso pridedama 9 lapai).

2.Pakeiciuzemés sklypo Taikos pr. 28A, Klaipédoje, naudojimo biidg i§ susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos  komercinés paskirties objekty teritorijos.

3.Nustatanu, kad:

3.1. tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2004 m. rugsejo 30 d. sprendimu Nr. 1-354 ,,Deél atskiry sklypuy prie Taikos prospekto neuZstatyty
ploty atkarpoje nuo Sausio 15-osios g. iki Baltijos pr. detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto
detaliojo plano sprendinius tos dalies, kurig apima $iuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano ribos;

3.2. patvirtintas detalusis planas isigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis jsakymas gali baiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy bylu teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo $io
isakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijo Saulius Budinas

L. Norkiené, tel. 39 61 57
2015-06-10
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PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus e
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ZEMES SKLYPO TAIKOS PR. 284 KLAIPEDOJE DETALU

AISKINAMASIS RASTAS
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Zemés sklypo Taikos pr. 28A Klaipédoje detalusis planas parengtas vadovaujantis patvirtintomis
salygomis detaliajam planui rengti. planuojamoje teritorijoje galiojan¢iais planavimo dokumentais ,

normatyviniais teises aktais ir kitais surinktais duomenimis, atlikus i$samig esamos padéties analizg.

1. Planuojama teritorija

Planuojamas zemeés sklypas kad. Nr. 2101/0005:392 adresu Taikos pr. 28A Klaipédoje nuosavybés
teise priklauso UAB ,NT VYSTYMO GRUPE.. , Gedimino pr. 10/1, Vilnius. Sklypo plotas — 0.097
ha.

Atsizvelgiant | esama Zemés naudojimo bei aplinkinio uzstatymo paskirtj, sitiloma keisti planuojamos
teritorijos paskirtj. Kei¢iamas sklypo teritorijos naudojimo budas ir pobidis, i§ inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos (I), pobtidis — susisiekimo ir inzineriniu komunikaciju aptarnavimo objekty
statybos teritorija | komercinés paskirties objekty teritorija (K), pobidis — prekybos, paslaugy ir

pramogy objekty teritorija(K).

2. Detaliojo planavimo tikslas

pakeisti zemés sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, nustatytus atskiry sklypu
prie Taikos prospekto neuZstatytu ploty atkarpoje nuo Sausio 15-osios g, iki Baltijos per. Detaliuoju
planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004m.rugséjo 30d. sprendimu Nr. 1-354;
nustatyti zemes sklypo naudojimo biida bei pobiidi — komercinés paskirties objekty teritorija, prekybos,
paslaugy ir pramogu objekty statybai — bei kokybinius ir kiekybinius parametrus statybos projektams
rengti ir sklypui naudoti; suformuoti Zemés juostas komunikaciniy koridoriy ir susisiekimo

komunikacijuy jrengimui, inZinerinés bei miesto infrastruktiiros plétrai.

3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai suformuotiems sklypams

Zemés sklypo plotas 970m2;
1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo privalomieji reikalavimai:

1.1. Pagrindiné tiksliné zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemeé.
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Sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties teritorija (K), sklypo naudojimo pobiidis —
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija (K1);

1.2.Statinio aukstis : 14.5m ( nuo sklypo pavirsiaus vidutinés altitudes )

1.3. Sklypo uzstatymo tankumas- 0.33 (33%):

1.4 Auksty skaicius — 5;

1.5 Sklypo uzstatymo intensyvumas- 1.31 (131 %):

1.6.Privaloma pastatus statyti nepazeidziant statybos ribos:

1.7. Nauju pastaty inZinerines sistemas jungti prie miesto inzineriniu komunikacijy;

4. Architektiriniai — urbanistiniai reikalavimai

[Snagrinéjus planuojama teritorija architekttriniu bei urbanistiniu aspektais, nuspresta laikytis Salia

(pietinéje puséje) esancio pastato uzstatymo linijos.

1. Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai.
2.Pastatas 5 auksty
3. Fasady apdailai naudojamas stiklas, keramika. Vyraujanti fasady spalva ruda, molio plyty spalvos.

4. Sklypo apzeldinimas ne mazesnis nei 15 %.

5. Transporto organizavimas

Ivaziavimai | teritorija planuojami i§ rytinés ir vakarinés pusés. Automobiliy stovéjimo vietos
projektuojamos tik planuojamo sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius numatomas pagal

STR.

6. Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje , numatomi susisiekimo infrastruktiiros darbai . turi biti atlickami uzsakovo

léSomis.

7. Poveikis socialinei aplinkai

Planuojama , kad poveikis socialinei aplinkai bus teigiamas. Dabar apleistas ir nenaudojamas sklypas

miesto centre bus kokybiskai sutvarkytas ir urbanizuotas pastatant gyvenamosios paskirties pastatus.

8. Apsauga nuo triuk§mo

TriukSmo lygiai patalpose, akustinio komforto salygu klasé, pastatu vidaus ir aplinkos apsauga nuo
triuk§mo.  PastaCius komercini pastata . bus uztikrinti norminiai parametrai visuomeninés

paskirties bei gyvenamiesiems pastatams triuk$mo atzvilgiu, pagal HN 33:2011. TriukSmo ribiniai



dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei juy aplinkoje.” .,Akustinis
triukSmas. Triuk$Smo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei juy

aplinkoje™ triuk8mas neturi virsyti:

Eil. Objekto pavadinimas Paros | Ekvivalentinis | Maksimalus
Nr. laikas, | garso slégio garso slégio
val. lygis dBA lygis dBA
1 2 3 4 5
1 Gyvenamujy pastaty (namuy) gyvenamosios 6-18 45 55
patalpos. visuomeninés paskirties pastaty 18-22 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens 22-6 33 45

sveikatos prieziliros jstaigy palatos

2. Gyvenamuju pastaty (namuy) ir visuomenings 6-18 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir 18-22 60 65
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, 22-6 55 60

veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo

Sklypo ir pastato apSvietimas
Sklypas bei naujai projektuojamas pastatas turi bliti saugiai apSviestas.

-

9. InZzineriné jranga.

Visi planuojamuy pastaty inzineriniai tinklai jungiami prie miesto komunikaciju. Rengiant inZineriniu
tinkly rekonstrukcijos projektus, projektuojant naujus tinklus, darbus vykdyti tik nustatyta tvarka
gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. parengus techninius projektus bei gavus
statybos darby leidimus.

Visiems esamiems ir naujai projektuojamiems inzineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos
pagal ,,Specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas™ (Zin.. 1992 Nr. 22-625; 2003 Nr. 105-4709).
Sklypo savininkas privalo uztikrinti normalu pri¢jima ir privaziavima esamos inzinerinés jrangos
remontui bei avariniy situacijy likvidavimui. Sklype Nr. 2 numatoma jrengti jgilintus Siuksliy

surinkimo konteinerius.

10. Poveikis gyventojams ir aplinkai.

Planuojama teritorija yra miesto centrin¢je dalyje, tarp dideliy transporto magistraliy (Naujojo Taikos
pr. ir Minijos gatviy), jos veiklos keliama tarSa. nevirS§ys esamos foninés tarSos lygio, tai yra,

kenksmingy terSaluy, didelio triuk§mo. dulkiy nevir§ys — nes planuojama komerciné statyba.
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Numatomas prisijungimas prie inzinerinés infrastruktiiros jrenginiy — vanduo, $iluma bus tickiami i$
centralizuoty miesto tinkly: buitinés nuotekos bus isleidziamos | miesto tinklus, nuotekos i$
automobiliy aikstelés bus surenkamos ir valomos centralizuotuose miesto valymo jrengimuose.

Konstatuojame. kad sklype numatoma veikla tiek supanciai aplinkai, tiek gyventojams neigiamo

poveikio neturés.

11. Aplinkos kokvbés ir higieninés biiklés, krastovaizdzio dalis.

Sklype vykdoma veikla butina plétoti taip , kad nebuty bloginama teritorijos buiklé, bei jos estetiné ,
ckologiné verté. Rengiant teritorijos sutvarkymo projektus , ivertinti esamy zeldiniy bukle, idsaugoti
vertingus Zeldinius ~ bei krastovaizdZio elementus. Salinant medzius numatyti kompensavima
galiojancCiy teisés akty nustatyta tvarka. Detalaus plano apimtyje atlikta esamu medziy taksacija, ir jos
pagrindu nustatyti Salinami bei paliekami Zeldiniai. Planuojama teritorija apZeldinama ne maziau kaip

15% nuo viso sklypo ploto.
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TINKLU AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS

.Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipedoje detalusis planas™
geriamojo vandentiekio, buitiniy nuoteky bei pavirsiniy nuoteky tinkly, Silumos tinkly, telefono tinkly,
elektros tinkly inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal numatomg $io Zemés
sklypo architekttrinj - urbanistinj iSplanavima, numatoma funkcing pastaty paskirt] jvertinant
teritorijos esama ir blisima {sisavinima ir uzstatyma.

Planuojamo zemeés sklypo vandens poreikiai, buitiniy ir lietaus nuoteky nuvedimo kiekiai,
elektros energijos ir Silumos poreikiai, telekomunikacijy ir gatvés apSvietimo prijungimai bus
tikslinami tolesnio projektavimo stadijose.

Detalaus plano ruoSimo stadijoje pagal ..Detaliyju plany ruosimo taisykles™ pateikiami
planuojamos teritorijos galimy apriipinimo inzineriniais tinklais budy schemos.

| planuojamo sklypo uZzstatymo zonas patenkantys inzineriniai tinklai bus i$keliami arba
naikinami. Perkloty tinkly nuosavybés teisés perduodamos tinklo savininkui, o naikinami tinklai bus
kompensuojami ju savininkams likutine verte.

Esamu planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apsaugos zonos jteisintos vadovaujantis LR
vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343 Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™
(Valst., zin. 1992, Nr. 22-652) ir vélesnémis redakcijomis Visi inzineriniy tinkly sprendiniai bus
detalizuojami techninio projekto stadijoje.

Detaliuoju planu numatytos inzineriniy tinkly trasos ir galiniai sujungimo taskai tikslinami
tolimesnése projektavimo stadijose pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy
organizaciju pateiktus techninius reikalavimus.

1. Buitiniy nuoteky tinklai.

.Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipédoje detalusis planas
buitiniy nuoteky tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje numatomi atlikti pagal
Sio zemés sklypo architekttirini - urbanistinj iSplanavima jvertinant esamuy buitiniy nuoteky tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygu Nr. 2013/S.6/3-1218 i§ 2013-08-29 d.
iSduoty AB ..Klaipédos vanduo™.

Planuojamo zemés sklypo pastaty buitiniy nuoteky tinklai pajungiami | miesto buitiniu
nuoteky tinklus. Buitinés nuotekos nuvedamos nuo komercinés paskirties patalpu sanitariniy prietaisy.
dusiniuy.

Buitinés nuotekos nuvedamos i prie pastato Taikos pr. 30 esamus buitiniy nuoteky tinklus.

Perkloty tinkly nuosavybés teisés perduodamos tinklo savininkui, o naikinami tinklai bus
kompensuojami ju savininkams likutine verte.

Buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai bus montuojami i§ PVC plastmasiniy nuoteky tinkly.

Konkreciy objekty buitiniy nuoteky pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje
jvertinus techniniam projektui iSduotas prisijungimo salygas.

2. Geriamojo vandentiekio tinklai.

.Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipédoje detalusis planas®
geriamo vandentiekio tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal Sio
zemes sklypo architektiirini - urbanistinj iSplanavima jvertinant esamy vandentiekio tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygy Nr. 2013/S.6/3-1218 i§ 2013-08-29 d.
13duoty AB .. Klaipédos vanduo™.

Planuojamo Zzemés sklypo pastatuose geriamo vandens tinklas naudojamas buities
poreikiams. Pastate numatomos karsto ir Salto vandens sistemos.

Planuojamos teritorijos objekty vandens tiekimas numatomas atskiru jvadu nuo per Taikos
pr. pracinancios vandentiekio linijos. '



[Sorés gaisry gesinimui panaudojami pagal norminius atstumus Taikos pr. isdéstyti esami
prieSgaisriniai hidrantai.

Vandentiekio tinklai numatomi kloti i$ plastmasiniu PE 100 vandentiekio vamzdZiy.

Esamy vartotoju prijungimo vandentiekio tinklai i$saugomi. numatant juy aptarnavimui
reikalingas zemés apsaugos zonas.

Konkrec¢iy objekty vandens pajungimas bus atlieckamas techninio projekto stadijoje jvertinus
techniniam projektui iduotas prisijungimo salygas.

3. Pavirsiniy nuoteky tinklai.

»Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipédoje detalusis planas™
pavirSiniy nuoteky dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal Sio Zemés
sklypo architektirinj - urbanistini i$planavima jvertinant esamy paviriniy nuoteky tinkly panaudojimo
ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygy Nr. 2013/S.6/3-1218 i§ 2013-08-29 d. isduoty AB
..Klaipedos vanduo™.

Lietaus ir sniego tirpsnio santykinai $varus pavirSiniu nuoteky vanduo nuo pastato stogo ir
teritorijos kietyju dangu surenkamas per lietaus surinkimo Sulinélius ir lietaus nuotekuy tinklais
nuvedamas | centralizuotus miesto lietaus nuotekuy tinklus Taikos pr.

Lietaus nuotekuy tinklai bus irengti i§ plastmasiniy nuoteky tinklu.

Konkrec¢iy objekty lietaus nuoteku pajungimas bus atlickamas techninio projekto stadijoje
pagal techniniam projektui isduotas prisijungimo salygas.

4. Elektros tiekimas

.Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipédoje detalusis planas™
elektros tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti  pagal 8o  Zemés
sklypo  architekttirini - urbanistini i$planavima ir jvertinant esamy elektros  tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygu Nr. TS-43030-13-3384 i§ 2013-08-28 d.
isduoty AB .,Lesto™.

Pastato inzinerinés jrangos. patalpy ap$vietimo ir kiti elektros éméjai apripinami pagal trecia
elektros tickimo kategorija.

Planuojamo objekto pajungimas numatomas tranzitu uzvedant esama kabeling lin ija TR227-
KS4-28.2.

Nuosavybés ir elektros apskaitos tiekimo ir atsiskaitymo riba numatoma pastate elektros
skydingje.

Kabelinés elektros linijos paklotos esamuose inzineriniy tinkly koridoriuose.

Konkrec¢iy objekty elektros pajungimas ir AB “Lesto” priklausanciy elektros tinklu
iSkelimas ar pertvarkymas bus atliekamas techninio projekto stadijoje  pagal  techniniam
projektui iSduotas technines salygas .

5. Teritorijos apSvietimas
.Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipédoje detalusis planas™

teritorijos apSvietimo tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io
zemés  sklypo architektiirinj - urbanistinj iSplanavima ir jvertinant esamu ap$vietimo tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygy Nr. 13.21/40 i§ 2013-08-22 d. iSduoty
UAB .,Gatviy apSvietimas™

Planuojamoje teritorijoje sklypo apsvietimo tinklai numatomi prijungti prie vidaus abonentiniy
elektros tinkly.

Per sklypa praeinanti UAB ..Gatviy apSvietimas™ priklausanti apSvietimo linija perkeliama.

Planuojamos teritorijos pravaziavimus ir automobiliy parkingus numatoma ap3viesti naudojant

cinkuotas gembines atramas ir $viestuvus su Na i8lydzio lempomis. Prijungimo vietoje numatoma

pastatyti linijos apsaugos aparatus.



Konkretus  el. apSvietimo  pajungimas valdymas ir pertvarkymas bus  atlickamas
techninio projekto stadijoje .

6. Telefono tinklai

.Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005:392) Klaipedoje detalusis planas™
telefono tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti  pagal Sio  Zemés
sklypo  architektiirinp - wurbanistinj i$planavima ir jvertinant esamy telefono tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygu Nr. 03-2-05-1930 18 2013-08-29 d.
isduoty AB ., TEO” LT.

Esami lauko telekomunikacijy tinklai pagal galimybes iSsaugomi ir pertvarkomi
galimam juy panaudojimui naujai paskirciai.

Per sklypa praeinanti ir trukdanti sklypo uzstatymui telekomunikacijy linija perkeliama.

Telefono apriipinimo skirstomasis tinklas pajungtas nuo esamos telekomunikacijy linijos
Taikos pr. Sulinio Nr. 68 iki pastate jrengiamos komutacinés rysiy spintos.

Konkretus rysiy tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus atliekamas techninio projekto
stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas.

7 Silumos tinklai

..Zemés sklypo Taikos pr. 28A (kad. Nr. 2101/0005;392) Klaipédoje detalusis planas®
Silumos tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti  pagal 8o Zemés
sklypo architektiirinj - urbanistinj iSplanavima ir jvertinant esamuy Silumos tinkly panaudojimo
ir pertvarkymo galimybes bei techniniy salygu Nr. R-22-152 1§ 2013-08-23 d. iSduoty AB ..Klaipédos
energija”.

Planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekto Silumos vartojimas numatomas
Sildymui ir karsto vandens ruoSimui.

Planuojamo sklypo objekto Silumos tiekimas numatomas nuo esamy Silumos tinkly linijos d-
80 mm. prie pastato Taikos pr. 30.

Konkretus Silumos tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus atlickamas techninio projekto
stadijoje pagal techniniam  projektui iSduotas technines salygas.

Atskiry Silumos vartotojy prijungimas prie veikian¢iy tinkly bus numatomas Kitose
projektavimo stadijose pagal konkretaus objekto poreikius.

Sudare V. Skaisgirys



