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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

Eil. Nr. Žymuo Laida Pavadinimas 
 

Pastabos 

1.  SA_DŽ 0 Projektinių pasiūlymų sudėties žiniaraštis  
   A. Aiškinamasis raštas  

2.  SA_AR 0 Aiškinamasis raštas 5 lapai 
   B. Grafinė dalis:  

3.  SP.B-01 0 Žemės sklypo su urbanistine aplinka schema  
M 1:2000 

1 lapas 

4.  SP.B-02 0 Sklypo plano fragmentas M 1:500 1 lapas 
5.  SA.B-01 0 Pirmo aukšto planas M 1:100 1 lapas 
6.  SA.B-02 0 Pirmo aukšto planas su baldų išdėstymu M 1:100 1 lapas 
7.  SA.B-03 0 Stogo planas M 1:100 1 lapas 
8.  SA.B-04 0 Fasadai tarp ašių 1-7 ir F-A; pjūvių A-A, B-B 

schemos  M 1:100 
1 lapas 

   C. Projektinių pasiūlymų vaizdinė 
informacija 

 

9.  SA.B-05 0 Statinių su gretima urbanistine aplinka 
vizualizacija 

4 lapai 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
UAB „Projektų rengimo centras“ parengė Gamybinio pastato (unik. Nr. 2199-7000-6055) valgyklos 
išplėtimo su terasa, Vilniaus pl. 16, Klaipėda, rekonstravimo projektas, projekto projektinius 
pasiūlymus. Projektavimo darbų rangos sutartis sudaryta su UAB „PHILIP MORRIS LIETUVA“. 

Projekto tikslas – parengti gamybos pastato (projektuojama zona apie 500 kv.), esamos 
valgyklos patalpų išplėtimą (naujas užstatymas apie 137 kv. m.) su terasa (~100 kv.) projektą. 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
 

Projektuojamas objektas  – Gamybinio pastato (unik. Nr. 2199-7000-6055) valgyklos 
išplėtimo su terasa, Vilniaus pl. 16, Klaipėda, rekonstravimo projektas. 

 
Užsakovas ir Statytojas  -  UAB PHILIP MORRIS LIETUVA, Vilniaus pl. 16, LT-94104 

Klaipėda. 
 

Adresas (statybos vieta)  –  Klaipėda, Vilniaus pl. 16. 
 

        Žemės sklypas  – kadastro Nr.:2101/0034:22;  plotas: 14.7000 ha;  paskirtis-kita; naudojimo 
būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos; nuosavybės teisė: Lietuvos Respublika. 
            

Pastatas (rekonstruojamas)  – gamybinis (pažymėjimas plane 2P1g); statybos pradžios 
metai 1997m., pabaigos metai 1997m.; Unikalus Nr. 2199-7000-6055. 

  
Pastato paskirtis  - pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ esamas pastatas 

priskirtas gamybos, pramonės paskirties pastatų pogrupiui (7.8.).  
 „7.8. gamybos, pramonės paskirties pastatai – gamybai skirti pastatai (gamyklos, dirbtuvės, 
produkcijos pramonės perdirbimo įmonės, kalvės, energetikos pastatai (energetikos gavybos ir 
gamybos pastatai, energijos perdavimui ar skirstymui naudojami pastatai), gamybinės laboratorijos, 
kūrybinės dirbtuvės (išskyrus skirtas savo ar savo šeimos reikmėms ir (arba) kuriose vienu metu dirba 
ne daugiau kaip 5 žmonės ir nenaudojami potencialiai pavojingi įrenginiai), skerdyklos ir kita)“. 
 

Griaunami statiniai – nėra. 
 

           Statybos r ūšis  – statinio rekonstravimas .  
 
           Statinio kategorija  – ypatingas.  
 
 Projekto etapas – projektiniai pasi ūlymai. 
 

Projektuotojas – UAB “Projektų rengimo centras”, Žemaitės g. 21, Vilnius. 
 



    
 

807-XX-PP-SA_AR 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

2 5 0 

 

Projekto rengimo pagrindas  -  projektas rengiamas remiantis 
Statytojo patvirtinta statinio projektavimo užduoti mi  ir kitais Privalomaisiais projekto rengimo 
ir normatyviniais dokumentais . 
  
 

2. ESAMA PADĖTIS 

2.1. Statinio geografin ė vieta, funkcin ė paskirtis, ryšys su gretimu užstatymu, 
kult ūros paveldo vertybe; 

 
Sklypas. Geografin ė vieta.  
Projektuojamas objektas yra Klaipėdoje, Vilniaus pl. 16. Klaipėda- trečiasis pagal dydį 

Lietuvos miestas, Kuršių marių ir Baltijos jūros susiliejimo vietoje, Pajūrio žemumoje prie Dangės 
žiočių. Miestas yra Klaipėdos apskrities centras. Remontuojamas pastatas yra gamybinių pastatų 
komplekso teritorijoje, kuri yra Klaipėdos laisvojoje ekonominėje zonoje (Klaipėdos LEZ). LEZ zona 
yra veikianti Klaipėdos miesto pietrytinėje dalyje, šalia Jakų žiedinės sankryžos. Teritorija ribojasi su 
A1 Vilnius-Kaunas-Klaipėda magistrale, keliu 141 Kaunas-Jurbarkas-Šilutė-Klaipėda, geležinkelio 
linija. Šis transporto mazgas sujungia sausumos ir jūrų kelius. Ekonominę zoną valdo ir administruoja 
Klaipėdos LEZ valdymo bendrovė, veikianti pagal LR Akcinių bendrovių įstatymą ir savo įstatus. LEZ 
adresas – Pramonės g. 8, Klaipėda.  

Statiniai.  
Sklype yra UAB „PHILIP MORRIS LIETUVA“ statinių kompleksas. Teritorija aptverta ir 

saugoma, įėjimas per apsaugos postą, atskirai stovintį statinį. Arčiausiai įėjimo į teritoriją pastatytas 
administracinis pastatas, šalia jo, į sklypo gilumą pastatyti gamybiniai korpusai. 

Kult ūros paveldo vertyb ės. Kultūros paveldo objektų teritorijoje nėra, teritorija nepatenka į 
kultūros paveldo teritoriją ar apsaugos zoną. 

 
 

Situacijos schema. 

 
Remontuojamas pastatas, Vilniaus pl. 16, Klaipėda 
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2.2. Esamos situacijos fotofiksacijos 

 
 

 
Esamo pastato bendras vaizdas nuo įėjimo į teritoriją, 1 pav. 

 
 
 
 

 
Esamų valgyklos patalpų fasado vaizdas, 2 pav. 
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Esamų evakuacijos laiptų prie valgyklos vaizdas, 3 pav. 

 
 

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
 

3.1. Projektuojami statiniai 
 
Rekonstruojamas pastatas – gamybinis (pažymėjimas plane 2P1g). 

 
Esamo gamybinio pastato užstatymas pietinėje pusėje išplečiamas, projektuojamas valgyklos 

išplėtimas su terasa. Užstatoma nauja dalis apie 6,5 m pločio ir apie 24,5 m ilgio, aukštis ~5 m 
(artimas esamo pastato). Naujoje pastato dalyje pagal parengtą technologiją projektuojama valgyklos 
salės išplėtimas ir dalis virtuvės patalpų. Projektuojama karkasinė konstrukcija (kolonos, sijos ir 
santvaros); išorės sienų atitvaros karkasinės, stogas-plokščias, sutapdintas. Prie administracinio 
priestato esamus esamus išorinius evakuacinius laiptus numatoma išardyti. Evakuacijai iš esamo 
administracinio pastato antro aukšto patalpų projektuojami nauji metaliniai ažūriniai laiptai, kurie 
projektuojami prie naujo valgyklos užstatymo. Vidaus apdaila atnaujinama pagal parengtą interjero 
projektą. Esamoje valgyklos dalyje apdaila taip pat nauja. Esama ir nauja valgyklos dalys 
apjungiamos į vientisą vidaus erdvę. Natūraliam apšvietimui išorės sienoje projektuojama aliuminio 
vitrina ir „šviesos tuneliai“ stoge. Esamo pastato stoge projektuojamas stoglangis dūmų šalinimui iš 
valgyklos salės. Ant stogo pagal poreikį numatoma vieta vėdinimo kamerai, kuri aptaisoma fasadinių 
žaliuzių sistemos atitvaromis. Fasadų medžiagiškumas ir spalvos renkamos iš tų pačių esamo 
komplekso naudojamų spalvų ir medžiagų paletės. Taip išlaikomas visos teritorijos statinių komplekso 
vientisumas. Fasadų apdaila iš plieninių „sidabrinių„ kasečių. Prie naujo užstatymo projektuojama 
terasa (~100 kv.), išėjimas į ją numatomas iš valgyklos salės. 

Valgyklos salėje šiuo metu yra ~66 vietos, planuojama išplėsti iki 113 (proj. 47 vietos), terasoje 
numatoma iki 64 sėdimų vietų.  

Užstatymo zonoje esantys inžineriniai tinklai iškeliami. Išplėtus valgyklos patalpas darbo vietų 
skaičius nedidėja, papildomos buitinės patalpos neprojektuojamos. Aplink naują užstatymą įrengiama 
nuogrinda, aplinka sutvarkoma pagal poreikį. 
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Projektuojamas naujas užstatymas atitinka įstatymų, kitų teisės aktų, projekto rengimo 
dokumentų, teritorijų planavimo dokumentų (UAB „Philip Morris Lietuva“ fabriko žemės sklypo 
Vilniaus pl.16 detaliojo plano, patvirtinto Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 1999 m. rugsėjo 16d. 
sprendimu Nr. 171 keitimas), normatyvinių statybos techninių dokumentų, normatyvinių statinio 
saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. 
 

4. STATINIŲ TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas  Mato 
vienetas 

Esamas Projektuojamas 

1. Sklypo plotas m2 147 000 
2. Sklypo užstatymo 

intensyvumas 
 1,8 (pagal detalųjį planą) 

 
3. Sklypo užstatymo tankis % 50  (pagal detalųjį planą) 

  
 Rekonstruojamas statinys- 

gamybinis pastatas (2P1g) 
   

4. Pastato bendrasis plotas m2 2125,75  2275,75  
(pristatomas plotas ~150 m2) 

5. Pastato tūris m3 10231 10906  
(pristatomas tūris ~675 m3) 

6. Aukštų skaičius vnt. 1 1 
7. Pastato aukštis m Esamas (8m) Esamas (8m) 
8. Paskirtis  Gamybos, 

pramonės (7.8.) 
Gamybos, pramonės (7.8.) 
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