AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL  VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO KLAIPĖDOJE, Dubysos g. 12, nuomos“
1. Sprendimo projekto esmė, tikslai ir uždaviniai.

Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2007 m. Klaipėdos miesto savivaldybei yra perduotas valdyti patikėjimo teise 10,8730   ha valstybinės žemės sklypas Dubysos g. 10. Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2014 m. birželio 18 d. įsakymu Nr. AD1-1881 „Dėl apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Šilutės pl., Klaipėdoje, detaliojo plano patvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano sprendiniais 10,8730 ha dydžio žemės sklypas buvo padalintas į atskirus žemės sklypus, vienas iš kurių – 0,9695 ha dydžio žemės sklypas Dubysos g. 12, kuriame pastatytas baseinas su sveikatingumo centru. 
 2018 m. sausio 26 d. pasirašyta Koncesijos sutartis tarp Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos (suteikiančios institucijos) ir UAB „Vakarų infrastruktūra“, UAB „Sporto infrastruktūra“, veikiančių kaip ūkio subjektų grupė – konsorciumas, kuris laimėjo Konkursą (toliau –  dalyvis), ir jo įsteigto koncesininko UAB „Klaipėdos baseinas“ (toliau – Koncesininkas).  2018 m. gegužės 29 d. pasirašyta Klaipėdos daugiafunkcio sveikatingumo centro turto patikėjimo sutartis Nr. J9-1260, pagal kurią Savivaldybė patikėjimo teise perdavė Koncesininkui Koncesijos sutarties galiojimo laikotarpiui valdyti ir naudoti patikėjimo teise Klaipėdos daugiafunkcio sveikatingumo centro turtą Koncesijos sutartyje nurodytai veiklai vykdyti ir nustatytiems tikslams siekti.

Koncesijos sutarties 8.2 punkte numatyta, kad ne vėliau kaip per 10 (dešimt) dienų nuo nuomos (patikėjimo (jei taikoma)) sutarties, sudarytos dėl Daugiafunkcio centro valdymo ir naudojimo, įsigaliojimo momento Koncesininkas privalo kreiptis į Suteikiančiąją instituciją dėl Žemės sklypo nuomos sutarties sudarymo. Nuomos (patikėjimo (jei taikoma)) sutarties ir Žemės sklypo nuomos sutarties terminai turi sutapti. 
Sprendimo projekto tikslas ir uždaviniai: 
priimti sprendimą dėl valstybinės žemės sklypo, reikalingo koncesijos sutarčiai įgyvendinti,  nuomos ne aukciono tvarka UAB „Klaipėdos baseinas“, kuri pagal Koncesijos sutartį valdo  daugiafunkcio sveikatingumo centro turtą.

2. Projekto rengimo priežastys ir kuo remiantis parengtas sprendimo projektas.

Sprendimo projektas parengtas gavus UAB „Klaipėdos baseinas“ prašymą. 
 Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis vietos savivaldos 16 straipsnio 2 dalies 27 punktu, kuriame numatyta išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija – sprendimų dėl savivaldybei priskirtos valstybinės žemės ir kito valstybės turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo patikėjimo teise priėmimas.
Lietuvos Respublikos Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės sklypus, Vyriausybės nutarimais perduotus patikėjimo teise savivaldybėms, įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja savivaldybė. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro savivaldybės administracijos direktorius arba jo įgaliotas kitas savivaldybės administracijos valstybės tarnautojas; to paties straipsnio 6 dalies 5 punkte nustatyta, kad valstybinė žemė išnuomojama be aukciono, jeigu ji reikalinga koncesijos projektui įgyvendinti – Koncesijų įstatymo nustatytais atvejais.  
Koncesijų įstatymo 16 straipsnio 2 dalyje yra numatyta, kad jeigu koncesijos sutarčiai įgyvendinti reikalinga valstybinė žemė ir tai numatyta koncesijos dokumentuose, koncesijos sutarties laikotarpiui koncesijos sutarčiai įgyvendinti reikalinga valstybinės žemės sklypai koncesininkui išnuomojami teisės aktų nustatyta tvarka.  

Dėl žemės sklypo nuomos termino
Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“ (toliau – taisyklės) 30.4 papunktyje nustatyta, kad žemės sklypai, kurių reikia asmenų nuomojamiems statiniams ar įrenginiams eksploatuoti, išnuomojami tik šių statinių ar įrenginių nuomos terminui. 

Pagal Koncesijos sutarties 5.1 punktą koncesijos sutartis galioja 15 metų nuo jos įsigaliojimo visa apimtimi momento. Koncesijos sutarties 3.2 punkte nustatyta, kad „Sutartis visa savo apimtimi įsigalioja kitą Darbo dieną po to, kai įvykdomos visos Sutarties 6 priede numatytos Išankstinės sutarties įsigaliojimo sąlygos. Išankstinės sutarties įsigaliojimo sąlygos privalo būti įvykdytos ne vėliau kaip praėjus 90  dienų po Sutarties pasirašymo dienos, nebent Šalys susitartų dėl Išankstinių sutarties įsigaliojimo sąlygų įvykdymo termino pratęsimo“. 


Atsižvelgiant į tai, kad Koncesijos sutartis įsigaliojo visa apimtimi 2018 m. gegužės 29 d., kai buvo pasirašyta Klaipėdos daugiafunkcio sveikatingumo centro turto patikėjimo sutartis Nr. J9-1260, žemės nuomos terminas 15 metų, skaičiuojant nuo Koncesijos sutarties įsigaliojimo visa apimtimi momento - nuo  2018 m. gegužės 29 d. , nustatomas iki 2033 m. gegužės 29 d. 
3. Kokių rezultatų laukiama.

Priėmus sprendimo projektą bus pasirašyta valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis, įgyvendinta Koncesijos sutarties nuostatos dėl valstybinės žemės sklypo nuomos, bus sudarytos sąlygos žemės sklypo nuomininkei – UAB „Klaipėdos baseinas“ vykdyti žemės sklype veiklą, numatytą detaliojo plano sprendiniuose ir  Koncesijos sutartyje.

Žemės sklypo nuomininkas mokės žemės nuomos mokestį nuo žemės sklypo vertės.
4. Išlaidų sąmatos, skaičiavimai, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
Žemės sklypų vertė apskaičiuota vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 „Dėl žemės įvertinimo tvarkos“, kurio 5.8 papunktyje nustatyta, kad be aukciono išnuomojamų valstybinės žemės sklypų vertė apskaičiuojama pagal einamųjų metų sausio 1 d. taikytus žemės verčių žemėlapius.
Pagal vidutinių žemės rinkos verčių žemėlapį 0,9695 ha žemės sklypo vertė – 995 000,00 (devyni šimtai devyniasdešimt penki tūkstančiai) Eur.
Pagal Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2011 m. gruodžio 22 d. sprendimu Nr. T2-414 „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę ir žemės nuomos mokesčio už valstybinės žemės sklypų naudojimą tarifų nustatymo“ patvirtiną tarifą komercinės paskirties žemės sklypams taikomas 0,4 proc. nuo vertės tarifas, todėl už valstybinės žemės sklypo nuomą kasmet bus mokamas 3980 Eur. žemės nuomos mokestis. 
Nuomotojas turi teisę kas trys metai perskaičiuoti išnuomoto be aukciono žemės sklypo vertę, nuo kurios skaičiuojamas žemės nuomos mokestis.

5. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui.


Sprendimo projektui įgyvendinti Savivaldybės biudžeto lėšų nereikės. Valstybinės žemės nuomos teisės įregistravimo Nekilnojamojo turto registre išlaidos apmokamos žemės sklypo nuomininko lėšomis. 
6. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės:

Teigiamos pasekmės – sudaryta valstybinės žemės nuomos sutartis leis vykdyti veiklą žemės sklype.

Gaunamos pajamos į savivaldybės biudžetą.


Neigiamos pasekmės – nenumatytos.
 
PRIDEDAMA:
1. UAB „Klaipėdos baseinas“ 2018-06-14 rašto Nr. SS-3 kopija, 1 lapas. 
2. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas, 7 lapai.
3. Žemės sklypo planas, 1 lapas. 
4. Vidutinės rinkos vertės apskaičiavimas, 1 lapas. 
5. Teisės aktų išrašai, 3 lapai.
Žemėtvarkos skyriaus vedėja
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