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PROJEKTINIY PASIULYMY AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTO DALIES RENGIMO PAGRINDAS

Rengiamas gamybos, pramonés paskirties pastato (dirbfuviy, Un. Nr. 2196-6000-3080) rekonsfravimo ir
paskirties keifimo | prekybos paskirties pasftata su gyvenamosiomis pafalpomis projektas. Projekfo rengimo
pagrindas:

1. Projektavimo darby sutartis;

2. Projektavimo uzduotis;

3. Statinio ir Zemés sklypo Birutés g. 6 nuosavybés dokumentai;

L. Prisijungimo salygos,

5. Zemés sklypo detalusis planas;

6. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai:

1.1. LR jstatymai:
1. LR Statybos jstatymas. 2016-06-30, Nr.I-1240.
2. LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1996-05-28, Nr.I-1352 ir pakeitimai
3. LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr.l-446; 2004-01-27 Nr.IX-1983.

L. LR atlieky tvarkymo jstatymas ;

5. Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymas.

1.2, Statybos techniniai reglamentai:

1. STR 1.01.02:2006 Normatyviniai statybos techniniai reglamentai.

2. STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturinciy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertfinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratoriju ir sertifikavimo jstaigy

paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas.
3. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys.
4, STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas.

5. STR 1.02.06:2012 Statybos techninés veiklos sriCiy vadoby ir teritorijy okanavimo specialisty

kvalifikaciniai reikalavimai, atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas.

6. STR 1.02.07:2012 Ypatingo stafinio statybos rangovo, statinio projekfo ekspertizés rangovo ir statinio

ekspertizés rangovo kvalifikaciniai reikalavimai, atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas.
7. STR 1.04.01:2005 Esamy statiniy tyrimai.

8. STR 1.04.02:2011 Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.
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STR 1.04.04:201% Statinio projektavimas, projekfo ekpertize.

STR 1.05.08:2003 Statinio projekto architekturinés ir konstrukcinés daliy bréziniy braizymo taisyklés ir
grafiniai zyméjimai.

STR 1.06.03:2002 Statinio projekto ekspertizé ir statinio ekspertize.

STR 1.05.01:2017 Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybps sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidzZiant]

dokumenta padariniy Salinimas
STR 1.09.04:2007 Statinio projekto vykdymo priezitros tvarkos aprasas.
STR 1.09.05:2002 Statinio statybos techniné prieziura.

STR 1.09.06:2010 Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal

neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas.

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé.

STR 1.12.08:2010 Statiniy naudojimo prieziuros tvarkos aprasas.

STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas”.
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai stafinio reikalavimai. Gaisriné sauga.

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai stafinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

STR 2.01.01(4):2008 Esminis stafinio reikalavimas ,Naudojimo sauga”.

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuksmo.

STR 2.01.01(6):2008 Esminis stafinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.
STR 2.01.03:2009 Statybiniy medziagy ir gaminiy Siluminiy techniniy dydziy projektfinés vertés.
STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zzaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zzaibo.

STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuksmo.

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai.

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys.

STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salinfuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai

tinklai.
STR 2.09.02:2005 éildymas, vedinimas ir oro kondicionavimas.

STR 2.09.03:1999 Silumos tiekimo tinkly Eilumine izoliacija.
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32. STR 2.09.04:2008 Pastato sildymo sistemos galia. Silumos poreikis Sildymui.

1.3. Respublikos statybos normos, taisyklés ir kt.:

1. RSN 139-92. Pastaty ir statiniy zaibosauga.

2. RSN 156-94. Stafybine klimatologija.

3. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

k. Gamybos, pramones ir sandéliavimo stafiniy gaisrinés saugos taisyklés

1.4, Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:

1. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos. 1992-05-12, Nr.343.

15.  Kiti teisés aktai:

1. EP ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 305/2011;
2. LST 1516:2015 ,Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai”

Techninis projektas atitinka projekto rengimo dokumentus, teritorijy planavimo dokumentus,
esminius statinio ir statinio architektdros, higienos normy, aplinkos, krastovaizdzio, nekilnojamyju kultGros

paveldo vertybiy apsaugos, treciyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimus.

Statinys bus kapitaliai remonfuojamas, o feritorija tvarkoma taip, kad statybos mefu ir naudojant
statinj freCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos pradzios, galés buti
pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties
dokumenty nuostatas. Sios salygos yra:

1) statiniy esamos techninés buklés nepabloginimas;

2) galimybé patekti j valstybinés ir vietinés reikSmes kelius ir gatves;

3) galimybé naudotis inZineriniais tinklais;

L) patalpy, skirty Zmonéms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, nattralaus apsSvietimo pagal higienos
ir darbo viety jrengimo reikalavimus iSsaugojimas;

5) gaisrine sauga reglamentuojanciuose dokumentuose nustatyty saugos priemoniy iSsaugojimas;

6) apsauga nuo keliamo triuksmo, vibracijos, elektros trikdziy ir pavojingos spinduliuotés;

7) apsauga nuo oro, vandens, dirvoZemio ar gilesniy Zemés sluoksniy tarsos; aplinkos apsaugos
statiniy ir priemoniy, ju veiksmingumo iSsaugojimas; gamtos ir kultUros vertybiy iSsaugojimas; vertingy Zzeldiniy

iSsaugojimas; gaisro gesinimo sistemy iSsaugojimas;
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8) hidrotechnikos statiniy ir melioracijos jrenginiy iSsaugojimas, kad nebuty pazeistas ty statiniy ir

jrenginiy sukurtas hidrogeodinaminis rezimas.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

e Statinio pavadinimas. Pastatas - dirbtuvés. Pastato un. Nr. 2196-6000-3080. Esama pastato paskirtis -

gamybos, pramonés. Busima paskirtis - prekybos paskirties pasftatas su gyvenamosiomis ir poilsio paftalpomis.

e Statybos geografiné vieta, klimato salygos, reljefas. Pastatas yra centrinéje Klaipédos miesto dalyje
adresu Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Birutés g. 6. Siai vietovei budingos pajurio klimatinés salygos.
Klimatinés salygos - pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis, Klaipédos mieste yra Sios:

- vidutiné metiné oro temperatura +6,70C;

- vidutiné sSildymo sezono iSorés oro temperatura - 0,70C;

- vidutinis metinis krituliy kiekis 650 mm;

- vidutinis véjo greitis (metinis) 5,2 m/s;

- vyraujantys véjai V, PV, SV,

- maksimalus dirvozemio jsalimo gylis (galimas vieng kartg per 50 metfy) 150 cm;

- santykinis oro drégnumas (metinis) 80%.

Pagal STR 2.05.04:2003 "Poveikiai ir apkrovos” Klaipedos miestas priskiriamas lll-jam véjo apkrovos rajonui.
Zemés pavirsius sklype yra suformuotas, pastato statybos mefu buvo jrengtos dangos, pesciyjy takai,
privaziavimai. Zemés pavirsiaus altitudes kinta 0,43 m ribose nuo 7.76 sklypo vakaringje dalyje iki 8.19 sklypo

rytinéje dalyje (pagal Baltijos aukscCiy sistema).

e Statfinio klasifikavimas pagal naudojimo paskirt;j.

o ki paskirties keitimo: 7.8. gamybos, pramonés paskirfies pastatai - gamybai skirti pastatai (gamyklos,
dirbtuves, produkcijos pramonés perdirbimo jmonés, kalvés, energetikos pastatai (energetikos gavybos ir
gamybos pastatai, energijos perdavimui ar skirstymui naudojami pastatai), gamybinés laboratorijos,
kdrybinés dirbtuveés (iSskyrus skirtas savo ar savo Seimos reikmems ir (arba) kuriose vienu metu dirba ne
daugiau kaip 5 Zmoneés ir nenaudojami potencialiai pavojingi jrenginiai), skerdyklos ir kita).

o Po paskirties keitimo: 1.3. prekybos paskirties pastatai - skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai
(parduotuves, degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti
pastatai); 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuCiai) pastatai - skirti gyventi trims
Seimoms ir daugiau; 7.13. poilsio paskirties pastatai — pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai,

kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai).
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e Statinio kategorija. Ypafingas statinys.

e  RySys su gretimu uZstatymu, kulturos vertybémis.

Pastatas iSsidéstes iSilgai Birutés gatvés. Pastatas stovi atfskirai, neblokuotas su kitais statiniais.
Remontuojamas pastatas néra saugoma kulturos vertybé, taip pat jis néra kulturos vertybiy teritorijoje.
Tatiau pastatas patenka | nekilnojamosios kultiros vertybés Klaipédos senamiestio (unikalus objekto kodas
16075) vizualinés apsaugos pozonio teriforij. Remiantis Nekilnojamojo kultUros paveldo apsaugos jstatymo 11
str. 6 p. saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiamg poveikj Svelninanti tarpine
apsaugos zona, kurios vienas iS naudojimo rezimo pozonis - vizualinés apsaugos pozonis. Sj pozonj sudaro uz
kultGros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar ju
dalys su ten esandiais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi kultUros paveldo apsaugos jstatymo ir
kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla, galinfig fiziSkai pakenkti kultUros paveldo
objekfo vertingosioms savybéms.

Projekto sprendiniai nepazeidZia LR Nekilnojamojo kultUros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimy bei

nesukuria galimybés fiziSkai pakenkti Klaipédos senamiesCio vertingosioms savybeéms.
e Trumpas statybos sklypo apibudinimas.

Sklypo adresas - Birutés g. 6, Klaipedos miestas. Sklypo unikalus Nr. 4400-0092-8083, kadastrinis Nr.
2101/0005:307 Klaipédos m.k.v.
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Sutartiniai Zyméjimai

Sklypy ribos

Pastato skiypo riba
[ Remontucjamas pastatas

1 pav. Situacijos schema.

e Aflikti statybiniai tyrinéjimai. Sklypo geologinius fyringjimus afliko MB ,Grunfolis”, kodas 304148266,
adresas Silutés r. sav,, GrynaiCiy k., 5, leidimas tirti Zzemés gelmes Nr. 1238982, iSduotas Lietuvos geologijos

tarnybos prie LR aplinkos ministerijos 2016-01-21.

Zeldiniai. Sklypo ryfinéje dalyje palei Birutés g. yra naturalios vejos plofy.
Higieniné ir ekologiné situacija. Remontuojamo pastato sklype tarsos sSaltiniy néra.
Aplinkinis uzstatymas, gretimybés. Sklypas yra centringje miesto dalyje. Gretimybés uzstatytos

administracines, prekybos paskirties, gyvenamosios paskirties pastatais, kuriy aukstis iki 20 m.

e Esamos situacijos aprasymas. Remontuojamas pastatas pastatytas 1972 m. Esamo 2 auksty buvusiy
dirbtuviy pastato konstrukciné schema - surenkamas gelzbetoninis karkasas: kolonos ir rygeliai,
iSdéstyti pagrindiniu 6m zingsniu, perdengimo plokstés, sieninés rySio plokstés. Esamg fasady piesinj
sudaro horizontalios iSilgai pastato einancios langy ir fasadiniy ploksciy juostos. Esama fasady apdaila

nusidevejusi, pasenusi estetiniu pozidriu, langy techninés charakteristikos neatitinka galiojanciy normy.

o InZineriniy tinkly apraSymas, energetinio aprupinimo ir vandens Saltiniai, vandens, nuoteky ir kity

inzineriniy tinkly apibUdinimas.
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Pastato prijungimas prie esamy inzineriniy tinkly suprojektuotas rengiant projekta ,Gamybos, pramonés
paskirties pastato (dirbtuviy, un.Nr. 2196-6000-3080) kapitalinio remonto ir paskirties keitimo j prekybos
paskirties pastatg su gyvenamosiomis patalpos Klajpédos m. sav., Klaipédos m., Birutés g. 6 projektas”
atsizvelgiant | architektdrinés bei sklypo plano daliy sprendinius bei iSduotas technines salygas. Sklype yra
jrengtas vandentiekio jvadas, buitiniy ir lietaus nuoteky iSvadas.

Apsauginés ir sanitarinés zonos. Projekto sprendiniai nereikalauja naujy apsauginiy ir sanitariniy zony
nustatymo. Esamy apsauginiy ir sanifariniy zony nera.

e Prevencinés priemonés apsaugai nuo smurto ir vandalizmo.

1. Patalpose jrengiama apsauginé signalizacija.

2. Duryse jstatomi patikimi uzraktai.

3. Jrengiamas jéjimo apSvietimas tamsiu paros metu.

L. Prieigos prie patalpy apzvelgiamos is toliau.

5. IS lauko jéjimai j pastata turi buti rakinami ir naudojamos techninés priemonés, padedancios

kontroliuoti jéjimus (i$éjimus).

e Saugomos teritorijos, kultGros paveldo, urbanistikos sprendiniy trumpas aprasymas, apsauginés ir
sanitarinés zonos.

Remontuojamas pasftatas néra saugoma kulturos vertybé, faip pat jis néra kulturos vertybiy feritorijoje.
Tatiau pastatas patenka | nekilnojamosios kultUros vertybés Klaipédos senamiescio (unikalus objekto kodas
16075) vizualinés apsaugos pozonio feritorij. Remiantis Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo 11
str. 6 p. saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiamg poveikj Svelninanti tarpiné
apsaugos zona, kurios vienas i§ naudojimo reZimo pozonis - vizualinés apsaugos pozonis. Sj pozonj sudaro uz
kultlros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar ju
dalys su ten esantiais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi kultUros paveldo apsaugos jstatymo ir
kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla, galintig fiziSkai pakenkti kultUros paveldo
objekto vertingosioms savybéms.

Projekto sprendiniai nepazeidzia LR Nekilnojamojo kultUros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimy bei
nesukuria galimybés fiziSkai pakenkti Klaipédos senamiestio vertingosioms savybéms. Pastato aukstingumas
nesudaro galimybés uzstoti ar kitaip daryti fizine jtakg Klaipédos senamiesCiui. Projekto sprendiniai nesukuria
grésmés Klaipédos senamiesCiui bei jo vertingosioms savybéms, pastato aukStingumas Zzenkliai nekeiCiamas,
uzstatymo plotas nedidéja, atliekant pastato kapitalinj remonta iSlaikomas Siai teritorijai budingas perimetrinis

uzstatymas, taip pat iSlaikoma Birutés gatvés uzstatymo linija.
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e Aplinkos ir statiniu pritaikymo nejgaliesiems sprendiniy aprasymas.

Remiantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms” remontuojamas
pastatas ir jo prieigos pritaikytos zmoniy su negalia (ZN) reikmems. Aplink pastata suprojektuoti pésciyju takai
suprojektuoti taip, kad IN galéty jais laisvai ir saugiai judéti. Péstiyjy tako plotis — ne maziau 1200 mm ploCio.
Prie pastato suprojektuota 39 automobiliy stovéjimo vietos, i$ kuriy & vietos numatytos ZN. ZN svarbiuose
negyvenamuosiuose pastaftuose turi buti uztikrinta galimybé ZN savarankigkai j juos patekti, laisvai judeti ir
naudofis visomis pagrindinemis ir pagalbinémis lankytojams skirfomis patalpomis. Suprojektuoti jéjimai |
prekybos patalpas bei laiptine prifaikyti IN. Dury slenkstiai ne aukstesni kaip 20 mm. N pritaikyty dury, jas
atidarius, angos beklittis plotis, matuojant tarp varCios ir staktos vidaus - ne mazesnis kaip 850 mm. Pastate
suprojektuoti du liftai, is kuriy vienas pritaikytas ZN. Remiantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos.
Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms” 125 p. N pritaikyto lifto kabina furi buti ne siauresnés kaip 1100 mm
x 1400 mm (projektuojama liffo kabina 1200 x 1400 mm). Lifto dury anga ne siauresné kaip 850 mm. Priesais
liftg palikta ne mazesné kaip 1500 mm x 1500 mm laisva aikstelé. Siuo liftu ZN gali patekti j antrame ir
treCiame aukste suprojektuotus du butus, pritaikytus ZN. Koridoriai pastate ne siauresni kaip 1500 mm. Bute
visos patalpos pritaikytos IN - kiekvienoje buto patalpoje paliktas laisvas plotas, ne mazZesnis kaip 1500 x
1500 mm, skirtas judéfi ZN. Siauriausios koridoriaus vietos, kur judama ftik tiesiai, neturi buti siauresnés kaip 1
000 mm ir ilgesnés kaip 9 000 mm.

Pastate suprojektuoti jaunimo nakvynés namai, kuriy vienas numeris bus jrengiamas pirmame pastato aukste.

Sis numeris pritfaikytas IN.

e Duomenys apie planuojamg ukine veikla, numatomus naudoti gamtos isteklius ir numatoma tarsa.

Ukines veiklos vykdymas pastate ir pastato sklype neplanuojamas.
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