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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: DNSB ,,Alyva 1936 pirmininkas Manfridas Matspreiksis.

Detaliojo plano rengéjas: T. Bartkaus projektavimo IJ, adresas Zvejy g. 2-705, 91248 Klaipéda,
tel. (8 46) 254671, 8 673 42503, el. pastas bartkus.tomas@gmail.com.

Projekto vadovas ir urbanistinés dalies vadovas (architektas): Remigijus Petrauskas, (kvalifikacijos
atestatas Nr. ATP 329).

Atsakingi specialistai uZ braiZymg ir aiSkinamojo raSto ruoSima (vadovaujantis LST 1516:1998
priedas B): Tomas Bartkus.

Planuojamos teritorijos adresas: Alyvy g. 10, Klaipédos m. sav., sklypo kad.Nr. 2101/0005:199,
sklypo plotas — 0.0945 ha.

Planuojamos teritorijos sklypai.

Planuojama teritorija - Kad.Nr. 2101/0005:199, sklypo plotas - 945 m?, pagrindin¢ Zemés sklypo
naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zeme, Zemés sklypo naudojimo biidas — Gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobudis - mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos, sklypo savininkai - Svetlana
Morkiinien¢; Lolita Matspreiksien¢; Manfridas Matspreiksis; Lietuvos Respublika.

Planavimo uzdaviniai: Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus zemes sklypui Alyvy g. 10.
Planavimo tikslas: NekeicCiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus
zemes sklypui Alyvy g. 10, neprieStaraujancius planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems
galiojanciam detaliajam planui.

Koreguojamas dokumentas. Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas — kvartalo tarp Rity
g., Minijos g. ir Kauno g. tesinio Klaipédoje projektiniy pasiiilymy, patvirtinty 1995 m. gruodzio 7 d.
Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 633 ir jregistruoty Teritorijy planavimo dokumenty registre
Nr. T00028669.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka: bendroji.
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

1) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. J9-1202, sudaryta 2018-05-21;
2) Planavimo darby programa;

3) Planavimo salygos;

4) Kitais teritorijy planavimo dokumentais.

Teritorija vertinama Siais aspektais:

aplinkos kokybeés;
higieninés buklés;
krastovaizdzio;
visuomenés sveikatos.

Detaliojo plano rengimo procesas. Detaliojo plano sprendiniai nustatyta tvarka apsvarstyti, suderinti
su Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, suderinti su planavimo
salygas iSdavusiomis institucijomis ir patikrinti Valstybinéje teritorijy planavimo ir statybos
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

inspekcijoje. Visi detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojancias
normas.

Planuojamos teritorijos sprendiniams jtakos turintys anks¢iau rengti planavimo dokumentai:

Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05;

Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07;
Enerigijos rusies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas,
T00027912 (000212000345), 2001-11-08;

Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20;
Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tkio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31;

Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28;

Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29.

Kvartalo tarp Riity g., Minijos g. ir Kauno g. t¢sinio Klaipédoje projektiniai pasiiilymai, patvirtinti 1995
m. gruodzio 7 d. Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 633 ir jregistruoti Teritorijy planavimo
dokumenty registre Nr. T00028669

DP-1835-DP.AR-2



Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

I1. ESAMOS BUKLES I[VERTINIMAS

SKLYPO VIETA
' Re. N

Pav. 2.Klaipédos miesto bendrasis planas, Pagrindinio brézinio istrauka

Remiantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais sklypas patenka i gyvenamosios plétros
teritorijg (gelsvas sutartinis zyméjimas), kur numatyta gyvenamoji veikla ir statybos.

Zemés paskirtis isliaka kita, naudojimo biidas - Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

teritorijos, Zemés naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija.

e =~

Pav. 3. Klaipédos miesto bendrasis planas, Krastovaizdzio tvarkymo brézZinio istrauka

KraStovaizdZio tvarkymo bréZinyje planuojama sklypui reglamentai nenustatyti.
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

) Terltorlja turinti urbanistings ir
yarchitektirines vertés pozym;

Pav 4 Klazpedos miesto bendraszs planas, Kulturos paveldo gamtinés aplinkos ir vieSyjy erdviy ;takos
urbanistinei plétrai bréZinio istrauka.

Sklypas nepatenka j kultiiros paveldo teritorijas ar apsaugos zonas. Taciau sklypas patenka j
teritorija turinCig urbanistinés ir architektlirinés vertés pozymj (geltonas Strichas). Todél sklypo
auks$tingumas, tankumas ir intesyvumas nustatomi atsizvelgiant | gretimg teritorijy uZstatyma, siekiant
i8laikyti vieningg gatvés uzstatymo architektiirg.
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS
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Pav. 5 Klaipédos miesto bendrasis planas, Susisiekimo sistemos brézinio istrauka.

Greta sklypo yra esama D2 kategorijos gatve. Gatvés raudonosios linijos pateikiamos
pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje.
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Pav. 6. Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano istrauka.

Greta sklypo specialiuoju planu néra numatyta dviraciy taky. Detaliojo plano sprendiniuose
jvaziavimas j sklypg ir sklypo konfiguracija nekei¢iama.
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

Pav. 7. Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos isdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano istrauka.

Sklypas patenka j 5.8 (Géliy kvartalo) TS5 teritorija — labai intensyviai urbanizuojama
krastovaizdZio tvarkymo zong. Greta sklypo numatyta Zeldynu jungtis. Suplanuoti sprendiniai netrikdys
zeldyny jungties jgyvendinimo, nuo sklypo ribos iSlaikomas 3m atstumas iki statiniy statybos zonos.
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

Pav. 8. Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiojo plano istrauka
Greta sklypo yra esami lietaus nuoteky tinklai.

Pagal topografing nuotrauka, greta sklypo yra esami lietaus nuoteky tinklai.
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Pav. 9.Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty isdéstymo schema - specialiojo plano istrauka.
Sklype numatoma statyti 2 auksSty pastatus, 8,5m auk$¢io nuo Zemés pavirSiaus. Suplanuoti
sprendiniai nepriestarauja ir nejtakoja aukStybiniy pastaty iSdéstymo schemos sprendiniams.
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

P ) [ ' P TN < .‘a. :
Pav. 10 Energijos risies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiojo plano iStrauka.

Sklypas patenka j misrig Silumos tiekimo zong. Greta sklypo néra centralizuoty Silumos tinkly, yra
elektros ir dujy tinklai. Numatomas planuojamos teritorijos pastaty Sildymo budas: dujos, elektra.
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Pav. 11 Klaipédos miesto tikio nuoteky Salinimo specialiojo plano istrauka.
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Pav. 12 Klaipédos miesto vandens tiekimo specialiojo plano istrauka.

Greta sklypo yra esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

III. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Esamos teritorijos raidos apzvalga ir charakteristika

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste.

Pagal bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j gyvenamaja teritorijg.
Zemés sklypas yra registruoti.

Zemés pavirSiaus absoliutiné altitudé svyruoja nuo 7,09 iki 8,08 m vir§ jaros lygio pagal

Baltijos auks¢iy sistemg. Teritorija eksploatuojamg ir yra uZstatyta pastatais, apzeldinta, yra jrengtos
automobiliy stovéjimo vietos.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés

ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny banko iSrasai bei kiti planavimo iniciatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Planuojamos teritorijos (Kad.Nr. 2101/0005:199) esamos specialiosios Zemés ir miSko
naudojimo salygos:

- I. RySiy linijy apsaugos zonos - 0,003 ha;

- XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
Planuojamos teritorijos (Kad.Nr. 2101/0005:199) gretimybés tarp tasku:
- 1-2-3, Kad.Nr. 2101/0005:93, Kitos paskirties zem¢, Visuomeninés paskirties teritorijos.

DP-1835-DP.AR-10



Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
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- 3-4, Kad.Nr. 2101/0005:133, Kita, Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

- 4-1, Laisva valstybiné zemé, Laisva valstybiné zemé, Alyvy g.

Inzineriniai tinklai

Sklype esami vandentiekio, nuotéky, elektros, dujotiekio rysiy tinklai.

Susisiekimas

Privaziavimas prie teritorijos esama Alyvy gatve, esamu jvaziavimu, i$ ryty puses.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio fizikinés tarSos lygio vertinimas.

Teritorijos aplinkinése (1 km

spinduliu) kietyjy naudingyjy iSkaseny telkiniy néra.

Artimiausiose planuojamos teritorijos apylinkése (0,3 m spinduliu) yra inventorizuoti 4 potencialils
geologinés aplinkos tarSos Zidiniai (garaZas, gamybos cechas, autoservisas, degalin¢), kuriy apylinkése
galima grunto ir/ar pozeminio vandens tarsa.

Visuomenés sveikatos saugos

Veiklos jtakojancios sveikatos sauga néra. Geologiniy jrenginiy jrengimas ir naudojimas

nenumatomas.

Probleminiy situacijuy nustatymas

Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
Projekto vadovas/architektas Remigijus Petrauskas ATP 329
Ruosé Tomas Bartkus 1 NT 1
BN
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Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
IV. SPRENDINIAI
4.1. Teritorijos naudojimas ir apsaugos priemonés

Rengiamu detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai. Zemés naudojimo
biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu, teritorijoje galima gyvenamyjy pastaty statyba.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poziiiriu.

Planuojant sklypa bitina laikytis Lietuvos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,De¢l
specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* [4.7.11].

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu pozitiriu.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 | Dél specialiyjy

zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* [4.7.11] ir jo veélesnémis redakcijomis, nustatomos
apsauginés zonos, normuojamos §io nutarimo:

*  Rysiy linijy apsaugos zonos;

*  Dujotiekiy apsaugos zonos;

*  Elektros linijy apsaugos zonos;

*  Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
*  PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarin€s apsaugos zonos.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* [4.7.26], planuojama veikla néra tar§i ir nesukurs
sanitarin€s apsaugos zonos.

Zeldiniai.
Zeldiniy iSdéstymas sklype sprendziamas statybos techniniy reglamenty ir kity teisés akty
nustatyta tvarka.

TriukSmo prevencija.

Igyvendinant planuojamos teritorijos tikslus statiniy statybos metu bei eksploatuojant pastatytus
pastatus ir statinius planuojamoje teritorijoje, laikytis LR triuk§mo valdymo jstatymu nustatyty
triukSmo rodikliy ir jy nevirSyti.

Sprendiniy igyvendinimo programa.

Tinklai ir susisieckimo komunikacijos yra esamos, teritorija yra jsisavinta, sprendiniy
1gyvendinimas ] etapus neskaidomas.

1) Tikslinami teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai.

2) Statyba numatoma vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. Pastaty tiiriai ir vietos tikslinami
techninio projekto sprendiniais, vadovaujantis normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy.

3) Inzineriniai tinklai yra esami ir naudojami, tinkly pertvarkymas nenumatomas.

4) Prie sklypo privaziuojama nuo Alyvy gatves.

4.2. Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo rezimas
Sklypo ribos islieka esamos, nekei¢iamos.

Detaliojo plano tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomoji lentele pateikiama

DP-1835-AR-1
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pagrindiniame brézinyje.
Projektuojamas Zemes sklypas Nr. 1:
Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zeme;
Zemés sklypo naudojimo biidas - Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos;
Zemés naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija;
Sklypo plotas - 945 m?;
Leistinas sklypo uzstatymo tankumas procentais - 0,30;
Leistinas uzstatymo intensyvumo procentas - 0,8;
Leistinas pastaty aukstis metrais - 8,5;

Sklypo apzeldinimas - 30 %. Zeldiniy idéstymas sklypuose sprendziamas statybos techniniy
reglamenty, pastaty techniniy projekty rengimo metu. Esami medziai yra spygliuo¢iai, medziy
skersmuo 1,3m aukstyje nesiekia 10 cm skersmens. Sklypas apsodintas veja, vejos biklé gera. Zeldiniy
tvarkymas atliekamas vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu.

Servitutai:

- Néra;

Pastaba: Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos:

- I. Rysiy linijy apsaugos zonos - 0,0027 ha;
- IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0,0028 ha;
- VL. Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0052 ha;

- XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -
0,0101 ha;

- XX. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos - 0,0945 ha.

Pastaba: Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos nustatomas atsizZvelgiant } esama
tinkly i8déstyma. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvie€iy) sanitarinés apsaugos zona nustatoma nuo
esamos Klaipédos miesto vandenvietés - treCia (cheminés) tarSos apribojimo juosta. Sklypo
specialiosios naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius matavimus.

Sklypo kampy koordinatés:
1.-6177123,37 320320,73

2.-6177104,97 320281,02
3.-6177124,99 320272,21
4.-6177142,92 320311,57

4.3. NUMATOMI PRIVAZIAVIMALI, SUSISIEKIMO SISTEMA BEI TRANSPORTO EISMO

ORGANIZAVIMAS

Privaziavimo keliai bei transporto eismo organizavimas iSlieka esamas vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Alyvy gatvés kategorija D2, gatvés raudonosios linijos sutampa su sklypy ribomis, atstumas tarp gatves
raudonyjy linijy 12 m, transporto greitis — 30 km/h, eismo juosty skaicius — 2 vnt., eismo juosty plotis —
3,00 m.

Susisiekimo sistema, nuo gatvés j sklypa, iSlieka esama, jvaziavimas j sklypa esamas.
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Buty skaicius sklype nedidinamas, automobiliy srautas nesikeis. Automobiliy skaicius
parenkamas pagal buty skaiCiy, viso 4 automobiliai.

Suplanuoto sklypo savininkai privalés priziiiréti esamy keliy bukle statybos metu, bei pastaty
eksploatavimo metu. Sugadinus keliy biikle, keliai nedelsiant turés biiti sutvarkyti pilnai ir kokybiskai,
kad buty uztikrintas tinkamas tre¢iyjy Saliy privaZiavimas j gretimy teritorijy sklypus.

Pésciyjy patekimas j sklypa esamas, greta jvaziavimo i sklypa.

4.4. INZINERINE JRANGA
Inzineriniy komunikacijy vieta ir iSdéstymas nekeic¢iami.

* Buitiniy nuoteky Salinimas iSliecka esamas | miesto tinkly. Buitiniy nuoteky kiekis iSliekam
esamas - 2.0m%/d, pagal LR AM patvirtintg 2006-09-11, jsakymu Nr.D1-412 Nuoteky valymo
irenginiy taikymo reglamenta. Specialiyjy zemés ir misky naudojimo salygy XLIX skyrius
numato, kad fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra Zemeés juosta, kurios
plotis po 2.5 metrus nuo vamzdyny aSies. Tvarkant nuotékas vadovautis 2006.05.17 aplinkos
ministro patvirtintu jsakymu Nr. D1-236 "Nuoteky tvarkymo reglamentas" ir STR 2.07.01:2003
,»Vandentiekis ir nuotéky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai".
PavirSines nuotékas nuo kiety dangy, kurios nesugeria vandens, numatoma nuvesti ant zaliy
ploty ir | esamus kvartalo lietaus nuoteky tinklus. Lietaus ir pavirSiniai vandenys negali biiti
nuvedami i buitiniy nuoteky tinklus.

* Vandens tiekimas iSlicka esamas i§ miesto tinkly. Vandens poreikis islieka esamas - 2.0m?/d,
pagal STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai". Specialiyjy Zzemés ir misko salygy XLIX skyrius numato, kad
vandentiekio tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra zemeés juosta, kurios plotis po 2.5 metrus nuo
vamzdyny asies.

* Elektros tiekimas iSlieka esamas nuo elektros apskaitos spintos. Pozeminés elektros kabeliy
linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metra nuo kabelio linijos aSies. Esant
buitinybei numatyti trukdanciy statybai veikianciy dujotiekiy ir elektros skirstomyjy tinkly
i18keélimg. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

* Rysiy linijas patenkancias po statiniais - iSkelti. ISkélimui gauti technines salygas.

4.5. SPRENDINIU VERTINIMAS

4.5.1. Aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uztikrinimo aspektu

Bendrojo plano sprendiniy bréziniuose planuojama teritorija patenka j gyvenamaja teritorija.

Greta sklypo vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty néra.

Ivertinus tikinés veiklos pobiidi, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i1Sdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinima, daroma iSvada, kad detaliuoju planu
nustacius uZstatymo reglamentus, detalusis planas neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms,
bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy paskirciai.

Pagal RSN 127-91 (Civiliné sauga. Projektavimo taisyklés) gyvenamosios paskirties statiniy
statyba nepriskiriama gyvybiskai svarbiy ar pavojingy cheminio uznuodijimo atzvilgiu objekty
kategorijai. Statiniy sugriovimo atveju evakuacijos keliai nebus uZzversti griuveésiais.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios
aplinkos uztikrinimo aspektu neturés.

4.5.2. Erdviniu - Urbanistinio (krastovaizdzio formavimo) aspektu.

Ukiné veikla — gyvenamoji, ir gyvenamojo pastato rekonstravimas, eksploatavimas.

Planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj aplinkai, bus tvarkinga teritorija, geresnis
estetinis krastovaizdzio vaizdas. Sklypuose numatomas apZeldinimas teisés aktus, priklausomai nuo
sklypo naudojimo budo.

Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai ir gyventojams.

Kenksmingy terSaly, didelio triukSmo ir dulkiy tokia veikla neturi.
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Pastaty architekttiriné iSraiSka pasirenkama laisvai. Sklandziai iSlaikant atstumus tarp statiniy ir
jkomponuojant j esamg aplinkg. Bendra planuojamos teritorijos biiklé, sutvarkius gerbiivj ir jrengus
tvarkinga sklypa tik pagerés.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu — urbanistiniu aspektu neturés.

4.5.3. PrieSgaisriniu aspektu

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, gesinti i§ iSorés numatoma naudoti nattiralius vandens telkinius.

Statiniai turi biiti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui:

- statinio laikancios konstrukcijos tam tikrg laika iSlaikyty apkrovas;

- buty ribojamas ugnies bei diimy plitimas;

- zmones galéty saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.

Statinius projektuoti vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Pastatai atsizvelgiant | jy gaisro apkrovos kategorijg ir jiems statyti panaudoty konstrukcijy
atsparumg ugniai, turi buti priskiriami I, II, III atsparumo ugniai laipsniui. Atsizvelgiant | Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles, atstumas nuo vandens
paémimo 1§ rezervuary arba vandens telkiniy vietos iki II ir III atsparumo ugniai laipsniy pastaty ir
atviry degiyjy medziagy sandéliy turi buti ne mazesnis kaip 30 m, iki I atsparumo ugniai laipsnio
pastaty — ne mazesnis kaip 10 m.

Maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio turi buti uZtikrinti pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Nesant
galimybei i$laikyti maziausius leistinus prieSgaisrinius atstumus, galimas pastaty grupavimas.

Didziausi leistini pastaty gaisrinio skyriaus plotai nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus.

Pastaty elementy atsparumas ugniai turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
nustatytus ir Zemiau esancioje lentel¢je pateikiamus dydzius.

Statiniy (gaisriniy skyriy) atsparumo ugniai laipsniai

10 lentelé
— « Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijuy elementy (turinciy ugnies atskyrimo ir (ar)
.g = apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne maZesnis kaip (min.)
c -
g g 5 2 laiptinés
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£ @ =< = 7] ; 8 w 2
E E 8 ; g 8 -§ :% 2 2 éﬂ @« (-] —':
s 2 > <2 5 2°g b 3= o= S - &
2 & o = S X > ] = = = =
= > = =N = s 2
2= = £e3 = E S 3 S z Z=8
= 2 EET R = 2 2 2 @ S 42
S < ZC o = = = S o Q ; ]
= ) R =" =) = 2= = = g e
£ = = < = = =13 = =52 5
] - s e > =2
Z S = =3
[}
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RN — apribojimai nenustatomi.

Pastatuose reikalinga jrengti automating gaisring signalizacija.
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Detaliojo plano sprendiniai gaisrinés saugos aspektu neigiamo poveikio planuojamai ir
aplinkinéms teritorijoms netures.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa numatomas esamu jvaziavimu nuo esamy
susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies dalies plotis didesnis kaip 4.50 m. Gaisriniy

automobiliy jud¢jimas numatomas sklype esamais pravaziavimais. Sklype esanciy pravaziavimy
plociai, ne siauresni negu 3.50 m, atitinka Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

4.5.4. Higieninés buklés ir aplinkos kokybés aspektu
Vadovaujantis Specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo sglygomis, nustatomos apsauginés
ZOoNnos:
* Rysiy linijy apsaugos zonos;
* Dujotiekiy apsaugos zonos;
» Elektros linijy apsaugos zonos;
* Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

* Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos (Klaipédos miesto
vandenviet¢ (Paryziaus Komunos gatve, treCioji vandenvietés juosta (cheminés tarSos
apribojimo juosta)).

Pagal Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles [4.7.11], planuojama veikla
— gyvenamojo pastato rekonstravimas ir eksploatavimas — néra tar$i ir sanitariniy apsaugos zony (SAZ)
nesukurs.
Maksimaliis leistini triukSmo lygiai gyvenamuyjy pastaty kambariuose pagal higienos normos
HN 33:2011 [4.7.36] reikalavimus:

Eil. Objekto pavadinimas Paros laikas, | Ekvivalentinis [Maksimalus garso
Nr. val. garso slégio slégio lygis
lygis (L, qT), (LA pmay)» 4BA
dBA
1 2 3 4 5
1. |Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios 6-18 45 55
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty 18-22 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens 22-6 35 45
sveikatos prieziliros jstaigy palatos
3. |Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomenings 6—-18 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttiros 18-22 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto 22-6 55 60
sukeliamo triuk§mo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triukSmo zemélapiu (http://kmsa.maps.arcgis.com) sklype
nustatytas 55 dBA triukSmo lygis, triukSmas nevirsija nustatyto dydzio.

Rengiant gyvenamyjy pastaty techninius projektus (parenkant konkrecig vietg ir nustatant jy
auksti) biitina uZtikrinti norminj esamy ir busimy pastaty norminj insoliacijos poreikj pagal STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“, taip pat techninio projekto sudétyje biitina pateikti informacijg apie projektuojamy
gyvenamyjy pastaty poveiki esamy ir busimy pastaty insoliacijai gretimuose sklypuose.

Ivertinus tkinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, daroma iSvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta wkiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy
paskirciai.

Tarsa vadovaujantis http://aplinka.klaipeda.lt:
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* aplinkos oras, gretima teritorija, nutolusi 180m: Minijos g. — Riity g. sankryza sankryza prie
gyvenamojo namo (Minijos g. 37), matavimy data: 2018-08-06 — 2018-09-04, KD10,14.24 ng/
m3. Ribin¢ verté >40, nevirSijama.

* Dirvozemis, gretima teritorija, nutolusi 500m: Klaipédos valstybiné kolegija, technologijy
fakulteto stadionas (Bijiny g. 10): 2015-08-28, Ba, 343 mg/kg sauso grunto, ribiné reik§me 600;
2015-08-28, B - 1.35 mg/kg sausos masés, >50; 2015-08-28, Cr 19.5 mg/kg sausos masés>100;
2015-08-28, Cu - 24.7 mg/kg sausos mases, ribin¢ reikSmé 100; 2015-08-28, Mn - 161 mg/kg
sausos masés, ribiné reiksmé 1500; 2015-08-28, Ni - 8.89 mg/kg sausos masés, ribin¢ reikSmé
75; 2015-08-28, Pb - 27.4 mg/kg sausos mases, ribin¢ reikSme 100; 2015-08-28, V - 19.2
mg/kg sausos mases, ribin¢ reikSmé 150; 2015-08-28, Zn - 90.6 mg/kg sausos mases, ribiné
reik§mé 300; 2015-08-28, Naftos produktai - 172 mg/kg sauso grunto, ribiné reik§mé 30
(kadangi Alyvy g. 10 sklypas nutolgs 500 m, ir sklype visada buvo vykdoma gyvenamoji veikla,
daroma i§vada, jog sklypo uzterStumas Naftos produktais nevir§ys norminiy dydziy).

Teritorijos aplinkinése (1 km spinduliu) kietyjy naudingyjy iSkaseny telkiniy néra.
Artimiausiose planuojamos teritorijos apylinkése (0,3 m spinduliu) yra inventorizuoti 4 potencialis
geologinés aplinkos tarSos zidiniai (garazas, gamybos cechas, autoservisas, degalin¢), kuriy apylinkése
galima grunto ir/ar poZeminio vandens tarsa.

Geologiniy jrenginiy jrengimas ir naudojimas nenumatomas.

Sklypas patenka j vandenvietés tre¢iaja juosta, kur veikla ribojama pagal LR VYRIAUSYBES
nutarimg patvirtintg 1992 m. geguzés 12 d., Nr. 343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos®.

Sklypas nepatenka i aplinkiniy gamybos, sandéliavimo ar kuro degaliniy - esamy ir suplanuoty
objekty sanitarines apsaugos zonas. Todé¢l daroma iSvada, kad aplinkiné teritorija neturés neigiamo
poveikio planuojamai teritorijai ir sanitariniai, higieniniai bei aplinkos kokybés reikalavimai
igyvendinant detaliojo plano sprendinius nebus paZzeisti.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio higieninés biiklés ir aplinkos kokybés aspektu
netures.
4.6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO REGLAMENTAVIMAS

4.6.1. Poveikio gamtinei aplinkai aspektu planuojami sklypai aplinkos kokybei ir buklei
neigiamo poveikio neturés.

Siekiant apsaugoti dirvozem] ir atmosfera nuo uZterSimo nutekamaisiais vandenimis,
atlickomis, suodziais, detaliajame plane numatytos Sios priemoneés:

1) vandens apsauga;

2) dirvoZemio apsauga;
3) augmenijos apsauga;
4) atmosferos apsauga.

4.6.1.1. Vandens apsauga nuo galimos pavirsinio vandens (lietaus) neigiamos jtakos

Pavir§inio vandens (lietaus, tirpstancio sniego) tekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo
organizuojama planiruojant Zemés pavirSiy, nuvedant ;| ant Zaliy ploty, kur integruosis | grunta.
UzterSty pavirsinio vandens nuoteky nesusidarys, todél jy valymas nenumatomas.

4.6.1.2. DirvoZemio apsauga

PrieS§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis su veléna, sandéliuojamas
netoliese (statybos aikstelés pakrastyje), ir uzbaigus statybos darbus, paskleidziamas 20 cm sluoksniu
laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina i$saugoti derlingaji dirvoZzemio sluoksnj. Planiruojant
teritorijg stengtis iSsaugoti esamg reljefa. Pastatus projektuoti kiekvienam sklypui individualiai,
pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

DP-1835-AR-6



Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0005:199, plotas — 0.0945 ha
DETALUSIS PLANAS

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atlieckami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir
remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

4.6.1.3. Augmenijos apsauga

Pastaty statybos vietoje Zzeldiniy néra. Laisva sklypo teritorija sitiloma apZzeldinti veja su
dekoratyviniais Zeldiniais, uzsodinti medziais. Taip pat numatyta tam tikrg plotg uzsodinti vaismedziais
ir vaiskriimiais.

4.6.1.4. Atmosferos apsauga

Planuojamoje teritorijoje veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio
triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Taip pat nebus ir Zymaus oro ter§imo, nes pastatai bus
apSildomi elektros prietaisais ar dujiniy Sildymu. ISleidziami NO ir CO kiekiai nevirSys leistino kiekio.
Taigi, sklype numatoma veikla neturés zymaus poveikio supanciai aplinkai. Planuojamos teritorijos
gretimybése néra veikianciy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitariné zona daryty jtaka detaliojo
plano sprendiniams.

Pastaty apsildymas numatomas elektra, dujomis.
4.6.1.5. Buitinés atliekos

Susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy nustatytais
reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje susidarys tkio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos i
konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal
atskirg sutart] su specializuotomis autotransporto jmonémis.

4.6.2. Biologinés jvairovés aspektu

Esama teritorijos naudojimo paskirtis biologinei jvairovei neturés jtakos, jei bus prisilaikoma
visy numatomy priemoniy aplinkos tarSai iSvengti. Planuojamoje teI‘ltOI'IJOJG saugomy augmemjos
zeldynq ir biologiniy zony néra. Planuojamos kinés veiklos neigiamas pOVelkIS augmenijai ir
gyvunijai detaliojo plano teritorijoje — neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdzio formavimo aspektu neturés.
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4.6.3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Teritoriju planavimo dokumento organizatorius
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
T. Bartkaus projektavimo 1], adresas Zvejy g. 2-705, 91248 Klaipéda, tel. (8 46) 254671, 8 673 42503,
el. pastas bartkus.tomas@gmail.com.

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas

Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — kvartalo tarp Riity g., Minijos g. ir Kauno g. tesinio
Klaipédoje projektiniy pasiiilymy, patvirtinty 1995 m. gruodzio 7 d. Klaipédos miesto valdybos sprendimu
Nr. 633 ir jregistruoty Teritorijy planavimo dokumenty registre Nr. T00028669, korektura

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais:

Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05;

Klaipédos miesto mazosios architekttiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiskojo kraStovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07;

Enerigijos rusies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas,
T00027912 (000212000345), 2001-11-08;

Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20;

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216 (000212000575),
2005-03-31;

Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132 (000212000716),
2007-06-28;

Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215 (000212000840),
2009-01-29.

Kwvartalo tarp Riity g., Minijos g. ir Kauno g. tesinio Klaipédoje projektiniai pasitilymai, patvirtinti 1995 m.
gruodzio 7 d. Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 633 ir jregistruoti Teritorijy planavimo dokumenty
registre Nr. T00028669

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais .

Status quo situacija:

Planuojama teritorija iki planavimo tikslo jgyvendinimo — nereik§minga visuomeniniu poziiiriu.
Igyvendinus planavimo tikslus, turéty tapti svarbi visuomenei gyvenamosios aplinkos poziiiriu,
suformuojant kokybiskas gyvenimo salygas.

7. | Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius:
Efektyviai iSnaudoti esamus sklypy dydzius, esancius arti urbanizuoto centro.
Padalinti sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.
8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:
Vertinimo aspektai | Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
9. ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Gyvenamosios paskirties objektu statyba ir eksploatacija

Teritorijos vystymo
darnai ir (ar)
planuojamai veiklos

Patikslinti uzstatymo reglamentai, pagerins gatvés pastaty
architelktiira.

Galimas trumpalaikis
neigiamas poveikis
statybos metu:

sri¢iai triukSmas, intensyvesnis
transporto judéjimas

Ekonominei - -

aplinkai

Socialinei aplinkai

Sprendiniy  jgyvendinimas turés teigiama poveiki

teritorijos gyventojams ir lankytojams.

Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

Planuojama teritorija sudarys ilgalaikj teigiama poveikj
aplinkai, nes bus suplanuota teritorija, geresnis estetinis
aplinkos vaizdas. Vykdant veiklg dideli oro terSaly kiekiai

Galimas trumpalaikis
neigiamas poveikis
statybos metu

DP-1835-AR-8
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plotas — 0.0945 ha

nesusidarys, planuojama teritorija naudosis gyventojai ir
lankytojai. Automobiliy laikymas numatomas sklypo
ribose. Vandens tiekimas esamas i§ esamy miesto tinkly,
buitiniy nuotéky Salinimas esamas | esamus miesto
tinklus. | sklypa patenkama esama Alyvy gatve.
Teritorijos statybinio lauzo tvarkymo bei buitiniy atlieky
tvarkymo reikalavimai leis uztikrinti aplinkos apsauga.
Nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai leis uztikrinti
ilgalaike nauda plétrai.

krastovaizdzio Nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai leis uztikrinti
ilgalaike nauda miesto plétrai.

visuomenes Organizaciniy, techniniy, socialiniy, ekonominiy ir

sveikatos saugos teisiniy priemoniy, skirty visuomenés ar atskiry jos grupiy

aspektai. sveikatai apsaugoti nuo visuomenés sveikatai daranciy

jtakg veiksniy kenksmingo poveikio arba Sio poveikio
rizikai kiek jmanoma sumazinti.

10.

Sitillomos alternatyvos

poveikis: nesvarstomos

Teritorijos vystymo
darnai ir (ar)
planuojamai veiklos
sri¢iai

Ekonominei
aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

ISvada: Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai,
ekonominei, socialinei aplinkai, krastovaizdzio aspektais planuojamos teritorijos detaliajame plane biity
teigiamas. Atlikta analizé parodé, kad planavimo sprendiniai neabejotinai pagerins socialing, gamtinés
aplinkos biikle.

DP-1835-AR-9
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4.7. PAGRINDINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
DETALUSIS PLANAS

Lietuvos Respublikos jstatymai:

4.7.1. LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. IX-1962 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.2. LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.3. LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.4. LR Zemés jstatymas Nr. IX-1983 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.5. LR vandens jstatymas Nr. VIII-474 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.6. LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr. 84-3105).

4.7.7. LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. IX-628 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.8. LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
4.7.9. LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.10. LR triukSmo valdymo jstatymas Nr. IX-2499 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

4.7.11. LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.12. LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 ,,Dél gyvenamyjy namy ir kity objekty statybos
teritorijose, kuriose nejrengti inzineriniai jrenginiai (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.13. LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,D¢l teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.14. LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Teisés aktai, patvirtinantys norminius teisés aktus:

4.7.15. LR aplinkos ministro 1999-12-23 jsakymas Nr. 417 ,,Dél Lietuvos aplinkos normatyvinio dokumento
LAND 4-99 tvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.16. LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (ir
vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.17. LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
(ir vélesni jstatymo pakeitimai);

4.7.18. LR aplinkos ministro 2006-10-18 jsakymas Nr. D1-473 D¢l detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.19. LR aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymas Nr. D1-412 , D¢l nuoteky valymo jrenginiy taikymo
reglamento patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.20. LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

4.7.21. LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98 ,.Dé¢l aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymo Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.22. LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (ir
vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.23. LR zemés tikio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,D¢l pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties zemés naudojimo biidy turinj, zemés sklypy naudojimo pobudziy sgraSo ir jy turinio
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.24. LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 , D¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.25. LR Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymas Nr. 172 ,)Dél Vandentvarkos tkio
naudojimo taisykliy® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.26. LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,.Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.27. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007- 02-
22 jsakymas Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

4.7.28. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010- 12-
07 jsakymas Nr. 1-338 ,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®™ (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

Statybos techniniai ir kt. reglamentai:
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4.7.29. STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.30. STR 2.02.04:2004 ,,Vandens émimas, vandenruoSa. Pagrindinés nuostatos™ (ir vélesni jstatymo
pakeitimai ).

4.7.31. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.32. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

4.7.33. STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai" (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.34. MTR 2.02.01:2006 ,,Melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
4.7.35. KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Lietuvos higienos normos ir Kiti:

4.7.36. Higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.37. Higienos norma HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.38. Higienos norma HN 60:2004 ,,Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidziamos koncentracijos
dirvozemyje® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.39. Higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko*
(ir vélesni jstatymo pakeitimai).

4.7.40. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912 ,,Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSas®

Pastabos:

1) Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais ir
poistatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir gaisrinés saugos
reikalavimus.

2) Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biuti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy isduotas ir
patvirtintas technines sqlygas. Pagal Sias sqlygas turi biiti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija,
suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis ir jforminti reikalingi leidimai.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas
Projekto vadovas/architektas Remigijus Petrauskas ATP 329 f%
Ruose Tomas Bartkus - S
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
E - PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

(SUTAMPA SU SKLYPO RIBA)

E -~ ESAMY SKLYPY RIBOS

- ESAMA VANDENTIEKIO LINUA
- ESAMA BUITINIU NUOTEKU LINIJA
- ESAMA POZEMINE ELEKTROS TRASA

- ESAMA ORO ELEKTROS LINIJA, 0.tkV
- ESAMA POZEMINE ELEKTROS LINIJA, 0.4kV

—

e
T - ESAMA POZEMINE RYSIO LINUA
- ESAMA DUJOTIEKIO LINLJA
— ———— - GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS
E== - VIETA ATLIEKU SURINKIMO AISTELEI (RUSIUOJANT)
1 - ZEMES SKLYPO NUMERIS
_ A - 2
0000 m2 - ZEMEs SKLYPO PLOTAS, n’
<= - ESAMI [VAZIAVIMAI / ISVAZIAVIMAI |
PLANUGJAMA TERITORIJA, EISMO KRYPTIS
1 - SKLYPY KAMPY NUMERIAI

I| - AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Atestato T BARTKAUS PROJEKTAVIMO | e DETALUSIS PLANAS
. veju g. 2, ., Klaipéda K f . Kl .
r fel‘/fax.é-lfg-gZSZS;Wgsml;b‘relL:g-&B-lo2503 kl aipe OS.I'Il, ywg 0’
E_paitas: bartkus tomas@gmal.com sklypo kad. nr. 2101/0005:199, sklypo plotas - 0.0945 ha
ATP 329] PV [R. Pefrauskas| e Brednys: Mastelis| Laida
Braize | T. Bartkus—}—esizme] - ESAMOS BUKLES BREZINYS 15000 0
Zynuo Lapas | Lapy
Planavimo iniciatoriai: DP_1803_DP B_Oll
DP | ONSB "Alyva 1936 pirmininkas M. Matspreiksis ‘ T11




TERITORIJOS NAUDOJMO REGLAMENTU APRASOMOJ LENTELE *
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PRIVALOMIEJI REIKALVIMAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
= - Sklypo (jo dalies) kampy & C T .
| = | E koordinates E Leistinas pastaty : : Galimi zemés sklypy | .= *\ 9
2 z © 2 =) aukstis It g = dydZiai =3 ES g <
8 EU = @ X Y R Teritorijos Zemés sklypo s * &z E 5 ; Maziausi, | Didziausi, &2 -; _r% it] i
w| = ‘; £ S naudojimo fipas naudojimo Zeme“s skly_po' n = = o | 213 Uzstatymo fipas m? m? = S Servitutai 2 = Kiti reglamentai *xx
S| o |=T o C naudojimo budai . i E | *kk 2= =] =
T = | o E = *k paskirtis s 4 @ | 2 o 2 S @ o =
o = a >N o N @ = B e £ g = = =
= v = = S2 o= I R =y =2 = &
v 2 N Pl )
) >N
1 2 3 A 5 6 1 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
- 1 1 617112337 | 320320,13 | 945 m? Gyvenamoji | Kitos paskirties Daugiabutiy 8,5 - 0,30 08 Laisvo planavimo - - 30 - 2a. Gyvenamieji I. Rysiy liniju apsaugos zonos - 0,002% ha
2| 61710497 | 320281,02 teritorija Zeme gyvenamyjy pastaty uzstatymas pastatai IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - 0,0028 ha
3 617H124,99 | 320272,21 ir bendrabutiy V1. Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0052 ha
L 617#142,92 | 32031157 teritorijos XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos - 0,0101 ha
XX. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvietiy) sanitarinés
apsaugos zonos - 0,0945 ha
* atomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, remiantis LR AM 2014-01-02 D — 1 \ X) 35 N \7’\ 3 - 7
mf- D1-7 patvirtintos , TERITORIJY PLANAVIMO NORMOS"; 7 ,,‘}I\e’ o SUTART'N'A' ZYMEJIMA' TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO
** - LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintos ,TERITORIJY PLANAVIMO NORMOS" 1 lentelé; r § <\ AN B V | V
**% - LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintos ,TERITORIJY PLANAVIMO NORMOS" o8 \ 5219 § 2 \\\V3 FSLlfTN,Sr%QMSUUS ST}EFLTP%REIOBSA)RIBA PRl ALOM'EJ' RE KALA |MA| =
“31.h. laisvo planavimo uzstatymas - uzstatymo tipas, kai pastatai (ju grupés) statomi pagal laisvai 93 g z ‘g.@ o \‘O 1 2 1- ZEMES SKLYPO (TERITORIJOS) NAUDOJIMO BUDAS
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy. Sis \l\(}) ///’ ot ((\(\ Z 3 o A - ESAMY  SKLYPY RIBOS 3 L 2 - LEISTINAS STATINIY AUKSTIS (METRAIS)
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime”; C/ >.[/—‘ A ‘9 3 - STATINIY STATYBOS RIBA 3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS
*kek - Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos. 1 o F & VA \ ) 2 2 U E & - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS
o7 P - \ % X % - STATINIY STATYBOS ZONA
& \‘% \ DETALIOJO PLANO SPRENDINIJ APRASYMAS.

- DAUGIABUCIY GYVENAMYJY PASTATY IR BENDRABUCIY

|:| TERITORIJOS

v - ESAMA VANDENTIEKIO LINLJA

- ESAMA BUITINIY NUOTEKY LINIJA
- ESAMA POZEMINE ELEKTROS TRASA

- ESAMA ORO ELEKTROS LINIJA, 0.4kV

£

\ e _ESAMA POZEMINE ELEKTROS LINIJA, 0.kkV
. - ESAMA POZEMINE RYSIO LINIJA
e - ESAMA DUJOTIEKIO LINIJA

\—===— - GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS

- GATVES ASINE LINIJA
- VIETA ATLIEKU SURINKIMO AISTELEI (RUSIUOJANT)

- ZEMES SKLYPO NUMERIS

420000 m - ZEMES SKLYPO PLOTAS, m’
\ 15 < - ESAMI [VAZIAVIMAI / [EJIMAI | SKLYPA,
\ 2\ AUTOMOBILIY IR PESCIUJY JUDEJIMAS
\ 1 - SKLYPY KAMPY NUMERIAI

o

- PASTATAI

- AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS
- ESAMA UGNIAI ATSPARI SIENA

z / / z - VAKY ZAIDIMO AIKTELE

- ESAMI MEDZIA! (SPYGLIUOCIA

- GRIAUNAMI STATINIAI (TVORA, PAGALBINIO UKIO PASTATAI, STOGINE)

1. Planavimo uzdaviniai - Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

2. Planuojami zemes sklypai - jregistruoti;

3. Sklypo tasky koordinatés, plotai ir kiti iSmatavimai pateikti metrais;

L, Sklypo kampy taskai - koordinuoti;

5. Planuojamas zemés sklypas nepatenka j gamybines, komunalinio kio ir kitas sanitarines
3apsaugos zonas;

6. Pastaty gesinimui vandenj numatoma imti i$ esamo vandens telkinio. Pastaty gesinimas
planuojamas, vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. projektavimo ir
jrengimo faisyklés”.

7. Tarp statiniy bUtina iSlaikyti priesgaisrinius atstumus vadovaujantis “Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy” nuostatomis.

8. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebUty paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudofojyu pagristi interesai.

9. Prie sklypo numatoma privazivoti esamais privaziavimais i$ Alyvy gatvés. Susisiekimas
planuojamoje teritorijoje numatomas vadovaujantis KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai”, STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. Automobiliy laikymas
numatomas sklypo ribose.

Atestafo T BARTKAUS PROJEKTAVIMO | e DETALUSIS PLANAS
. vej , ., Klaipeda m_lﬂ_1
r tel‘/fax‘:zﬂ-bjg-gZSZG;W?Smlgb‘rell.:g-gﬁb2503 kl ape os.m, /g Ol
Eopsitas. barfkus fomasQgnallcon sklypo kad. nr. 2101/0005:199, sklypo plotas - 0.0945 ha
ATP 329| PV |R. Petrauskas| e Bretinys: Mastelis] Laida
Braizé | T. Bartkus—| sl PAGRINDINIS BREZINYS 12500 0
Tymue: Lapas | Lapy
Planavimo iniciatoriai: DP_1835_DP B_z
DP | ONSB "Alyva 1936 pirmininkas M. Matspreiksis ‘ T11
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIJ APRASYMAS
1. Planuojamos inzinerinés infrastruktiros:
- Buitiniy nuoteky $alinimas iSlieka esamas j miesto tinkly. Buitiniy nuoteky kiekis isliekam esamas - 2.0m*/d, pagal LR AM patvirtinta
2006-09-11, jsakymu Nr.D1-412 Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamenta. Specialiyjy zemés ir misky naudojimo salygy XLIX skyrius

numato, kad fekalings kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra zemés juosta, kurios plotis po 2.5 metrus nuo vamzdyny asies.

Tvarkant nuotekas vadovautis 2006.05.1% aplinkos ministro patvirtintu jsakymu Nr. D1-236 “Nuoteky fvarkymo reglamentas” ir STR
2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuotéky Salinfuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai”. Pavirsines nuotékas nuo kiety
dangy, kurios nesugeria vandens, numatoma nuvesti ant Zaliy ploty ir j esamus kvartalo lietaus nuoteky tinklus. Lietaus ir pavirSiniai
vandenys negali buti nuvedami j buitiniy nuoteky tinklus.

- Vandens tiekimas iSlieka esamas i$ miesto tinkly. Vandens poreikis iSlieka esamas - 2.0m*/d, pagal STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai”, Specialiyjy Zemés ir miSko salygu XLIX skyrius numato, kad
vandentiekio tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 2.5 metrus nuo vamzdyny asies.

- Elektros tiekimas islieka esamas nuo elekfros apskaitos spintos. PozZeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta,
kurios plotis po 1 metrg nuo kabelio linijos asies.

- Rysiy linijas patenkantias po statiniais - iskelti. ISkélimui gauti technines salygas.

SUTARTINIAI ZYME JIMAI

- PLANUOJAMOS TERITORLOS RIBA

———— [SUTAMPA SU SKLYPO RIBAJ

E - ESAMY SKLYPY RIBOS
E - STATINIY STATYBOS RIBA
m - STATINIJ STATYBOS ZONA

S - DAUGIABUCIY GYVENAMYJY PASTATU IR BENDRABUCIY

TERITORIJOS

——.——— - ESAMA VANDENTIEKIO LINIJA

- ESAMA BUITINIU NUOTEKU LINIJA
———«——— - ESAMA POZEMINE ELEKTROS TRASA

————— - ESAMA 0RO ELEKTROS LINIJA, 0.tkV
— % - ESAMA POZEMINE ELEKTROS LINIJA, 0.6kV

- ESAMA POZEMINE RYSIO LINIJA

—++ - ESAMA DUJOTIEKIO LINIJA
— ———— - GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS

 —— _ GATVES ASINE LINIJA )
BE== - VIETA ATLIEKY SURINKIMO AISTELEI (RUSIUOJANT)

- ZEMES SKLYPO NUMERIS

- PASTATAI

- ZEMES SKLYPO PLOTAS, m?

- ESAMI [VAZIAVIMAI / JEJIMAI | SKLYPA,

AUTOMOBILIY IR PESCIUJY JUDEJIMAS
- SKLYPY KAMPU NUMERIAI

- GRIAUNAMI STATINIAI (TVORA, PAGALBINIO UKIO PASTATAI, STOGINE)

- AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS
- ESAMA UGNIAI ATSPARI SIENA

............... - ELEKTROS LINJY APSAUGOS ZONOS RIBA
-------------- - BUITINIU NUOTEKU TINKLU APSAUGOS ZONOS RIBA
.............. - VANDENTIEKIO TINKLYU APSAUGOS ZONOS RIBA

.............. - RYSIO LINIJOS APSAUGOS ZONA
.............. - DUJOTIEKIO TINKLY APSAUGOS ZONA

TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO

PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

1 2 1 - ZEMES SKLYPO (TERITORIJOS) NAUDOJIMO BUDAS
3 | L 2 - LEISTINAS STATINIY AUKSTIS (METRAIS)
3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS
L - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS
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PASTABOS:

Prie planuojamos teritorijos numatoma privaziuoti nuo rajoninio kelio Nr. 2212 Klaipeda-Triusiai-Kretinga esama nuovaza per anksciau rengtu
detaliuoju planu suplanuotg D(2-2) kategorijos gatve ir specialiuoju planu suplanuota D(1-2) kategorijos jungiamaja gatve. Automobiliy statymas
ir apsisukimas planuojamas sklype. Susisiekimas planuojamoje teritorijoje numatomas vadovaujantis KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai”, STR
2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai”.

IV kategorijos rajoninio kelio vaZiuojamosios dalies dalies plotis 7.00 m (2 eismo juostos po 3.5 m), kelio danga - asfaltas, buklé gera. IV
kategorijos kelio juostos plotis - 19 m (B2 kategorijos Rasytés gatvés atstumas tarp raudonyjy linijy yra 47 m (po 23.5 m nuo asies)), kelio
juosta (gatvés raudonosios linijos) j planuojamus sklypus nepatenka. Rajoninio kelio Nr. 2212 automobiliy greitis 60 (km/h), vadovaujantis STR
2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.
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