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Paslaugy paskirties pastatai (7 4)
) SUNDPROGILATAL Silutés pl. 48 A, Klaipédos m sav , Klaipéda
statybos projektas

1. |VADAS
Projektiniai pasillymai parengti vadovaujantis projektavimo duomenimis:
- Technine projektavimo uzduotimi;
- V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu 44/1073206;
- Topografiniu planu;
- Zemés sklypo planu;
- Teritorijy planavimo dokumentais;
- Lietuvoje galiojanéiais Statybos techniniais reglamentais ir normomis.

Projekto vadovas, atstovaudamas Statytojo interesams ir nepaZeisdamas Projektuotojo
interesy, uZztikrina, kad Projekto sprendiniai atitinka jstatymy, kity teisés akty, Projekto rengimo
dokumenty, normatyviniy statybos techniniy, normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty
reikalavimus, nepazeidzia valstybes, nejgaliyjy integracijos, visuomenés ir tre¢iyjy asmeny interesy.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas —  Paslaugy paskirties pastato (autocentro) statybos bei gamybos, pramonés
paskirties kompresorinés pastato Silutés pl. 48A, Klaipéda rekonstravimo j
paslaugy paskirties pastatg (automobiliy servisa) projekias.

Statiniai — Rekonstruojamas esamas pramonés paskirties pastatas | paslaugy paskirties pastatg ir

projektuojamas paslaugy paskirties viename sklype.

Adresas — Silutes pl. 48A, Klaipeda.

Sklypo plotas — 0,2582 ha.

Unikalus Zzemés sklypo numeris: 4400-1538-9309.
Zemeés sklypo kadastro numeris: 2101/0006:446.
Zemés sklypo naudojimo paskirtis:  Kita.
Zemeés sklypo naudojimo biidas: - Komercines paskirties objekty teritorijos;
— Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos;

Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:
VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0232 ha;
XLVIII. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos —0,0112 ha;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0.1119 ha.
Kitos daiktinés teisés:  Kelio servitutas (tarnaujantis); Servitutas - teisé naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (vieSpataujantis); Servitutas - teisé naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas - teise
aptarnauti poZzemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis);
Statiniy risis: Pastatas (pagal STR 1.01.03:2017).
Statiniy statybos risis: Rekonstravimas (pagal STR 1.01.08:2002);
Statinio naujo statinio statyba (pagal STR 1.01.08:2002).
Pastaty naudojimo paskirtis: Paslaugy paskirties pastatai (7.4) (pagal STR 1.01.03:2017).
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i Paslaugy paskirties pastatai (7 4)
) Silutes pl 43 A, Klaipédos m.sav , Klaipéda
statybos projektas

Statinio kategorija: Rekonstruojamas pastatas — ypatingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017);
Naujai statomas pastatas — neypatingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017).
Statytojas ir uzsakovas: UAB "Klaipédos autocentras".

Urbanistiné aplinka

Teritorija, kurioje rengiami projektiniai pasililymai yra Klaipédos miesto pietingje puseéje, vienoje
pagrindiniy miesto automobiliy transporto arterijy — Siaurés pl. 48 A. Urbanistineé aplinkiniy pastaty
struktlira susideda i§ atskirai stovinéiy pastaty ir statiniy. Gretimy pastaty uzstatymo morfotipas yra
laisvo planavimo pastatai, grieztai stovintys ant gatvés raudonujy linijy. Sklypo gretimybés — komercinés
paskirties sandéliai, kuriy auksciai varijuoja: Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su auk$tu sandeliu, kurio
altitude siekia +12.00 metry, pietinéje dalyje su vieno auksto pastatu, kurio stogas Zzymi +4.00m altitude.
Sklype yra esamas pastatas, kuris uzduoda projektuojamo objekto gabaritus.

Architektiira

Sklype didinamas uzstatymo tankis, numatomi du pastatai. Pirmasis pastatas rekonstruojamas,
antrasis — projektuojamas.

Pirmasis pastatas — esamo nenaudojamo pramonés paskirties kompresorinés pastato
rekonstrukcija, pritaikant jj paslaugy paskir€iai — automobiliy servisui. Antrasis pastatas statomas naujai,
numatant jj pritaikyti paslaugy paskiréiai — konkre¢iy gamintojy ,KIA* ir ,Peugeot” autocentrui. Autocentro
pastaty iSore diktuoja jo paskirtis ir funkcija, bei konkretls normatyvai, kuriy privalu laikytis. Atitinkamai
.KIA® korpusas islaiko raudong spalvg bei elipsés formos skaidrias plok$tumas, ,Peugeot’ — mélyna
spalva, laikantis simetrijos. Siekiant iSlaikyti vientisa pastaty architektiirine-estetine israi§kg, abiejy
pastaty fasadai sudalinamas panaSaus, atsikartojancio dydzio apdailiniy ploksciy skaidymu ir
suvienodinami ties pastato parapeto ir cokolio linijomis.

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
3.1 Sklypo planas

Teritorija, reljefas

Esamas sklypo reljefas turi nezymy perkritimg ir savo ribose kinta apie 0,95m, nuo auk$¢iausios
sklypo alt. +14.95 esandios Siaurés rytinéje sklypo puséje iki Zemiausios alt. +14.00, esancios sklypo
pietvakaringje dalyje. Projekte numatoma suformuoti patekimus | pastata supilant zemes patogiam
automobiliy jvaziavimui | pastatus. Preliminariis sklypo auks$éiy sprendiniai pateikti sklypo plano
bréZinyje. Sklypo reljefas, lietaus nuvedimo sprendiniai detalizuojami techninio darbo projekto metu.

Gretimos teritorijos, transporto tinklas

Projektuojamy paslaugy paskirties pastatai yra laisvojo uZstatymo morfotipo pastaty zonoje, kuri
neturi ai$kiai suformuoto kvartalo pozymiy. Siauringje puséje sklypas ribojasi su komercinés paskirties
sandélio tipo pastatu. Vakarinéje puséje vyrauja zaliyjy ploty rekreaciné zona be uZstatymo. Rytinéje
puséje sklypas ribojasi su Siaurés pl. Gatve, i$ kurios patenkama j sklypa.

Taikantis prie esamos situacijos projektuojamas naujas pastatas atsizvelgia j raudongsias linijas
ir formuoja Siaurés plento iSklotine. , rekonstruojamas pastatas iSlaiko naujai projektuojamojo aukstj, t.y
+8.00m, skaiciuojant nuo nulines alt. Nuline altitudé abiems pastatams projektuojama ra lygi +15.20m.

Privaziavimai, keliai, takai, aikstelés

Projektuojamy paslaugy paskirties pastatai yra projektuojami nuosavybés teise UAB ,Klaipédos
autocentrui* priklausanciame sklype. Jvaziavimas j sklypa projektuojamas pietrytinéje puséje i§ esamo
jvaziavimo. Salia pagrindinio fasado, uZ sklypo ribos, rytinéje sklypo puséje numatoma jrengti 20
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S Paslaugy paskirties pastatai (7.4)
) Situtés pl 48 A, Klaipédos m.sav., Klaipéda
; statybos projektas

automobiliy viety talpinanéig antzemine stovéjimo aikstele, skirta projektuojamo autocentro lankytojams
ir darbuotojams. Sklypo ribose Siaurés vakary puséje numatomos 9 vietos rekonstruojamo pastato j
Autoservisg personalui bei lankytojams.

Pésciyjy patekimas | sklypg taip pat numatomas i§ rytinés sklypo pusés. Takai projektuojami
taip, kad péstieji ir dviratininkai laisvai ir patogiai patekty j visus pastatus. Patogiam pésciyjy judeéjimui
uztikrinti ateityje numatoma jrengti poZemine pésciyjy peréja, padedandig palengvinti péséiyjy judejima
Siaurés plento atzvilgiu.

Zeldiniai

Siuo metu beveik visi sklype esantys kriimai ir medziai nesudaro vertingy grupiy, kurias bty
verta iSsaugoti, todél projekte juos numatoma panaikinti.

Konkretils Zeldiniai parenkami techninio darbo projekto metu.

Kultiros paveldo vertybés
Sklypas j saugomas teritorijas nepatenka.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Salia pagrindinio fasado, uz sklypo ribos, rytingje sklypo puséje numatoma jrengti 20
automobiliy viety talpinanéia antzemine stovéjimo aikstele, skirtg projektuojamo autocentro lankytojams
ir darbuotojams. Sklypo ribose Siaures vakary puséje numatomos 9 vietos rekonstruojamo pastato |
Autoservisg personalui bei lankytojams, vieng jy pagal reikalavimus pritaikant nejgaliyjy poreikiams.

3.2 Pastatas

Projektuojami statiniai

Projektuojami du paslaugy paskirties statiniai, pirmasis — rekonstruojamas i kompresorinés
pastato j autoservisg, antrasis — projektuojamas naujas pastatas j konkreciy automobiliy gamintojy ,KIA®
ir ,Peugeot” autocentra.

Pirmasis pastatas — esamo nenaudojamo pramonés paskirties kompresorinés pastato
rekonstrukcija, pritaikant jj paslaugy paskir€iai — automobiliy servisui. Antrasis pastatas statomas naujai,
numatant jj pritaikyti paslaugy paskiréiai — konkreciy gamintojy ,KIA® ir ,Peugeot® autocentrui.

Pastato architektlriné iSraiSka glaudziai siejasi su pastato turiniu ir funkcija — paslaugy paskirties
autoservisas ir autocentras yra standartinés architektlrinés iSraiSkos, pritaikytas pagal konkreéiy
automobiliy gamintojy standartinj dizaing. Siekiant sklype pastatus islaikyti panasios estetikos — visu
pastato perimetru suskaidytas ventliuojamos fasado plok&Ciy dalinimas. Skaidrios atitvaros taip pat
niuansiskai sutampa su ploksciy skaidymo ritmo ir metro kompozicinémis harmonizavimo priemonémis.
Pastaty masteliSkumas diktuojamas pailgo sklypo, o tirio auk$tingumas nustatomas pagal reikalavimus
ir atsizvelgiant ] pastato konstruktyva.

Konstrukcijos

Pastatams naudojami juostiniai arba poliniai pamatai (pagal geologinius tyrimus), vadovaujantis
reikalavimais projektui dél pastato energinio naudingumo reikalavimy jgyvendinimo. Pastaty sienoms
parenkamos ,Sandwich” tipo plokstés. Pastato laikanciosios konstrukcijos - g/b surenkamy konstrukcijy
kolonos. Tarpaukstiné perdanga surenkamy G/b plokséiy arba monolitiné. Sandeliavimo patalpose
perforuoto plieno groteliy arba laksty perdanga. Pastaty stogai Slaitiniai i§ ,Sandwich” tipo ploks&iu.
Laikanti konstrukcija - metalineés santvaros..
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Pastaty apdaila, spalvinis sprendimas ir stilistiné iSraiska

Fasady apdailai naudojamos fibrocementinés apdailos plokstés. Rekonstruojamam korpusui —
autoservisui pasirinktos prislopintos, nerySkios ir nei$siSokancios spalvos, sutelkiant vizualin
intensyvuma autoserviso plok$téms - sprendiniai pagal “KIA" ir “PEUGEOT” automobiliy gamintojy
tarptautinius unifikuotus reikalavimus. Atitinkamai raudonos ir mélyna spalvos su neutraliu Sviesiai
pilk§vu tarpu tarp jy. Stogo Silumos perdavimo koef. U<0,13 W/(m°K), vadovaujantis reikalavimais
projektui dél pastato energinio naudingumo reikalavimy jgyvendinimo..

Fasadiny skaidrios atitvaros — langams, numatoma naudoti aliuminio konstrukcijos su stiklo
paketu. Stiklo atitvary Silumos perdavimo koef. U<1,0 W/(m?K). Autoserviso dalyje gali bati PVC profiliy
langai su stiklo paketu. Spalva analogiska fasadinés aliuminio sistemos spalvai.

Pastate vyrauja didelés vitrinos suteikiant daug natlralaus ap8vietimo patalpoms. Langy
remams, palangéms bei kitiems smulkiems elementams parenkamas bendras tamsus spalvinis
sprendimas. Fasady sprendimus Zidiréti bréziniuose bei vizualizacijose.

Pastaty funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai

Sklype numatomi du paslaugy paskirties statiniai, atitinkamai 01 - rekonstruojamas ir 02 —
projektuojamas (Zr. sklypo plano bréz. Nr. SP.B-01).

Rekonstruojamo Autoserviso plotas pirmame aukste ~809 m? jj sudaro remonto dirbtuviy ir
sandeliy patalpos, rytinéje puséje — darbuotojy poreikiams skirtose persirengimo, poilsio patalpose. |
autoservisg patenkama i$ Siaurinés dalies. Salia patekimo numatoma antzeminé automobiliy stovéjimo
aikstelé. Techninis patekimas | pastatg numatomas vakaringje dalyje, | kurj patenkama Zemémis
suformuotu uzvaziavimu. Antrame aukste jrengiamos techninés patalpos (vent. kamera), bei sandélio
antresole. Antrojo auksto bendrasis plotas ~108 m?

Projektuojamo Autocentro pirmo auksto plotas ~ 913m?. Pagrindinj plotg sudaro ekspozicijy
salé, kuri zonuojama atitinkamai pietinéje dalyje ,KIA“ centrui, Siauringje ,Peugeot®. Tarp Siy erdviy
numatoma lankytojy laisvalaikio erdve, bei konsultacijy su autocentro personalu erdvés. Kiekviena erdve
turi savo atskirg patekimg rytiniame pastato fasade. Pastato pietvakariniame kampe numatomas
vertikaliyjy rysiy blokas — i8 jo patenkama | antrgjj auks$tg, kuris yra skirtas administracijai. Tai
direktoriaus kabinetas, administracijos darbuotojy kabinetas , posédziy kabinetas ir poilsio kambarys.
Pastato san. mazgai projektuojami vir$ pirmojo auksto san. mazgy. Antrojo auksto plotas ~158 m?

01 PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS (AUTOMOBILIY SERVISAS)
1 aukstas - ~809 m?
2 aukstas - ~108 m*

Viso pastato buty plotas - ~917 m?.
02 PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS (AUTOCENTRAS)

1 aukstas - ~913 m?;
2 aukstas - ~158 m?:
Viso pastato buty plotas - ~1071m?>

] RSy MRy DA DA IR AL
- (L9 SN wd rea :

ST AR ¥

Pastaty projektavimas iSskirstomas etapais:
1 etapas - 02 PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS (AUTOCENTRAS);
2 etapas - 01 PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS (AUTOMOBILIY SERVISAS);
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5. BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Paslaugy paskirlies pastatai (7 4)
Silutés pl 48 A, Klaipédos m sav,, Klaipéda
statybos projektas

"y Pagrindiniai techniniai rodikliai Jiato | Kiekis | Pastabos
| skyrius - Sklypas
1. | Sklypo plotas m? 2582
2. | Sklypo uzstatymo intensyvumas % ~75,2
3. | Sklypo uzstatymo tankis % ~70,5
Il skyrius - Pastatai
01 PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS (AUTOMOBILIY SERVISAS)

2. | Pastato bendrasis plotas m? ~878
3. | Pastato naudingasis plotas m? ~878
4. | Pastato tdris* m? ~5862
5. | Auksty skaiCius* vnt. 2
6. | Pastato aukstis* m ~8,56
7. | Energinio naudingumo klasé - B
8. | Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klase - =C
9. | Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

02 PASLAUGY PASKIRTIES PASTATAS (AUTOCENTRAS)
2. | Pastaty bendrasis plotas m? ~1063
3. | Pastaty naudingasis plotas m? ~1063
4. | Pastaty taris* m’ ~7638
5. | Auksty skaicius* vnt. 2
6. | Pastaty aukstis* m ~8,5
7. | Energinio naudingumo klasé - A+
8. | Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klase - 2C -
9. | Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I -

* - ZvaigZdute paZzyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamaojo turto kadastriniy matavimy
ir kadastro duomeny surinkimo taisyklemis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Z2emeés dkio ministras.
Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

'A PV Lina Deikuviene
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01 PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA
NR. PAVADINIMAS \ PLOTAS, kv.m
alt. +-0.00
1.1-01 Remonto dirbtuvés 735.77 m?
1.1-02 Sandélis 36.06 m?
1.1-03 San.mazgas (ZN) 3.85m?
1.1-04 San. mazgas 2.28 m?
1.1-05 Darbuotojy poilsio patalpa 12.01 m?
1.1-06 Darbuotojy persirengimo patalpa 18.41 m?
808.38 m?
02 PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA
NR. | PAVADINIMAS [PLOTAS, kv.m
alt. +-0.00
2.1-01 Ekspozicijos salé - laukiamasis 770.17 m?
2.1-02 Automobiliy atidavimo patalpa 57.96 m?
2.1-03 Silumos jvadas / tech. patalpa 13.65 m?
2.1-04 Koridorius 9.84 m?
2.1-05 Serviso priimamasis 17.95 m?
2.1-06 Serveriné 3.96 m?
2.1-07 Meistro kabinetas 12.55 m?
2.1-08 Koridorius 6.12 m?
2.1-09 Koridorius 6.71 m?
2.1-10 San. mazgas 2.36 m?
2.1-11 San. mazgas 2.36 m?
2.1-12 San. mazgas (ZN) 3.93 m?
2.1-13 Valymo inventoriaus patalpa 5.02 m?
912.57 m?
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R . 01 PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA
-
NR. | PAVADINIMAS | PLOTAS, kv.m
o alt. +3.80
o 1.2-01 Sandélio antresolé 75.27 m?
1.2-02 Techniné patalpa/vent. kamera 32.19 m?
107.47 m?
AT
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1 02 PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA
NR. | PAVADINIMAS | PLOTAS, kv.m
U~ alt. +3.80
% 2.2-01 Koridorius/holas 27.55 m?
= 2.2-02 Techniné patalpa/sandéliukas 28.23 m?
© 2.2-03 Administracijos darbuotojy kabinetas 26.74 m?
ey 2.2-04 Direktoriaus kabinetas 30.81 m?
o 2.2-05 Posédziy kabinetas 18.35 m?
2.2-06 koridorius 3.34 m?
NN 2.2-07 San. mazgas 5.84 m?
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— TR ’*'*'*Z.C 157.43 m?
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