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PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO
REGLAMNETO REIKALAVIMAI:

N - ZEMES SKLYPO EILES NR.;

M - ZEMES SKLYPO PLOTAS m?

T - KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS:

1- GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI;

2- LEISTINAS PASTATY AUKSTIS (metrais);

3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZTATYMO TANKIS;

4 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS:

5 - STATINIY STATYBOS ZONA (ZYMIMA GRAFISKAI);

6 - UZSTATYMO TIPAS (ISREIKSTAS TEKSTINIU APIBUDINIMU

IR GRAFISKAI - STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA AR LINIJA); 5

7 - SERVITUTAI (ZYMIMA GRAFISKAI AR APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE);
8 - SUSITIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS (ZYMIMA GRAFISKAI AR
APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE);

a - TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS (PROCENTAIS).

b - SLAITINIAI STOGAI
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE:
SKLYPO| SKLYPO |SKLYPO PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
NR. DALIES |(JO DALIES), TERITORIJOS ZEMES ZEMES LEISTINAS PASTATU |UZSTATYMO|UZSTATYMO  |UZSTATYMO | GALIMI ZEMES - 5
NR. PLOTAS m? 9 s PRIKLAUSOMY | STATINIY | STATINIY RCHITEKTURINIAI -URBANISTINIAI  SERVITUTYU ZONOS SPECIALIOSIOS ZEMES IR
#QL}\[S)OJ'MO gﬁgﬁgﬂgo 'E‘:SSZOJ'MO AUKSTIS [TANIEIS Y% INTERSTVUMAS | TIRRS SKLYPUDYDZIA | 7| DYNIU IR ¥ AUKTUU PASKIRTYS  [ADRIBOJIMAL N MISKO NAUDOJIMO SALYGOS
NUO ALTITUDE MAZIAUSI|DIDZIAUSI | ZELDINIY SKAICIUS
ZEMES M m? m? TERITORIJOS | (NUO-IKI)
PAVIRSIAUS| DALYS, %
M
1 2 5 3 4 KOMERCISES 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
1 764 MISRI CENTRO KITOS 16.60 +18.60 0.70 (70%) 2.20(220%) ATSKIRAI 764 764 zidr. 9 3 AUKSTA 575 Statant naujg pastatg buvusiu 202 - KELIO SERVITUTAS - ilnoi G
6 TERITORIA (GC) PASKIRTIES PASKIRTIES iki kraigo STOVINTYS sprendinj su mansarda miesto Svai?t;)kliq pZStato vietoje teisé naudotis f;'rixt;,ﬁjzk{l”:gig}j‘;‘é:‘;g‘;ﬂ,";_ﬁg‘%f ha
INZINERINES ZEME OBJEKTU 11.00 PASTATAI ir rasiu atsizvelgti | pamaty architektariniy péséiyy taku XLIX - Vandentiekio. lietaus ir fekalines
INFRASTRUKTUROS TERITORWOS | iki karnizo tyrimy i$vadas. (tarnaujantis daiktas)-237M? | kanalizacijos tinkly ir jrenginiu apsaugos
KORIDORIUS (TK) (K) Pastato $iauriné siena lygiagreti 222 - SERVITUTAS - zonos - 0,0083 ha.
SUSISIEKIMO IR Danes upes vagai teise tiesti, ir aptarnautiir VI - Elektros liniju apsaugos zonos - 0,0103 ha.
INZINERINIU Pastatas-dviejuy tariu kompozicija naudoti pozemines, | - Rysiy liniju apsaugos zonos - 0,0077 ha.
TINKLY (vakarinis rytinis) kur rytinis tdris antzemines komunikacijas | xx - Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos
KORIDORIY siauréja ryty kryptimi (tarnaujantis daiktas)-237m* | ;onos - 0,0764 ha. **
TERITORIJOS(12), Stogas dvislaitis stogo danga
keramikinés molio spalvos Cerpes.
Fasadai tinkuoti, dazyti.
Langai arkiniai dekoruoti.
Rasyje numatyti automobiliy
parkavimo vietas.
1A 527 MISRI CENTRO KITOS KOMERCINES 16.60 +18.60 | 0.70 (70%) 2.20(220%)  |ATSKIRAI 3 AUKSTAI* 71,75
TERITORWUA (GC) PASKIRTIES |PASKIRTIES iki kraigo STOVINTYS su mansarda
ZEME OBJEKTUY 11.00 PASTATAI ir rdsiu
TERITORIJOS iki karnizo
(K)
1B 237 INZINERINES KITOS SUSISIEKIMO IR = - B B - = . - B -
INFRASTRUKTUROS | PASKIRTIES [NZINERINIUY
KORIDORIUS (TK) ZEME TINKLY
KORIDORIY
TERITORIJOS(12),
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* - Uzstatymas paliekamas esamas - trijy auksty pastatas su rasiu ir mansarda pagal patvirting 2008 05 24 Nr. T2-148 Zemés sklypy Zveju g. 2,2a,2b Klaipédos mieste detaluij plana.

** _Teritorija patenka j Klaipedos | vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos cheminés tarsos apribojimo 3 juosta ir Klaipedos Il vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos chemines tar$os
apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta. Pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarima Nr. 343 ,Specialiosios
2emes naudojimo ir misko naudojimo salygos* (aktuali redakcija);

REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE
GALIOJANCIAIS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVINIAIS TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE BEI

JURIDINE MEDZIAGA NUMATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL:

1. Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Rengiama anksCiau parengto detaliojo plano korektiira, kurios uzdaviniai - nekeiCiant zemes sklypo pagrindines zemes naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy. aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy.

pakeisti zemes sklypo ribas, nekei¢iant sklypo ploto; patikslinti statybos riba. Viena i3 Klaipedos senamiesCio kaip NKV vertingoji savybe 2.1.5....,

lemianti detalaus plano sprendinj yra Danés krantinés sandéliy. Svarstykliy pastato vietos kvartale Nr. 4 2013 m. ir 2017 m. buvo atlikti sklypo

istoriniai - urbanistiniai tyrimai bei atkasty pastato pamaty architektdrinis jvertinimas. Tyrimy metu nustatytos, tikslios pastato ribos ir buvusio
pastato autentisky pamaty kampy koordinat es.

Paaiskéjo. kad pastato uZstatymas rytingje, pietingje ir vakarinéje pusése iseina i$ suformuoto detaliojo plano, patvirtinto 2008m. balandzio 24d.

sprendimu Nr. T2-148 sklypo riby. Del Sios priezasties yra rengiama detaliojo plano korektdra su tikslu pakeisti sklypo ribas ir patikslinti statybos

vieta.

Planuojamoje teritorijoje numatyta veikla - komercinés paskirties teritorijos.

Planuojamo sklypo reglamentai:

Planuojamo sklypo plotas - 764 m>. Sklypa sudaro dvi dalys: 527 m* ploto sklypo dalis A, kurio naudojimo tipas misri centro teritorija (GC), zemés

naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K). 237 m? ploto sklypo dalis 1B, kurio naudojimo tipas inZinerinés infrastruktiros

koridorius (TK), Zemés naudojimo badas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Sklypo dalyje 1A numatoma atstatyti 3-jy auksty su mansarda ir rsiu vieSbu¢iy paskirties pastata, ne aukstesnj kaip 16,60 m iki kraigo, pastato

auktis iki karnizo - 11,00 m. Sklypo dalies uZstatymo tankis - 0,70 (70%), sklypo dalies uzstatymo intensyvumas - 2,20 (220%).

Sklypo dalyje 1B pastaty statyba nenumatoma.

Bendras sklypo Nr. 1 pastato auktingumas numatomas 3-jy auksty su mansarda ir risiu, ne auktesnis kaip 16,60 m iki kraigo, pastato aukstis iki

karnizo - 11,00 m. Sklypo uzstatymo tankis - 0,70 (70%), sklypo uZstatymo intensyvumas -2,20 (220%).

Statiniy statyba sklypuose galima tik iskelus esamus inZinerinius tinklus, patenkangius j statybos zona (sprendZiama techninio projekto metu).

2. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas paveldosauginiu aspektu

1. Kadangi buvusio pastato (sudaryto i dviejy korpusy) netaisyklinga forma leme sklypo forma, jo santykis su Danés upe ir istoriskai
susiformavusi Zvejy gatvés linija - nauja pastata statyti buvusio Svarstykliy pastato vietoje iSlaikant buvusio ir istoriskai susiklos¢iusio sklypo
riby ir uZstatymo perimetro. Remtis pamaty architektiiriniy tyrimy metu nustatytomis buvusio pastato autentiskomis kampy kordinatémis.

. Ivertinus ikonografing medziaga bei vietovés kastovaizdzio bei urbanistinés aplinkos lemiantj reikSminguma, kaip unikaly, naujo pastato tiir]
projektuoti maksimaliai artima autentiskam, nustatant pastato stogo kraigo altitudg nuo Zemes pavirSiaus -16,6m, iki karn izo 11,00m.

. Pastato architektiiring i3raiska. jvertinus islikusia ikonografing medziaga bei istoriniy vertingujy savybiu pobiidj, projektuoti maksimaliai
autentiska - langy angos pusapvalés formos, stogas dvislaitis, molio Cerpiy dangos, pastato fasady dekoras istorizmo epochos, artimas
autentiskam.

. Kadangi atkuriama pastato uzstatymo linija patenka j kultiiros paveldo vertybés teritorija - Birzos tiltas, unikalus kodas 24808, ir siekiant
maksimaliai sumazinti jtaka Birzos tiltui kaip nekilnojamai kultiiros vertybei, rytingje pastato dalyje pirmo aukSto lygyje numatytas laisvas
zmoniy judéjimas upes ir tilto linkme.

. Pries Planuojant atlikti emés judinimo darbus, netirtose vietose numatyti atlikti detalius archeologinius tyrimus. Netyrinéta sklypo dalis,
kurioje pried planuojant Zemés judinimo darbus batina atlikti archeologinius tyrimus, pateikta priede Nr.l (prieda Nr. 1 zigr. 2003 m
archeologiniy tyrimy ataskaitoje).

. Planuojamam sklypui nustatoma:

NKV naudoji rezimas: sklype nustatomas riboto naudojimo:
NKYV tvarkymo rezimas: sklypuose nustatomas restauravimo - atkirimo:

3. Urbanistiniai- architektiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.

Atlikus 7emés sklypo Zvejy g. 2B urbanisting - istoring analiz¢ yra nustatomi sekantys urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir

naudojimo parametrai:

1. Nauja pastata statyti istoriskai susiklosCiusio uZstatymo perimetre:

Uzstatymo tipas - atskirai stovintys pastatai:

Pastato aukstis ( nustatytas i§ ikonografinés medziagos) -16,00 m iki stogo kraigo.11.00 m iki karn izo;

Pastato auk3ty skaicius - 3 aukstai plius mansarda ir risys:

Pastato stogas - dviSlaitis, keramikiniy molio spalvos erpiy:

Pastato fasady plastika: naudojant ikonografing medziaga. atkurti maksimaliai autentiska buvusio Svarstykliy pastato fasady architektiring
idraiska - pusapvaliai arkiniai langai, gausus fasady dekoras.

|rengiant patalpas mansardiniame auk3te galimas naujy stoglangiy ir Svieslangiy jrengimas:

Rytingje pastato puséje numatyti laisva Zmoniy patekima prie Birzos tilto ir upés:

. Automobiliy parkavimas pastato riisyje:

0. Birzos tilto prieigose numatyta rekomendacinio pobiidzio vieta keltuvo 7N poreikiams patekti i Tilty gatvés j Zvejy gatve jrengimui ziareti
det. A"

11. Birzos tilto pricigose laipty vedangiy prie upés det.,.B rekonstrukcijos darbus planavimo iniciatorius kompensuoja ar jrengia savo lesomis.
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4. Susiekimas.

Planuojamas sklypas yra Klaipédos senamiescio teritorijoje. Teritorija yra neuZstatyta, pri¢jimas laisvas.

Teritorija $iauréje ribojama Danés upes, rytuose Tilty gatves, pietuose - 7vejy gatvés, o vakaruose - VeZéjy gatvés. Patekimas j sklypa péstiesiems
laisvas i§ visy pusiy. Automobiliy patekimas | sklypa bei parkavimo vietas numatomas i$ 7vejy ir Vezéjy gatviy. Pastato risyje planuojamos 8 vt.
automobiliy parkavimui. Automobiliy patekimui | pozeming saugojimo aik3telg bus naudojamas mechaninis keltuvas.

Automobiliy viety skai¢iaus nustatymas. Planuojama, kad naujai statomas (vieSbuciy) paskirties pastatas su restoranu pirmame aukste, turés 18
izyvenamy numeriy. Pagal lentele 31.p.2.1. viesbu¢iy paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio vieta 2 kambariams ~(numeriams) tai yra 9 vt.
Restorano poreikiams skai¢iuojamas automobiliy kiekis remiantis p.8. - 1vt 15m* salés ploto - reikia 17 vt. .Viso pastato poreikiams reikia 16
automobiliy parkavimo viety. Remiantis Klaipédos miesto savivaldybeés Tarybos sprendimu 2015 m. spalio 29d. Nr.T2-291 p.1 Klaipedos miesto
senamies&io zonoje, nustatomas automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus jrengti privalomas koeficientas 0,5. Todél viesbucio ir restorano reikmems
reikalingas automobiliy stovejimo viety skai¢ius nustatomas 8vt , iy ju viena vieta ZN.

Pastatius pastata istorinio uZstatymo ribose, pésciyjy laisvam patekimui prie upés ir Birzos tilto numatoma rytin¢je pastato dalyje pirmo auksto
iygyje jrengti pra¢jima péstiesiems. (zidr. "Fragmentas").

7N patekimui i§ Tilty gatvés | Zvejy gatve. kaip rekomendacinio pobdzio sitiloma rekonstruoti esamus laiptus jungian¢ius Zveju gatve su Tilty
gatve. Esamus 4 metry plocio laiptus susiaurinti iki 2.5m . jrengiant 1,5 metro plocio keltuva 7N judéjimo poreikiams tenkinti (detale "A")

5. Apsaugos zonos.

Teritorija patenka j Klaipedos I vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo 3 juosta ir Klaipedos II vandenvietés sanitarinés
apsaugos zonos cheminés taros apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

Beveik visa neuzstatoma planuojama miesto infrastruktiiros teritorija dengiama kieta danga, iSskyrus skvery zalivosius plotus. Tai isprendzia
iarnybinio transporto privaZiavimo prie pastaty ir Danés upés krantines galimybg, tuo labiau, kad pastatus nuo Zvejy g. skiria 1,5 m Saligatvis. Danés
upés apsaugos juostos ir pazoniy rezimo reglamentas yra nustatyti specialiajame plane .Klaipedos miesto vandens telkiniy apsaugos juostos ir
zonos™, parengé UAB .. Miestprojektas™. Pagal specialyjj plana Danés upés apsaugos juosta planuojamos teritorijos ribose eina krantinés kontiiru.
Danés upés juostos pazonés reglamentas nustatytas - M.ra.1.3.: _Ruozas yra stipriai urbanizuotas, negrieZto rezimo apsaugos pazoné. DraudZiama
veikla, susieta su naftos, cheminiy produkty ir kity kenksmingyju medziagy perdirbimu ir sandeliavimu. Draudziamas upés vagos ir hidrologinio
rezimo keitimas. Draudziamas pramonés veiklos plétimas. Ateityje, kur tai jmanoma, pageidautina $ig zong i$laisvinti nuo Gkinés paskirties objekty.
oramoning veikla keisti visuomenine ar rekreacine.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony. vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro
2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 .. Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo .. (Zin., 2004 Nr. 134-4878; 2009 Nr.
152-6849; 2011, Nr. 46-2201).

6. Gaisriné sauga

Pastatui nustatomas 20 I/s vandens debitas gaisrui gesinti. Gesinimo trukmé - 3 valandos.

Gaisro gesinimas numatomas i§ ne maziau kaip dviejy gaisriniy hidranty kickvienam pastato iSorés perimetro tagkui nutolusiy < 200m. ( zidr.
Gaisriniy hidranty isdéstymo schema aidkinamajame raste ) naudojant esamus gaisrinius hidrantus.

PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty numatomi tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbejimo automobiliams, t.y. naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai. jvairiy tipy eismo zonos ir aiktés, atitinkanios teisés akty nustatytus reikalavimus.

Automobilinéms kopétioms arba automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastato privaziavimai neprojektuojami.

Bendru atveju kelias numatomas ne siauresnis kaip 3.5 m. plo¢io. o aukstis - ne mazesnis kaip 4.5 m.

7. InZineriniai tinklai.Detalivoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipedos miesto inzineriniy tinkly.
[nZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituto galiojimo ribomis. Pastato Sildymas numatomas i3 centralizuoty silumos tinkly arba i3 atsinaujinandiy energijos Saltiniy.
Sildymo biidas parenkamas techninio projekto metu.

8. Atliekos:

Buitines atlickas numatoma surinkti pastato riisyje specialioje patalpoje laikomuose buitiniy atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky i$vezimas bus
atlickamas organizuotai specialiu transportu. Atlieky konteineriai, ju iSvezimo diena nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus ikeliami ir idridenami |
nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaziuoti specialusis transportas. Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky vez¢jais.

9. Zeldiniai.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 _De¢l atskiryjy rekreacines paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo™  5.1. punktu: Zemes sklype, esanfiame senamiestyje, priklausomyjy zeldyny norma
neprivaloma, taciau jame negali biiti mazinamas esantis Zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz seldyny norma. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy
néra.Salia planuojamos teritorijos palei Danés upes kranting auga suaugusios liepos (9 vnt.). Visi medZiai saugotini, kaip apvalantys nuo tersaly
atmosfera ir gerinantys kvartalo mikroklimata. Skvere augantys 9 medziai tvarkomi, juos genejant.

Planavimo iniciatorius savo | ¢Somis atlieka:

1. Naujus Zvejy gatves riby kadastrinius matavimus(kad.Nr. 4400-2190-9491).

2. Krantinés riby kadastrinius matavimus (kad. Nr. 4400-1977-6813).




