Teritorijos tarp Tilty g., Turgaus a., Aukstosios ir Darzy gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto valdybos
2001 m. vasario 1 d. sprendimu Nr. 52, koregavimas kvartale tarp Saltkalviy g., Turgaus a., Aukstosios g. ir Darzy g.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 1995.12.12, Nr. 1-1120

LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1992.01.21, Nr. 1-2223

LR Zemés jstatymas. 1994.04.26, Nr. 1-446

LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 1998.06.16, Nr. VII1-787

LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas. 1994.12.22, Nr. 1-733

LR Saugomy teritorijy jstatymas. 1993.10.9, Nr. 1-301

LR Visuomenés sveikatos priezitiros jstatymas 2002-05-16, Nr. 1)X-886

LR Statybos jstatymas. 1996.03.19, Nr. 1-1240

LR Kultiiros ministro jsakymas Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:20011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba“ patvirtinimo. 2011.08.16, Nr. IV-538

LR Kultiiros ministro jsakymas Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.12.01:2006 :Urbanistinés struktiiros.
Bendrieji reikalavimai‘. 2006.05.4, Nr.: [V-183

LR vyriausybés nutarimas ,,Dél kulttiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony patvirtinimo*. 2013.11.05,
Nr. 1025

LR vyriausybés nutarimas ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krtimai, augantys ne misky tkio paskirties
zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems®.
2008.03.12, Nr.206

LR AM jsakymas ,,Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo*.
2008.01.31, Nr. D1-87

LR AM jsakymas ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®. 2007.12.21, Nr. D1-694

LR AM jsakymas ,,Dél zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®. 2008.01.8, Nr.
D1-5

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*. 1992.05.12, Nr.
343

LR Vyriausybés nutarimas ,,D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*. 2004.08.18, Nr.: 967

LR jstatymas ,,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas®. 1996.08.15, Nr.: [-1495

LR zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties zemés naudojimo budy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidziy sgra$o ir jy turinio patvirtinimo*.
2005.01.20, Nr. 3D-37/D1-40

LR SAM jsakymas ,,Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo®.
2004.08.19, Nr. V-586

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®.
2004.10.14, Nr. 1289

LR AM jsakymas ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo*. 2013.12.31, Nr.
D1-1009

LR AM jsakymas ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo®. 2017.01.2, Nr. D1-7

LR vyriausybés nutarimas Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo. 1996.09.18, Nr. 1079

LR AM jsakymas ,,Dél teritorijy planavimo dokumentams rengti salygy parengimo ir iSdavimo taisykliy
patvirtinimo*. 2004.05.7, Nr. D1-262

LR AM jsakymas ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*.
2014.01.02, Nr.D1-8.

LR AM ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymas ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*. 2013.12.31
Nr.D1-995/1-312;

LR elektroniniy rysiy jstatymas 2004-04-15, Nr. 1X-2135

LR EM jsakymas : ,,Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo®. 2010-03-29, Nr. 1-93

STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®.
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STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*.

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties pastatai‘.
STR 202.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai*
Institucijy i8duotos teritorijy planavimo salygos

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys
BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamas objektas: Teritorijos tarp Tilty g., Turgaus a., Aukstosios ir Darzy gatviy detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 2001 m. vasario 1 d. sprendimu Nr. 52, koregavimas kvartale tarp
Saltkalviy g., Turgaus a., Aukstosios g. ir Darzy g.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius; adresas: Liepy g. 11,
91502 Klaipéda

Detaliojo plano korektiiros rengimo iniciatorius: UAB ,,Véjy energija®; kodas 300870666, adresas:
Zeimenos g. 25, 50116, Kaunas.

Detaliojo plano korektiiros rengéjas: E. Andrijausko projektavimo firma; adresas: Turgaus a. 25, LT-91246
Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com

Projekto vadovas: Edmundas Andrijauskas (architekto kvalifikacijos atestato Nr.: A 056)

Planuojamos teritorijos adresas : teritorija tarp Saltkalviy g., Turgaus a., Aukstosios g. ir Darzy g.,
Klaipédoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 0,9741 ha
Planavimo pagrindas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. rugséjo 21 d. jsakymas Nr. AD1-2350
,,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo iniciatyvai*

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 16 d. jsakymas Nr. AD1-2574 ,,Dél
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly.

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 19 d. jsakymas Nr. AD1-2608 ,,Dél
planavimo darby programos patvirtinimo*

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos ir UAB ,,Véjy energija“ pasiraSyta teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis. 2017.11.02, Nr. J9-2514

Atliekant teritorijy planavimo ir statybos darbus remtis:

UAB ,,Restauravimo centro parengtu ,,Klaipédos senamiescio teritorija, ribojama gynybiniy jtvirtinimy,
Takos per., Sausio 15-osios ir Pilies g. bei Danés upés sklypy suplanavimo projekto* sprendiniais Nr. 5156,
1996m.

Teritorijuy planavimo salygas iSdavusios institucijos:

Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Klaipédos m. sav., Liepy g. 11, 2018-02-01, Nr. : REG58118
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos urbanistinés plétros departamento paveldosaugos skyrius.
Klaipédos m. sav., Liepy g. 11, 2018-01-25, Nr. VS-634

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos urbanistinés plétros departamento zemétvarkos skyrius.
Klaipédos m. sav., Liepy g. 11, 2018-01-25, Nr. VS-618

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos miesto tikio departamento aplinkos kokybés skyrius. Klaipédos
m. sav., Liepy g. 11, 2018-01-26, Nr. VS-571

AB ,,Energijos skirstymo operatorius, Vilniaus m. sav., Aguony g. 24. 2018-01-22, Nr..REG57271
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Aplinkos apsaugos agenttira. Vilniaus m. sav., A. Juozapaviciaus g.9; 20148-02-01, Nr.: REG58591

UAB ,,Gatviy apsvietimas®. Klaipédos m. sav., Riity g. 6. 2018-01-31, Nr.: REG58443

AB ,,Klaipédos energija“. Klaipédos m. sav., Danés g.8, 2018-02-01, Nr.: REG58600

AB ,,Klaipédos vanduo*, Klaipédos m. sav., RySininky g. 11, 2018-01-23, Nr.: REG57507

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos, Vilniaus m. sav., Snipiskiy g. 3, 2018-01-31, Nr.:
REG58106

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav., Kalvarijy
g. 153. 2018-01-29, Nr.: REG58039

Rengimo tikslai : nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, pakeisti dalies Zemés sklypy naudojimo
biuda bei nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auks$tesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciame

detaliajame plane, nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus (jei jie nenustatyti),
taip pat pertvarkyti esamy zemés sklypy ribas ir suformuoti nauja zemés sklypa.

Planavimo uZdaviniai: nekei¢iant pagrindines Zemés naudojimo paskirties, patikslinti teritorijos naudojimo
reglamentus, spresti sklypy riby pertvarkymo bei sklypo formavimo klausimus.

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: nebiitinas

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo baitinumas: neatliekamas
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas
Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: nebiitinas

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatliekamas
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2. REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI, BEI
PLANUOJAMOJE __ TERITORIJOJE __GALIOJANCIAS PLANAVIMO _DOKUMENTAIS,
NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE, BEI JURIDINE MEDZIAGA
NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL:

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

1. Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

2. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami Teritorijos tarp Tilty g., Turgaus a., Aukstosios ir Darzy gatviy
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 2001 m. vasario 1 d. sprendimu Nr. 52, sprendiniai,
kvartale tarp Saltkalviy g., Turgaus a., Aukstosios g. ir Darzy g.
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3. Tikslas- nekeiéiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, pakeisti dalies Zemés sklypy naudojimo biida
bei nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iame detaliajame plane,
nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus (jei jie nenustatyti), taip pat pertvarkyti
esamy zemes sklypy ribas ir suformuoti naujg zemes sklypa.

4. Planuojamoje teritorijoje numatyti gyvenamosios, vieSbuciy ir administracinés paskirties pastatai.
5. Teritorijos naudojimo tipas- misi centro teritorija

6. Zemes naudojimo paskirties lieka esama-kitos paskirties zemé.
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7. Zemés naudojimo biidai - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1); daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), visuomeninés
paskirties teritorijos (V)

8. Uzstatymo tipas- perimetrinis - posesijinis

9. Aukstingumas - 2 aukstai + mansarda.

10. Planuojama teritorija susideda i§ 10 registruoty sklypy:

Nr.1 - Aukstoji g. 15, kad. Nr.: 2101/0003:391, sklypo plotas- 729 m?
Nr.2 - Darzy g. 9A, kad. Nr.: 2101/0003:637, sklypo plotas- 418m?

Nr.3 - Darzy g. 7, kad. Nr.: 2101/0003:664, sklypo plotas- 943m?

Nr.4 - Darzy g. 5, kad. Nr.: 2101/0003:11, sklypo plotas- 421m?

Nr.5 - Turgaus a.12, kad. Nr.: 2101/0003:150, sklypo plotas- 1248m?
Nr.6 - Turgaus a.14, kad. Nr.: 2101/0003:750, sklypo plotas- 786m?
Nr.7 - Aukstoji g. 19A, kad. Nr.: 2101/0003:410, sklypo plotas- 400m?
Nr.8 - Aukstoji g. 19, kad. Nr.: 2101/0003:740, sklypo plotas- 667m?
Nr.9 - Aukstoji g. 17, kad. Nr.: 2101/0003:569, sklypo plotas- 647m?
Nr.10 - Saltkalviy g. 2, kad. Nr.: 2101/0003:865, sklypo plotas- 1268 m?

Pagrindiniai sprendiniai pakeisti koreguojant galiojant detalyji plang:

e Sklypas Nr. 1:

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o Uzstatymo tankis padidinamas iki 72 %, atsizvelgiant j esamg Sklypo uzstatyma.

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zzemés pavirSiaus- 14,00 m, altitudé- 17,50 m.

o Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, pagal Klaipédos senamies¢io (16075) apibrézty
teritorijos riby plang. UZstatymo tipy schemg.

o Nustatoma pastaty paskirtis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos- atsizvelgiant | Zemés
naudojimo budg ir viesbuciy paskirties pastatai su maitinimo, prekybos ir paslaugy patalpomis), -
atsizvelgiant j tai, jog pagal nekilnojamojo turto iSrasus sklype stovintis pastatas, kurio unikalus daikto
Nr.: 2190-0000-2012, yra jregistruotas, kaip viesbutis su baru ir komercinémis patalpomis.

o *Kiti reglamentai nekei¢iami.

Sklypas Nr. 2:

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o Pakei¢iamas zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorija (K), atsizvelgiant j tai,
jog pagal nekilnojamojo turto iSrasus sklypas yra jregistruotas, kaip komercinés paskirties objekty
teritorija.

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus- 13,00 m, altitude- 17,00 m.

o Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, siekiant i$laikyti vientisg kvartalo uzstatymo
struktirg.

o Nustatoma pastaty paskirtis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos- atsizvelgiant | zemés
naudojimo buda ir vieSbuciy paskirties pastatai, atsizvelgiant j tai, jog pagal nekilnojamojo turto
iSrasus sklype stovintis pastatas, kurio unikalus daikto Nr.: 4400-3080-6216, yra jregistruotas, kaip
sveiy namai.

o *Kiti reglamentai nekeic¢iami.

Sklypas Nr.3:

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus- 11,00 m, altitude- 17,50 m.

E. Andrijausko projektavimo firma, (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, el pastas: 5
architektubiuras@partneriai.com)



Teritorijos tarp Tilty g., Turgaus a., Aukstosios ir Darzy gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto valdybos
2001 m. vasario 1 d. sprendimu Nr. 52, koregavimas kvartale tarp Saltkalviy g., Turgaus a., Aukstosios g. ir Darzy g.

o Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, siekiant islaikyti vientisg kvartalo uzstatymo
struktiirg.

o Nustatoma pastaty paskirtis- - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos- atsizvelgiant | Zemés
naudojimo biidg ir administracinés paskirties pastatai, atsizvelgiant j tai, jog pagal nekilnojamojo turto
iSrasus sklype stovintis pastatas, kurio unikalus daikto Nr.: 4400-1947-7790, yra jregistruotas, kaip
biury pastatas.

o *Kiti reglamentai nekeiciami.

Sklypas Nr.4:

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus- 13,00 m, altitudé- 17,00 m.

o Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, pagal Klaipédos senamies¢io (16075) apibrézty
teritorijos riby plang. Uzstatymo tipy schema.

o Nustatomas priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 5,95%

o Nustatoma pastaty paskirtis- gyvenamosios paskirties (vieno-dviejy) buty pastatai, atsizvelgiant j
esamg zemés naudojimo biida.

o *Kiti reglamentai nekei¢iami

Sklypas Nr.5 :

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o PakeiCiamas Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2),

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus- 18,00 m, altitudé- 23,00 m.

o Nustatomas uZstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, siekiant islaikyti vientisg kvartalo uzstatymo
struktiirg.

o Nustatomas priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 4,26%

o Nustatoma pastaty paskirtis- gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai,
atsizvelgiant j kei¢iamg zemés naudojimo buda.

o *Kiti reglamentai nekei¢iami

Sklypas Nr. 6:

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o Pakei¢iamas zemés naudojimo biudas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), atsizvelgiant j planuojamg uZstatyma.

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus- 14,00 m, altitude- 19,00 m.

o Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, siekiant i§laikyti vientisa kvartalo uzstatymo
struktirg.

o Nustatomas priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 9,77%

o Nustatoma pastaty paskirtis- gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai,
atsizvelgiant j kei¢iamg zemés naudojimo buda.

o *Kiti reglamentai nekeiiami

Sklypas Nr. 7:

o Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

o Pakei¢iamas Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2)

o Uzstatymo tankumas padidinimas iki 43%, atsizvelgiant | esamg uzstatyma

o Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zzemés pavirSiaus- 12,00 m, altitudé- 16,50 m.

o Nustatomas uZstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, pagal Klaipédos senamies¢io (16075) apibrézty
teritorijos riby plang. UZstatymo tipy schemg.

o Nustatoma pastaty paskirtis- gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai,
atsizvelgiant j kei¢iamg zemés naudojimo buda.

o *Kiti reglamentai nekei¢iami

Sklypas Nr. 8:
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@)

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

Pakei¢iamas zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), atsizvelgiant | tai, jog pagal nekilnojamojo turto iSrasus sklype stovintis pastatas, kurio unikalus
daikto nr.: 2185-0000-1022, yra jregistruotas, kaip gyvenamasis namas (trijy ir daugiau buty-
daugiabuciai pastatai).

Uzstatymo tankumas sumazinimas iki 50%

Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus- 15,00 m, altitudé- 19,50 m.

Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis pagal Klaipédos senamies¢io (16075) apibrézty
teritorijos riby plang. UZzstatymo tipy schemg.

Nustatomas priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 23,60%

Nustatoma pastaty paskirtis- gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai,
atsizvelgiant | keiciama zemés naudojimo biidg ir | tai, jog pagal nekilnojamojo turto iSrasus sklype
stovintis pastatas, kurio unikalus daikto Nr.: 2185-0000-1022, yra jregistruotas, kaip gyvenamasis
namas (trijy ir daugiau buty- daugiabuciai pastatai).

*Kiti reglamentai nekei¢iami

e Sklypas Nr. 9:

@)
@)

O

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

Pakeic¢iamas zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2) , atsizvelgiant j tai, jog pagal nekilnojamojo turto iSraSus sklype stovintis pastatas, kurio unikalus
daikto nr.: 2188-0000-1015, yra jregistruotas, kaip gyvenamasis namas (trijy ir daugiau buty-
daugiabuciai pastatai).

Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus- 11,00 m, altitudé- 15,50 m.

Nustatomas uZstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, pagal Klaipédos senamieséio (16075) apibrézty
teritorijos riby plang. UZstatymo tipy schema.

Nustatomas priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 10,43%

Nustatoma pastaty paskirtis- gyvenamosios paskirties (¢rijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai
atsizvelgiant | kei¢iamg zemés naudojimo biidg ir j tai, jog pagal nekilnojamojo turto israsus sklype
stovintis pastatas, kurio unikalus daikto Nr.: 2188-0000-1015, yra jregistruotas, kaip gyvenamasis
namas (trijy ir daugiau buty- daugiabuciai pastatai).

*Kiti reglamentai nekeiciami

e Sklypas Nr.10:

(@]
(@]
O

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- misri centro teritorija (GC)

Nustatomas leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus- 12,00 m, altitudé- 17,00 m.

Nustatomas uzstatymo tipas- perimetrinis- posesijinis, siekiant i$laikyti vientisg kvartalo uzstatymo
struktiirg.

Nustatoma pastaty paskirtis — administracinés paskirties pastatai; mokslo ir mokymo, kultiros ir
sporto, sveikatos apsaugos pastatai- atsizvelgiant j Zemés naudojimo bida.

Uzstatymo tankumas sumazinimas iki 30%

Nustatomas priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys- 20%

Sprendiniy jgyvendinimo programa:

Detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinti pagal ,, Turgaus aik$tés su prieigomis sutvarkymas, pritaikant
verslo, bendruomenés poreikiams*.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuklés poZiuriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios zemés ir misko naudojimo
Sqlygos “ ir jo velesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos, bei islaikomi
normuojami atstumai.

1.Sanitarinés apsaugos zonos
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Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 ,, Dél Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo “.

2. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Vadovaujantis LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,, Dél plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasu “ pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo
plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

3. Poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo procediros,
remiantis LR Planuojamos zkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu 1996-08-15, Nr. 1-1495 ir visais
galiojanciais pakeitimais.

4. Planuojamos tikings veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zonuy,
vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 ,, Dél Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo . Todél planuojamos aikinés veiklos poveikio visuomenés
sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas

InZineriniai tinklai :

Planuojamoje teritorijoje arba gretos jo yra Sie inzineriniai tinklai: elektros tinklai, vandentiekio tinklai,
buitiniy nuoteky tinklai, lietaus nuoteky tinklai, rysiy tinklai, dujotiekio tinklai.

Vykdant statybos darbus, pagal inzineriniy tinkly savininky iSduotas projektavimo salygas , numatoma
inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Inzineriniy tinkly koridoriai - InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybés 1992-05-
12 nutarimg Nr. 343, aktuali redakcija):

1.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5
metro nuo vamzdyno aSies. Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona,
kai vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés
juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir
didesnis, apsaugos zona yra zemeés juosta po 10 metry nuo vamzdyny aSies;

2.Dujotiekio tinkly - po 2,0 metrus j abi puses nuo iki 16 bary slégio dujotiekio vamzdyno aSies. Dujy
reguliavimo punkto apsaugos zona - 10 metry plo¢io zemés juosta aplink $io punkto sienas;

3.Elektros oro linijy - po 10,0 metry j abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa 6-10 kV, po 2,0
metrus ] abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa iki 1 kV;

4.Pozeminiy elektros kabeliy - po 1,0 metra j abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky;

5.Rysiy linijy - po 2,0 metrus i abi puses nuo pozeminio kabelio trasos arba orinés linijos krastiniy
laidy ir 3,0 metrus aplink pozeminj ar antzeminj stiprinimo punkta;

6.Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus
nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos;

7.Drenazo surinktuvai - po 5,0 metrus nuo vamzdyny asies.

InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas - Planuojami objektai bus jungiami prie Klaipédos miesto
magistraliniy tinkly — vandentiekio, tikio nuoteky, lietaus vandens nuoteky, Silumos, elektros ir rySiy pagal
atitinkamy zinyby iSduotas prijungimo technines salygas (Zr. Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
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tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje). Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami
inZineriniy tinkly techninio projekto metu pagal tinkly savininky i§duotas technines salygas.

Detaliuoju planu planuojama uZzstatyta (urbanizuota) teritorija, kurioje yra susiformavusi visa esamy
pastaty funkcionavimui ir eksploatavimui reikalinga inzineriné infrastrukttra, kuri yra dalis bendros Klaipédos
miesto infrastruktros. Kadangi planiné teritorijos struktiira néra kei¢iama, tai ir inZineriné sistema paliekama
esama.

Esamus ir detaliajame plane planuojamus jrengti inzinerinius tinklus, jrenginius eksploatuoti,
teritorijas jy apsaugos zonose naudoti vadovaujantis LRV 1992 06 12 nutarimu Nr. 343 ,, D¢l specialiyjy Zemés
ir misko naudojimo salygy patvirtinimo®, kitais tam tikry tinkly eksploatacija, prieziiira ir apsauga
reglamentuojanciais teisés aktais.

Baigus inzineriniy tinkly pertvarkymo, statybos darbus, atstatyti prie§ statybos darbus buvusias
dangas, zZeldinius ar jrengti gerbiivio elementus (dangas, kita), numatytus Siame detaliajame plane, statybos
techniniuose projektuose.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti
perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy
atjungimas pries tai informavus ir suderinus su inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis
vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Grafinéje dalyje (Zr. Galimy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis biidy schemoje) nurodytus sprendinius dél inzineriniy tinkly privaloma tikslinti rengiant
statybos techninius projektus atsizvelgiant | fakting ir projekting situacija, kitus objektyvius faktorius.
Techniniy projekty rengimo stadijoje atskiry inzineriniy tinkly jrengimo atkarpos, komunikaciniy koridoriy
ribos ir teritorijos turi bati tikslinamos, suderinus tai su tinklus eksploatuojanéiomis organizacijomis; jei
jtakojami tre¢iyjy asmeny interesai — suderinus su tre¢iaisiais asmenimis.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines salygas. Pagal §ias salygas turi biti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija,
suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Detaliajame plane pateikta inZineriniy tinkly jrengimo principiné schema atlikta pagal detaliojo plano
architektiirinj-urbanistinj iSplanavimg, jvertinant esamy inzineriniy tinkly panaudojimo ir pertvarkymo
galimybes, vadovaujantis i§duotomis planavimo sglygomis detaliojo plano dokumentui rengti.

Detaliuoju planu projektuojamos inzinerings infrastruktiiros jrengimas sprendziamas projektuojamy
sklypy savininky (taip pat nuomininky ar naudotojy), Klaipédos miesto savivaldybés ir inzinering
infrastruktiirg eksploatuojanc¢iy organizacijy bendru susitarimu techniniy projekty rengimo stadijoje.

Detaliajame plane pateikta inZineriniy tinkly jrengimo principiné schema.

Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo metu pagal
tinkly savininky iSduotas technines sglygas. Detaliuoju planu i$nagrinéti galimi planuojamo sklypo apriipinimo
inzineriniais tinklais biidai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us) jvertinti esamg situacija,
ar néra ekonominiu ir techniniu poziiiriu tikslingesniy aprtpinimo budy.

e Vandens tiekimas - planuojamas sklypas yra prijungtas prie Klaipédos miesto centralizuoty vandentiekio
tinkly. Nauji vandentiekio tinklai neplanuojami. Gaisriniams vandens poreikiams gretimybése (200m
spinduliu) yra du gaisriniai hidrantai su uzdaromaja armatiira visomis kryptimis. Darzy - Saltkalviy gatviy
susikirtimo kampe ir Darzy - Aukstosios gatviy susikirtimo kampe. Konkreciy objekty vandentiekio tinkly
pajungimas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui i§duotas technines salygas.
e Buitinés nuotekos - esamo sklypo buitiniy nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto centralizuoty
buitiniy nuoteky tinkly. Nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Konkre¢iy objekty buitiniy nuoteky
tinkly pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines
salygas.

o Lietaus nuotekos - esamo sklypo lietaus nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly. Nauji lietaus tinklai neplanuojami. Konkrec¢iy objekty lietaus nuoteky tinkly pajungimas
bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas. I§leidziamy
lietaus nuoteky uzterStumas neturi virSyti iSleidziamy j atvirus vandens telkinius nuoteky uzterStumo normuy:
pagal naftos produktus 1 mg/l (max. - 3 mg/l); pagal bds7 15mg/1 ir pagal skendin¢ias medziagas (sm) 30 mg/I.
Techninio projekto rengimo metu, atsiradus kriterijams, jrengiami lietaus nuoteky valymo jrenginiai ir/arba
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lietaus nuoteky gaudyklés (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas).

e Silumos tiekimo tinklai - pastaty $ildymas numatomas centrinis, elektriniais prietaisais, dujomis. Sioje
teritorijoje yra i§vystyti centralizuoti §ilumos ir dujotekio tinklai. Sildymo budas sprendziamas techniniy
projekty rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Elektros tinklai - elektros jvadas esamas. Nauji elektros tinklai neprojektuojami. Vartotojy leistinosios
naudoti galios ir apSvietimo elektros energija patikimumo kategorija bus tikslinamos techninio projekto
sprendiniuose. Konkreciy objekty elektros pajungimas ir AB "ESO" priklausanciy elektros kabeliy iskélimas
ar demontazas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines
salygas.

e Duijotiekis - Darzy ir Aukstojoje g. pracina AB "Energijos skirstymo operatoriaus” (ESO) dujotiekio tinklai.
Keli namai yra prisijunge prie jy. Naujy statiniy apriipinimas gamtinémis dujomis, kurios biity naudojamos
Sildymui, védinimui ir karStam vandeniui ruosti, numatomas i§ AB ”Energijos skirstymo operatorius” (ESO)
arCiausiai esanciy dujotiekio tinkly. Tikslios prisijungimo vietos turi buti sprendziamos techniniy projekty
rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo salygas, zinant tikslias statybos darby apimtis, klojant
tinklus statiniais neuzimtose Zemés sklypo dalyse.

o Telekomunikacijy tinklai - telekomunikacijy tinkly jvadas esamas. Nauji telekomunikacijy tinklai
neprojektuojami. Konkreciy objekty pajungimas ir AB "TEO LT" priklausanéiy tinkly ar jrangos iskélimas ar
demontazas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas.

Planuojamoje teritorijoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir atiduotiems
naudoti inZineriniams tinklams taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos. [rengus inZinerinius
tinklus biitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis jvedant naujus apribojimus. Servitutai nustatomi esamy,
perkeliamy, statomy tinkle ir jrenginiy apsaugos zony ribose (sprendziama techninio projekto metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines sqlygas).

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iame konteineryje (-iuose), tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu

Susisiekimas:

1. Salia planuojamos teritorijos gatviy tinklas suformuotas, automobiliy eisimas néra intensyvus. Planuojama
teritorija yra apsupta keturiy D kategorijos gatviy: Darzy (atstumas tarp RL: 6,43 - 8,82); Saltkalviy (atstumas
tarp RL: 7,63- 8,20); Turgaus a. (atstumas tarp RL: 8,83 — 9,42) ir Aukstosios gatvémis (atstumas tarp RL:
5,80 - 8,07). Privaziavimai j planuojamag teritorijg licka esami. Jie nurodyti bréZinyje.

2. Dalyje planuojamos teritorijos esanc¢iy sklypy uzstatymas yra suformuotas ir pagal tai nustatytos
automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos, kurios rengiamu detaliu planu nekei¢iamos.

Teritorijoje vykdant statybos ar rekonstrukcijos darbus automobiliy stovéjimo viety skaifius ir vietos
sprendziamos atskirai kiekvieno sklypo ribose techniniy projekty metu, patvirtinus projektuojamo pastato
rodiklius, remiantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII
skyriaus 30 lentele automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas *

Eil. Pastaty paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Nr.
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
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1.1 Gyvenamosios  paskirties (vieno  buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? —
pastatai 1 vieta;
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70
m?, bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m?2 — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kieckvienam
iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esandiam
naudingajam plotui
1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m?
pastatai — 2 vietos;
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kickvienam
iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam
naudingajam plotui
1.3. Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau | 1 vieta vienam butui
buty — daugiabuciai) pastatai
1.4, Gyvenamosios paskirties (ivairioms | 0,8 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant |
socialinéms grupéms) pastatai apgyvendinimo tipg
2. Viesbuciy paskirties pastatai
2.1. Viesbuciai 1 vieta 2 kambariams (humeriams)
2.2. Moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
2.3. Sveciy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)
3. Poilsio paskirties pastatai
3.1. Poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. Jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

* Remiantis to pacio STR XII skyriaus 108.1. punktu, planuojama teritorija patenka j 1 miesto zong (miesto
senamiest}), kur nustatytas 0,25 automobiliy stovéjimo viety koeficientas.

3. Dviradiy takai. Remiantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” X
skyriaus 11 lentele, kurioje nurodoma, kad D kategorijos gatvése dviraciy eismas gali biti organizuojamas
bendrame sraute, ir atsizvelgiant | tai, jog planuojama teritorija patenka j saugoma Klaipédos miesto
senamiescio teritorijg ir joje yra nustatomi griezti tvarkymo reglamentai, bei kaip iSskirtinai vertingomis
savybémis i$skiriamos gatviy raudonosios linijos ir gatviy dangos, taip pat atstumai tarp gatvés raudonyjy
linijy yra nedideli, sklypy ribos ir pastaty elementai uzima dalj Saligatviy - atskiry dviraciy taky jrengimas biity
sudétingas, todél jis nenumatomas. DviraCiy eismas organizuojamas bendrame sraute, pagal keliy eismo

taisykles.
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Zeldiniai:
1.Zeldiniy inventorizacijos duomenis Zidiréti detaliojo plano korektiiros sprendiniy bréZinyje.

2. Urbanistinis ir gamtinis kraStovaizdis - planuojama teritorija beveik pilnai uzstatyta, zaliy ploty nedaug,
auga 14 medziy. Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos esamam krastovaizdziui.

3. Dauguma zeldiniy auga inZineriniy tinkly apsaugos zonose. Medziai paZyméti numeriais
2,3,4,5,6,9,10,11,12,13,14 auga nekilnojamos kultiiros vertybés teritorijoje, taciau Sie medziai yra natiiraliai
iSauge ir saugotiniems, pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimg: "Dél kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky itkio paskirties Zzeméje, priskiriami saugotiniems, sqgraso patvirtinimo ir
medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems", nepriskiriami.

4. Medziai Salinami remiantis LR AM 2008.01.31 jsakymu Nr. D1-87 "Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams isdavimo, medzZiy ir
krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo".

5. Vadovaujantis LR AM 2007.12.21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" priklausomy zeldyny
apzeldinimo procentas zemés sklype, esan¢iame senamiestyje, didmieséiy pagrindinio centro zonoje,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas), nurodyta priede (toliau - zeldyny norma), neprivaloma, taciau jame
negali biiti mazinamas esantis zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz zeldyny norma. Atsizvelgiat j Sia iSimti
planuojamoje teritorijoje i§saugomas esamas Zeldiniy plotas, bet naujos Zeldiniy teritorijos neiSskiriamos.

Servitutai:

1. Planuojamoje teritorijoje i$skirti ir grafiskai detaliojo plano brézinyje pazyméti Sie servitutai:

e Nr. 1 Kelio servitutas (201 tarnaujantis daiktas), plotas- 89m?. Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas)- teisé
naudotis sklypo dalimi aptarnaujant bei remontuojant pastatus Turgaus a.12, plotas - 89m?. Sklypas Nr.:
6.

e Nr. 2 Kiti servitutas (92 tarnaujantis daiktas), plotas- 53.55 m?- Kelio servitutas- teisé kitiems asmenims
eiti, vaziuoti per Zzemés sklypo savininko naudojamo zemeés sklypo dalj prie jiems nuosavybés teise
priklausanéiy arba jy naudojamy pastaty ir jrenginiy, taip pat naudotis zemés sklypo dalimi aptarnaujant
bei remontuojant Siuos pastatus ir jrenginius. Sklypas Nr.: 7

e Nr. 3 Kiti servitutai (92 tarnaujantis daiktas), plotas- 85 m?- teisé¢ kietiems asmenims eiti, vaziuoti per
sklypo dalj. Sklypas Nr.: 2.

2. Kiti servitutai esantys teritorijoje apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.
3. Nauji servitutai nenustatomi.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Specialiosios zemés naudojimo sglygos apraSytos teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

2. Naujy specialiyjy Zemés naudojimo salygy nenustatoma.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai :

1. Planuojamame Zemés sklype néra gamtos objekty.

2. Remiantis nekilnojamyjy kulttiros vertybiy registru planuojama teritorija patenka j saugoma Klaipédos
senamiescio teritorijg (unikalus objekto kodas registre: 16075) ir Klaipédos senojo miesto vieta su
priemieséiais (unikalus objekto kodas registre: 270077). Vertingosios savybés aprasytos esamos biklés
vertinimo dalyje.
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3. Planuojamoje teritorijoje yra registruoti du saugomi kultiiros paveldo objektai: ,,Gustavo Katzkés kalvé
(unikalus objekto kodas registre: 31143; adresas- Saltkalviy g.2) ir ,,Namas* (unikalus objekto kodas
registre: 15801; adresas- Aukstoji g.19). Vertingosios savybés aprasytos esamos biiklés vertinimo dalyje.
Brézinyje grafiskai iSskirti Sie objektai ir jiems priskirtos teritorijos. PrieS numatant darbus Siuose
pastatuose, turi biti kreiptasi j vertinimo tarybg dél vertingyjy savybiy nustatymo, apsaugos
nekilnojamosioms kultiiros vertybéms netaikymo ar Klaipédos senamiescio apskaitos duomeny tikslinimo.

4. Nekilnojamyjy kulttros paveldo objekty ir teritorijy apsauga reglamentuoja- LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymas 1994.12.22 Nr. I-733

Detaliojo plano sprendiniai pagristi atlikty archeologiniy tyrimy iSvadomis

Vykdant projektavimo ir statybos darbus remtis atliktais atskiry pastaty : Darzy g. 5, Aukstoji g. 15, 17 ir 19
archeologiniais tyrimais; 2009m 05-17 Zilvino Césnos atliktais Darzy g.7 sklypo archeologiniais tyrimais,
1980 m E. Paleckio atliktais 173nr kvartalo kompleksiniais archeologiniais tyrimais; 2014m archeologo
Egidijaus Abromaviéiaus atliktais Turgaus aikstés 12 archeologiniy Zvalgymy tyrimais ir 2014 m archeologo
Edvino Ubio atliktais Turgaus aikstés 14 zvalgomaisiais archeologiniais tyrimais.

Detaliojo plano sprendiniai pagristi atlikty istoriniy urbanistiniy tyrimy pagrindu

Detaliojo plano sprendiniai ir tolimesni statybos ir projektavimo darbai vertinami remiantis ,,Fridricho
priemiesCio dalies tarp AukStosios ir Saltkalviy gatviy bei Turgaus aikStés urbanistine — istorine analize®,
parengta 2018m architekto — eksperto Edmundo Andrijausko.

Sprendiniai: (istrauka i§ Fridricho priemies¢io dalies tarp Aukstosios ir Saltkalviy gatviy bei Turgaus aikstés
urbanistines — istorines analizés i§vady ir rekomendacijy)

,Kvartalo tarp Saltkalviy, Darzy, Aukstosios gatviy ir Turgaus aikstés uZstatyme rekomenduojama:

- realizuoti Klaipédos senamiescio teritorijos sklypy suplanavimo projekta, ypac jo dalyje, sitilan¢ioje
uzstatyti kvartalo viding erdve;

- atstatyti Darzy g. ir Turgaus aikstés perimetrinj uzstatyma, nesiekiant istisinio (be pauziy) uzstatymo;
- vidinis posesijy uzstatymas stilistiniu poziiiriu laisvas, taciau turi formuoti pasirinkty proporcijy
vidinius kiemus. Turis ir auk$tis turi iSsaugoti hierarchinio uzstatymo pobiid] santykyje su

pagrindiniais posesijos pastatais.*

Detaliojo plano sprendiniu poveikio jvertinimas paveldosauginiu aspektu:

Detaliojo plano sprendiniy poveikio jvertinimas paveldosauginiu aspektu atliekamas remiantis Klaipédos
senamiescio (unikalus objekto kodas 16075) vertingomis savybémis:

o UZstatymo tipas - senamies¢io dalies tarp Didziosios Vandens ir Galinio Pylimo gatviy -
Fridricho priemiescio uzstatymo tipai: perimetrinis posesijinis XVII1-XIX a. uzstatymas su atskiromis XX a.
I p. uzstatymo struktiiromis, XX a. IT p.-XXI a. pr. intarpais 1-2 auks$ty su pastogémis pastatais kvartaluose Nr.
46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56,

IStrauka is Klaipédos senamiescio (16075) apibrézty teritorijos riby plano. Uzstatymo tipy schema.
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UZstatymy tipai: M 1 : 5 000 (viename cm - 50 m)
[[[[[l1]] Perimetrinis-centro Sutartiniai Zenklai: N )
[[ﬂ]]ﬂﬂ Perimetrinis-reguliarus ﬂmﬂm Pramonés ir infrastruktaros
Perimetrinis-posesijinis
E Atskirai stovintys pastatai |_|_ l _i Nekilnojamosios kultdros vertybés apibréZtos teritorijos ribos

7/} Viesos erdvés :l Piliavietés ir bastijony teritorijy ribos

w77 Pakitusios, nesusiformavusios -
“io] urbanistinés struktdros 62 Kvartaly numeriai
Planuojama teritorija (pazyméta raudona linija) pazyméta 53 kvartalo numeriu ir patenka j teritorija, kuriai
buidingas Perimetrinis- posesijinis uzstatymo tipas (pazyméta geltonai, rengiamu detaliuoju planu sklypai
pazyméti Nr.: 1,4,7,8,9 ). Likusi kvartalo dalis yra pakitusios, nesusiformavusios urbanistinés struktiiros.

Sprendiniai:

1. Siekiant iSlaikyti vientisg uzstatymo strukttrg likusiems sklypams planuojamoje teritorijoje priskiriamas
tas pats (perimetrinis -posesijinis) uzstatymo tipas.

Perimetriniui — posesijiniui uzstatymui budinga savo iSorés perimetru uzdara, dazniausia stichisko plano
uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve ir kvartalo
vidinéje dalyje palei posesijy ribas.

o UzZstatymo bruozai - senamieséio dalies uz Senosios Danés vagos - Fridricho priemiescio -
gatviy tinklas su didesniais pagal perimetrg uzstatytais kvartalais (lyginant su reguliariai suplanuota
senamiesé¢io S dalimi); Klaipédos krastui biudingy fachverkinés architektiiros pastaty i§ medzio karkaso ir miro
uzpildo konstrukcijy gausa, unikalus fachverkiniy sandéliy kompleksai, sutelkti tarp Didziosios Vandens ir
Darzy gatviy, taip pat kvartale, ribojamame Tilty ir Saltkalviy gatviy; vienslai¢iai lenkti fachverkiniy sandéliy
stogai; pazymétinas daugiaaukstis sandélis su mansardiniu stogu Auks$tojoje g., kiek prakista j kiemo puse
sandéliy virSutiné dalis - ertikis; santiirios, racionalios meninés iSraiskos, neperkrauta dekoru kity teritorijos
pastaty architektiira; pastaty plokStuminiai fasadai, pavieniai tiriniai fasady elementai: balkonai, portalai,
mezoninai; langinés pastaty architektiiroje; tinkuotos plyty miiro sienos, pavieniai netinkuoto plyty miro
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pastatai; auksti dvislai¢iai, mansardiniai pastaty stogai, dalis pastaty su paaukstintomis pastogémis - ertikiais;
vien$laic¢iai, dvislaiciai, lenkti, kartais dekoruoti tiiriniai stoglangiai; tinkuoti plyty mtro diimtraukiai, Cerpiy
stogy danga.

Sprendiniai:

1. Atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje taikyti Siai senamiescio daliai biidingus architektiiros
reikalavimus: pastaty tiriy, aukS$tingumo, stogy ir jy nuolydziy formavimas (§laitiniai stogai), langy
dekoras, fasady apdaila- geltonas, pilkas, rusvas tinkas, fragmentiskai raudony plyty dekoras, stogy dangos-

cerpes.

2. Gatviy uzstatymo isklotinés licka esamos, naujas uzstatymas detaliuoju planu nesitilomas.

E.Andrijausko projektavimo firma
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