AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO „DĖL MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ ADMINISTRAVIMO TARIFO APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“ 
1. Sprendimo projekto esmė, tikslai ir uždaviniai. 

Šio sprendimo projekto esmė, įvykdyti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 
dalies nuostatą, kad maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką nustato savivaldybės taryba.
Sprendimo projektu siekiama patvirtinti maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką ir nustatyti, kad šio sprendimo 2 punkte apskaičiuoti maksimalūs tarifai, negali būti viršijami asmenų, pretenduojančių teikti administravimo paslaugas Klaipėdos miesto savivaldybės teritorijoje.
Sprendimo 3 punktu siūloma pripažinti netekusiu galios Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2007 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. T2-87 patvirtintą Daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifų apskaičiavimo metodiką su visais pakeitimais, kadangi daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administravimo įmokų apskaičiavimo teisinis reglamentavimas nuo Metodikos patvirtinimo pasikeitė.
2. Projekto rengimo priežastys ir kuo remiantis parengtas sprendimo projektas. Sprendimo projektas parengtas vykdant Vyriausybės atstovo Klaipėdos apskrityje tarnybos 
2019 m. sausio 16 d. teikimą Nr.(5.1.)-TR-1.
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimu Nr. 603 „Dėl Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų (toliau – Nuostatai), patvirtinimo“ 8.1 papunkčiu, kuriame nurodoma, kad administratorius proporcingai patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės daliai kas mėnesį apskaičiuoja mokėjimus ir įmokas už namo bendrojo naudojimo objektų administravimą – vadovaudamasis savivaldybės vykdomosios institucijos sprendime dėl administratoriaus skyrimo nurodytu bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifu, neviršijančiu maksimalaus tarifo, apskaičiuoto pagal savivaldybės tarybos nustatytą maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką. Taip pat Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2013 m. birželio 20 d. nutarimu Nr. 567 „Dėl Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (toliau - Aprašo). Pagal Aprašo 8 punktą savivaldybės vykdomoji institucija, gavusi prašymą, turi įvertinti ar prašymą pateikusio asmens deklaracijoje nurodyta informacija atitinka Aprašo 5 punkte nurodytas sąlygas, t. y. ar asmens teikiamų bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugų tarifo dydis neviršija tarifo, apskaičiuoto pagal savivaldybės tarybos nustatytą maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką, dydžio.
3. Kokių rezultatų laukiama.
Siekiama įgyvendinti šiuo metu galiojančių aukštesnės galios teisės aktų (Civilinio kodekso, 
Nuostatų ir Aprašo) nuostatas parengiant ir patvirtinant maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo mokesčio tarifo apskaičiavimo tvarkos aprašą, kurio pagrindu apskaičiuojamas namo maksimalaus administravimo mokesčio tarifas.
Asmenys, pretenduojantys teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, bei savivaldybės vykdomoji institucija, vykdydama administratorių atranką ir priimdama sprendimą dėl administratoriaus skyrimo, vadovausis nustatytu maksimaliu administravimo mokesčio tarifu daugiabučių namų grupėms.

4. Sprendimo projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai.
Sprendimo projektas derintas savivaldybės administracijos padaliniuose. Pastabų negauta. 

5.  Skaičiavimai, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
Maksimaliam bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifui apskaičiuoti įvertinamas 
žmogiškųjų išteklių poreikis, darbo užmokesčio, socialinio draudimo, transporto, ūkio reikmėms tenkančios pridėtinės ir kitos netiesioginės pridėtinės išlaidos, reikalingos administravimo funkcijoms, nustatytoms Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatuose, atlikti, sąlyginiam vidutiniam daugiabučių namų naudingam plotui, bei pelno norma.
Tarifas apskaičiuojamas pagal formulę pasirenkant, kad: 

                                                                     I

T max = ––––  x K Eur/m2
                                                                    Ssąl

Ssąl-sąlyginis vidutinis 200 000 m2 Klaipėdos mieste administruojamos įmonės namų
naudingasis plotas. 
I-išlaidos administravimo funkcijoms atlikt i- 16056,50 Eur. Į šias išlaidas įeina įmonės darbo užmokesčio išlaidos, kurios apskaičiuojamos įvertinant atitinkamų pareigybių skaičių, būtinų administratoriui Nuostatuose nustatytų funkcijų ir pareigų, bei patalpų savininkų su bendrąja nuosavybę susijusių sprendimų ir pavedimų įgyvendinimui. Tarifo apskaičiavimo tvarkos apraše 7.1 punkte nurodytas atitinkamų pareigybių skaičius, tarifinio atlygio koeficientas bei darbuotojų minimalus mėnesinis atlygis, kuris nuo 2019 m. sausio 1 d. yra - 550 Eur.
Atlikus skaičiavimą, administruojančios įmonės septynių darbuotojų darbo užmokesčio išlaidos yra - 11605,00 Eur, o vieno įmonės darbuotojo vidutinis bruto darbo užmokestis sudaro 1657,8 Eur. 
Darbdavio 1,77 procentų mokestis socialiniam draudimui nuo darbo užmokesčio sudaro - 205,41 Eur. 
Pridėtinės išlaidos 30 procentų nuo darbo užmokesčio, t. y 3481,5 Eur. 
Pelnas 5 procentai, skaičiuotinas nuo darbo užmokesčio, mokesčio socialiniam draudimui ir pridėtinių išlaidų, kas sudaro -764,60 Eur. 
K-tarifo diferenciacijos koeficientas įvertinantis namo bendrą naudingąjį plotą pastatų 
grupėms nurodytoms Apraše. Koeficiento reikšmė - 1 pasirinkta pastatams, kurių plotas nuo 1000 iki 3000 m2 nes tokio ploto daugiabučių namų yra daugiausia. Jei pastai yra iki 1000 m2, koeficiento reikšmė -1 didinama atitinkamai 20 procentų, o pastatams didesniems kaip 3000 m2, koeficiento reikšmė 20-čia procentų mažinama. Atlikus skaičiavimą, 16056,50 Eur (administravimo išlaidos) / 200 000 m2(sąlyginis vidutinis plotas)*1(diferenciacijos koeficientas) gauname 0,08 Eur/m2 maksimalų administravimo tarifą daugiabučiams namams. Atitinkamai pritaikius koeficientus - daugiabučiams namas iki 1000 m2 tarifas būtų 0,096 Eur/m2, o didesniems kaip 3000 m2 – 0,064 Eur/m2.
Šiuo metu asmenų, teikiančių bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas Klaipėdos mieste, sąrašas ir jų siūlomi tarifai pastatų grupėms pateikti priede Nr.5. Administruojančių įmonių pateiktas darbuotojo vidutinis bruto darbo užmokestis nurodytas priede Nr.6.
6. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui.

Sprendimo projekto įgyvendinimas biudžeto lėšų nepareikalaus.

7. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės.
Neigiamų pasekmių nenumatoma, teigiamos pasekmės – bus įgyvendinti Įstatymų reikalavimai. Savivaldybės vykdomoji institucija, vykdydama administratorių atranką ir priimdama sprendimą dėl administratoriaus skyrimo, vadovausis nustatytu daugiabučių namų grupėms maksimaliu administravimo mokesčio tarifu, o asmenys, pretenduojantys teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas negalės viršyti nustatytų namų grupėms maksimalaus administravimo mokesčio tarifo

PRIDEDAMA:
Priedas Nr. 1, , Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso išrašas, 1 lapas; 

Priedas Nr. 2, Lietuvos Respublikos Savivaldos įstatymo išrašas, 1 lapas; 
Priedas Nr. 3; Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimu Nr. 603 „Dėl Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų patvirtinimo“ 8.1 papunkčio išrašas, 1 lapas;
Priedas Nr. 4, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2013 m. birželio 20 d. nutarimu Nr. 567  patvirtintas Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprašas, 9 lapai;
Priedas Nr. 5, Juridinių asmenų, teikiančių bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas Klaipėdos mieste, sąrašas, 6 lapai; 
Priedas Nr. 6, Administruojančių įmonių pateiktas darbuotojo vidutinis mėnesio bruto darbo užmokestis, 1 lapas; 

Priedas Nr. 7, Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2007 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. T2-87 patvirtintą Daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifų apskaičiavimo metodiką su visais pakeitimais, 6 lapai.
Socialinės infrastruktūros priežiūros skyriaus

Butų ir energetikos poskyrio vedėjas                                                                             Algis Gaižutis
