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PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zzemeés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sara3as.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksc¢iau parengto detaliojo plano korektiira (vienam sklypui), kurios tikslai — nekei¢iant
Zzemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir Kity teisés akty
reikalavimy, auks$tesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti ir nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus Zemés sklypui
Siaurés pr. 11, nepriestaraujancius planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan&iam
detaliajam planui; numatyti automobiliy stovéjimo vietas laisvoje valstybinéje Zeméje, ties Siaurés
prospektu.

Planuojama tikiné veikla — komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01 yra esamas, nekei¢iamas. Nustatomi $ie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 14064 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-3 auksty pastatus, ne aukstesnius kaip 12 m (maks. aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 40 %. sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0.80 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ..Visuomeninés
paskirties pastatai®, 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110
patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir kitais teisés aktais).

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zonq (sprendZiama techninio projekto metu).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,.Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidZiantj dokumenta padariniy $alinimas™ 7 priede.

Siuo metu sklype stovi prekybinés paskirties pastatas, kurio parametrai keisti nenumatomi.
Vadovaujantis detaliojo plano "D¢l Kvartalo prie Kosmonauty g. te¢sinio iki Pievy ir Rokiskio
gatviy detaliojo plano”, kuris patvirtintas 2000-06-01 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.32, planuojamam sklypui buvo nustatytas ne didesnis nei 50 proc. uZstatymo
tankumas, Siuo koreguojamu detaliuoju planu atsizvelgiant j fakting situacija nustatomas 40proc.
uzstatymas. Tankumas ir auk§tingumas nustatomas atsizvelgiant j esama situacija.

Architektiiriniai reikalavimai:
A Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medzZiagas: plytas, klinker], tinka,
medj, stikla.
A Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui budingos aplinkos.
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Zemés sklypy  jsisavinimo  reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
[sipareigojimai:

4 Nepabloginti esamos gatvés dangos kokybés statybos ir sklypy eksploatavimo metu.

4 Pabloginus esamos gatvés dangos biikle, ja sutvarkyti iki buvusios kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 »Specialiosios Zemeés ir misko
naudojimo salygos* (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo velesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i$laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ..Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla -
daugiabu¢io namo su prekybos paskirties patalpomis statyba ir eksploatacija - néra tarsi ir nesukurs
SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybeg ir higieniné biklé, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Vadovaujantis VI Registry centras duomenimis, planuojama teritorija i§ visy pusiy ribojasi su
esamomis gatvemis bei gyvenamosios paskirties sklypais. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-
12 nutarimu Nr. 343 _,Specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos” (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir
jo vélesnémis redakcijomis atstumai nuo planuojamy parkavimo aiksteliy yra islaikomi.
Planuojamos parkavimo aikstelés yra suskaidytos i tris grupes po 7.8 vnt ir 2 vnt. Artimiausias
gyvenamasis namas nuo esamo pastato yra nutoles apie 28 m, ryty kryptimi (gretimybiy registro
centro iSrasai pateikiami bylos sudétyje). Greta sklypo yra parengtas detalusis planas Siaurés per.13,
kuriame numatomas daugiaaukstis gyvenamasis namas, kuris nutolgs nuo esamo pastato apie 70
metry. Iki artimiausi gyvenamosios paskirties sklypo nuo planuojamy 2 vnt. parkavimo viety
iSlaikomas 10 m atstumas.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galinéiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Ivertinus tkines veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdeéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologine tara,
psichogening jtaka, daroma i3vada, kad detaliuoju planu vykdoma ir numatyta @ikiné plétra neturés
neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Esamy tarSos $altiniy. turin¢iy savo SAZ ir galinéiy jtakoti nei giamai planuojamg veiklg néra.

Gaisriné sauga:

Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas pagal galiojantius teisés aktus,
techniniy projekty rengimo metu. NeiSlaikant minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty (kai
leidzia teis¢s aktai), bitina uztikrinti gaisrinés saugos priemones, vadovautis galiojandiais teisés
aktais.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Statiniai sklype turi bati isdéstomi taip, kad
nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR
2.02.01:2004, VII skyriumi). Prie planuojamoje teritorijoje esanciy statiniy gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti naudojamos esamos gatves ir privaziavimai. [ sklypg jrengtas
ivaziavimas i§ Pakruojo gatvés. Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamy ir projektuojamo gaisriniy
hidranty Siaurés pr. (Zidr. pav. Nr. 1) (vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti** (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama techninio projekto rengimo
metu).

Pav. Nr. 1
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Planuojama teritorija Esami hidrantar Siaurés pr.

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu naujy infineriniy tinkly prisijungimas nesprendZiamas. nes visi inzineriniai
tinklai | sklypg atvesti i§ esamy centralizuoty inZineriniy tinkly nutiesty Rokiskio gatvéje ir Siaurés
pr. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy bei parkavimo aikSteliy statybos zong, turi
buti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):
Sklypas Nr. 01:

¢ RysSiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 105 m?

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos - 2093 m?
zonos (49 skyrius)

* Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) apsaugos zonos - 4064 m?

(20 skyrius)

Pastaba: pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.T2-17 patvirtintg
Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy 49A sanitarinés apsaugos zonos specialyjj plana,
zemes sklypas patenka j I1I- ig sanitaring vandenvietés apsaugos (cheminés tarsos apribojimo) zona,
todel nustatoma specialioji Zemés ir migko naudojimo salyga — XX. Pozeminiy vandens telkiniy
(vandenviediy) apsaugos zonos - 4064 m2.

Servitutai:

Siuo rengiamu detalivoju planu tikslinami sklypui nustatyty ir jregistruoty esamy servituty
plotai.

Sklypas Nr. 01:

Servitutas — teisé tiesti poZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 148 m?;

Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) - 148 m?.

Atliekos:
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Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky i3vezéjais ir iSvezami | atlieky savartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurés pr. 11, Klaipédos mieste. PrivaZiavimas 1 planuojama teritorija yra
esamas, pagal galiojan¢io 2000-06-01 d. Klaipédos miesto tarybos sprendimu Nr. 32 patvirtinto
detaliojo plano sprendinius. | planuojama sklypa patenkama i§ D2 kat. Pakruojo g. (vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikdmes keliai. Bendrieji reikalavimai® aktualia redakeija bei
patvirtinty, galiojan¢iy teritorijos planavimo dokumenty sprendinius).

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 _Gatvés ir
vietinés reik8mes keliai. Bendrieji reikalavimai* aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele.

Uz planuojamo sklypo ribos, ties Siaurés pr. ir Pakruojo g.. pagal Infrastruktiiros sutartj bus
tvarkoma teritorija (atskiru projektu). Pagal infrastruktiros sutartj, tvarkomoje teritorijoje
numatytos 28 papildomos automobiliy stovéjimo vietos: 7 vnt. prie Pakruojo g. ir 21 vnt. prie
Siaurés pr.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziamos techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
pastaty langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams.

Bendro naudojimo pés¢iyjy-dvira¢iy takai lieka esami.

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
Salia planuojamo sklypo, Siaurés pr. yra esama 2 m plo¢io dviraciy tako rajoniné trasa ir
planuojama 2 m plocio dvira¢iy tako rajoniné trasa, Pakruojo g. planuojama 2.5 m vietiné trasa.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose - ne mazZesnis kaip 10 % viso Zemés
sklypo ploto. Planuojama Zeldinti sklypo zonas. kuriose néra numatyta inZineriniy komunikacijy ir
ju apsaugos zony. Aziriniy trinkeliy apZeldinamas plotas néra jtrauktas j sklype nurodoma
apzeldinimo procenta.

Veiklq planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:
LR aplinkos apsaugos jstatymas;
o Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;
° Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;
° Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999:
Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920:
LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824:
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;
Visuomenés informavimo. konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;
LR Zemés jstatymas;
LR atlieky tvarkymo jstatymas;
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o LR melioracijos jstatymas:;

e LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 .Specialiosios zemes ir mitko naudojimo
sglygos™ (aktuali redakcija);
e STR 2.02.02:2004 ,.Visuomeninés paskirties statiniai*,

° STR 2.06.04:2014 .. Gatvés ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

o HN 33:2011 .Triukdmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*.

o LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 _Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny

ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo™.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatizkai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove
Sandra Kazlauskiené




