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PROJEKTINIO PASIŪLYMO
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. PAŽINTINIAI OBJEKTO DUOMENYS

Objekto pavadinimas. Gyvenamo namo (unik. Nr. 2193-5001-2016), Molo g. 24, Klaipėda,
rekonstravimo projektas. Projektiniai pasiūlymai.

Objekto adresas.    Klaipėda, Molo g. 24, sklypo kad.Nr. 2101/0001:806

Statytojas (užsakovas). Edgaras Sungaila.

Projektuotojas.  Projektą  parengė  T.  Bartkaus  projektavimo  IĮ,  projekto  vadovė Dainora
Bartkuvienė (atestato Nr. 38250), architektė Rūta Petrošiūtė (atestato Nr. A2156).

Projekto rengimo pagrindas. 

Projektas parengtas vadovaujantis:
projektavimo užduotimi;
LR įstatymais;
statybos techninių reglamentų nuostatomis;
higienos normomis;
kitais teisės aktais.

Statybos rūšis. Pagal STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“  – statinio rekonstravimas.

Statinio  paskirtis. Pagal  statybos  techninį  reglamentą  STR  1.01.03:2017  „Statinių
klasifikavimas“ ir nekilnojamojo turto registro išrašą –   gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau
butų (daugiabučiai) pastatai, skirti gyventi trim šeimoms ir daugiau.

Statinio kategorija.  Gyvenamasis pastatas  Klaipėda, Molo g.  24 – neypatingasis statinys,
mažiau nei 2000 m².

Statinio vieta. Pastatas  (unik. Nr. 2193-5001-2016) yra Klaipėdos mieste.
Trumpas statybos sklypo apibūdinimas.
Statybos sklypas yra Klaipėdos mieste Molo g. 24, sklypo kad. Nr. 2101/0001:806, plotas -

755 m².
Higieninė ir ekologinė situacija. Sklypo higieninė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype

nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir gretimuose sklypuose nėra
taršos šaltinių, gamybinių objektų. Statinio vidaus triukšmo lygis neviršys HN 33:2011 reikalavimų.

II. NUMATOMI STATINIO STATYBOS SPRENDINIAI

Statinio architektūra (aukštingumas, tūris, fasadų sprendiniai). 
Numatoma gyvenamojo  namo esamą priestato,  priklausančio  butui  Nr.  1  demontavimą ir

naujo priestato pristatymą, padidinant žemės užstatymo plotą, pastato tūrį ir bendrą plotą. Taip pat
numatoma vieno lango užtaisymas ir dviejų langų įrengimas.

Naujai projektuojamas priestatas numatomas vieno aukšto. 
Priestato architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, medžiagiškumas ir spalvinis sprendimas

projektuojamas išlaikant vientisą visos teritorijos architektūrinę stilistiką.
Fasadų apdaila: esamų sienų – tinkas, spalva – gelsva, priestato sienų – medinės dailylentės,

spalva ruda. langai plastikiniai baltos spalvos, durys plastikinės rudos spalvos.
Pastato cokolis – tinkas, spalva –  ruda.
Pastato stogas: esamas stogo – šlaitinis, stogo danga – keraminės čerpės, spalva – čerpių,

priestato stogas – sutapdintas, danga – prilydoma betoninė.
Priestato sienos akyto betono blokelių, 200 mm, pamatai – juostiniai gelžbetoniniai,  stogo
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konstrukcija medinė. Pastatas apšiltintas šilumos izoliacija, 150 mm.
Pastato aukštis išlieka esamas. 
Pasirenkant pastato fasado tūrinį sprendimą buvo svarstyti trys variantai.

1 fasado variantas.

2 fasado variantas.
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3 fasado variantas.
Pasirenkamas fasado variantas.

Apibendrinimas.
Kadangi,
Dėl  fasade  A-E  esančių  langų  antrame  aukšte  nėra  galimybės  suformuoti  pakankamo

nuolydžio stogo, nuolydis nedera prie esamo stogo nuolydžio. 1 ir 2 variante dviejų šlaitų stogas
labai lėkštas. Todėl pasirenkamas 3 fasado variantas.

Pagrindinės  charakteristikos,  paskirtis,  produkcija  gamybos  (paslaugų)  ar  kitos
planuojamos ūkinės veiklos programa.

Numatoma gyvenamojo  namo esamą priestato demontavimą ir  naujo priestato  pristatymą.
Esamo priestato patalpa - veranda,  priklauso butui Nr.1.  Buto paskirtis liks esama – gyvenamoji.

Patalpų planavimo sprendiniai. 
Bute Nr.1 numatoma patalpų perplanavimas įrengiant naujas nelaikančias ir laikančias sienas,

užtaisant esamą langą ir įrengiant du naujus langus.  Bute Nr.1 įrengiamos šios patalpos: tambūras,
svetainė/virtuvė, trys kambariai, san. Mazgas, koridorius. 

Įėjimas į patalpas lieka esamas pro esamas lauko duris.
Inžinerinių tinklų aprašymas; energetinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; vandens, nuotekų

ir energetinio aprūpinimo inžinerinių tinklų apibūdinimas.
Geriamojo vandens tiekimas esamas, centralizuotais tinklais.
Buitinių nuotekų šalinimas esamas, centralizuotais tinklais.
Elektros energijos tiekimas esamas.
Patalpų šildymas esamas vietinis – dujų katilu. 
Patalpų  vėdinimas  išliks  esamas  –  natūralus,  per  esamas  vėdinimo  šachtas,  orlaides  ir

atidaromus langus.  Virtuvėje, san. mazge turi būti įrengtas priverstinis mechaninis ištraukiamasis
vėdinimas. 

  Atsinaujinantys energijos ištekliai neprojektuojami.
Sklypo sutvarkymas. Automobilių stovėjimo vietos.
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Tose  zonose,  kuriuose  pagal  projekto  brėžinius  yra  numatyti  sklypo  sutvarkymo  darbai,
nukasamas augalinis sluoksnis.

Visos žemės darbų zonos turi būti aptvertos ir įrengti įspėjimo ženklai, informuojantys apie
tai, jog netoliese yra pavojaus zona.

Įvažiavimas į sklypo teritoriją esamas,  iš Molo ir iš Smilgų gatvių.   Automobilių stovėjimo
vietų skaičius nesikeičia, lieka esamas – vienam butui viena automobilio stovėjimo vieta.

Saugomos  teritorijos  apsaugos  reikalavimai  (nurodant  saugomos  teritorijos  apsaugos
reglamentą), kultūros paveldo vertybės apsaugos reikalavimai (nurodant šios vertybės apsaugos
reglamentą), aplinkos apsaugos, kultūros paveldo išsaugojimo, urbanistikos, gaisrinės, civilinės
saugos priemonių principinių sprendinių trumpas aprašymas; apsauginės ir sanitarinės zonos; 

Rekonstruojamo  pastato  statybos  sklypas  nepatenka  į  saugomas  teritorijas,  į  svarbias
kraštovaizdžio,  urbanistiniu,  architektūriniu  ar  paveldosaugos  požiūriu  zonas,  todėl  ypatingų
reikalavimų  šiais  aspektais  projektuojamiems  pastatams  nekeliama  ir  nėra  nustatoma.  Saugomų
kultūros paveldo objektų šioje ir gretimose teritorijose nėra.

Gaisro sprendiniai išlieka esami.
Civilinės saugos požiūriu pastatas nėra pavojingas – avarijų tikimybė maža.

Rekonstrukcijos darbų poveikis kaimyninėms teritorijoms.
Įvertinus, kad po rekonstrukcijos pastato aukštis nesikeičia, priestato aukštis žemesnis už esamą

stogo kraigą, ir tarp rekonstruojamos pastato dalies pietinėje pastato pusėje ir gretimo pastato yra 10
m atstumas,  projektuojamas  priestatas  nesudarys  šešėlio  ir  neužstos  saulės.  Kaimyninio  pastato
insoliacijos laikas atitinka STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus.
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III. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI,

SĄRAŠAS

Lietuvos Respublikos įstatymai*:
1. LR Statybos įstatymas (TAR, 2016-07-13, Nr. 20300).
2. LR darbuotojų saugos ir  sveikatos įstatymas (Žin.,  2003, Nr. 70-3170; 2012, Nr. 69-3525 –

aktuali įstatymo redakcija nuo 2012-07-01).

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai*:
3. STR  1.01.04:2015.  Statybos produktų,  neturinčių darniųjų techninių specifikacijų,  eksploatacinių

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo
įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir
paskelbimas (TAR, 2015-12-11, Nr. 19649).*

4. STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas (TAR, 2016-11-21, Nr. 27168).*
5. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys. (Žin., 2002, Nr. 119-5372 ).*
6. STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija. (Žin., 2016-11-11, Nr. D1-748).*
7. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687).*
8. STR 1.05.01:2017.  Statybą leidžiantys  dokumentai.  Statybos užbaigimas.  Statybos sustabdymas.

Savavališkos  statybos  padarinių  šalinimas.  Statybos  pagal  neteisėtai  išduotą  statybą  leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas. (TAR, 2016-12-12, Nr. 28700).*

9. STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra (TAR, 2016-1205, Nr. 28228).*
10. STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė. (Žin., 2002, Nr. 109-4837).*
Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai*:
11. STR 2.01.01(1):2005. Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“. (Žin.,

2005, Nr. 115-4195).*
12. STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisrinė sauga. (Žin, 2000, Nr. 17-424 ).*
13. STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. (Žin., 2000, Nr. 8-215 ).*
14. STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga. (Žin., 2008, Nr. 1-34).*
15. STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo. (Žin., 2008, Nr. 35-1256).*
16. STR 2.01.01(6):2008. Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“.

(Žin., 2008, Nr. 35-1255).*
17. STR 2.01.02:2016. Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas. (TAR, 2016-

12-01, Nr. 27896).*
18. STR 2.01.06:2009. Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo. (Žin., 2009,  Nr.

138-6095).*
19. STR 2.01.07:2004. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo. (Žin., 2003, Nr. 79-3614

ir vėlesni reglamento pakeitimai).*
20. STR 2.02.07:2012. Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reikalavimai.  (Žin.,

2004, Nr. 54-1852; 2012, Nr. 50-2494).*
21. STR 2.03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms. (Žin., 2001,

Nr. 53-1898 ).*
22. STR 2.02.01:2004.Gyvenamieji pastatai (Žin., 2004, Nr. 23-721).
23. STR 2.05.01:2005. Pastatų atitvarų šiluminė technika. (Žin., 2005-08-18, Nr. 100-3733 ).*
24. STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai. (Žin., 2008, Nr. 130-4997 ).*
25. STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. (Žin., 2003-06-20, Nr. 59-2682

).*
26. STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos. (Žin., 2003, Nr. 59-2683 ).*
27. STR 2.05.05:2005. Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas. (Žin., 2005, Nr. 17-550

).*
28. STR 2.05.07:2005. Medinių konstrukcijų projektavimas. (Žin., 2005, Nr. 25-818)./
29. STR 2.05.08:2005. Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos. (Žin., 2005, Nr. 28-

895 ).*
30. STR 2.05.09:2005. Mūrinių konstrukcijų projektavimas. (Žin., 2005, Nr. 14-443).*
31. STR 2.05.13:2004. Statinių konstrukcijos. Grindys. (Žin, 2004, Nr. 56-1949).*
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32. STR 2.06.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. (TAR, Nr. 2014-0769
ir vėlesni reglamento pakeitimai).*

33. STR 2.09.02:2005. Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas. (Žin., 2005, Nr. 75-2729).*.
34. GKTR  2.01.01:1999.  LR  teritorijoje  statomų  požeminių  tinklų  ir  komunikacijų  geodezinių

nuotraukų atlikimo tvarka (Žin., 1999, Nr. 42-1356).*
35. KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ (Žin., 2008, Nr. 9-322; 2012, Nr. 55-2744).*
Respublikos  statybos  normos,  taisyklės,  higienos  normos  ir  aplinkos  apsaugos  normatyviniai

dokumentai ir kt.*:
36. RSN 156-94. Statybinė klimatologija ir vėlesni statybos normų pakeitimai (Žin., 1994, Nr. 24-394;

2002, Nr. 96-4230).*
37. Sanitarinių apsaugos zonų nustatymo taisyklės (Žin., 2004, Nr.134-4878)*.
38. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos (Žin., 1992, Nr.22-652)*.
39. Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės (Žin., 2012, Nr. 18-816).*
40. Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės (Žin., 2012, Nr. 2-58).*
41. Elektros įrenginių relinės apsaugos ir automatikos įrengimo taisyklės (Žin., 2011, Nr. 67-3199).*
42. Skirstyklų ir pastočių elektros įrenginių įrengimo taisyklės (Žin., 2011, Nr. 165-7886).*
43. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Žin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137; 2011, Nr.

75-3661 ir vėlesni reikalavimų pakeitimai).*
44. Gaisro aptikimo ir  signalizavimo sistemų projektavimo ir  įrengimo taisyklės ir  vėlesni  taisyklių

pakeitimai (Žin., 2009, Nr. 63-2538; 2010, Nr. 2-107; 2011, Nr. 48-2343; 2012, Nr. 78-4085).*
45. Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės ir vėlesni taisyklių

pakeitimai (Žin., 2009, Nr.63-2538; 2010, Nr.2-107; 2011, Nr. 48-2343; 2012, Nr. 78-4085).*
46. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės (Žin.,  2009, Nr.

63-2538; 2010, Nr. 2-107; 2011, Nr. 48-2343; 2012, Nr. 78-4085).*
47. Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės (Žin., 2011, Nr. 8-378).*
48. Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas (Žin., 2007, Nr. 42-1594).*
49. HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei

jų aplinkoje“ (Žin., 2011, Nr. 75-3638).*
50. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ (Žin.,  2009, Nr. 159-

7219).*
51. Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai (Žin., 2008, Nr. 10-362).*
52. Darbo įrenginių naudojimo bendrieji nuostatai (Žin., 2000, Nr. 3-88).*
53. Darbo su asbestu nuostatai (Žin., 2004, Nr. 116-4342).*
54. Statybos  ar  rekonstravimo  techninių  projektų  tikrinimo  valstybinėje  darbo  inspekcijoje  tvarkos

aprašas (Žin., 2010, Nr. 157-8006; 2012, Nr. 5-173).*
55. DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje (Žin., 2001, Nr. 3-74; 2011, Nr. 77-3785 ir vėlesni

taisyklių pakeitimai).*
56. Darbuotojų apsaugos nuo triukšmo keliamos rizikos nuostatai (Žin., 2005, Nr. 53-1804).*
57. Kėlimo kranų naudojimo taisyklės (Žin., 2010, Nr. 112-5717).*
58. Atliekų tvarkymo taisyklės (Žin., 1999, Nr.63-2065).*
59. Atliekų susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaitų teikimo taisyklės (Žin., 2011, Nr.57-2720).*
60. Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės (Žin., 2007, Nr.10-403).

*Pastaba.  Rengiant  techninį  projektą  vadovautasi  aukščiau  išvardintų  teisės  aktų  aktualiomis
redakcijomis ir (arba) naujausių jų pakeitimų publikacijomis. 
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. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vien
etas

Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 755
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 32 % Buvo 28 %
3. sklypo užstatymo tankumas % 32 % Buvo 26 %

II. PASTATAI
1. Gyvenamasis namas Molo g. 24
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, 
lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas* m² 208,75 Buvo 176 m²

3. Pastato naudingas plotas* m² 185,75 Buvo 153 m²

4. Pastato tūris* m³ 807 Buvo 672 m³

5. Aukštų skaičius vnt. 1 Esamas

6. Pastato aukštis* m - Esamas

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. - Esamas

7.1. 1 kambarių vnt. - Esamas

7.2. 2 kambarių vnt. - Esamas

8. Energinio naudingumo klasė - Esama

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė C Esama

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai -

2. Butas Nr. 1:

2.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų 
žmonių skaičius, kiti rodikliai) 

-

2.2. bendrasis plotas: m² 79,06 Buvo 42 11 m²

2.3. naudingas m² 79,06 Buvo 42 11 m²

2.4.  buto tūris m³ -
2.5. aukštų skaičius vnt. 1
2.6. buto aukštis m - Esamas

2.7. energinio naudingumo klasė [5.41] - Esama

2.8.  buto akustinio komforto sąlygų klasė C
2.9. kiti specifiniai pastato rodikliai m² -

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.

Pareigos Vardas, pavardė Diplomo/atestato Nr. Parašas
PV Dainora Bartkuvienė 38250

Arch Rūta Petrošiūtė A2156

T. BARTKAUS PROJEKTAVIMO IĮ, Žvejų g. 2-705, Klaipėda.
Tel./fax.:(8-46)254671; mob. tel.(8-673) 42503; e-paštas: bartkus.tomas@gmail.com.
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 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pavadinimas

1. Tambūras 2,16

2. Svetain÷/virtuv÷ 33,12

3. Kambarys 12,12

4. Kambarys 11,71

5. Kambarys 11,71

6. San. Mazgas 6

7. Koridorius 2,24

Naudingas plotas 79,06

Bendras plotas 79,06

Poz. 

Nr.

Plotas 

m²

E.S.



E.S.



E.S.
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