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TURINYS 

LAIDA 

     0 
     

KALBOS 
TRUMP. 

LT 

STATYTOJAS 
UAB "NMN" 19.02.41-PP-T 

LAPAS LAPŲ 
1 1 

 

PROJEKTINIO PASIŪLYMO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

   Eil. 
   Nr. Pavadinimas Lapų skaičius/ 

formatas 
 1-PP Projektiniai pasiūlymai  

1.  Titulinis lapas    
2.  Projektinio pasiūlymo sudėties žiniaraštis    
3.  Aiškinamasis raštas    
4.  Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:1000    
5.  Pirmo aukšto planas M 1:200   
6.  Pastato pjūviai M 1:200    
7.  Pastato fasadai M 1:200    
8.  Erdviniai vaizdai gretimoje aplinkoje   
9.  Vizualizacija   

1 lapas/ A4 
1 lapas/ A4 
4 lapai/ A4 
1 lapas/ A2 
1 lapas/ A2 
1 lapas/ A2 
1 lapas/ A2 
1 lapas/ A3 
2 lapas/ A3
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
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 ARCH. P.ADOMAITIS  2019.08 0 
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TRUMP. 

LT 

STATYTOJAS 

UAB "NMN" 19.02.41-PP-AR 
LAPAS LAPŲ 

1 4 
 

 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

       AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
1.1 Statinio statybos vieta: projektuojamas prekybos paskirties pastatas yra sklype, adresu Klaipėdos m., 
Baltijos pr. 26A. Sklypo unik. Nr. 2101-0006-0181, kad. Nr. 2101/0006:181 Klaipėdos m. k.v.. Sklypas yra 
Dubysos mikrorajone, šalia „Arena“ prekybos centro. 
 

 
     1 pav. Situacijos schema 

 
1.2 Statybos rūšis: nauja statyba. 
 
1.3 Projekto rūšis (stadija): techninio projekto projektinis pasiūlymas. 

 
1.4 Statinio naudojimo paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės 
pastatas) (sutinkamai STR 1.01.03:2017, 3 skirsniu). 
 
1.5 Sklypo paskirtis (naudojimo būdas):  Žemės sklypo (kad. Nr. 5558/0007:1059 Tauralaukio k.v.) 
pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos. 
  

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt


PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO BALTIJOS PR. 26A, KLAIPĖDOS M., PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

P    R    O    G    R    E    S    Y    V    Ū    S      P    R    O    J    E    K    T    A    I 
J.Zauerveino 5-7, LT- 92122, Klaipėda Tel.(8-46)216071, info@pprojektai.lt 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO BALTIJOS 
PR. 26A, KLAIPĖDOS M., PROJEKTINIAI 
PASIŪLYMAI 
 

Užsakovas:  UAB "NMN" Kompleksas Lapas Lapų Laida 
19.02.41-PP-AR 2 4 0 

 

1.6 Naujai statomo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės 
pastatas).  

 
1.7 Statinio kategorija: ypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017).  
 
1.8 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: žemės 
sklypo ribų planu, topografine nuotrauka, 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 patvirtintu detaliuoju planu, 2019-06-13 Klaipėdos miesto savivaldybės 
administracijos Architektūros ir miesto planavimo skyriaus architektūros poskyrio vedėjo patvirtinta projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotimi. 
 
1.9 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo: Projektuojamas pastatas yra 
priskiriamas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo sutinkamai su STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 4 priedo p. 7.3. – projektuojamas ypatingasis prekybos paskirties pastatas. 
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 priedą, p.3.2 - 
visuomenė informuojama apie visuomenei svarbaus statinio projektavimą. 
 

II. SKLYPO PLANAS 

2.1. Teritorijų planavimo dokumentai. 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 patvirtino detalaus plano sprendiniai: Žemės sklypo paskirtis, naudojimo 
būdas – kitos paskirties, komercinės paskirties objektų teritorija, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų 
statybos. Planuojamų statyti pastatų aukštis – 66 m. Žemės sklypo užstatymo tankumas – 82 %,  užstatymo 
intensyvumas – 270 %. Želdiniai – 10%.   
 
2.2. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Projektuojamas pastatas yra sklype, kurio kad. Nr. 
2101/0006:181 Klaipėdos k.v. Bendras sklypo plotas – 2.6597 ha. Sklypo savininkas – UAB „NMN“, į.k. 
301144565. 
Žemės sklypas buvo suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Šiaurinėje ir rytinėje pusėse sklypas ribojasi 
su komercinės paskirties sklypais, bei Merkio g. ir pravažiuojamuoju keliu tarp Dubysos g. ir Baltijos pr., 
pietinėje pusėje sklypas ribojasi su komercinės paskirties sklypu bei inžinerinės infrastruktūros teritorija. 
Vakarinė sklypo pusė ribojasi su Tekintojų g.  

 
Pav. 2 „Sklypo gretimybės “ 
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Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (0.3487 ha); 
- Dujotiekių apsaugos zonos (0.1072 ha); 
- Elektros linijų apsaugos zonos (0.0389 ha). 

Kitos daiktinės teisės:  
- Servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis); 
- Servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis); 
- Servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 
- Servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 
- Kelio servitutas (tarnaujantis); 
- Kelio servitutas (viešpataujantis). 

Pagal Užsakovo (statytojo) pateiktą teritorijos topografinę medžiagą, teritorijos žemės paviršiaus altitudės 
svyruoja apie 278 cm: 8,23 - 5,45 m pagal LAS07 aukščių sistemą. 
Sklype yra esamas pastatas – sporto kompleksas (fiziškai pažeistas), unikalus pastato nr. 2198-7007-0020, kuris 
bus nugriautas. 
Apsaugos zonos. Statomas pastatas apsaugos zonų nesukuria.  
Trečiųjų asmenų teisės. Projektinių pasiūlymų sprendiniais trečiųjų asmenų teisės nebus pažeidžiamos:  dėl 
naujų privažiavimų, inžinerinių komunikacijų įrengimo techninio projekto metu bus gautas sklypų savininkų bei 
naudotojų rašytiniai sutikimai. 
Susisiekimo sistema ir automobilių parkavimas. Projektuojami įvažiavimai į sklypą pagal detaliojo plano 
sprendinius – iš Tekintojų gatvės (vakarinėje pusėje), Merkio gatvės (šiaurinės pusės), pravažiuojamojo kelio 
tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. (rytinės pusės) ir Baltijos pr. (pietinėje pusėje). 
Automobilių parkavimui įrengiamos aikštelės palei projektuojamą prekybos paskirties pastatą iš rytinės, pietinės 
ir vakarinės pusių. Automobilių parkavimo vietos numatytos vadovaujantis STR. 2.06.04:204 “Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai“ 30 lentelę. 
 
Lengvųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatytas pagal STR. 2.06.04:204 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai“ 30 lentelę: 
 

 

2.3. Projekto sprendiniai, teritorijos apželdinimas. Aplink naujai projektuojamą prekybos paskirties pastatą 
numatomi betoninių trinkelių takai su paviršinio vandens nuvedimu nuo jų. Ties vakarine sklypo riba paliekama 
priklausomųjų želdinių zona, kaip numatyta detaliojo plano sprendiniuose. 

Vadovaujantis 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 
patvirtino detalaus plano sprendiniais priklausomųjų želdynų norma (plotas) nuo žemės sklypo – 10 %. Sklype 
įrengiamų želdinių plotas – apie 2660 m², arba 10 %.  

2.4. Inžineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamo pastato inžinerinis aprūpinimas numatomas 
iš esamų centralizuotų tinklų: iš esamų miesto vandentiekio bei nuotekų surinkimo tinklų; esamų šilumos ir 
elektros tinklų.  

Inžinerinių tinklų prijungimas sprendžiamas techninio projekto rengimu metu pagal inžinerinių tinklų 
prisijungimo sąlygas. 

Inžinerinės infrastruktūros sprendiniai sklypo ribose ir už sklypo ribų įgyvendinami sklypo savininko lėšomis. 

Nr. Projektuojama Projektuojamos automobilių 
stovėjimo vietos Normatyvas 

1. 
Projektuojamo prekybos paskirties 
pastato prekybos salės plotas – 
9921.34 m2 

333 vt. 
1 vieta 30 m2 prekybos salės 

ploto  
( iš viso reikia - 331 vt.) 
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III. STATINIO ARCHITEKTŪRA 

3.1 Projekto sprendiniai. Vadovaujantis 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 patvirtino detalaus plano sprendiniais rengiamu projektu numatoma naujo 
prekybos paskirties pastato statyba, automobilių stovėjimo aikštelių įrengimas.   
 

3.2 Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška.  Projektuojamas vieno aukšto, stačiakampio formos 
prekybos paskirties pastatas. Išorinės sienos numatomos iš daugiasluoksnių fasadinių plokščių. Vidinės 
pertvaros - lengvų konstrukcijų. Pastato spalviniai sprendiniai derinami prie aplinkinių pastatų –  vyrauja pilka 
ir molio raudonumo spalvos. 

 

3.3 Pastato funkciniai, planiniai sprendiniai.  Pastato vidus patalpos suskirstytos zonomis – prekybos salė 
su holu, nuomininkams skirtos patalpos, pagalbinių patalpų, administracinės patalpos ir uždaros stoginės. 
Bendras pastato plotas – apie 14050 m².  
 

3.4 Pastato konstrukciniai sprendiniai. 
Pastatas – surenkamų konstrukcijų, lauko sienos – daugiasluoksnių plokščių, laikančios konstrukcijos – g/b 
kolonos ir metalinės santvaros.  
Grindų danga parenkama atsižvelgiant į patalpų paskirtį. 
Pastato stogas – sutapdintas, stogo danga – ruloninė prilydoma. 
 

Bendrieji rodikliai: 
 
1 lentelė.  

1. Sklypo bendras plotas 26597 m2  
2. Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas  apie 53 %  tikslinama 

Techninio 
projekto metu 3. Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas  apie 52 % 

4. Projektuojamas pastato aukštis nuo vidutinio žemės paviršiaus apie 9.85 m   
 

 
* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu. 
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11UAB "NMN"

01
02
03
04
05

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Pravažiavimas kiemo aikštelė - lengvųjų automobilių parkavimas
Krovimo rampa
Projektuojami reklamos pilonai - 2 vnt.
Projektuojami vėliavų stulpai - 3 vnt.

Projektuojama gelžbetoninė plokštė armuota 2 armatūros tinklais

Projektuojama asfalto danga

Baltijos pr. raudonosios linijos, 70-100 m

Kertami medžiai

Projektuojama atraminė sienutė

Demontuojami esami pastato (unik. nr. 2198-7007-0020) pamatai

TECHNINIAI RODIKLIAI :

PASTATO ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS - I ,
 ±0.00 =7.00  abs.alt.

PROJEKTUOJAMO  PASTATO DUOMENYS:
BENDRAS PLOTAS                                                                                        - 13953 m²
PROJEKTUOJAMO PASTATO AUKŠTIS                            -1a, iki 12 m (maks.66 m)
TŪRIS                                                     - iki 17013 m³

PROJEKTUOJAMO SKLYPO PLOTAS:                                                         - 26597m²
PASTATAIS UŽSTATOMAS PLOTAS                                                            14050 m²
SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS                                                                          - 53 %
MAKSIMALUS UŽSTATYMO TANKIS (pagal Detalų planą)                            - 82 %
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS                                                                        - 52  %
MAKSIMALUS UŽSTATYMO INTENSYVUMAS (pagal Detalų planą)         -  270 %
AUTOMOBILŲ STOVĖJIMO VIETOS SKLYPE                       333 vnt. (4% iš jų ŽN)
PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ PLOTAS SKLYPE                            - 10 % (2660 m²)

Esami medžiai

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
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18600

6.75
103.5
ŽN WC

18.42
103.3
Vyrų WC

4.50
103.2
Val. pat.

8.46
103.6
Vyst.pat.

15.64
103.4

Moterų WC

20'

20'

8

8

182.18
102.1
Nuoma

80.62
102.5
Nuoma

84.10
102.2
Nuoma

83.94
102.3
Nuoma

55.90
102.4
Nuoma

47.55
102.5
Nuoma

47.71
102.6
Nuoma

42.67
102.7
Nuoma

42.67
102.8
Nuoma

77.00
102.9
Nuoma

168.24
102.10

Nuoma

159.31
102.11

Nuoma

167.10
102.12

Nuoma

84.35
102.13

Nuoma

164.38
102.14

Nuoma

1519.81
101.3

Uždara lauko stoginė

663.91
104

Prekių paskirstymo koridorius

17 m²
106.9

Persirengimo pat.

69.84
105

Šilumos punktas/el.skydinė/sprinklerinė/VN įvadas

1067.61
101.2

Lauko stoginė

8433.62
101.1

Prekybos salė

34.85
101.4
Apsauga

349.41
103.1

Holas

15.98
103.7

Tambūras

14.00
103.8
Tambūras

K-1 Gaisrinės kopėčios su sausvamzdžiu

Evakuacinės durys
švarus plotis 1,2m

Evakuacinės durys
švarus plotis >1,2m

Evakuacinės durys
švarus plotis >1,2m

C

C

Evakuacinės durys
švarus plotis 1,2m

17 m²
106.14

Persirengimo pat.

32 m²
106.15

Poilsio zona

5 m²
106.4
Kasa

5 m²
106.5

Priekasis

18 m²
106.2

Krautuvų pat.

44 m²
106.8

Koridorius5 m²
106.3

Valytojos pat.

28 m²
106.7

Kabinetas

~13m²~30m²~26m²

K-1 Gaisrinės kopėčios su sausvamzdžiu

681 681

1375

61
8

61
8

67
3

831 400

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

18600

18
00

18
00

24 m²
106.1

Priėmėjų kabinetas

12 m²
106.6

Kabinetas

Evakuacinės durys švarus plotis >0,9m

LIETAUS STOVASLIETAUS STOVAS

LIETAUS STOVAS

3 m²
106.11

WC

3 m²
106.12

WC

14 m²
106.13

WC,Dušai

14 m²
106.10

WC,Dušai

- PREKYBOS SALĖ

- PATALPOS NUOMAI

- BENDRO NAUDOJIMO PATALPOS

- UŽDAROS STOGINĖS

- PAGALBINĖS PATALPOS

PIRMO AUKŠTO PLANAS   M 1:100
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija_
Nr. Patalpos pavadinimas Plotas

101.1 Prekybos salė 8433.62 m²
101.2 Lauko stoginė 1067.61 m²
101.3 Uždara lauko stoginė 1519.81 m²
101.4 Apsauga 34.85 m²
102.1 Nuoma 182.18 m²
102.2 Nuoma 84.10 m²
102.3 Nuoma 83.94 m²
102.4 Nuoma 55.90 m²
102.5 Nuoma 80.62 m²
102.5 Nuoma 47.55 m²
102.6 Nuoma 47.71 m²
102.7 Nuoma 42.67 m²
102.8 Nuoma 42.67 m²
102.9 Nuoma 77.00 m²
102.10 Nuoma 168.24 m²
102.11 Nuoma 159.31 m²
102.12 Nuoma 167.10 m²
102.13 Nuoma 84.35 m²
102.14 Nuoma 164.38 m²
103.1 Holas 349.41 m²
103.2 Val. pat. 4.50 m²
103.3 Vyrų WC 18.42 m²
103.4 Moterų WC 15.64 m²
103.5 ŽN WC 6.75 m²
103.6 Vyst.pat. 8.46 m²
103.7 Tambūras 15.98 m²
103.8 Tambūras 14.00 m²
104 Prekių paskirstymo koridorius 663.91 m²
105 Šilumos punktas/el.skydinė/sprinklerinė/VN įvadas 69.84 m²

106.1 Priėmėjų kabinetas 24.31 m²
106.2 Krautuvų pat. 17.95 m²
106.3 Valytojos pat. 4.62 m²
106.4 Kasa 5.05 m²
106.5 Priekasis 5.24 m²
106.6 Kabinetas 11.87 m²
106.7 Kabinetas 28.32 m²
106.8 Koridorius 44.41 m²
106.9 Persirengimo pat. 17.30 m²
106.10 WC,Dušai 14.32 m²
106.11 WC 2.59 m²
106.12 WC 2.59 m²
106.13 WC,Dušai 14.46 m²
106.14 Persirengimo pat. 17.14 m²
106.15 Poilsio zona 32.43 m²

13953.14 m²

http://www.pprojektai.lt
mailto:Tel.(8-46)216071,info@pprojektai.lt
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+9.80

MLKJYIHGFEDCBA

7800

+3.00

-0.03

HPL PLOKŠTĖ (GRAPHITE BLACK)DAUGIASLUOKSNĖS PLOKŠTĖS
SU VEIDRODINIU APSPINDŽIU

TRISLUOKSNĖ BETONINĖ COKOLINĖ PLOKŠTĖ

+1.20

HPL PLOKŠTĖ (TERRACOTTA)

30292827262524232221201918171615141312111098'7654321 31 3220'8

+9.80

+1.20

ATVIROS HORIZONTALIOS ŽALIUZĖS RAL 9007
DAUGIASLUOKSNĖS PLOKŠTĖS RAL 9007 DAUGIASLUOKSNĖS PLOKŠTĖS RAL 9007 DAUGIASLUOKSNĖS PLOKŠTĖS

SU VEIDRODINIU APSPINDŽIU
HPL PLOKŠTĖ (TERRACOTTA)

TRISLUOKSNĖ BETONINĖ COKOLINĖ PLOKŠTĖ

+0.40 18600

VIENSLUOKSNĖ BETONINĖ COKOLINĖ PLOKŠTĖ

30 29 28 27 26 25 24 23 22 21 20 19 18 17 16 15 14 13 12 11 10 9 8' 7 6 5 4 3 2 13132 20' 8

+9.80

+3.00

+1.20

-0.05

DAUGIASLUOKSNĖS PLOKŠTĖS RAL 9007

+0.30

18600

PASIRINKTINA GALIMYBĖ ĮRENGTI APŽELDINTĄ FASADĄ

M L K J Y I H G F E D C B A

+9.80

-0.05

+0.30

7800

43
0

ATVIROS HORIZONTALIOS ŽALIUZĖS RAL 7035
DAUGIASLUOKSNĖS PLOKŠTĖS RAL 7035

+4.30

+0.40

VIENSLUOKSNĖ BETONINĖ COKOLINĖ PLOKŠTĖ

+7.60

+6.50

Žyma Pavadinimas

Fasadų apdailos medžiagų lentelė:

Aukšto slėgio laminato (HPL) plokštė

Spalva

Degto molio spalva

Daugiasluoksnės plokštės 1000 mm aukščio (vertikalus montavimas) Veidrodinis atspindys

Betoninė sienos plokštė (trisluoksnė ir viensluoksnė)

-

Daugiasluoksnės plokštės 1100 mm aukščio (horizontalus montavimas) Pilka RAL 9007

Tamsiai pilkaAukšto slėgio laminato (HPL) plokštė

Natūrali betono spalva

Pasirinktina galimybė apželdinti fasadą vijokliais
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FASADAS TARP AŠIŲ 1-32

FASADAS TARP AŠIŲ M-A FASADAS TARP AŠIŲ A-M

FASADAS TARP AŠIŲ 32-1

 Pastabos:
1. Altitudės duotos metrais, matmenys - centimetrais.
2. Fasadų apdailos medžiagos tikslinamos TP rengimo metu.

http://www.pprojektai.lt
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