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Paslaug paskirties pastato, Sawlky. 25, Klaigdoje. statybos projektiniai pasymai.

PROJEKTINI U PASIULYM U AISKINAMASIS RASTAS

Pagrindiniy normatyviniy statybos techning dokumenty, kuriais vadovaujantis parengti
projektiniai pasiilymai, sarasas:

- Lietuvos Respublikos Statybgstatymas

- STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techaimiokumentai“

- STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybasys"

- STR 1.01.03:2017 ,Statipiklasifikavimas*

- STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, prope&kspertiz*

- STR 1.05.01:2017 ,StatybleidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. 8ty sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padaidialinimas. Statybos pagal nettés iSduog statyhs leidZianf dokumerd padarini
Salinimas*”

- STR 1.03.01:2016 ,Statybiniai tyrimai. Statinizeaija“

-STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio ftasypriezira“

-STR 1.07.03:2017 ,Statipitechnires ir naudojimo priefiros tvarka. Nawj nekilnojamojo turto
kadastro objekt formavimo tvarka“

- STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtigyvavimo trukng*

- STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio $tasypriezira“

- STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtigywavimo trukng*

- STR 1.07.03:2017 ,Statigi technires ir naudojimo priefiros tvarka. Nawj nekilnojamojo turto
kadastro objekt formavimo tvarka“

- STR 2.01.01(1):2005 ,Esminiai statinio reikalagimMechaninis atsparumas ir pastovumas“

- STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalagimGaisri sauga“

- STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalagimHigiena, sveikata, aplinkos apsauga“

- STR 2.01.01(4):2008 ,Esminis statinio reikalavémblaudojimo sauga“

- STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavémApsauga nuo triukSmo*

- STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavaninergijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*

- STR 2.01.05:2003 , Civilia sauga. Zmoni sanitarinio Svarinimo punitprojektavimo reikalavimai*

- STR 2.01.06:2009 ,Statipiapsauga nuo Zaibo. I13c¢intatiniy apsauga nuo Zaibo*

- STR 2.01.07:2003 ,Pastatidaus ir iSoés aplinkos apsauga nuo triukSmo*

- STR 2.02.02:2004 ,Visuomenis paskirties statiniai*

- STR 2.02.08:2012 ,Automobijisaugyki; projektavimas*

- STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Rel&tgimai Zmoni; su negalia reikéms*

- STR 2.01.02:2016 ,Pasta¢énerginio naudingumo projektavimas ir sertifikaash

- STR 2.05.02:2008 ,Statipikonstrukcijos. Stogai*

- STR 2.05.03:2003 ,Statybwupkonstrukcij projektavimo pagrindai®

- STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos*

- STR 2.05.05:2005 ,,Betoninir gelZzbetoniny konstrukcij; projektavimas*

- STR 2.05.07:2005 ,Medigikonstrukcij projektavimas*

- STR 2.05.09:2005 ,Niriniy konstrukcijy projektavimas*
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- STR 2.05.13:2004 ,Statipikonstrukcijos. Grindys*

- STR 2.05.20:2006 ,Langai ir iSoésjéjimo durys”

- STR 2.06.04:2014 ,Gats ir vietirés reiksSngs keliai. Bendrieji reikalavimai*“

- STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuote&alintuvas. Pastato inZine¢g sistemos. Lauko inZineriniai
tinklai®

- STR 2.09.02:2005 , Sildymas¢dinimas ir oro kondicionavimas"

- HN 42:2009 ,Gyvenanjy ir visuomenini pastag patalp mikroklimatas”

- HN 47:2011 ,Asmens sveikatos prigidsjstaigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai*

- HN 50:2003 ,Vig Zmogaus #na veikianti vibracija: didZiausi leidZziami dydZiair imatavimo
reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuostgbaose”

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtintid&gaisrigs apsaugos ir geiimo

departamento prie LR vidaus reigahinisterijos direktoriaus 2010.12.¢8akymu Nr. 1-338

- Lauko gaisrinio vandentiekio tinklir statiniy projektavimo irirengimo taisylds, patvirtintos PrieSgaisia
apsaugos ir getimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02482kymu Nr.1-66, 2009-05-22
jsakymo Nr.1-168 redakcija;

- Statiny vidaus gaisrinio vandentiekio sistemprojektavimo ir jrengimo taisylds., patvirtintos
PrieSgaisrias apsaugos ir gelfpmo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02i8akymu Nr.1-66,
2009-05-23sakymo Nr.1-168 redakcija.

- Nekilnojamojo turto objelytkadastrini matavimy ir kadastro duomensurinkimo bei tikslinimo
taisykks, patvirtintos LR Zews akio ministro 2002.12.3@sakymu Nr. 522.

Teritorijy planavimo dokumentai:

- Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2007 atandZio 5 d., Klaipdos miesto savivaldys
tarybos sprendimu Nr. T2-110; Rengiamas Kidgs miesto bendrasis planas.

- 1998-12-22 Teritorijos tarp Lietuvininka., Sauli, S. Daukanto ir H. Manto gatyidetalusis planas
(sprendimo Nr. 216)

SKLYPO PLANO DALIS

PaZintiniai duomenys apie Zata sklym
5 Geografire vieta. Sklypas, kuriame numatoma paslaygaskirties pastato statyba, yra Kkaps mieste,
Sauly g. 25.

Sklypo kadastrinis Nr.2101/0003:830, pagrirdiraudojimo paskirtis- kita, naudojimaidias — komercis
paskirties objeki teritorijos.

Bendras sklypo plotas — 3622 m2. Nuosagyltei® — Nacionaligs Zengs tarnybos patifimo teise
valdomas sklypas ishuomotas UAB ,Clinicus Kkadp“, Valstybires Zengs sklypo nuomos sutartis Nr. 13SZN-74-
(14.13.55.); Pakeitimas Nr.13SZN-74(14.13.55.)

Statytojas - UAB ,,Clinicus Klaipda“, i.k. 303097872.

Klimato slygos.

Projektuojamas pastatas yra teritorijoje, kuri pe&gjBR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos* priklauslil-jam
véjo apkrovos rajonui bei I-jam sniego apkrovos rajon
Vidutiné ménesio iSoés oro temperata

Ménuo
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
-2,8 |-2,6 0,3 5,0 (10,6 14,3 16,6 16,8 13,3 9,0 3,9 -0,1

Metiné iSores oro temperata, vidutire Sildymo sezono trukénir iSorés oro temperata
Sildymo sezono pradzia/ pabaiga <10 ¢C Sildymomsepradzia/ pabaiga <8 oCMetiné
Vidutiné temperaira, Trukmé, paromis Vidutiné Trukme, paromis temperaira
°C ' temperaira, °C ' °C

1,9 214 1,0 191 7,0

Zenws reljefas.Sklypo pavirSius suplaniruotas, grindiniai esankiyBo reljefo absoliutiniai auk$ai kinta
nuo + 8,48 iki + 8,13 (abs. alt.), sklypas nuolaidiaués kryptimi. Auk&iausia sklypo vieta +8,74 (abs. alt.) yra
sklypo Siaurigje dalyje ties sklypo viduriu.

Esami Zeldiniai.
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Sklypas visiskai urbanizuotas, vertingeldiniy néra. Buvusio uzstatymo griesiy vietoje augo nevertingi kmai.
Dabar teritorija valoma. Prie$ pirmo ir antro etgpojektavin sklype Sauli g. 25 ir gretimybse atliktas esaiy
medziy baklés jvertinimas. ,Zeldini, esadiy adresu — Sauji g. 25, Klaigda, jvertinimo aktas* su priedais,
pateikiamas Projektini pasiilymy prieduose. Vadovaujantis Siuo aktu, rekomenduojarad Nr. 4 (Zr. Sklypo
sutvarkymo planas) $alinti, jo atsodinimumatant kartu su Saylg. medj pakeitimu.

Projektuojamo sklypo apZeldinimas sprendziamas wagantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 d.
jsakymu Nr. D1-694 patvirtintu ,Priklausagy Zeldyn; normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu®, kurio 5 punktas
apibrZia projektuojamo sklypo pat ir nustato taikytinas priemones:

.D. Tvarkos apraSas netaikomas sklypams, esantieseaamiegiuose, miesj centro susiklogiusioje
uZstatymo zonoje, téau esany Zeldymy plotas, atitinkantis normas tuose sklypuose nethd#iti mazinamas*.

Pastatai, inzZineriniai tinklai.
Sklype Sauli g. 25 esantys statiniai turintys skirtingus adsesu

Statiniai adresu H. Manto g. 38:

1. Spirito — alaus gamyklos statinij komplekso administracinis pastatadJnikalus daikto Nr. 2192-0004-
8021; KVR unikalus objekto kodas 25110; statybostaime- 1920; pazy@imas plane 1B2p
(neprojektuojamas)

2. Spirito — alaus gamyklos statimi komplekso sandlis Unikalus daikto Nr. 2192-0004-8010; KVR
unikalus objekto kodas 31138; statybos metai —019#Zyrdjimas plane 3I1p (suprojektuotas ir
suderintas atskiru projektu, 2018-07-31, Nr.:LRS1BD731-00040)

3. Administracinis pastatas Unikalus daikto Nr. 2192-0004-8032; statybos metall920; pazywrjimas
plane 2B2p (suprojektuotas ir suderintas atskirgjektu, 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040).

Statiniai adresu Saulig. 25:
4. Spirito — alaus gamyklos statinij komplekso alaus daryklos pastatas - Gamykla
Unikalus daikto Nr. 2180-0000-2011; KVR unikalusjeto kodas 25109; statybos metai — 1800;
pazyngjimas plane 2P4p (suprojektuotas ir suderintas iatsgrojektu, 2019-07-02, Nr.:.LRS-31-190702-
00041).
5. Spirito — alaus gamyklos statini komplekso spirito varykla - Sanctlis

Unikalus daikto Nr. 2180-0000-2020; KVR unikalugetdto kodas 25108; pazyjimas plane 1F2P
(suprojektuotas ir suderintas atskiru projektu, 8017-31, Nr.:LRS-31-180731-00040).

Spirito — alaus gamyklos statinkomplekso (25107) pastatai, nuosasg/tieise priklausantys UAB ,Clinicus
Klaipéda“ — bues alaus bravoras (25109) ir buvusi spirito gamyREi108), taip pat vidiniai komplekso pastatai —
sanelis (31138) ir administracinis pastatas.

Sklypo inZineriniai tinklai
Sklypo teritorijoje yra iSvystyta miesto inZinenntinkly infrastruktira. Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose
akine veikla turi uti vykdoma grieztai laikantis apribojium numatyt, ,Specialiosiose Zeés ir miSko naudojimo
sglygose” (LRV 1992.05.12 nutarimas Nr. 343, red. 392.29 nutarimas Nr. 1640). Naujinkly tiesimas ir
esany iSkélimas projektuojamas vadovaujantis tinklus ekslpoprtiy Zinylby sglygomis.

Kultizros paveldo vertyds
Greta projektuojamo pastato esantys pastatgirpjektuoti ir suderinti atskirais projektais: 28-07-31, Nr..LRS-
31-180731-00040; 2019-07-02, Nr..LRS-31-190702-Qp0¢ra valstyltss saugomos vertgp — Klaipdos
istorinéje dalyje, vad. Naujamiési (unikalus kodas Kuiiros vertyby registre 22012), teritorijoje ir sudaro Spirito
— alaus gamyklos statinikomplekg (KVR kodas 25107).

Kompleksui priskirti: administracinis pastatas (28}, sandlis (31138), administracinis (bgs buitinis
pastatas), alaus darykla (25109, dalis pastatavégiai), spirito varykla (25108).
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1 pav. Spirito — alaus gamyklos statinikomplekg (25107) sudarantys statiniai:
1.Administracinis pastatas (25110); 2.Salml (31138); 3.Administracinis pastatas; 4.Alausryldos
pastatas (25109, dalis pastato - grésiai); 5.Spirito varyklos pastatas (25108).

Keliai, aikSteés.
Parengtu ir suderintu projekt@(18-07-31, Nr.:LRS-31-180731-0004Qkwiamas sklyp kertantis pasazas tarp
Sauly ir H. Manto g., kuriuo numatomas laisvas Zzmpjidejimas. Komplekso sklypo uZstatymas perimetrinis,
sklypo ribos sutampa projektuojanpastay fasadais, vietomis pastatai blokuojasi prie gretise sklypuose
esartiy pastad.
Atskiru projektu 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00048Wuprojektuotaspagrindinis jvaziavimo/iSvaZiavimo
kelias per detaliajame plane suprojekiuservitut esanti Siaug nuo sklypo ribos; vaziavimo trasa jungiasi su
Sauly g. Pietitje pusje esamas patekimap sklyps paliekamas ¢stiesiems ir inZineriniams tinklams,
projektuojant brorm

Jvaziavimas ir prieigos prie projektuojamo pastatdypo pavirsius, grindiniai — suprojektuoti ankstiis
projektais 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040 ir 2019-07-0R,:LRS-31-190702-00040)vykdomi Siuo
metu.

Aplinkinis uzstatymas.

Projektuojamas sklypas Sawlj. 25 yra Klaigdos mieste Klaigdos istorigje dalyje, vad. Naujamiéi
(unikalus kodas Kuitros vertyby registre 22012), teritorijoje, pastatai esantyb/mk sudaro Spirito — alaus
gamyklos statinj komplekg (KVR kodas 25107). Sklypas yra tarp Sauy. rytincje pusgje, H. Manto
vakarirgje pusje, pietirgje ir Siaurirgje pusse sklypas ribojasi su kitais sklypais ir valstgbieme.

Vandens telkiniai.Esamy vandens telkinj sklype réra.
Topogeodeziniai, geologiniai, hidrogeologiniai itilprojekto parengimui reikalingi duomenys.

Parengti prieSprojektiniai darbai:
- topografire nuotrauka
- archeologiniai tyrimai

Zvalgomuosius archeologinius tyrimus atliko arcogas [jjills s, pagal 2016-09-28 LR ok
paveldo departamento prie Kidbs ministerijos iSduatleidima atlikti archeologinius tyrimus Nr. LA-381.

2016 m. spalio 12-15 d. Klaidos m., sklype Saujig. 25, buvo atlikti Zvalgomieji archeologiniai ityrai.
Kadangi mirttas sklypas pategkj saugomas Klagmlos miesto istoris dalies, vad. Naujami&s (22012) ir
Spirito-alaus gamyklos statipikomplekso (25107) teritorijas, tyrimuzsakovas UAB ,Uostami&® projektas”
uzsak atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus.

Leidimas vykdyti Zvalgomuosius archeologinius tywsn LA-381 buvo iSduotas Kaultos paveldo
departamente 2016-09-28 pagal MAK aprobumalgomyjy archeologini tyrimy projeks.

Archeologiniy tyrimy tikslas — archeologini vertingiyjy savybiy paieSka. Surinkti mokslinius
archeologinius duomenis — fiksuoti archeologiradiniy radimo vietas, dokumentuoti stratigrafij planigrafines
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strukiiras, parengti atitinkamas paminklosaugines rekomejas. Zvalgonjy archeologini tyrimy metu, apie
2800 m2 dydZio teritorijoje, buvo istirti 7 2x2 rgd¥io Surfai, i8 viso 28 m2 plotas.

Paminklosauginiai reikalavimai:

1. Tirtame sklype Saulig. 25, Klaigdos m.

2) archeologiSkai vertingo sluoksnio, stikt ir radiniy nerasta, tog galima vykdyti Zems kasimo
darbus be papildogtyrimy.

Klaip édos miesto istorires dalies, vad. Naujamie§u (22012) teritorijos, Spirito-alaus gamyklos
statiniy komplekso (25107), Klaigdos m., Saulij g. 25, 2016 m. Zvalgonju archeologiniy tyrim gy pazyma
(su priedais) pridedama Projekto bendrosios daliesiuose

Prie§ vykdant Zemés judinimo darbus uZ sklypo Saulip g. 25 privaloma atlikti archeologinius
tyrimus.

Pagrindiniai motyvai, pagrindzZiantys pateiktus projektinius sprendinius, informacija ir duomenys apie
Pastat, inZineriniy statini, tinkly ir susisiekimo komunikagijiSdestyny sklype.

Sklype projektuojamas naujas pashayspskirties pastatas. Paslaugos numatomos susijssicsklype
atskirais etapais suprojektuqiasta veikla.
Remiantis turimu detaliuoju planu UAB ,Clinicus Kpgda“ nuomojamoje sklypo dalyje projektuojamas nelitide
tario pastatas (du aukstai, be g#ls, bendras plotas — apie 93 kv.m., aukstis iki 8,5Rastatas, projektuojamas
kiemo gilumoje, ir dl maZo firio nebus matomas nei nuo H.Manto, nei nuo §agditviy. Naujas pastatas sklype
dviem galiniais fasadais ribosis su UAB ,Clinickigipéda“priklausagiais pastatais, nugariniu fasadu ant sklypo
ribos - su valstybine Zeme (valstyi|m Zentje sklypas nesuformuotas, NZT pritarimas gautasjlstybirgje
Zemeje esafiia transformatorine. Saulig.25 sklypo kiemo iSklotije bus pilnai matoma tik vieno fasado
plokStuma. Projektuojamo fasado plokStuma buspsiinéa su greta eséim fasady plokStumomis ir uzbaigs
istoriSkai susiformaviysiZstatym ties Siaurine sklypo dalimi.
InZineriniai tinklai susisiekimo komunikacijos sopektuotos ir suderintos atskiru projektu (2018317-Nr.:LRS-
31-180731-00040).

statinio paskirtis- paslaug paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti-RST.01.03:2017 ,Statigi
klasifikavimas“-7.4. punktas.
statinio kategorija- neypatingas statinys- STR 1.01.03:2017 ,Statitasifikavimas".

Projektuojami inZineriniai tinklai. 5
Vandentiekis, lietaus ir buitininuotek; tinklai- centralizuoti. Sildymas- geoterminis.

Susisiekimad.engvojo autotransportgvaziavimag sklypo teritorij, jo sto¥jimo aikStets uz sklypo rifp. Sklype
jrengiami autotransporto privaziavimo keliai, séfisno aikStebs, psciyjy takai

Vadovaujantis projektu (1 etapas 2018-07-31, NiISER-180731-00040; 2 etapas 2019-07-02, Nr.: LRS-31
190702-00041) pastato vieta sklype numatyta atgjing j istorine medziag apie alaus bravoro kompleks
(tyrimai, fotofiksacijos), detaliojo plano sprenilia ir projektinius pasiymus. Parengtu projektu (1 etapas 2018-
07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040; 2 etapas 2019-QMb2 LRS-31-190702-00041) numatomas sklyertargio
pasaZo tarp Sauliir H. Manto g. atiirimas, kuriuo numatomas laisvas Zzmgfdéjimas. Komplekso sklypo
uzstatymas perimetrinis, sklypo ribos sutampa samespastag fasadais, vietomis pastatai blokuojasi prie
gretimuose sklypuose esséun pastat ( privalomi pritarimai gauti ankstespprojeki rengimo metu).

Suprojektuotas ir suderintas (1 etapas 2018-0M81,RS-31-180731-00040; 2 etapas 2019-07-02, Nr.:
LRS-31-190702-00041) pagrindinjgsaziavimo/iSvaziavimo kelias per detaliajame plauprojektuad servitug
esantj Siaue nuo sklypo ribos; vaZiavimo trasa jungiasi su Begl

Automobiliy stowjimo viety poreikis nustatomagsertinus numatomas pasjapaskirtis ir j; rodiklius,
kurie slygoja pastaf naudojimo intensyvumjuos jrengus, vadovaujantis STR 2.06.04.2014 ,@sativ vietires
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“, Xl skyriaus ,Atomobiliy stowjimo reglamentavimas” reikalavimais,
beijvertinus Klaigdos m. savivaldys tarybos nustatytkoeficient, teritorijai (zonai), kurioje yra projektuojamas
sklypas su pastatais.
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Automobiliy vietos sklype suprojektuotos ir suderintos ank8au rengtais projektais (1 etapas 2018-07-31,
Nr.:.LRS-31-180731-00040; 2 etapas 2019-07-02, NtRS-31-190702-00041):
Projektuojamuose pastatuose reikalingoms funkcijaatskrinti, planuojamasgrengti automobili stowjimo viety
skakius nustatymas

Svefiy namamsNr. 1 (Gamykla (2180-0000-2011, buv. alaus dafykla

Patalpos Automobiliy poreikis Bendras kiekis
Apartamentai — 30 vnt. 1 vt. / 2 apartamentams 15
Restoranas — 97,35 m? 1vt./15 m? 6,5
Paslaug pask. — 1 vnt. Pagal numatgm 1
darbuotoj skatiy
Konsultaciniai  kabinetaj 3 vt. / 1 konsultacinis 6
—2vnt. kabinetas
Bendras poreikis 28,5
Klinika (Sandlis (2180-0000-2020, buv. spirito varykla)*
Patalpos Automobiliy poreikis Bendras kiekis
Konsultaciniai kabinetal 3 vt. / 1 Kkonsultacinis 18
— 6 vnt. kabinetas
Bendras poreikis 18

* Gydymo paskirties pastatui automobibtowjimo viet; poreikis skafiuojamas pagal STR 2.06.04.2014 ,Geégv
ir vietines reikSnas keliai. Bendrieji reikalavimai®, Xlll skyriaus ,Atomobily stowjimo reglamentavimas®, 30
lentebs graf; 11.2. Toks skalavimas labiausiai atitinka #simg pastato naudojimo specifik nes Bsimoje
klinikoje nebus teikiamos ilgalaikio stacionaraugdgmo paslaugos, bus vykdomos trumpataikonsultavimo ir
procediry paslaugos. Antrame auk§tengtose operacise dirbs personalas, kuriam skirti ir pirmajame &atek
jrengiami konsultaciniai kabinetai.

Svetiy namams(Sandlis (2192-0004-8010)

Patalpos Automobiliy poreikis Bendras kiekis
Apartamentai — 3 vnt. 1 vt. / 2 apartamentams 15
Bendras poreikis 15

Paslaugy paskirties pastatui (Administracinis pastatas (2192-0004-8032)

Patalpos Automobiliy poreikis Bendras kiekis
Paslaug pask. Patalpos — 44,58 1vt./25m2 2
m2

Poilsio pask. 1 vt. / 2 apartamentams 1
apartamentas — 1 vnt.

Bendras poreikis 3

Projektuojamam paslaugy paskirties pastatui minimalus automobily stowjimo vietos nustatomos
vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai*

- Reikalingas
Minimalus : : -
automobili Projektuojamo minimalus
Eil. Nr. Pastai StOVGITMO et pastato automobiliy
skaﬁfus duomenys stowjimo
viety skatius
- .| Pagal numatom
1.3 Paslaug paskirties pastatai darbuotoj skakiy 1 1
Viso: 1

Bendras projektuojamanskaitant ir atskiru projektu suderintus pastatugtépas 2018-07-31, Nr.:LRS-
31-180731-00040; 2 etapas 2019-07-02, Nr.: LRSSI#02-00041), pastatui reikalingas automaghbdiowjimo
viety kiekis —52. Jvertinus Klaigdos miesto savivaldyis tarybos patvirtirat koeficient miesto daliai, kuriame yra
projektuojamas sklypas — 0,75 — automapiitowjimo viety poreikis yra39 vietos Sklype suderintos ir
suprojektuoto25 automobili; stowjimo vietos.
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Trukstamy stowjimo viety kompensavimas numatomas ¢gtr bendradarbiaujant su Klagos miesto
savivaldyles administracijajrengiant automobili vietas uZ sklypo ribos, perplanuojant gretimamdypsk
valstybireje Zentje esaflig stowjimo aikStek arba skiriant dSas automobili viety jrengimui mieste, pagal
kompensavimo uZ meengtas privalomas automohilistowjimo vietas sutajttarp Statytojo ir Klaipdos m.
savivaldyles administracijos. Uz 14 jrengiamy aut. stogjimo viety Statytojo bus kompensuojama nustatyta
tvarka.

Pastat; altitudZi parinkimas. Pastato vertikalus nuzysimas— pagal esamas sklypo reljefo, egadang
altitudes.

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas, ekste elementai.

Pastatas, projektuojamas kiemo gilumoje ¢lrrdaZo tirio nebus matomas nei nuo H.Manto, nei nuo Sayaiviy.
Naujas pastatas sklype dviem galiniais fasadaissisbsu UAB ,Clinicus Klaipda“priklausadiais pastatais,
nugariniu fasadu ant sklypo ribos - su valstybirené (valstybigje Zengje sklypas nesuformuotas, NZT
pritarimas gautas) ir valstyhije Zentje esatiia transformatorine. Saulig.25 sklypo kiemo iSklotije bus pilnai
matoma tik vieno fasado plokStuma. Projektuojameafio plokStuma bus sutapdinta su gretacesdasad
plokStumomis ir uzbaigs istoriSkai susiformayugstatyn ties Siaurine sklypo dalimi.

Pagrindinis jéjimas projektuojamas pietije pastato dalyje. Pastate numatomas bromas gEiests ir
inZineriniams tinklams. Teritorijos apzZeldinimas dangos suprojektuotos (1 etapas 2018-07-31, N&:BR
180731-00040; 2 etapas 2019-07-02, Nr.: LRS-31-02400041).

Sklypo ir pastat apSvietimas, vizualés, elektroninio vaizdo informacijos ir reklamosearioni; jrengimas Sklypo
aptwrimas ir apsaugos priemes suprojektuoti pirmaisiais etapais.

Sklype supriojektuotas apSvietimas atitinka STR20:2004 ,,Gyvenamieji pastatai€ikalavimus.

Zeldiniai.
Sklypas visiSkai urbanizuotas, vertingeldiniy néra.

Projektuojamo sklypo apzZeldinimas sprendZiamas weagantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 d.
jsakymu Nr. D1-694 patvirtintu ,Priklausafm Zeldyn; normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu®, kurio 5 punktas
apibrZia projektuojamo sklypo pat ir nustato taikytinas priemones:

.D. Tvarkos apraSas netaikomas sklypams, esantiesesamiegiuose, miegj centro susiklogiusioje
uZstatymo zonoje, téau esany Zeldyny plotas, atitinkantis normas tuose sklypuose nethd#iti mazinamas*.

Atlieky surinkimas ir tvarkymasAtliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos miras003-12-30jsakymu
Nr.722 patvirtintomis Atliely tvarkymo taisyldmis. Pastato eksploatavimo metu buisin atliekos bus
komplektuojamosj konteinerius, Siuo metu atskiru projektu numatondigurireje sklypo pusje esagios
automobiliy aikStebs ribose. Konteineriai bus nu¢goapie 90m. Buitines atliekas tvarko komunalidigs (kuris
tvarko buitines atliekas toje vietge), su kuria yra pasiraSyta buitinatlieky tvarkymo sutartis.

Projektiniy sprendini; atitiktis privalomiesiems projekto dokumentamgiitddj ¢ planavimo dokumentams,
esminiams statinio ir statinio architekbs, aplinkos, kraStovaizdzio, nekilnojgjm kultzros paveldo vertyhj
treciy asmep intereg; apsaugos reikalavimamSprendiniai ir suétis atitinka bendrojo plano sprendinius, iSpildo
statytojo technigje uzduotyje pateiktus reikalavimus, taip pat Siag/techniniams reikalavimams, LR Statybos
jstatymui, LR teritorij planavimojstatymui, higienos normoms ir kitiems projektagineglamentuojantiems LR
teiss aktams. Sprendiniai atitinka statiniui keliamemmius reikalavimus, nepazeidZiacitgy asmen teisi.
Sklypo plano projekto dalies sprendiniai nepaZzeidi&€iyjy asmen intereg, atitinka jstatymy, teiss akty ir
normatyviniy dokumeng reikalavimus.

Detalus planas teritorijai tarp Lietuvinipka., Sauli, S.Daukanto ir H.Manto gatyipatikslintas 1998 m.
sprendimu Nr. 216. Saylig. 25 sklype detaliuoju planu numatytos keliogoge kur silomas naujas uzstatymas.
Viena jj — ties pietine sklypo krastine ant ribos su vdlstg Zeme, kur ir projektuojamas pastatas.

Kompleksiniy teritorijy planavimo dokument rengimo taisykli, patvirtiny Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2jdakymu Nr. D1-8, 332 punkte nurodyta, kad galidjaose detaliuosiuose
planuose, parengtuose pagal iki 2014 m. sausio @aliojus reglamery, vartotojy savoky turinys turi huti
suvokiamas pagal tuo metu galigjteisin reguliavins.

Detaliojo plano rengimo (konk&ai — patvirtinimo) metu galiojusioje Teritogij planavimo jstatymo
redakcijoje (nuo 1997-10-07 iki 2000-04-10) uzstadytankio gvoka pagrindiams gvokoms skirtamestatymo
straipsnyje nebuvo apiita, taip pat ji nebuvo detaliau reguliuojama itipme jstatymo tekste. Kéau tuo metu
galiojusiamejstatyny detalizavusiame Laikinajame detglj plany sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo
réZzimo reglamente buvo nustatyta, kad detaliajameepfaistatomi privalomieji reikalavimai yra Sie: Zensklypo
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(teritorijos) naudojimo das; statinj aukstis; uZstatymo tankis; uZstatymo intensyvuilap.). Tame pdame
teisss akte nurodyta, kad uzstatymo tankis reglamenttajiniais uzZstatyto ploto sanfysu viso sklypo plotu (7.3.
p.).

Panaikinus statybos nogmr taisykliy SNIP 2.08.01-89 ,,Gyvenamieji pastatai. Projektavinormos” 2
priedo — Gyvenanjy namy ir jy buty ploto, bendrabtiy gyvenangjy ir kity patalp ploto, statybinio rio,
uZzstatymo ploto ir auks§t skatiaus skaliavimo taisykles; statybos nogmir taisykliy SNIP 2.08.02-89
,Visuomeniniai statiniai. Projektavimo normos*“ 3igmo — Statinj bendrojo, naudingojo ir normuojamojo ploto,
statybinio firio, uzstatymo ploto ir auk$tskatiaus skatiavimo taisykles,sigaliojo STR1.14.01:1999 ,Pasjat
ploty ir tariy skakiavimo tvarka, pagal kusibuvo skatiuojamas statiniais uzZstatytas plotas iki 2014nepgtuose
detaliuose planuose: skmiojamas pirmojo auksto horizontalausayp (projekcijos) plotas.] § plotg
iskatiuojami po pastat padaryty jvaz;, erdviy Zmorems praeiti ir kitoms reikems, portiky plotai; balkom,
erkeriy ir kity konsolini; pastato dailj plotai neskaiiuojami. Terminas ,uZstatymo zona“ detaliojo rengimetu
dar neegzistavo. Teéb projektuojant pastaf siiloma uzZstatymo viet tiksliai atitiko pastato pirmo auksto
projekcija, pagal kugi buvo skatiuojamas tankumas detaliojo plano rengimo metu. gkename projekte
skatiuojant viso sklypo uZstatymo tankaryra vadovaujamasi Siuo metu galigjentvarka.

Todél projektuojamo pastato antro aukStaypp (projekcijos) plotas didenis negu pirmo auksto.

Komponuojant pastatdetaliuoju numatyto iyjy tako — pasazo vieta taip pat atitinka detaliojanpl
sprendinius.

PrieSgaisrinyy masin jvaziavimasj sklyp, privaZziavimo prie statinio ir apsisukimo (jei k&) aikSteés;
gaisriniy hidranty ar vandens telkini iSdestymas.

Prie projektuojamo pastato numatomas gaigraitomobiliy privaZiavimas iS Siaurés ir pietires pugs. Gaisro
atveju vanduo bus imamas i$ artimiausio prieSgaitirdranto.

Zmoni; su negalia judjimo ir jy transporto stosjimo, judgjimo galimyles.
Prie pastato numatomégiyjy takai atitinka STR 2.03.01 : 2001 ,Statiniai iriterijos. Reikalavimai Zmoni su
negalia reikrams* reikalavimus. Projektuojamame pastate pirm&Stas pritaikytas ZN reikéms.

Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavinai (nurodant saugomos teritorijos apsaugos
reglamenty), specialieji paveldosaugos reikalavimai (nurodantapsaugos reglamen), aplinkos apsaugos,
kultiros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos, gaisriés, civilinés saugos priemoni principini y sprendiniy
trumpas apradymas; apsaugiis ir sanitarinés zonos

Sklypas yra Klaipdos miesto istorigje dalyje, vad. Naujamiéal (KVR kodas 22012), Spirito — alaus gamyklos
statinip komplekso (KVR kodas 25107) teritorijoje. Skigpyra tarp Saujig. rytigje pusgje ir H. Manto
vakarirgje pugije. Pietirgje ir Siaurirtje pugse sklypas ribojasi su kitais sklypais ir valstgbibeme, kurioje
sklypas nesuformuotas.

Remiantis turimu detaliuoju planu UAB ,Clinicus Kfgda“ nuomojamoje sklypo dalyje projektuojamas
nedidelio firio pastatas (du aukstai, be ¢mils, bendras plotas apie 932 raukstis iki 8,5m.). Pastatas,
projektuojamas kiemo gilumoje, ikldmaZo firio nebus matomas nei nuo H.Manto, nei nuo Sagdiviy. Naujas
pastatas sklype dviem galiniais fasadais ribosisAB ,Clinicus Klaipéda“priklausadiais pastatais, nugariniu
fasadu ant sklypo ribos - su valstybine Zeme (yhistje Zentje sklypas nesuformuotas, NZT pritarimas gautas)
ir valstybirsje Zentje esatiia transformatorine. Saulig.25 sklypo kiemo i3klotigje bus pilnai matoma tik vieno
fasado plokStuma. Projektuojamo fasado plokStunms dutapdinta su greta esanfasad plokStumomis ir
uzbaigs istoriSkai susiformaviusZstatym ties Siaurine sklypo dalimi. Stogo nuolydis, kkity iSklotinés pastaf —
vienS$laitisj savo sklyp. . Pastato apdailai numatoma naudoti klinkeridgdys, kad tiki prie istorinio Spirito -
alaus gamyklos statipikomplekso (25107) pastatTokiu lidu numatoma projektuoti maksimaliai vadovaujantis
Klaipédos m.bendrojo plano, patvirtinto 2007-04-05 spr@dNr. T2-110 priedo 1, 7.14 punkto sprendiniais.

Projektuojamame pastate sudaromos normalios dahpgos Saltuoju met laikotarpiu — uZtikrinamas optimalus
temperairinis ir dregmes reZimas, geriamos kok§® vandens tiekimas, nuotelSalinimas, patalp Sildymas,
védinimas, natralus ir dirbtinis apSvietimas.

Sklypui nustatytos specialiosios Zsnr miSko naudojimogygos:
- Nekilnojamyjy kultiiros vertybi teritorija ir apsaugos zonos (3622)m
- Vandentiekio, lietaus ir fekalis kanalizacijos tink] ir jrenginiy apsaugos zonos (606)m
- Silumos ir karsto vandens tiekimo tigkhpsaugos zona (848)n
- Duijotiekiy apsaugos zonos (22°m
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- Elektros liniy apsaugos zonos (542
- RySi linijy apsaugos zonos (33

Projekto sprendiniai nepazeidziadingy asmen interes, atitinkajstatymy, teises akty ir normatyviniy dokumeng
reikalavimus.

Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas apraSymas

Aplink projektuojam pastad, numatomas lauko apSvietimas.

PAGRINDINIAI SKLYPO TECHNINIAI-EKONIMINIAI RODIKLI Al:

- sklypo plotas — 3622

- sklypo uZstatymo tankis — 69 % ( det. planu, nutaatynaksimalus uZstatymo tankumas — 74 %),
- sklypo uZstatymo intensyvumas — 69 % (det. plamagiamentuojamas),

- projektuojamo pastato uzstatymo plotas — 87,40 m
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ARCHITEKT UROS DALIS

Sklype Sauli g. 25 esantys statiniai turintys skirtingus adsesu
Statiniai adresu H. Manto g. 38:
1. Spirito — alaus gamyklos statinij komplekso administracinis pastatadJnikalus daikto Nr. 2192-0004-

8021; KVR unikalus objekto kodas 25110; statybostaime- 1920; paZywjimas plane 1B2p
(neprojektuojamas)

2. Spirito — alaus gamyklos statinip komplekso sandlis Unikalus daikto Nr. 2192-0004-8010; KVR
unikalus objekto kodas 31138; statybos metai —019#Zyrdjimas plane 3I1p (suprojektuotas ir
suderintas atskiru projektu, 2018-07-31, Nr.:LRS18D731-00040)

3. Administracinis pastatas Unikalus daikto Nr. 2192-0004-8032; statybos metal920; pazywjimas
plane 2B2p (suprojektuotas ir suderintas atskirajektu, 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040).

Statiniai adresu Saulig. 25:

4. Spirito — alaus gamyklos statinij komplekso alaus daryklos pastatas - Gamykla
Unikalus daikto Nr. 2180-0000-2011; KVR unikalusjeto kodas 25109; statybos metai — 1800;
pazynéjimas plane 2P4p (suprojektuotas ir suderintas iatskrojektu, 2019-07-02, Nr.:LRS-31-190702-
00041).

5. Spirito — alaus gamyklos statini komplekso spirito varykla - Sanctlis

Unikalus daikto Nr. 2180-0000-2020; KVR unikalugetdto kodas 25108; pazyjimas plane 1F2P
(suprojektuotas ir suderintas atskiru projektu, 8017-31, Nr.:LRS-31-180731-00040).

Spirito — alaus gamyklos statinkomplekso (25107) pastatai, nuosasg/tieise priklausantys UAB ,Clinicus
Klaipéda® — buws alaus bravoras (25109) ir buvusi spirito gamyRE108), taip pat vidiniai komplekso pastatai —
sanelis (31138) ir administracinis pastatas.

Projektuojami statiniai, statinio techniniai ipaskirties rodikliai.

Projektuojamas paslaygaskirties pastatas.

statybos #Sis nauja statyba, STR 1.01.08:2002 Statinio statyi®ss. 8.2.

statinio paskirtis paslaug paskirties pastatas — skirtas paslaugoms teikliR S1.01.03:2017 ,Statini
klasifikavimas*“-7.4. punktas.

statinio kategorija neypatingas statinys- STR 1.01.03:2017 ,Statikfasifikavimas®.

Projektuojamas aukgtskatrius - du aukstai.

Pastato aukstis 8,05 m.

Pastato (patalp) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai:

Projektuojamas pastatas- dvigjuksty. I¢jimai j pastad numatomi i$ Siauriss pugs (iS komplekso vidinio kiemo).
Pirmame aukSte bendras patgiplotas~33 i Pirmame auks$te projektuojamos patalpos pritaskytiaoni su
negalia reikalavimams.

Antro auksto bendras patalplotas~ 60 rh

Pastato atitvag elemeng (siery, pertvay, stogo, gring) tipai, medzZiagos ir g parinkimo motyvai.
Projektuojamos konstrukcijos:

Projektuojamos pastato konstrukcijos:

pamatai — juostiniai monolitiniai.

sienos- mirinés i8 blokeli; apsiltintos reikalingo storio Siltalu.

stogo konstrukcija — media santvaros, gegs. Stogas - vienSlaitis, nuolydis — 10°.

lietaus nuvedimo nuo stggsistema iSoriéy pagal sisteminparinktos firmos kataleg spalva kaip ir stogo
dangos.

fasado apdaila — klinkerio klijuojamos apdaibmplyteks.

vidinés sienos - mrinés, karkasias.

Atitvary Silumos perdavimo koeficientai, pastato (patalgsimos nuostali suma, energetinio naudingumo kdas
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Vadovaujantis statybgstatymu ir STR 2.01.02:2016 ,, Pastanergetinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas"”, paslaugpaskirties pastatas projektuojamas A+ ddas
Vadovaujantis STR 2.01.02:2016 ,Pasgtaherginio naudingumo projektavimas ir sertifikassth reikalavimai

A+ klases pastatui.

Pastat (ju daliy) atitvar y leistinosios Silumos perdavimo koeficiemt U, (W/(m?K)) vertés A+ klasis pastatams

Atitvarg | VieSosios
Atitvary apikidinimas Zymintis | paskirties

poraidis | pastatai
Stogai r
Perdangd® ce 0,10
Sildomy patalp atitvaros, kurios ribojasi su gruntu fg 014
Perdangos virs neSildaymasiy ir pogrindzi cc ’
Sienos W 0,13
Langai, stoglangiai, Svieslangiai ir kitos skai@ratitvaros | wda 1,0
Durys, vartai d 1,0

Pastabos:

% k1 = 20/(8n — 0,6)— temperaltros pataisa prameés pastaf atitvaroms,dy — pramos pastat vidaus
temperaira Sildymo sezono metu (°C). Imama iS pastato ktojeo nesant duomenimama iS Reglamento 2

priedo 2.4 lenték;
% perdangos vir$ pravaziavinar prajimy.

PASTATO TECHNINIAI — EKONIMINIAI RODIKLIAL:
Projektuojamas paslaygaskirties pastatas .

Bendras pastato plotas ~93 m?;
Pastato naudingas plotas ~93 m?;
Pastatoitris- 632 nf;

Auksty skatius- 2a.

Pastato aukstis- 8,05 m;

Projekto vadoy

S.Stripinien
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- . SUTARTINIAI ZYMEJIMALI
S’tuaCIIOS SChema ' " NN 3 ¥ \ /S /7 /0 V\ Sklypo Sauliy g. 25 riba

— — T N -

‘: 3 e‘ ‘ | sklypas Esama StOVGjImO alk§t6|e Tvarkomos teritorijos riba (UAB "Clinicus Klaipéda" |éSomis)

| |I| | Proj. paslaugy paskirties pastatas

| Sauliy g. 25 neregistruotame sklype.

Alaus darykla (KVR 25109), dabar - gamykla (Un. Nr. 2180-0000-2011), pritaikoma vie$buciy
paskirciai (suprojektuotas ir suderintas atskiru projektu 2019-07-12, Nr.:LRS-31-190702-00041)

\/\ Rekonstruojami, kapitaliai remontuojami pastatai (atskiru projektu)

Spirito varykla (KVR 25108), dabar sandélis (Un. Nr. 2180-0000-2020) pritaikomas gydymo,
IZI paslaugy paskir€iai (suprojektuotas ir suderintas atskiru projektu 2018-07-31,
Nr.:.LRS-31-180731-00040)

Sandélis (KVR 31138), (Un. Nr. 2192-0004-8010) pritaikomas vieSbuéiy paskiréiai
suprojektuotas ir suderintas atskiru projektu 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040)

Adminisfracinis pastatas (Un. Nr. 2192-0004-8032) pritaikomas paslaugy paskiriai
suprojektuotas ir suderintas atskiru projektu 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040)

Administracinis pastatas (Un. Nr. 2192-0004-8021), NEPROJEKTUOJAMAS

Servitutas. Suplanuotas Teritorijos tarp Lietuvininky a., Sauliy g., S. Daukanto ir H. Manto

N . detaliuoju planu.

V7

/ ,

=
N
S@@!

_

S N > ) ‘ : ™ D Suprojektuota ir suderinta atskiru projektu 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040)

7
2

-

T

Tarnybinio transporto stovéjimo vietos

Terasa

yp;

SKLYPO RODIKLIAI

|vaZiavimo j sklypg vieta

|éjimo j atvirg pasazg vieta

2 )
Vil |

|éjimo | pastatg vieta

Sklypo plotas - 3622 m?

Buitiniy atlieky konteinerio vieta (suprojektuota ir suderinta atskiru projektu
2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040)

UZstatytas plotas - 2499 m?

AZziriné tvora (23,5 m, su automatiniais vartais)

Uzstatymo tankumas - 69 %

Atkuriamas pasazas
1| Pritaikomas atidengtas akmeninis grindinys. Tiksli pritaikomo grindinio vieta
tikslinama statybos metu.
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Spec. dangos elementai ZN

Naikinamas vejos plotas neregistruotame sklype (suprojektuotas ir suderintas
atskiru projektu 2018-07-31, Nr.:LRS-31-180731-00040)
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PROJEKTUOJAMOS DANGOS IR |RENGINIAI

Granitinés trinkelés 100x100x60, spalva - pilka (Gra), skeltos, virSus pjautas,
degintas (34 m?)

Spec. dangos elementai ZN

Buitiniy atlieky konteinerio vieta valstybinéje Zeméje (suprojektuota ir suderinta
atskiru projektu)
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7 Spec. dangos elementai ZN, turi atitikti STR 2.03.01:2011 "Statiniai ir teritorijos.
1

S

1 Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms" reikalavimus ir tarptautinj standartg 1ISO
21542:2011 "Pastaty statyba. Aplinkos pritaikymo ir naudojimo reikalavimai".
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A@HE%\)GINIAI TYRIMAL:

1. Sklype Sauliy g. 25 atlikti 2valgomieji archeologiniai tyrimai LA-381. Zvalgomujy archeologiniy tyrimy metu, apie 2800 m?
ter"fm‘ijoje buvo istirti 7 2x2 m dydzio Surfai, i5 viso 28 m? plotas. Atlikus tyrimus nustatyta: istirtuose Surfuose archelogiskai
ﬁvelﬁgo kultarinio sluoksnio, radiniy ir struktdry neaptikta, todél galima vykdyti Zemés kasimo darbus be papildomy tyrimy.
%. Prie$ vykdant Zemés judinimo darbus uz sklypo Sauliy g. 25 privaloma atlikti archeologinius tyrimus.
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Pirmo auksto planas

Spirito- alaus gamyklos statiniy komplekso alaus
daryklos pastatas-Gamykla (KTR unik. kodas
25109)- suprojektuotas ir suderintas atskiru
projektu 2019-07-02; Nr.:LRS-31-190702-00041.

Antro auksto planas

Spirito- alaus gamyklos statiniy komplekso alaus
daryklos pastatas-Gamykla (KTR unik. kodas
25109)- suprojektuotas ir suderintas atskiru
projektu 2019-07-02; Nr.:LRS-31-190702-00041.
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Klaipédoje, statybos projektas
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Fasadas 3-1

Spirito- alaus gamyklos statiniy komplekso alaus
daryklos pastatas-Gamykla (KTR unik. kodas

25109)- suprojektuotas ir suderintas atskiru
projektu 2019-07-02; Nr.:LRS-31-190702-00041.

suderintas atskiru projektu 2018-07-31;

Administracinis pastatas (unik. Nr.:
2192-0004-8032)- suprojektuotas ir
Nr.:LRS-31-180731-00040.
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