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I. PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

Eil. 

Nr. 

Bylos (segtuvo) 

žymuo 
Laida Pavadinimas Tomas 

1.  BD 0 Bendroji dalis I 

2.  SP 0 Sklypo plano (sutvarkymo) dalis II 

3.  SA 0 Statinio architektūrinė dalis III 

4.  SK 0 Statinio konstrukcinė dalis IV 

5.  GS 0 Gaisrinės saugos dalis V 

6.  LVN 0 Lauko vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalis VI 

7.  VN 0 Vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalis VII 

8.  ŠVOK 0 Šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo dalis VIII 

9.  ŠT 0 Šilumos gamybos ir tiekimo dalis IX 

10.  LE 0 Lauko elektrotechninė dalis X 

11.  LE2 0 Lauko elektrotechninė (ESO) dalis XI 

12.  E 0 Elektrotechninė dalis XII 

13.  LER 0 Lauko elektroninių ryšių (TELIA) dalis XIII 

14.  ER 0 Elektroninių ryšių dalis XIV 

15.  GSS 0 Gaisro aptikimo ir signalizacijos dalis XV 

16.  ASS 0 Apsauginės signalizacijos dalis XVI 

17.  VSS 0 Vaizdo stebėjimo dalis XVII 

18.  PVA 0 Procesų valdymo ir automatizacijos dalis XVIII 

19.  SDO 0 Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo dalis XIX 

20.  SSK 0 Statybų skaičiuojamoji kaina XX 
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II. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

Eil. 

Nr. 
Dokumento, brėžinio pavadinimas 

Dokumento, 

brėžinio Nr. 
Lapų skaičius Puslapio Nr. 

1. Bendroji dalis 

1.1. Viršelis    

1.2. Projekto sudėties žiniaraštis 966-PP-ŽN   

1.3. Bendrieji statinio rodikliai 966-PP-BSR   

1.4. Projektinių pasiūlymų aiškinamasis raštas 966-PP-AR   

2. Sklypo sprendiniai    

2.1. Sklypo vieta 966-PP-SP-01 1  

2.2. Esamos situacijos fotofiksacija 966-PP-SP-02 1  

2.3. Sklypo planas 966-PP-SP-03 1  

2.4. Srautų schemos 966-PP-SP-04 1  

3. Architektūriniai sprendiniai 

3.1. Pirmo ir antro aukštų planai 966-PP-SA-01 1  

3.2. Trečio ir ketvirto aukštų planai 966-PP-SA-02 1  

3.3. Fasadai tarp ašių 1-25, 25-1  966-PP-SA-03 1  

3.4. Fasadai tarp ašių A-D, D-A 966-PP-SA-04 1  

3.5. Pjūviai 1-1, 2-2, 3-3 966-PP-SA-05 1  

3.6. Projekto vizualizacijos 966-PP-SA-06 5  
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III. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis 

prieš 
Kiekis 

po 

I SKYRIUS SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 20411 20411 

2. sklypo užstatymo intensyvumas 0,15 0,15 

3. sklypo užstatymo tankis % 7 10 

II SKYRIUS PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės

veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

Transporto 

paskirties 

pastato – 

keleivių stotis 

Administracinės 

paskirties 

pastatas 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 2936,87 2041 

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 2936,87 2041 

4. Pastato tūris.* m³ 8493 15000 

5. Aukštų skaičius.* vnt. 3 4 

6. Pastato aukštis. * m 10 18 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. - 

7.1. 1 kambario vnt. - 

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. - 

8. Energinio naudingumo klasė - B 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - II 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai - - 

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo 

taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti 

neesminių nukrypimų [5.39]. 

Statinio projekto vadovas K. Paužienė At. Nr. A1962 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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IV. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

4.1 PROJEKTUOJAMO STATINIO DUOMENYS 

Projekto pavadinimas 
Transporto paskirties pastato – keleivių stoties (unik.nr. 2198-2000-8012), Nemuno g.8 Klaipėdos miesto 

savivaldybė, keičiant paskirtį administracinę, ir kito inžinerinio statinio – kiemo statinio, rekonstravimo 

projektas.  

Statytojas AB „Smiltynės perkėla“, generalinis direktorius Mindaugas Čiakas  

Statybos rūšis Statinio rekonstrukcija  

Statinio kategorija Ypatingas statinys  

Pasiūlymų̨ rengimo tikslas  

• Išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų sprendinių idėją̨  

• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių numatomą projektavimą̨  

• Specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti  

• Vadovautis, kai bus rengiamas statinio techninis projektas  

Pastato paskirtis 
Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: 

 prieš rekonstrukciją – transporto,  

po rekonstrukcijos – administracinė. 

Projekto stadija: Techninis projektas; 

Projekto rengimo pagrindas: užsakovo techninė užduotis, privalomieji dokumentai; 

Projektą rengia: UAB “Projektų rengimo centras”, Žemaitės g. 21, Vilnius. 

Projekto vadovas: K. Paužienė, At. Nr. A 1962 

 

Statybos sklypui taikomi teritorijų̨ planavimo dokumentai:  

• Klaipėdos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2007.04.05 

sprendimu Nr. T2-110;  
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• Energijos rūšies pasirinkimo ir naudojimo šildymui Klaipėdos mieste specialusis planas, patvirtintas 

Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2001.00.08 sprendimu Nr. 254;  

• Klaipėdos miesto vandens tiekimo ir ūkio nuotekų šalinimo specialusis planas, patvirtintas 

Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2005.03.31 sprendimu Nr. T2-74;  

• Klaipėdos miesto vizualinės informacijos ir išorinės reklamos specialusis planas, patvirtintas 

Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2015.07.28 sprendimu Nr. T2-267;  

• Klaipėdos miesto viešųjų tualetų išdėstymo schemos specialusis planas, patvirtintas Klaipėdos 

miesto savivaldybės tarybos 2005.12.22 sprendimu Nr. T2-394;  

• Klaipėdos miesto rajonų schema, patvirtinta Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2015.03.26 

sprendimu Nr. T2-29;  

• Klaipėdos miesto dviračių infrastruktūros plėtros specialusis planas, patvirtintas Klaipėdos miesto 

savivaldybės tarybos 2015.09.24 sprendimu Nr. T2-247;  

• Klaipėdos miesto mažosios architektūros, aplinkotvarkos įrangos išdėstymo bei aplinkos estetinio 

formavimo, miestiškojo kraštovaizdžio tvarkymo specialusis planas, patvirtintas Klaipėdos miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus 2015.12.03 įsakymu Nr. AD1-3561;  

• Teritorijos tarp Nemuno, Minijos, Varnėnų ir Smiltelės g.ir krantinių Nr.80-115 detalusis planas, 

patvirtintas Klaipėdos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 68; 

• Teritorijos tarp Nemuno, Minijos, Varnėnų, Smiltelės g.ir krantinių Nr.80-115 det.plano, patvirtinto 

Klaipėdos m.tarybos 2000-03-30 sprendimus Nr. 68, korektūra sklype Nemuno g. 8. 

ESAMA SITUACIJA 

Projektuojamas sklypas yra centrinėje Klaipėdos miesto dalyje. Sklype esančiame pastate įsikūrusi AB 

“Smiltynės perklėla” administracija. Pastato bendras plotas 2937 kv.m. Dalis esamo pastato šiuo metu 

yra avarinės būklės.  

SKLYPO PLANAS 

Sklype rekonstruojamas pastatas, skirtas AB “Smiltynės perkėla” administracijos poreikiams. Sklypas yra 

uosto teritorijoje, ribojasi su uosto rezervine teritorija. Objektą̨ stipriai veikia urbanistinis kontekstas. 

Naujosios perkėlos lokacija - industrinėje teritorijoje, apsupta intensyvaus eismo gatvių, geležinkelio ir 

laivybos trasų. Rekonstruojamo pastato tūris numatomas vakarinėje sklypo dalyje, tūrio ilgoji kraštinė 

orientuojama lygiagrečiai krantinei ir Kuršių marioms. Visuomenei atvira teritorija. Pietinė krantinės 

teritorijos dalis pritaikoma visuomeniniam naudojimui - keleiviams ir lankytojams. Teritorijoje numatomos 

poilsio ir želdinių salos, mažosios architektūros elementai, dviračių stovai, apšvietimas, infrastruktūra lauko 

kavinės terasai (žiūrėti brėžinį “Sklypo planas, 966-PP-SP-03”). Eismo organizavimas. Skype numatomas 

automobilių, pėsčiųjų ir dviratininkų judėjimas. Projektuojamiems sprendiniams, dangoms ir ženklinimui 

taikomi universalaus dizaino principai, sprendiniai pritaikyti žmonių su negalia judėjimui. Sklype 
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užtikrinamas saugus pėsčiųjų ir žmonių su negalia patekimas į pastatą iš automobilių stovėjimo aikštelių 

ir autbusų stotelės (žiūrėti brėžinį “Eismo organizavimo schemos, 966-PP-SP-04”). Sklype numatomos dvi 

automobilių stovėjimo aikštelės: rytinėje sklypo dalyje automobilių stovėjimo aikštelė skirta visuomenės 

poreikiams trumpalaikiam stovėjimui bei šiaurinėje sklypo dalyje automobilių stovėjimo aikštelė 

administracijos darbuotojams bei ilgalaikiam automobilių stovėjimui, skirtam visuomenės poreikiams. 

Sklype projektuojamos 102 automobilių statymo vietos. 77 vietų automobilių aikštelė pastato 

administracijos darbuotojų poreikiams, iš jų 3 vietos skirtos žmonėms su negalia. Papildomai numatytos 7 

vietos ilgalaikiam automobilių laikymui bei 18 vietų trumapalaikiam automobilių stovėjimui visuomenės 

poreikiams. Automobilių poreikio apskaičiavimas:   

Administracinės patalpos – 1 vieta skirta 25kv.m. ploto = 52 vietos; 

Konferencijų centras – 1 vieta skirta 10 kv.m. ploto = 12 vietų; 

Keltų darbuotojai (pagal užsakovo programą) = 13 vietų; 

Maitinimas - 1 vieta skirta 15 kv.m. ploto = 6 vietos. 

PASTATO ARCHITEKTŪRA 

Žvelgiant į miesto panoramą nuo Kuršių nerijos pusės matomas margas krantinės siluetas, kuriamas 

industrinių uosto teritorijos pastatų. Esminis motyvas, kuriuo remtasi kuriant pastato charakterį - judėjimas. 

Siekta sukurti ne statišką, o dinamišką objektą, papildantį nepertraukiamą uosto gyvenimą ir į jį įsileidžiantį 

miestiečius. Pastatas - tiltas, horizontali atsvara išraiškingai išklotinėje matomai vertikaliai dominantei - 

“Pilsoto” dangoraižiui. Naujas AB “Smiltynės perkėla” pastatas - pakilęs virš žemės paviršiaus, atveriantis 

vaizdus į Kuršių neriją laukiantiems kelionės keltu. Pastato tūris formuojamas iš dviejų korpusų, sujungtų 

tilteliu, po kuriuo transportas patenka į keltus. Pastato lengvumo ir perregimumo idėja pabrėžiama 

naudojant stiklintas plokštumas. Fasadų spalvinis medžiagiškumas. Renkant pastato fasadų spalvinį 

medžiagiškumą svarstytos skirtingos alternatyvos (žiūrėti brėžinį “Fasadų spalviniai variantai, 966-PP-SA-

06”). Pasirintas variantas, kuriame Klaipėdos kraštovaizdžiui būdinga spalva akcentuojami laiptinių blokai 

ir lauko laiptai su terasa. Vertikaliems laiptinių blokams numatoma degto molio spalvos apdaila – asociacija 

Klaipėdietiškoms raudonoms plytoms. Lauko laiptai ir terasa akcentuojami turėklams naudojant perforuoto 

metalo tinklą, dažomą raudona degto molio spalva. Industrinis charakteris akcentuojamas santvaromis. 

Fasaduose esančios santvaros numatomos iš dažyto plieno. Visuomenei skirti lauko laiptai su terasa - itin 

svarbi pastato identiteto dalis. Laiptais kylant aukštyn palaipsniui atsiveria naujos kraštovaizdžio 

perspektyvos, jaučiamos kintančios oro sąlygos, o pasiekus viršutinę terasą lankytojas “apdovanojamas” 

įspūdingais vaizdais ir atokvėpio vieta. Šis procesas lankytoją tiesiogiai sujungia su pastatu ir sukuria 

patirtį, analogišką pasivaikščiojimui molu ar kopimui į apžvalgos bokštą. Akcentuojama pastato 

visuomeninė misija ir jo atvirumas. Lankytojas jaučia kad aplankė pastatą, o ne tik pabuvo laukimo salėje 

ar kavinėje. Šios patirties neatstos greitas pakilimas liftu ar vidiniais laiptais.  
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PASTATO PLANINĖ STRUKTŪRA 

Pastatas – keturių aukštų. Numatomi 3 pagrindiniai įėjimai pirmame aukšte iš rytų pusės. Pagrindinės 

patalpų funkcinės grupės: 

1. AB “Smiltynės perkėla” administracinės patalpos 

2. Keleivių zona 

3. Nuomojamos administracinės patalpos  

4. Ketų remonto dirbtuvės  

5. Pasitarimų salė su kavine 

 

Pirmame aukšte numatoma keleivių laukimo zona su laukimo sale, sanitariniais mazgais, kavine. Taip pat 

keltų remonto dirbtuvės, sandėliavimo patalpos. Antrame aukšte (pusaukštyje) įrengiamos darbuotojų 

persirengimo ir poilsio patalpos, sanitariniai mazgai su dušinėmis. Trečiame aukšte įrengiama 

administracijos recepcija su dispečerine, kapitono kambariu, administracijos darbuotojų kabinetai bei 

administracijos techninės patalpos – serverinė, inventoriaus patalpa, archyvas. Taip pat administracinės 

patalpos, skirtos nuomai – ofisai, virtuvėlės, sanitariniai mazgai. Trečiame aukšte taip pat įrengiamos 

terasos administracijos darbuotojams. Ketvirtame aukšte projektuojamos AB “Smiltynės perkėla” 

administracijos kabinetai, poilsio erdvė su virtuvėle, seifinė, inventoriaus patalpa, sanitariniai mazgai, 

pasitarimų salė su kavinės erdve, nuomojamos administracinės patalpos. Taip pat aukšte numatoma lauko 

terasa visuomenės poreikiams bei terasos administracijos darbuotojams.   

PASTATO KONSTRUKCIJOS 

Pastato konstruktyvinis karkasas - gelžbetonio kolonų ir perdangų.  

Perdengti tarpatramiui virš važiuojamosios dalies naudojama metalinė santvara.  

Pastato pamatai - poliniai. 

	



Sklypo vieta

Transporto paskirties pastato - keleivių stoties (unik. Nr. 2198-2000-8012), Nemuno
g. 8, Klaipėdos m. sav., keičiant paskirtį į administracinę, ir kito inžinerinio statinio -
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01 Pirmas aukštas
1

1 : 100

02 Antras aukštas
2

Rekonstruojama siena

01_Pirmo aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Sandėlys 39 m²
Sandėlis 13 m²
WC 4 m²

136 m²
Cirkucliacija
Holas 11 m²
Holas 11 m²

22 m²
278 m²

01_Pirmo aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Keleiviai
Keleivių priėmimas 113 m²
wc 4 m²
WC 4 m²

121 m²
Dirbtuvės
Garažas / sandėlys 40 m²
Dirbtuvės 40 m²

02_Antro aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Vyrų dušai 7 m²
Moterų dušai 7 m²

134 m²
Cirkucliacija
Holas 10 m²

10 m²
144 m²

02_Antro aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Darbuotojai
Vyrų rūbinė 41 m²
Poilsio erdvė / koridorius 41 m²
Moterų rūbinė 21 m²
WC 9 m²
WC 8 m²
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38 m²
Dispečerinė 38 m²

Kapitono kambarys

6 m²
Archyvas

15 m²
Holas

4 m²
WC

3 m²
WC

34 m²
Pasitarimų kambarys

14 m²
Serverinė

140 m²
Reprezentacinė erdvė

15 m²
Inventorius

Priimamasis

3 m²
WC Holas

3 m²
Virtuvėlė

4 m²
Virtuvėlė

4 m²
Sandėliukas

111 m²
Ofisas

93 m²
Ofisas

9 m²
Holas

91 m²
Ofisas

4 m²
WC

2 m²
WC

16 m²
Generalinis Direktorius

10 m²
Auditorius15 m²

Buhalterija

10 m²
Personalo Direktorė

11 m²
Finansų direktorius

11 m²
Pardavimų direktorius

4 m²
Dušas

14 m²
Personalo Vadybinikai

20 m²
Pardavimų skyrius

4 m²
WC

Laukiamasis

50 m²
Koridorius

2 m²
Holas

2 m²
WC

4 m²
WC

11 m²
Teisininkas

5 m²
Seifinė
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4 m²
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IT Direktorius

11 m²
Darbų Sauga

8 m²
Archyvas

14 m²
Viešųjų pirkimų skyrius

14 m²
IT administratoriai

10 m²
Technikos Direktorius

12 m²

Viešųjų pirkimų
vadovas

23 m²

Poilsio erdvė ir
virtuvele3 m²

Inventorius

31 m²
Koridorius

4 m²
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2 m²
WC
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1
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Transporto paskirties pastato - keleivių stoties (unik. Nr. 2198-2000-8012), Nemuno g. 8,
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Trečias ir ketvirtas aukštas
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04 Ketvirtas aukštas
2

03_Trečio aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

WC 2 m²
WC 2 m²

318 m²
Cirkucliacija
Holas 15 m²
Holas 9 m²

24 m²
820 m²

03_Trečio aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Ofisai Nuomai
Ofisas 111 m²
Ofisas 93 m²
Ofisas 91 m²
Virtuvėlė 4 m²
Sandėliukas 4 m²
WC 4 m²
WC 4 m²
Virtuvėlė 3 m²

03_Trečio aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Seifinė 5 m²
WC 4 m²
Dušas 4 m²
WC 4 m²
WC 3 m²
WC Holas 3 m²
Holas 2 m²

478 m²

03_Trečio aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Buhalterija 15 m²
Serverinė 14 m²
Personalo Vadybinikai 14 m²
Finansų direktorius 11 m²
Pardavimų direktorius 11 m²
Teisininkas 11 m²
Auditorius 10 m²
Personalo Direktorė 10 m²
Archyvas 6 m²

03_Trečio aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Smiltynės Perkėla
Reprezentacinė erdvė 140 m²
Koridorius 50 m²
Dispečerinė 38 m²
Kapitono kambarys 38 m²
Pasitarimų kambarys 34 m²
Pardavimų skyrius 20 m²
Generalinis Direktorius 16 m²
Inventorius 15 m²

04_Ketvirto aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

WC 3 m²
236 m²

Cirkucliacija
Holas 27 m²
Holas 21 m²
Holas 9 m²
Inventorius 4 m²

61 m²
796 m²

04_Ketvirto aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

WC 2 m²
WC 2 m²

327 m²
Konferencijos
Pasitarimų salė 115 m²
Kavinė / Bendra erdvė 106 m²
Kavinės Inventorius 4 m²
Inventorius 4 m²
WC 3 m²

04_Ketvirto aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Ofisai Nuomai
Ofisas 121 m²
Ofisas 93 m²
Ofisas 91 m²
Sandėliukas 4 m²
Virtuvėlė 4 m²
WC 4 m²
Virtuvėlė 3 m²
WC 2 m²

04_Ketvirto aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Technikos Direktorius 10 m²
Archyvas 8 m²
WC 4 m²
Holas 4 m²
Inventorius 3 m²
WC 2 m²
WC 2 m²

172 m²

04_Ketvirto aukšto eksplikacija

Patalpos pavadinimas Plotas

Smiltynės Perkėla
Koridorius 31 m²
Technikos ir infrastruktūros direktorius 24 m²
Poilsio erdvė ir virtuvele 23 m²
Viešųjų pirkimų skyrius 14 m²
IT administratoriai 14 m²
Viešųjų pirkimų vadovas 12 m²
Darbų Sauga 11 m²
IT Direktorius 10 m²
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FASADŲ SPALVINIAI VARIANTAI

Fasadų spalvinis variantas A (detalizuojamas variantas). Šviesiai pilkos spalvos fasadai. Raudona spalva akcentuojami laiptinių blokai ir lauko laiptų ir terasos turėklai
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Fasadų spalvinis variantas B. AnalgoasFasadų spalvinis variantas A. Analgoas
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