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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACILJOS DIREKTORIUS

. ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

LO8m soehd 26, N Aol -4

Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2018 m. rugséjo 27 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG83237 bei 2019 m. sausio 16 d. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo
sutart] Nr. J9-150:

1.Tvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 48, Klaipédoje (kadastro Nr. 2101/0006:276),
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. AD1-1668 ,Dél Zemés sklypo Silutés pl. 48, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo®, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje Silutés pl. 48A (detaliajame plane paZymétas
Nr. 2) (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, ai$kinamasis rastas, i$ viso 7
lapai).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai kei¢ia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. AD1-1668 ,,Dél Zemés
sklypo Silutés pl. 48, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano
sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2, detaliojo plano korektiira jsigalioja kita diena po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos administraciniy gin®y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda (praSyma) paduodant
bet kuriuose $io teismo rimuose, per vieng meénesj nuo $io jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Saulius Budinas
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ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 48, KLAIPEDQJE, DETALIGJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMININSTRACIJOS DIREKTORIAUS 2007 M. LIEPOS 19 D. [SAKYMU NR. ADI-1668, KOREGAVIMAS SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE SILUTES PL. 48A (DETALIAJAME PLANE PAZYMETAS NR. 2)
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Klaipédos miesto savivaldybés

TVIRTINA administracijos dircktoriaus
Detaliojo plano iniciatorius 07~ 4. isakymu Ne APT=1 98
Cf__ﬁ ] UAB Rl.ll]‘l('.d('r‘: uutoccn:mu

1.//51”“’ @5 o c’/f’? /‘
i {/

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planucjamai fikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai apradyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uidaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apra3yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksc¢iau parengto detaliojo plano korektlira {(vienam sklypui), kurios tikslai — nekeiéiant
Zemes sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant jstatymy ir Kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujanciais
planavimo tikslams ir uZzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui, koreguoti esamos
transformatorinés vietg skiype, nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus
(jei jie nustatyti).

Planuojama iikiné veikla — komercinés paskirties pastato statyba ir eksploatacija.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01 (kad. Nr. 2101/0006:446) yra jau suformuotas. Sklypas registruotas Valstybes
jmonéje Registry centras. Zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés
naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo biidas nekeiciami. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 2582 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA)/ techninés
infrastruktiiros teritorija (TI), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas -
komercinés paskirties objekty teritorijos (K)/ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty
teritorijos (I1). Sklype numatoma statyti 1-4 auk3ty pastatus ne auk3tesnius kaip 18 m (maks.
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 80
%, sklypo uZstatymo intensyvumas - 2.00 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004
» Visuomeninés paskirties pastatai®, 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir kitais teisés aktais). Sklype i$skirta kito
rezimo zona Nr. 01B (217 m?) kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty
teritorijos, kurioje koregucjamu detaliuoju planu buvo nustaytas uZstatymo tankumas ir
intensyvumas, Siuo detaliuoju planu nekeiiamas: uZstatymo tankis — 28 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0.80.

Statiniy statyba sklype galima tik i¥kélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandius j statybos
zonq (sprendiiama techninio projekto metu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statyba
leidZziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavalikos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas* 7 priede.
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Architektiiriniai reikalavimai:

> Planuojama apdailai naudoti Lietuvoje naudojamas medZiagas, atitinkanéias pastato
tipologija.

» Statant pastata i§laikyti gatvés uzstatymo linijg

Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
sipareigojimai:

A Planavimo iniciatoriai parengia savo lé3omis Zemés sklypo Silutes pl.48A, Klaipédoje
inZineriniy komunikacijy techninius projektus, vadovaujantis tinklus eksploatuojanéiy
institucijy iSduotomis sglygomis, nepaZeidZiant treciyjy asmeny interesy iki statybos leidimo
iSdavimo pradzios.

A Zemés skiypo Silutés pl.48A, Klaipédoje planavimo iniciatoriai savo léSomis parengia
pastaty statybos projektus, vadovaujantis Klaipédos miesto sav. administracijos pateiktais
Specialiaisiais architektlros reikalavimais ir kt. saglygomis, pagal detaliojo plano korektiiros
sprendinius.

4 Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, numato savo léSomis jrengti parkavimo vietas
ties sklypo ribomis éilutés pl.48A (Zidr. Pagrindinius sprendinius) iki pastaty statybos
pradZios.

A Susikooperavus su kaimyniniais zemes sklypais vykdyti koreguojamo detaliojo plano metu
numatytus sprendinius jrengiant létéjimo ir greitéjimo juosta iki planuojamo sklypo.

4 Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasira8yti infrastruktiiros
igyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Sioje teritorijoje bus sukuriamos papildomos darbo vietos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés bakilés pofiiiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei ilaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis V| Registry centras duomenimis, planuojama teritorija i$ visy pusiy ribojasi su
esamomis gatvémis, komercinés paskirties sklypais bei atskiryjy Zeldyny teritorija, kuriuose
gyvenamyjy namy néra. Min 100 m atstumu néra nei gyvenamosios nei visuomeninés paskirties
pastaty. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 , Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis atstumai yra i$laikomi.
Planuojamos parkavimo aik$telés yra suskaidytos | dvi grupes po 11 vat. Sklypo viduje
planuojamos 9 automobiliy stovéjimo vietos. Artimiausias gyvenamasis namas nuo planuojamos
teritorijos nutoles apie 180 m, vakary kryptimi (gretimybiy registro centro ifra$ai pateikiami bylos
sudétyje).

Aplinkos kokybe ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai komercinei aplinkai:

Jvertinus fikinés veiklos poblidj, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esaniy statiniy
i¥déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriupinimg, chemine, fizing, biologine taria,
psichogening jtaka, daroma idvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gikiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tar3os $altiniy, turinéiy savo SAZ ir galin€iy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.

Gaisriné sauga:
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11I, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
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naudojimo salygos, keifiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai {vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®, 3 priedu).
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iddéstyti Gaisrinés
saugos pagrindinivose reikalavimuose turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamy prie$gaisriniy vandens hidranty Silutés pl. (vadovaujantis
"Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumantams rengti" (2014-02-10, Nr. 2014-01364)
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu). Atstumas nuo artimiausio AB ,,Klaipédos vanduo*
eksploatuojamo hidranto iki projektuojamo pastato tolimiausio perimetro tagko yra apie 200 m.
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it ebpsthatupjarr R dranta
A [ ]
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! |
: |
Planuojama teritorija Esami hidrantai

Artimiausia valstybiné prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba nuo naujai statomo pastato yra Klaipédos

apskrities priedgaisriné pelbéjimo valdyba, I-0ji komanda, Trilapio g. 4, LT-962191 Klaipéda ~5,46
km atstumu. Atvykimo laikas apie 10 min.
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Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai* (2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338),
148 p., numatytas 3.5 m plo¢io kelias gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
statiniy su aklakelyje esantia apsisukimo 12x12 aikdtele. Gaisry gesinimo ir gelbejimo
automobiliams privaZiuoti numatytas kelias i§ vienos iSilginés pastato pusés. (Zior. brez.
Pagrindiniai sprendiniai).

Infineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy
tinkly, esaniy Silutés pl. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly, esandiy Silutés pl. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, esanéiy Silutés pl. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly, esangiy Silutés pl. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Sildymas: Sildymas numatomas i centralizuoty tinky, o dalis gali buti naudojama i$
atsinaujinanéiy energijos $altiniy. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Elektros tinklai: I%keliami esami uZstatymui trukdantys elektros tinklai. Servitutai ir/ ar
specialiosios Zemés ir mitko naudojimo salygos nustatomos statomy/ esamy elektros tinkly ir
jrenginiy apsaugos zony ribose. Pasijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas. Esama transformatoring, kuri yra pastate
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planuojama iskelti gavus ESO iskélimo sglygas, kadangi esamas kompresorinés pastatas bus
griaunamas.

+ Gatviy apSvietimas: Pasijungimas sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

+ Ry3iy tinklai: neplanuojami. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

« Melioracija: sklypas nemelioruotas.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi biti iSkeliami

(sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios femés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr, 343 ir
vélesnés redakcijos):

Siuo rengiamu detaliuoju planu tikslinamos sklypui nustatytos specialiosios femés ir misko
naudofimo sqlygos ir jy plotai,

Skiypas Nr. 01:

o Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -275m?
o Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) - 69 m?
» Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -12m?
Servitutai:

Siuo rengiamu detaliuoju planu tikslinamas sklypui nustatyti ir jregistruoti esami servitutai.
Esamas tarnaujantis kelio servitutas paiymétas sklypo plane S-148 kv.m. siailomas naikinti,
kadangi buvo nustatytas netikslingai ir nesant pastaty $is privaZiavimas néra reikalingas, nes j
sklypg patenkama i§ vieSpataujandio servituto sklypo Silutés pl.48.

Taip pat sklypui nenurodant ploto yra nustatytas teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pofemines ir
antfemines komunikacijas tarnaujantis servitutai. Jie sitiomi naikinti, nes sklype buvo nustatyti
netikslingai ir detaliajame plane nebuvo nurodomi. Kadangi bus techniniu projektu koreguojama
transformatorinés vieta, servitutus sifiloma nustatyti su atitinkamu plotu notarine sutartimi,

Sklypas Nr. 01:

Kelio servitutas (vie$pataujantis) (Sklype adresu Silutés pl. 48).

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinéiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky iSveZéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu,

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Silutés pl. 48A, Klaipédos mieste. PrivaZiavimas | planuojamg teritorija
yra esamas, i B1 kategorijos Silutés pl. vedanéio privaziavimo.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai“
automobiliy parkavimas sprendziamas: sklypo ribose numatomoje automobiliy stovéjimo aik3teléje,
uz sklypo ribos ir B1 kat. Silutés pl. raudonyjy linijy ribose izoliuotoje automobiliy stovéjimo
aikSteléje (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 11 lentele).

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ aktualia redakcija XIII skyriaus 30
lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiius®. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaifius ir vietos sprendZiamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamo pastato
rodiklius. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos tikslinamos techninio projekto rengimo
metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniu.
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Dviraéiy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
netoli planuojamo sklypo, piety puséje, Silutés pl. yra specialiuoju planu numatytos rekonstruoti 2,5
m plogio vietiné dviraciy tako trasos.

Zeldiniai:

Planuocjamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Pagal LR Zeldyny jstatyma Zeldiniai — Zmogaus
paséti ar pasodinti medzZiai (tarp jy ir pasodinti pavieniai ar naturaliai i$auge), kriimai, kriimoks$niai,
puskriimiai, lianos ir Zoliniai augalai. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu
Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny
normy {ploty) nustatymo tvarkos apralo patvirtinimo“ maziausias Zeldyny, jskaitant vejas ir
gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijos sklype ne maZesnis kaip 10 % viso Zemés
sklypo ploto, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklype ne
mazesnis kaip 10 % viso Zemés sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymaq ir eksploatavimq reglamentuoja:
. LR aplinkos apsaugos jstatymas;
o Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7,
. Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

o Teritorijy planavimo salygy iddavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemés naudojimo biidy turinio apragas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr, 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7,

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
sglygos® (aktuali redakcija);

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai“.

HN 33:2011 ,,Triuk3mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®.
. LR AM 2007-12-21 d. sakymu Nr.D1-694 ,D 1 atskir j rekreacin s paskirties eldyn

plot norm irpriklausom j eldyn norm (plot ) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo®“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keidiantys.

Pv. S. Kazlauskiené
Projekto vadové S. Kazlauskiené




