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KLAIPEDOS MIESTQ SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

] ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2019 m. balandZio 11 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG102411:

L. Tvirtinu Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birZelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 bei
koreguoto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. liepos 10 d. jsakymu
Nr. AD1-1762, korektiirg sklype Nr. 2 (Pamario g. 13) (pridedami detaliojo plano korektiiros
sprendiniai — pagrindinis bréZinys, aiSkinamasis rastas, i$ viso 9 lapai).

2.Nustatau,kad:

2.1. 3ivo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,Dél
Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
sprendinius toje dalyje, kurig apima $iuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kitg dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

2.3. jsigaliojus §iuo jsakymu tvirtinamai korektiirai, netenka galios Klaipédos miesto
savivaldybes administracijos direktoriaus 2017 m. liepos 10 d. jsakymu Nr. AD1-1762 ,Dél Zemes
sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2012 n. birZelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378, korektiiros sklype Nr. 2 (Pamario g. 13)
dalyje patvirtinimo® patvirtinta detaliojo plano korektiira.

3.Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis ijsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundg {praSyma) paduodant
bet kuriuose 3io teismo riimuose, per vieng ménesj nuo $io jsakymo paskelbimo dienos.

L. e. Savivaldybés administracijos direkloriaus pareigas Oleg Marinic
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ZEMES SKLYPO PAMARIO G. 11 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIIOS DIREKTORIAUS 2012 M. BIRZELLIO 12 D. JSAKYMU NR, AD1-1378, BEI KOREGUOTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2017 M. LIEPOS 10 D, [SAKYMU NR. AD1-1762, KOREKTORA SKLYFO NR.
2 (PAMARIO G. 13) DALYJE

'ATVIRTINTA
I:':!pé:dos miesto savivaldybes
iministracijos direktoriaus
019,093 isaicymu N, TR -
A1

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai fikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai fikinei veiklai apradyti aidkinamojo ra3to sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgra3as. Pastaba: detaliojo plano eigoje pasikeité detaliojo plano
rengejas. Projekto vadovas iliko tas pats.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apradyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksé¢iau parengto detaliojo plano korektiira (vienam sklypui), kurio tikslai — nekei¢iant
Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti (koreguoti) suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
neprieStaraujanéiais planavimo tikslams ir udaviniams, nustatytiems galiojanéiam detaliajam planui.
Planuojama @ikiné veikla — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir
eksploatacija.

Sklypas:

Zemés sklypo plotas, ribos, paskirtis, naudojimo biidas (G1) lieka esami, nekeiiami.

Sklypas Nr. 01: plotas — 53617 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbugiy ir
dvibutiy namy statybai (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuéiy
ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Sklype numatoma statyti 2+M, ne auk3tesnius kaip 9 m (max aukstis iki pastato stogo kraigo). Sklypo
uZstatymo tankis - 12 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.36. (nustatyta STR 2.02.09:2005
»Vienbudiai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu, 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir kitais teisés aktais).
Sklype i3skirta kito re2imo zonos:

Kitos paskirties, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorifos: Nr. 01B (848 m?) — aktyvi vaiky Zaidimo zona, Nr. 01C (542 m?) — pasyvi
ramaus poilsio zona ir Nr. 01D (400 m?) - numatomas kvartalo akcentas — saulé Ziedas, skirtas ramaus
poliso zonai,

Kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, keliui ir tinkly tiesimui: Nr.
01E (1686 m?), Nr. 01F (3953 m?), Nr. 01G (348 m?) ir Nr. 01H (508 m?).

Detaliojo plano koregavimo principai:

Siuo detaliucju planu teritorijai lieka galioti tie patys koreguojamu detalivoju planu suplanuoti
pagrindiniai teritorijos naudojimo ir refimo reglamentai, kei¢iamas uZstatymo tipas i§ sodybinio
kita (vienbutis, dvibutis uZstatymas). Sio detaliojo plano korektiira yra rengiama pasikeitus NZT
pozicijai, kad teritorijoje esant statiniams, jie negali biiti skaidomi atskirais sklypais. Siuo atveju )
rengiama Detaliojo plano "Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detalusis planas”, kuris /
patvirtintas 2012-06-12 d. Klaipédos miesto administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AD1-1378. .
Patvirtinus 3ig naujai parengty detaliojo plano korektiira sililoma naikinti teritorijoje galiojantia
wZemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. sav. adm. direktoriaus 2012- ¢
06-12 jsakymu Nr. AD1-1378, korektiira sklypo Nr. 2 dalyje:.
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ZEMES SKLYPO PAMARIO G, 11 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2012 M. BIRZELIO 12 D, [SAKYMU NR. AD1-1378, BEI KOREGUOTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2017 M. LIEPOS 10 D, ISAKYMU NR. AD1-1762, KOREKTORA SKLYPO NR.
2 (PAMARIO G. 13) DALYJE

Siuo detaliuoju planu statybos zonos yra integruotos | esama gamtinj karkasg. Numaromos
kompozicinés ays ir pagrindiniai kompoziciniai akcentai, taip pat isskiriamos bendro naudojimo
zonos, kurios maZina miestietisko jvaizdZio su intensyviu uistatymu pojintj. Teritorijoje planuojamos
vidiniai privaZiavimo keliai sukuria organinés gyvenamojo rajono urbanistinés struktiiros pojitj,
kuris darniai jsiligja j $ig unikaliq miesto teritorijos dalj. Esant organikoms gatviy jungtims didéja
teritorijos prajvietiamumas, tiiriai paskesta erdvéje. Numatomos laiptuotos uZstatymo linijos erdvéje
projektuojant skaidomus tiirius darniai jsilieja j aplinka nesudarant linijinio uZstatymo.
Teritorijoje suplanuoto organisko gatviy tinklo privalumai:

1. Sklandiis atsi3akojimai palengvina eismo persirikiavimg;

2. SumaZéja mazgy skailius, todél didéja pralaidumas;

3. Pageréja oro tarfa, sumaZéja triuk¥mas, atsiranda daugiau ramybés gyvenamojoje zonoje,

kadangi nesusidaro greiti galin&iy i§vystyti eismo atkarpy;
4. To paties pralaidumo gatvéms nutiesti sutaupoma teritorijos;

Privalomieji architektiariniai reikalavimai:

* Kvartalas turi biiti formucjamas pastatais su aukita architektiirine ir menine kokybe, vieningos
architektiirinés stilistikos;

Pastaty spalva, medziagikumas derinami su aplinkiniu uZstatymu;

Fasady apdailai naudojamos jvairiy riiiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika;
Pastatai bus skaidomi atskirais tiriais, numatant vienbugiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
statyba;

* Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio kratovaizdzio puoseléjimas, jvertinant
esamus Zeldinius, kuriy vertingus numatoma i3saugoti;
Pastatus planuoti numatant jy prasikeitimg teritorijoje, sukuriant pradvie¢iamy erdviy koncepta;

 Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuZgoZtos esamos
kradtovaizdZio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdiio.

* Projektuojant statinius jvertinti ,,Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki
Karklés dviratiy taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir kra$tovaizdZio specialiojo
plano® patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02
isakymu Nr. ADI1-1999 sprendinius, kad pastatai ar hkompleksai skesty Zeldiniuose,
nedominuoty erdvése savo mase.

Atliekant teritorijos uZstatymo urbanistinj vertinima, bei darnaus vystymo principus, teritorija buvo
suskaidyta j keturias galimas urbanistinio uZstatymo zonas, kuriose iskirti atskiri plotai, kurie yra
galimi uZstatyti i¥saugant teritorijoje esan&ius vertingus medZius. Pastatai teritorijoje turi biiti statomi
atizvelgiant j esamy medZiy vietas juos iSsaugant, akomponuojant juos su galimais planuojamais
gyvenamaisiais pastatais, kurie gali buti tokiy formy, kad biity iSsaugomi visi vertingi Zeldiniai.
Pastatai bus planuojami integruojant juo tarp esamy medziy, taip kad skesty Zeldiniunose. Detalusis
planas tik nurodo pagrindinius reglamentus bei urbanisti§kai numatytas galimas statybos
zonas, bet nesprendZia tikslios statinio vietos, kuri bus atlieckama techninio projekto metu
ivertinus galimas pastaty formas , kurios jsilies j esamg medZ¥iy masyva. Kadangi teritorija yra
miesto teritorijoje, galimoje urbanizuoti zonoje, kuri yra unikali savo gamtine struktiira projekto
iniciatoriai jsipareigoja visus vertingus medZius saugoti ir jkomponuoti gyvenamajame kvartale. Sios
teritorijos unikalumas ir yra esami medziai bei $laitai, kurie teriforijai suteikia idskirtinumo, todél
projektuojant statinius toks Zeldiniy vertinimas yra privalomas. Planuojami pastatai turi siekti i¥orés
vienovés su unikalia aplinka,

Reikalavimai teritorijos erdviniam formavimui:
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planuojama teritorija patenka j T3 zong — neintensyviai urbanizuojama (ekstensyvaus ir maZo
uZstatymo intensyvumo zona) - Klaipédos miesto maZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
i3déstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietitkojo krajtovaizdzio tvarkymo specialiajam
planui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-12-03 jsakymu
Nr. AD1-3561.

Miesto kra3tovaizdZio skirstymo pagal urbanizavimo intensyvuma schema:
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223, pav Masto krastovaizdtio skirstymas pagal urbanizavimo intensyvumyg. T1- natlcalus. neurbanizuo-
tas, T2 - maie suhuitGantas, baveik neurbamizuoias; T3 - sukultonntas, madai urbanizuotas, T4 - mntensyvi-
&i urbamizuolas, vyraujancio miesto ulstalyme. T5 - labai intensyvisl irbaniruodo, miesto pocentny u2staty-

mo, T8¢ - istonnio miesto contro ulstatymas, TS - labiousiai urbanizuoto, urbanistnio branduoko, aukdtybinig
udstatymo, T7 - specializuotos paskirties, neapibréiamo it tkinio - technoganinio ulstatymo lontoryos.

Architektirinio-urbanistinio_komplekso planavimo princi morfoti astaty uZstatymo
tipu zonavimas

I uZstatymo zona — ,Miesto vilos“ skaidyti tiriai planuojami sklypo $laite;

IT uzstatymo zona — Galimi vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji namai;

III uZstatymo zona — planuojami atskiri triai

IV uZstatymo zona — Esama uZstatyta teritorija;

Pastaba: Urbanistinis uZstatymo zonifkumo iSdéstymas pateiktas pagrindiniy sprendiniy
bréZinyje.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasira§yti infrastruktiiros jgyvendinimo
sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaligjo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZifiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo sglygos* (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojarmai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis V] Registry centra duomenimis, sklype kad. Nr. 2101/0001:807 yra jregistruota
specialioji Zemés ir mitko naudojimo salyga — Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos
zonos. Planuojamos teritorijos gretimybéje esantiems Kultiiros vertybiy registre jregistruotiems
objektams (Kukuliskiy (Karklés) baterijos Saudmeny sandélio bunkeris (unikalus objekto kodas
34575); Kukulidkiy (Karklés) baterijos jégainés bunkeris (unikalus objekto kodas 34574); Kukulidkiy
(Karklés) baterija (unikalus objekto kodas 30621) apsaugos zonos néra nustatytos. Planuojamas
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sklypas nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijas ar jy apsaugos zonas, todél §is
apribojimas naikinamas.

Taip pat teritorija nepatenka j ,NATURA 2000" teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas,
valstybinés reik¥meés midky plotus, todél Siais aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.
Aplinkos kokybe ir higieniné biikl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija ribojasi su esama Pamario gatve (rajoninio kelio 2217 Klaipéda-Darguziai-
Karklé). Sklypas yra miesto teritorijoje, bet ir ribojasi su Klaipédos rajonu, todél 3i gatve, kelias
teritorijoje yra jvertintas ir jo apsaugos zona patenka j planuojama sklypa. Atsizvelgiant j tai, kad
triuk§mo 3altinis yra pakankamai netoli nuo planuojamos teritorijos naujai statomy pastato garso
klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis HN33:2011 ,, Triuk¥mo ribiniai
dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr. 75-
3638).

Artiausiai $io kelio esantys statiniai, kurie Zymimi IV zona, kaip esama statyba yra priduoti ir jy
projektai yra jgyvendinti. Dalis planuojamy statiniy yra u esemo misko ribos, kuri tarnauja kaip
triuk$mo maZinimo priemoné.

Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis
HN33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje” (Zin., 2011, Nr. 75-3638).

Jei planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triukimo lygis neatitiks HN33:2011 reikalavimy, rengiant
gyvenamuyjy namy techninius projektus, numatyti kompensacines priemones, maZinan&ias triukimo
lygi - numatyti medZiy sodinima, numatyti geresnes akustines savybes turinéius langus, numatyti
pastaty akustinio komforto klasg, jvertinant magistralinio kelio keliama triuk§ma. Vertinant triuk¥mo
suvaldymg pastato viduje, pastatai bus projektuojami ne aukitesni nei 8.5 m. Rengiant pastato
techninj projekta, pastato iSorés aplinkos triukmo rodikliai ties fasadu turény biiti pateikti
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.06:2010 , Statinio projektavimas*, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. rugséjo 27 d. jsakymu Nr. D1-808 ,,Dél Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. gruodzio 30 d. jsakymo Nr. D1-708 ,,Dél statybos techninio
reglamento  STR 1.05.06:2005 ,Statinio projektavimas* patvirtinimo* pakeitimo® (aktualia
redakcija). Pagal $io statybos techninio reglamento reikalavimus, aplinkos apsaugai nuo triuk¥mo
langus j transporto eismo keliamg triuk3ma planuoti izoliuojanéius, miegamuosius kambarius pastate
i§déstyti toliau nuo triuk&mo zonos.

Esant poreikiui gyvenamojo statinio statybos metu iniciatorius ar sklypo savininkas jsipareigoja
suprojektuoti ir jrengti priedtriuk3mines priemones vadovaujantis LAKD priec SM 2010-04-01 d.
jsakymu Nr.V-88 ,,DEL DOKUMENTO ,,APLINKOSAUGINIY PRIEMONIU PROJEKTAVIMO,
IDIEGIMO IR PRIEZIOROS REKOMENDACIIOS, KELIU EISMO TRIUKSMO MAZINIMAS
APR-T 10" PATVIRTINIMO®, saugantias nuo magistralinio kelio Al13 skleid¥iamo triuk3mo.
[vertinus Gikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esaniy statiniy
i3destyma, planuojamos teritorijos inZinerinj aprilpinima, chemine, fizing, biologine tar¥a,
psichogening jtaka, daroma i3vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta fikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Esamy tar$os $altiniy, turin®iy savo SAZ ir galingiy
itakoti neigiamai planuojama veikla néra.

[
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1 lentelé. DidZiausi leid2iami triuk§mo ribiniai dydZiai 2 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydzZiai,
gyvenamucsiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuk$mo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvival Maksimal
entinis L
Objekto LI £arso ;I]zgg;:)rso dBvlﬂA' Ldienos; | Lvakaro
f
pavadinimas ::‘ilka & :;:5:0 lygis dBA |, dBA Lnakties; dBA
' (LAqu), (LAqu), [

! dBA dBA

' 1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 7-19 65 70 65 65 60 | 55
(namy) ir 19-22 60 65 ! |
visuomeninés 22-7 55 60 '
paskirties pastaty -
(i3skyrus maitinimo :
ir kultiiros paskirties | |
pastatus) aplinkoje, i
veikiamoje
transporto sukeliamo ‘ ‘
triuk§mo |

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, i¥laikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m) idskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i3déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i§
Pasakos/ Pamario gatvéje esamy priedgaisriniy hidranty (vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos

teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu).
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Infineriniai tinklai:
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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Planuojamam uZstatymui trukdanéius inZinerinius tinklus iSkelti techninio projekto rengimo

metu, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojantios jmonés i¥duotas sglygas.

InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

¢ Vandentiekio tinklai: Detalivoju planu numatoma prisijjungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

» Nuoteky tinklai: Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

» Lietaus nuoteky tinklai: Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

« Sildymas: ¥ilumos tiekimo baidai gali blti: centralizuotas $ilumos tiekimas, dujomis, elektra
(pasirenka vartotojas). Sildymo biidas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Elektros tinklai: Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos nustatomos
statomy/ esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Prisijungimas sprend¥iamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

» Melioracija: sklypas nemelioruotas.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr, 343 ir
vélesnés redakcijos):
Sino rengiamu detalivoju planu tikslinamos sklypui nustatytos specialiosios femés ir misko
naudojimo sqlygos ir jy plotai.
Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, yra jregistruota specialioji Zemés ir mi¥ko naudojimo
salyga ~ Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos. Planuojamas Zemés sklypas
nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijas ar jy apsaugos zonas, todél &is apribojimas
naikinamas.
Sklypas Nr. 01:

» Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos

(49 skyrius)

¢ Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius)
Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius)
Keliy apsaugos zonos (2 skyrius)
Ry3iy linijy apsaugos zonos (1 skyrius)
Kurorty apsaugos zona (16 skyrius)

Servitatai:

Sklypas Nr. 01:

Servitutas — teisé naudoti poZemines, ant2emines komunikacijas (tarnaujantis, kodas - 208);
Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas - 206);
Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas - 207);
Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés&iyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas - 215) ;

Pastaba. Servituty plotai nustatomi kadastriniy matavimy metu,

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovintiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky i8veZéjais ir ifvezami j atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Pamario g. 13, Klaipédos mieste. PrivaZiavimas | planuojamg teritorija yra
esamas i§ D2 kategorijos Pamario gatvés per ankstesniu detaliuoju planu suplanuota ir jau jrengta
privaZiavima. Naujos nuovaZos i§ Pamario gatvés (rajoninio kelio 2217 Klaipéda-DarguZiai-Karklé)
neplanuojamos. Planuojamas sklypas yra miesto teritorijoje, bet ribojasi su Klaipédos rajonu, todél
atsiZvelgiant i tai, nurodoma galima kelio apsaugos zona 20 m, kurioje jokie statiniai neplanuojami
i8skyrus planuojamas parkavimo vietas.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaitius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik¥més keliai. Bendrieji
reikalavimai* aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziamos techninio projekto metu,
patvirtinus projektucjamo pastato (-y) rodiklius. Automobiliy stovéjimo viety skaidius ir vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu numatytoje automobiliy statymo zony vietoje,
nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktilros plétros specialiuoju planu,
$alia planuojamo sklypo, piety puséje, yra planuojama 2,5 m plo&io dviratiy tako vietiné rekreaciné
trasa.

Zeldiniai:

Sios teritorijos unikalumas ir yra esami medsiai bei Slaitai, kurie teritorijai suteikia i$skirtinumo,
todél projektuojant statinius toks Zeldiniy vertinimas yra privalomas. Planuojami pastatai turi siekti
iSorés vienovés su unikalia aplinka.. Vadovaujantis Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrages,
Giruliy iki Karklés dviratiy taky, pavirfiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir kradtovaizdio
specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-
02 jsakymu Nr. AD1-1999* biitina sglyga techninio projekto metu, kad pastatai ar kompleksai skesty
Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase. Pastatai teritorijoje turi biiti statomi atiZvelgiant j
esamy medZiy vietas juos iSsaugant, akomponuojant juos su galimais planuojamais gyvenamaisiais
pastatais, kurie gali biiti tokiy formy, kad biity i¥saugomi visi vertingi Zeldiniai. Pastatai bus
planuojami integruojant juo tarp esamy medziy, taip kad skesty Zeldiniuose. Detalusis planas tik
nurodo pagrindinius reglamentus bei urbanistifkai numatytas galimas statybos zonas, bet
nesprendZia tikslios statinio vietos, kuri bus atlieckama techninio projekto metu jvertinus
galimas pastaty formas, kurios jsilies | esamg medZXiy masyvs. Sklype atliktas esamy Zeldiniy
inventorizavimas pridedamas bylos sudétyje.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreaciné
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* maZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25 % viso Zemés
sklypo ploto.

Veiklg planuojamaje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

* LR aplinkos apsaugos jstatymas;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Zemés naudojimo biidy turinio apra3as, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
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Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr.D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas,

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 , Specialiosios Zemés ir migko naudojimo sglygos*
(aktuali redakcija);

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai*.

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai i§duota statybg leidZiant
dokumentg padariniy $alinimas®.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

HN 33:2011 ,,Triuk3mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje™.

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keitiantys.

Projekto vadové S. Kazlauskiené




