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Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2019 m. liepos 19 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta
Nr. REG111982 bei 2019 m. rugpjicic 12 d. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
igyvendinimo sutartj Nr. J9-2287:

L Tvirtinu teritorijos tarp S. Daukanto, J. Karoso gatviy, Zemeés sklypo M. MaZvydo al.
9A ir akligatvio detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2003 m. rugpjicio 4 d. jsakymu Nr. 679 ,Dél teritorijos tarp S. Daukanto, J. Karoso
gatviy, Zemés sklypo M. MazZvydo aléja 9A ir akligatvio detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirg
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklype J. Karoso g. 21A (koreguojamame detaliajame plane
paZymétas Nr. 7) (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, aiSkinamasis rastas,
i§ viso — 10 lapy).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiros sprendiniai keiia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2003 m. rugpjtiio 4 d. jsakymu Nr. 679 ,,Dél teritorijos
tarp S. Daukanto, J. Karoso gatviy, Zemés sklypo M. Maivydo aléja 9A ir akligatvio detaliojo plano
patvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje dalyje, kuria apima Siuo jsakymu
tvirtinami detaliojo plano korektiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kit dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.]pareigoju Urbanistikos skyriy ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4. Papildau esamg Zemés sklypo J. Karoso g. 21A (kad. Nr. 2101/0003:616) naudojimo
blidg — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Zemés sklypo naudojimo biidu ~ daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) pagal detaliojo plano sprendinius.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundg {praSyma) paduodant
bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.
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TERITORLIOS TARP 5. DAUKANTO, J. KAROSO GATVIU, ZEMES SKLYPO M. MAZVYDO AL. 9A IR AKLIGATVIO DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACHIOS DIREKTORIAUS 2003 M. RUGPIUCIO 4 D.
ISAKYMU NR. 679, KOREKTURA SUPLANUQTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPE J. KAROSO G. 2IA
(KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANE PAZYMETAS NR. 7)

PATVIRTINTA
Klaiptdos miesto nvwn‘ldybés
administracijos dircktoriaus

20.nesMoeeensaneense-tl. jSEKYDU Nr.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuocjamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apradyti aidkinamojo rajto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sara3as.

Teritorijos planavimo tikslai, uidaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apra$yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksciau parengto detaliojo plano korektiira (vienam sklypui), kurios tikslai — nekeiiant
Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieftaraujangiais
planavimo tikslams ir uZdaviniams, nustatytiems galiojaniiam detaliajam planui; nustatyti
papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, jei jie nenustatyti.

Planucjama iikiné veikla — gyvenamosios paskirties pastato statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas sklypo
naudojimo bido papildymui, kai nustatoma daugiabudiy gyvenamyjy pastaty bei bendrabudiy
teritorijos bei lieka esama komerciniy objekty teritorijos. Nustadius du naudojimo biidus numatomi
ir nauji teritorijos reglamentai, t.y. numatomas didinti statiniy awkStingumas iki 13 m, kai biity
projektuojami ne aukstesni kaip 3 su mansarda pastatai.

2018-06-20 d. sklype buvo pritarta ustatymo zonos keitimo projektui, kuriame numatoma
komercinés paskirties statinio rekonstrukcija ir 2018-09-13 d. buvo gautas statybos leidimas, pagal
kurj yra pradetos teritorijoje rekonstrukeijos projektas. Pakoregavus detaliojo plano sprendinius bus
koreguojamas ir statybos leidimas Siam pastatui, nes numatomos ir gyvenamosios paskirties
patalpos.

Planuojama, kad pirmasis pastato aukstas bus komercinés patalpos, o sekantys aukitai gyvenamajai
erdvei. Taip pat sklype planuojama ir dar vieno statinio vieta, kurios pirmojo aukito ar pusriisio
patalpose bus parkuojami automobiliai (sprendZiama techninio projekto metu).

Sklypas:

Sklypas Nr. 01 yra esamas, sklypo plotas nekei¢iamas. Nustatomi $ie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas ~ 1156 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GV), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - daugiabudiy ir gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2)/ komercinés paskirties objekty teritorijos (K1). Sklype numatoma
statyti iki 3 auk3ty su mansarda pastatus, ne auk3tesnius kaip 13 m (maks. auk3tis iki pastato stogo
ar statinio konstrukcijos auk3¢iausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 48 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 1.30 (nustatyta vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu bei STR 2.02.01:2004
»~Oyvenamieji pastatai, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai ir kitais teisés
aktais),

Atlikus teritorijos urbanisting analiz¢, buvo nustatyta, kad teritorijoje toks pastaty auk3tingumas
isilies | esamy pastaty tiirius, nebus issiskiriantis dydZiu ir forma. Aplinkui teritorijoje esantys
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pastatai yra 3-4 auk3ty, J. Karoso gatvés linijoje (vertinant abi puses). Planuojamoje teritorijoje
numatomi iki 3 auk3ty su mansarda pastatai.

Detalivoju planu planuojamy statiniy auk3tis numatomas iki 13 m, kas atlikus aplinkoje esanéiy
pastaty auk3¢iy analizg bei nustains Naujamies¢io kultiiros vertybés uZstatymg iki kraigo nuo 5,5
iki 16 m, yra matoma, kad aplink teritorijoje esantys statiniai J. Karoso gatvés iZklotinéje yra
auk3tesni: Kraigo altitudés svyruoja nuo 22.20 iki 27.18. Pridedamas pastaty J. Karoso g. altitudZiy
planas. Statybos zona yra numatoma kartu su planuojamomis parkavimo vietomis, nors uZstatymo
tankumas tose zonose numatomas 0. Teritorijoje vietoj esamo metalinio garaZo planuojama statyti
komercinés paskirties statinj, kuris darniai jsikomponuocja | J. Karoso g. esant] linijinj uZstatyma
palei gatve ir i8pildo gatvés i3kloting.

Atliekant teritorijos uZstatymo urbanistinj vertinima, bei darnaus vystymo principus toks teritorijos
uZstatymas i3pildant gatvés iSkloting yra racionalus ir atitinkantis kompaktiko uZstatymo principus
esamoje naujamiescio teritorijoje. Visi privalomieji sklypo elementai t.y. vaiky Zaidimo aikstelé,
jaunimo ir ramaus poilsio zonos, bei privalomieji Zeldiniai telpa sklypo ribose. Dalis parkavimo
viety bus sprendZiamos pastato tiiryje.

Detalusis planas tik nurodo pagrindinius reglamentus bei urbanisti¥kai numatytas galimas
statybos zonas, bet nesprendZia tikslios statinio vietos, ir galimos jo formos kuri bus atliekama
techninio projekto metu.

Miesto kradtovaizdZio skirstymo pagal urbanizavimo intensyvumg schema:

LS e e ey

223 pav Mesto kradtovaizdlio skirstymas pagal urbanizovimo ntensyvumg. ¥1- natOroius. neurbanizuo-
tas, Y2 - madm sukuitonntas, beveik neurbaruzuotas, T3 - sukuflonntos. malai urbarmzuotas. T4 - intensyvs-
& urbanrzuoias, vyraugento meesto ulstatymo. TS - laba iensyviai urbamruoto, meesio poceritny ulstaty-

mo, T8¢ - istonmo miesto centro ulsiotymas, T6 - labigusias urbanizuofo, urbanistinio branducho, suktybinio
ulstatymo, T7 - speciahzuolos paskrtes. neapibrddamo it kg — technogerminio ulstatymo tertoryos.
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Gatvés vizualinis vaizdas

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus infinerinius tinklus, patenkandius | statybos
zongq (sprendiiama techninio projekto metu).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai i¥duota
statyba leidZiant] dokumenta padariniy 3alinimas“ 7 priede. Atstumas nuo $iauréje esantio sklypo
buvo gautas jau uZstatymo zonos koregavimo projekte, kur gretimo sklypo savininkas sutinka su
maZesniais atstumais iki sklypo ribos.

Architektiiriniai reikalavimai:
A Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas.
4 Spalvinj sprendimg derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui buidingos aplinkos.
4 Pastaty aukstis iki kraigo - 13,0 m.

Detaligjo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés bitklés poZifiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 | Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygoes* (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Ivertinus fikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esaniy statiniy
i¥déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologine tar¥a,
psichogening jtaka, daroma i3vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis V] Registry centras duomenimis, planuojama teritorija ribojasi su esamomis
gatvémis komercinés paskirties sklypu, gyvenamosios paskirties sklypu, bei visuomeninés
paskirties sklypu. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 | Specialiosios
Zemés ir mi¥ko naudojimo sglygos” (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis atstumai
yra i8laikomi. Planuojamos parkavimo aik3telés po 5 vnt. ir 7 vnt. Artimiausias gyvenamasis namas
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nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 18 m, ryty kryptimi t.y. kitoje gatvés puséje, o nuo
visuomeninio pastato 14 m $iaurés vakary kryptimi (gretimybiy registro centro iSradai pateikiami
bylos sudétyje). Iki gretimiausios mokyklos yra apie 90 m.

Esamy tar3os 3altiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Vaiky/paaugliy Zaidimo aik$telé bei senjory poilsio zona:

Nustagius papildomg naudojimo biidg daugiabutiy gyvenamyjy namy ir bendrabuéiy teritorijos,
sklype turi biiti suprojektuota elementari sporto aiksteleé paaugliams bei vaikams (minimalus
leistinas projektuojamas vaiky Zaidimy aikstelés plotas turi biti ne maZesnis kaip 50 m?) ir vieta
ramiam vyresnio amZiaus namo gyventojy poilsiui (Statybos techninis reglamentas STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m.
gruodfio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,De¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
wOyvenamieji pastatai* patvirtinimo* (toliau — STR ,Gyvenamieji pastatai, 242 punkto
reikalavimas).

Vaiky Zaidimo aikStelé turi biiti projektuojama ne ar¢jau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy
Zaliavy surinkimo kenteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy. Siuo atveju vaiky
Zaidimo aikStelé yra planuojama nuo esamy bei m nuo %iuo detaliuoju planu planuojamy
automobiliy 10 m statymo viety, o nuo ankstesniu planu suplanuoty laikino sustojimo viety
apsaugoma visg zong atitveriant aikStelé yra pilnai uZdara betonine siena. Irengimo vieta gali biiti
tikslinama techninio projekto rengimo metu ilaikant atstumus nuo vaiky Zaidimo aikStelés iki
gatvés bei pastaty gretimuose sklypuose (STR ,,Gyvenamieji pastatai* 243 punkto reikalavimas).
Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?,
Vaiky Zaidimo aik3telés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus [3.20, 3.37-3.43].
Vaiky Zaidimo aikdtelé turi bati rengiama ir priZiiri janti i i
normos HN_131:2015 . Vai
reikalavimai® patvirtinimo®.
Vadovaujantis HN 131:2015 IV ir V skyriais vaiky Zaidimo aiktelés turi biiti jrengiamos:

- Zaidimy aikstelés turi bilti jrengiamos ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aik3teliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aik3teliy, elektros tinklo jrenginiy ir
ne ardiau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly ijtraukiamosios védinimo sistemos angy.

- Zaidimy aik3telé, kurios ribos nutolusios nuo gatvés vaZiuojamosios dalies maZiau nei 20 m, turi
biti aptverta tvora, iuo atveju aik3telé aptveriama betonine tvora.

- Zaidimy aik$telés turi bati priziGrimos ir valomos. Zolé turi biiti nuSienauta. Ziema takeliai turi
biiti neslidis;

- Smeélis Zaidimy aikStelése jrengtose smelio déZése turi biti pakeitiamas ar atnaujinamas kiekviena
pavasarj ir pagal epidemiologines reikmes, taip pat esant uZterSimui 3iuk$lémis ar kitomis
priemaiSomis. Smelyje neturi biiti askaridZiy, plaukagalviy, toksokary echinokoky ir kity helminty
kiauginiy.

- Smélio déZés turi biti apsaugotos nuo uZterimo jas uzdengiant. Smélio déés uzdangalas turi biiti
neslidaus pavirsiaus.

- SiuksliadéZés turi biiti reguliariai i§tustinamos.

- Turi biti uZtikrinta Zaidimy aik3teliy, patalpy jrangos, jskaitant pagalbing jrangg (tvora, vartelius
ir pan.), dangos techniné prieZilira ir kontrolé. Zaidimy aikitelés, patalpy eksploatuotojas ar
savininkas turi: ne re¢iau kaip 1 kartg per savaitg atlikti Zaidimy aik$teliy, patalpy apZiira, kurios
metu turi biiti jvertinta rizika, kylanti dét jrangos naudojimo, vandalizmo (ar néra suliizusiy detaliy,
ar jy netriiksta, kiti akivaizdls pavojai); ne re¢iau kaip 1 karta per 3 meénesius, jei jrangos
gamintojas prieZifiros instrukcijoje nenurodé kitaip, atlikti Zaidimy aiksteliy, patalpy eksploatacine
apziura, kurios metu turi biiti jvertintas jrangos veikimas ir stabilumas, susidévéjimas (ypad
Judaniiy detaliy), konstrukcinis vientisumas; uZtikrinti, kad ne re¢iau kaip 1 karta per 12 ménesiy
biity atlikta Zaidimy aik3teliy, patalpy pagrindiné metiné kontrolé, kurios metu jvertinta jy jrangos,
dangos atitiktis Lietuvos standarty LST EN 1176-1 [8.20], LST EN 1176-2 [8.21], LST EN 1176-3
[8.22], LST EN 1176-4 [8.23], LST EN 1176-5 [8.24], LST EN 1176-6 [8.25], LST EN 1176-10
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[8.27], LST EN 1176-11 [8.28], LST EN 1177 [8.29] reikalavimams, jskaitant meteorologiniy
veiksniy poveikj, supuvima ar korozija, jrangos saugos lygio pasikeitimg dél atlikto remonto,
pridéty, pakeisty sudedamyjy daliy. Zaidimy aiksteliy ir patalpy jrangos pagrindiné metiné kontrolé
turi biti atlikta jstaigos, akredituotos Lietuvos standarto LST EN ISO/IEC 17020 [8.30] atitik&iai
kaip A tipo kontrolés jstaiga, laikantis Lietuvos standarto LST EN 1176-7 {8.26] reikalavimy.
Zaidimy aiktelés, patalpy eksploatuotojas ar savininkas turi saugoti jstaigos, atlikusios pagrinding
meting kontrolg, i3duotg kontrolés ataskaita arba kontrolés sertifikata; jeigu atliekant Zaidimy
aik$teliy, patalpy jrangos vertinimg nustatyti defektai, galintys kelti grésme saugai, — nedelsiant juos
palalinti, Jeigu to padaryti nejmanoma, uZtikrinti, kad jranga nebiity naudojama (ji blokuojama ar
paSalinama); Zaidimy aik3telés, patalpy prieziiiros veiksmus, nurodytus Sios higienos normos 48.1,
48.2 papunkéiuose, Zaidimy aikStelés, patalpy jrangos remonto darbus registruoti (data, darbus
vykdZiusio asmens vardas ir pavardé, paradas). Uz Zaidimy aikiteliy, patalpy jrangos prieZiiirg ir
saugg atsako juos eksploatuojantys juridiniai ar fiziniai asmenys. Savininkams nepaskyrus Zaidimy
aiksteliy ir (ar) patalpy eksploatuotojo, uZ jy prieZitira ir sauga atsako savininkai. Vaiky %aidimo
aikitelé yra numatyta pastato cokolio aukstyje, kur pastatas nestatomas. Taip daliai aik3telés
suteikiamas stogas Zaidimy metu. Pridedamas pastato pjiivis su nurodomu sprendimu. Vaiky
zaidimo aikstelé bus aptverta nuo visy pusiy betonine miiro siena apsauganti nuo stovéjimo

aikstelés atstumy.
__ LB __§
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Sklypo rekreacijos reikalavimai:

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Deél Atskiryjy rekreaciné paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado
patvirtinimo* maZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas daugiabuéiy ir gyvenamyjy
pastaty ir bendrabutiy teritorijy sklypuose - ne maZesnis kaip 30 % viso Zemés sklypo ploto,
komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 % viso Zemés sklypo ploto. Sklype
suplanuojama ir sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amZiaus namo gyventojy
poilsiui. Tam naudojamas dalis Zeldyny ploto. Sporto aik3telé bus aptverta betoniniu aptvaru,

Nekilnojamosios kultiiros vertybés vertinimas

Objekto architektrinés, urbanistinés ir fizinés biiklés charakteristika.

Vertinamoje teritorijoje ties J.Karoso g. 21A §iuo metu istoriniy pastaty neiilike. Vietoje J. Karoso
g. 21 A vieno auk3to garaZy pastato vykdomi daugiabu¢io gyvenamojo namo statybos darbai. Kitas
pastatas, neturintis adreso, neeksploatuojamas, uZkaltomis angomis. Sis vieno auksto pastatas,
statiakampio plano, vieno auksto su plok§¢iu stogu. Miesto planuose ¥ymimas tik nuo 1984 m.
Architektiiriniu poZifiriu pastatas menkavertis fiziné biikle bloga. Klaipédos miesto istoriné dalis,
vad. Naujamiestiu (22012, Ul6) ApibréZty teritorijos riby plane, uZstatymo tipy schemoje
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planuojama teritorija priskiriama pakitusioms, nesusiformavusioms urbanistinéms struktiroms. 36
kvartalo uZstatymui biidingas perimetrinio — reguliaraus uZstatymo tipas. Kvartalo pastaty mastelis
yra pakites po XXa vykdyty naujamies¢io perplanavimo, perstatymo darby. Pastaty tiiriai
i3stambéje. Ties 36 kvartalu J. Karoso gatvés ustatymo linija pakitusi, o i¥klotiné vertingoms
gatviy uistatymo iSklotinéms nepriskiriama. Sios atkarpos iklotinéje dominuoja 3 aukity su
mansarda pastatai,

Kvartalo vidiné struktiira stipriai pasikeitusi, atsirad¢ daug pravaZiavimy-gatveliy, be pavadinimy.
Vietomis palei jas formuojasi naujo perimetrinio uZstatymo fragmentai. Kvartalo viduje esantys
statiniai pradeda formuoti naujas gatvéms biidingas erdves.

I§vados ir rekomendacijos:

- Detaliojo plano korektiiros sprendiniai jtakoja J. Karoso gatvés i¥klotine 36 kvartalo ribose. Siuo
metu J. Karoso gatves iSklotinéje dominuoja XX a. II puséje statyti pastatai, o i§ buvusiy pastaty
i§likgs tik vienas J.Karoso g. 23 numeriu paZymétas pastatas, priskiriamas kai vertingy savybiy
poZymiy turintis pastatas.

- Architektiirinés vertés paveldosaugos poZiliriu esami pastatai, patenkantys j detaliojo plano
korektiiros ribas, neturi,

- 2001-2003 m. Detaliajame plane buvo numatyta vietoj menkaverlio pastato suformuoti
automobiliy stovéjimo aikitelg, kas néra biidinga istoriniai naujamies&io urbanistinei struktiirai.
2018-2019 korektiiroje numatyta pakeisti §j sprendinj numatant i¥plésti statybos zong Karoso gatvés
kryptimi, o automobiliy stovéjima organizuoti pirmojo aukito ar pusriisio patalpose. Sis pakeitimas
yra teigiamas, nes formuojama pilna gatvés uistatymo linija ir panaikinamos J.Karoso gatvei
nebiidingos erdvinés struktiros.

- Naujai statomi pastatai biity vertingi kaip kultiiros paveldo vietovés urbanistinés struktiiros
atkuriamieji elementai, savo siluetais atstatantys J. Karoso gatvés erdvinj kanalg ir uZpildys
paZeistas gatvés isklotinés vietas.

- Rekomenduojama kvartalg vystyti ne konservavimo, o urbanistinés raidos principu.

- Statinius projektuoti laikantis urbanistinio integralumo ir darnaus vystymosi principy, techninio
projektavimo metu sprendinius biitina pagrjsti.

- Pastaty auk3tis neturi virSyti gatvés i¥klotine formuojanéiy statiniy auk3¢io.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) idskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo sglygos, keitiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i¥laikant atstumus tarp pastany.
Statiniai sklype turi biiti idéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy
prie3gaisriniy vandens hidranty S. Daukanto g. (vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti” (2014-02-10, Nr. 2014-01364) (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu).

Iniineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto

inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

* Vandentiekio tinklai: Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

* Nuoteky tinklai: Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Lietaus nuoteky tinklai: Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas,
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» Sildymas: Sildymo biidas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas.

e Elektros tinklai: Pasijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

o Gatviy apivietimas: Pasijungimas sprendZiama techninio projekto rengimo met, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

 RySiy tinklai: neplanuojami. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas).

e Melioracija: sklypas nemelioruotas.
Esami infineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati i¥keliami
(sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):

Siuo rengiamu detaliucju planu tikslinamos sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sqlygos ir jy plotai.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-17 patvirtintg
Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 494 sanitarinés apsaugos zonos specialyjj,
pertvarkomas Zemés sklypas patenka j Ill-ig sanitaring vandenvietés apsaugos (cheminés tarSos
apribojimo) zong, todél skiypui taikoma specialioji femés ir miSko naudojimo sglyga — Pofeminio
vandens vandenvieiy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 01:

* Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (19 skyrius) - 1156 m?

» Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -290 m?
zonos (49 skyrius)

* Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) - 66 m?

¢ Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 36 m?

» PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (XX skyrius) - 1156 m?

Servitutai:

Siuo rengiamu detaliuoju planu tikslinamas sklypui nustatytas ir jregistruotas esamas servituto
plotas.

Sklypas Nr. 01:

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (2006-09-27 Apskrities
viriininko jsakymas Nr. 13.6-4905) (kodas - 206) — 0.0315 ha;

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) (2006-09-27
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-4905) (kodas - 207) — 0.0315 ha;

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) (2006-09-27 Apskrities
virdininko jsakymas Nr. 13.6-4905) (kodas — 215) ~ 0.0119 ha;

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vie3pataujantis) (2006-09-27 Apskrities
virininko jsakymas Nr. 13.6-4905) (kodas — 115).

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovingiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky iSveZgjais ir iSveZami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-o0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:
Planuojama teritorija yra J. Karoso g. 21A, Klaipédos mieste. PrivaZiavimas j planuojama teritorijg
yra esamas i$ J. Karoso gatvés.
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Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaiius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik¥més keliai. Bendrieji
reikalavimai* aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele. Detaliucju planu projektuojamos 5 vnt. ir
7 vnt. automobiliy stovéjimo aik3telés lengviesiems automobiliams. Dalis automobiliy numatoma
parkuoti pastato viduje: 1-3jame auk3te arba pusriisyje (sprendZiama techninio projekto rengimo
metu). Vadovaujantis 2019-04-12 d. Klaipédos tarybos sprendimu nr.T2-82, dél automobiliy
parkavimo 2 zongje (centriné miesto dalis), nurodoma, kad parkavimo koeficientas yra 0.50
vienam butui. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiius ir vietos sprendZiamos techninio
projekto metu, patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo
aikiteliy iki pastaty langy neprieftarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems
reikalavimams.

Planuojamame Zemés sklype yra kelio servitutas (kodas, 215, 115), per kurj kaimyninis sklypas
(kad. Nr. 2101/0003:536) gali patekti j savo sklypa.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje 3iuo metu yra vienas medis, kuris lieka saugomas ir jo apraymas
pateikiamas sprendiniy bréZinyje, medZiy taksacijos apraSomojoje lenteléje. Zemes sklype statinius
formuoti saugant esama medj. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-
694 ,Deél Atskiryjy rekreaciné paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo“ maZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas daugiabutiy ir gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijy sklypuose - ne maZesnis kaip 30
% viso Zemés sklypo ploto, komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose ~ 10 % viso Zemés
sklypo ploto.

Pastaba. Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 29 d. jsakymu Nr. D1-717 Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. rugpjii¢io 24 d. Nr. D1-565 redakcija) 5.2. punkto reikalavimai - medZiai
veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veikig planuojamaoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

LR aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;
. Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZOM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir mi%ko naudojimo
salygos® (aktuali redakcija);

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*,

STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reik¥més keliai. Bendrieji reikalavimai®.
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. HN 33:2011 ,Triuk¥mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*.

o LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldymy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraio
patvirtinimo®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

PV. 8. Kazlauskiené




