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1 IVADAS

Klaipédos miesto bendrasis planas (toliau — BP) buvo patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2007 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr.T2-110.

Sioje ataskaitoje papildoma 2014 metais parengta Klaipédos miesto bendrojo plano stebésenos
ataskaita uz 2007-2013 metus, pateikiamas papildytas ekspertinis Klaipédos miesto plétros tendencijy
ir Klaipédos miesto savivaldybés atliktos Klaipédos miesto bendrojo plano stebésenos vertinimas.

Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo stebésenos (monitoringo), priezidros ir kontrolés vykdymas
numatytas Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-
617; 2006, Nr. 66-2429, 2009, Nr.144-6351) 10, 12 straipsniuose, Savivaldybés teritorijos bendrojo
plano rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d.
jsakymu Nr. D1-263 (Zin., 2004, Nr. 83-3029; 2007, Nr. 73-2917) 4, 10 straipsniuose ir Miesty ir
miesteliy teritorijy bendryjy plany rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2006 m. gruodzio 14 d. Nr. D1-591 (Zin., 2004, Nr. 83-3029; 2006, Nr. 145-5559) 10 straipsnyje. Kartu
su teritorijy planavimo duomeny registru taip pat turi bati nuolat kaupiama ir analizuojama informacija,
nustatomas investicijy poreikis, rengiamos programos Bendrojo plano sprendiniams jgyvendinti.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 7 d. jsakymu Nr. D1-21 (TAR, 2014-01-22, Nr.
2014-00401) patvirtintas Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo
stebésenos (monitoringo) turinio ir stebésenos (monitoringo) atlikimo tvarkos apraSas, | kurio
nuostatas taip pat buvo atsizvelgta rengiant §j Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy
jgyvendinimo stebésenos (monitoringo) (toliau — BP monitoringo) nuo 2007 m. balandzio 5 d. iki 2013
m. gruodzio 31 d. dokumenta.

Duomenys BP monitoringo 2007 + 2013 mety ataskaitai Klaipédos miesto savivaldybé pradéjo rinkti
2011 metais, o0 2012 m. parengtas BP monitoringo vykdymo planas. BP monitoringo stebimy rodikliy
lentelé patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés (toliau — KMSA) direktoriaus 2013 m. geguzés 14 d.
jsakymu Nr.AD1-1163. Iki tol buvo pateikiamos trumpos ataskaitos apie BP sprendiniy jgyvendinima.
BP monitoringo rodikliai ir analizé parengta remiantis KMSA departamenty, skyriy, jvairiy Klaipédos
miesto inzinerine infrastruktirg valdanciy/administruojanciy jmoniy, UAB Klaipédos laisvosios
ekonominés zonos valdymo bendrovés, V| Klaipédos valstybinio jary uosto direkcijos, oficialiais
Lietuvos statistikos departamento pateiktais duomenimis. Siame BP stebésenos dokumente
pateikiamas ekspertinis bendrojo plano sprendiniy aktualumo, jgyvendinimo eigos bei pokyciy miesto
urbanistinéje struktiroje bendrojo plano galiojimo metu vertinimas.

Ataskaita pristatyta 2015 m. geguzés 22 dieng vykusiame renginyije.

Klaipédos bendrojo plano stebésena .
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2 APIBENDRINTAS MIESTO PLETROS TENDENCIJU VERTINMAS
2.1 Demografiné situacija

Remiantis Lietuvos Respublikos statistikos departamento pateikiamais duomenimis, Klaipéda nuo
didziausio turéto gyventojy skaiCiaus — 202 929 gyventojy 1989 metais, iki 2013 mety prarado 22
procentus gyventojy. Gyventojy skaiCius iki 2013 mety sumazéjo 44 388. 2014 mety pradzioje
Klaipédos mieste gyveno 157350 gyventojy. Klaipédos rajono gyventojy skaic¢ius nuo 1989 iki 2013
mety iSaugo 6211 asmenimis — tai yra 14 procenty. 2014 mety pradzioje Klaipédos rajono
savivaldybéje gyveno 52104 gyventojy. |vertinus visoje Salyje vykstanCio gyventojy skaiCiaus
mazejimo tempus, galima teigti kad i§ miesto j priemiest] per 1989-2013 mety periodg emigravo apie
16 200 Zmoniy — tai yra apie 10 procenty gyventojy.

Pav. 1 Klaipédos miesto ir rajono gyventojy skaiCiaus dinamika
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Tolesné analizé atskleideé, kad j priemiesCius migruoja daugiausia jaunesni, aukStesnes pajamas
gaunantys Zmonés, Seimos su vaikais. Priemiestinés zonos patrauklumas pakankamai didelis. Po
nekilnojamo turto krizés gyventojy migracija j priemiestj jau jgavo grésmingg tendencijg — bdsto
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje pastatoma Zenkliai daugiau nei mieste.

Pav. 2 Baigty statyti buty naudingas plotas Klaipédos mieste ir rajone (tikst. kv. m.)

Baigty statyti buty naudingasis plotas (tikst. m?) Klaipédos mieste ir rajone
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Analizuojant statomo busto tipologijg akivaizdi rinkos ir statytojy orientacijos j vienbuciy ir dvibuéiy
pastaty statybg tendencija. Klaipédos rajono teritorijoje vienbuciy ir dvibuciy namy statybos apimtys
drastiS8kai auga. Miesto teritorijoje vienbuciy ir dvibu€iy namy statybos apimtys virSijo bisty
daugiabugiuose statybos apimtis. Si tendencija rodo tai, kad gyventojai labiau vertina individualaus
gyvenamojo namo teikiamus saugios ir Svaresnés aplinkos privalumus, nei miesto teritorijos sitGlomag
infrastruktdros artuma. Ne paskutine vietg Cia vaidina ir beveik vienoda analogisko komforto buto
mieste ir namo priemiestyje kaina. Rengiant naujg bendrajj plang bitinos gyventojy elgsenos
motyvacijg tirian€ios apklausos.

Pav. 3 Baigty statyti buty daugiabuciuose ir vieno ir dviejy buty pastatuose bendrasis plotas (tikst.. kv.m.)
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2.2 Miesto ir jo metropolinés zonos struktirinés dalys

Realios Klaipedos miesto ribos, jas interpretuojant kaip teritorijos, kurios gyventojai susije su miestu
darbo, mokymosi, socialinés ir paslaugy infrastruktiros vartojimo rysiais, skiriasi nuo savivaldybés
administraciniy riby.

Klaipédos gyventojy tankis uzstatytoje teritorijoje (57 gyv./ha) panasus | analogiSko mentaliteto miesty
— Rygos (64 gyv./ha), Prahos (71 gyv./ha), Zenkliai didesnis uz Vilniaus (39 gyv./ha). Tai rodo kad
Klaipéda dar pakankamai kompaktiSkos struktliros miestas, galintis iSlaikyti efektyvias infrastruktdrines
sistemas.

Remiantis Lietuvos Respublikos statistikos departamento pateiktais 2011 mety visuotinio gyventojy
suradymo duomenimis, preliminariu vertinimu nustatytoje Klaipédos metropolinéje zonoje (miesto
savivaldybé bei funkciskai su miestu susieta teritorija) gyventojy skaiCius 2011 metais buvo 173620.
Metropolinés zonos ribos turéty bati patikslintos bendrojo plano rengimo metu.

IS esmés Klaipédos miestg sudaro trys principinés dalys:
centriné zona - istorinio miesto dalis, pasizyminti perimetriniu uzstatymu, raiSkiomis, aiskiai
diferencijuotomis vieSomis ir privaiomis erdvémis, istorinio miesto siluetu, funkciniu misrumu.

Klaipédos bendrojo plano stebésena .
Ataskaita 2007-2014 Lapas 6
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Plotas — 302 ha, gyventojy skaiCius — 15281, gyventojy tankis — 50,5 gyv./ha, gyventojy tankis
uzstatytoje teritorijos dalyje 74 gyv./ha;

viduriné zona — sovietmeciu statytas miestas su laisvo planavimo principais uzstatyta, raiSkios
erdvinés struktdros, diferencijuoty vieSy ir privaCiy erdviy neturinti, j monofunkcines zonas
suskaidyta teritorija. Plotas — 3100 ha, gyventojy skai¢ius — 141540, gyventojy tankis — 45,6
gyv./ha, gyventojy tankis uzstatytoje teritorijos dalyje 73 gyv./ha. Joje gyvena didzioje Klaipédos
miesto gyventojy dalis;

periferiné zona — mazaauks$&io sodybinio uzstatymo dominuojama zona. Klaipédos miesto
teritorijoje ji suformuota pakankamai kokybiskai, turi aiSkig planine struktira, iSvystytg susisiekimo
ir inZinering infrastruktdrg. Klaipédos rajono teritorijoje esanti periferinés zonos dalis yra stichiSkai
besiformuojanti, raiSkios uzstatymo, erdvinés struktiiros neturinti, stokojanti socialinés, paslaugy,
kokybiskos inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiros. Joje iSsiskiria nedideli tvarkingesnés
urbanizacijos Zidiniai — seniau susiformave gyvenvietés. Sios zonos plotas — 20901 ha, gyventojy
skaiius — 19969, gyventojy tankis — 1,0 gyv./ha, gyventojy tankis uzstatytoje teritorijos dalyje 6,5
gyv./ha. ] jg migruoja saugesnés aplinkos ir tinkamesnio bisto ieSkantys bei auk$tesnes pajamas
gaunantys gyventojai i$ vidurinés zonos.

Pav. 4 Klaipédos miesto struktarinés dalys
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2.3 Klaipédos miesto centry sistema

IstoriSkai susiformavo monocentré Klaipédos miesto struktdra. Istorinis miesto centras iki Siol aiSkiai
iSsiskiria Klaipédos urbanistinéje struktaroje.

Sovietmeciu miestas jgavo klasikine linijiniams miestui badingg struktirg, iSsitesdamas palei Kursiy
marias. Taikos pr. buvo numatytas pagrindine Sios struktiros asSimi — linijiniu centru, taciau
nesusiformavus kompaktisky ir patraukliy erdviy struktdrai bei palaipsniui mazéjant gyventojy tokiu
centru Si gatvé netapo. Vystantis uostui, miestas nuo Kur8iy mariy buvo atitvertas uosto teritorijos.
Taip nebuvo suformuoti funkciniai ir erdviniai miesto struktdros rySiai su KurSiy mariomis, Kursiy
nerija.

Pastaraisiais deSimtmeciais Siauriau Baltijos prospekto, abipus Taikos gatvés formuojasi naujo centro
uzZuomazgos - pramoginiy — komerciniy objekty asis.

Siauriau istorinio centro, apie Klaipédos universiteto branduolj bei pagal Liepojos gatve telkiantis
paslaugy infrastruktirai, formuojasi naujas Siaurinis centras. Jo patrauklumg kuria Klaipédos
universitetas, greta esantis sutvarkytas parkas, patogi padétis prie pagrindinio kelio j pajdrj ir Giruliy
miska.

Pietiniai gyvenamieji rajonai pernelyg nutole nuo Siy centry, todél jiems bdtinas dar vienas lokalus
centras, kur koncentruotysi komercinés ir socialinés paslaugos. Tokio centro iki Siol néra.
Besiformuojantis linijinis centras pagal Taikos prospektg tarsi ,iStrupa“, nesuformuodamas
urbanistinés struktiros mazgy.

Dabartiniame etape kei€iantis mieste vykstanciy veikly charakteriui, ple€iantis paslaugy sektoriui bei
kompleksiSkai atsinaujinant Klaipédos valstybiniam jary uostui, formuojasi galimybés struktarinei
Klaipédos urbanistinés sgrangos pertvarkai, suformuojant naujus funkcinius - erdvinius rySius tarp
miesto ir KurSiy mariy, uztikrinancius lygiaverte gyvenimo kokybe visoje miesto teritorijoje.

Klaipédos bendrojo plano stebésena .
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Pav. 5 Esama
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24 Gyvenamosios teritorijos

Daugiabudiais uzstatytas Klaipédos miesto gyvenamasis teritorijas galima diferencijuoti |
daugiafunkcinj istorinj miesto branduolj (faktiSkai tai miesto centriné zona) ir pie€iau jo esancius
sovietinio laikotarpio stambiaplokstés statybos gyvenamuosius rajonus su tam laikotarpiui budinga
monofunkcine Zeménauda. Sie rajonai suskaidyti j gyvenamuosius kvartalus, kurie nors ir turi
perimetriniam uzstatymui artimg uzstatymo struktirg, taCiau stokoja paslaugy infrastruktdros
pirmuosiuose aukstuose, nekuria palankiy salygy darbo viety Siuose kvartaluose kdrimuisi. Paslaugy
infrastruktdra Siuose rajonuose sukoncentruota mikrorajony centruose.

Pav. 6 Tipiska Klaipédos sovietinés statybos gyvenamojo kvartalo struktira
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Kitas svarbus gyvenamujy teritorijy segmentas — individualiy gyvenamuyjy namy kvartalai. Klaipédos
mieste Sie kvartalai iSsidéste daugiausia Siaurinéje miesto dalyje. Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijai charakteringa tai, kad pilnai realizuoty Siy kvartaly rodikliai pakankami, kad uztikrinty
sukurtos infrastruktdros efektyvy funkcionavima.

Periferinés zonos kvartalai Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje prieSingai, iSskyde, neturi aiSkios
urbanistinés struktdros. Jy rodikliai pernelyg mazi, kad atsipirkty investicijos | inzinerinés
infrastruktdros kdrima.

Klaipédos bendrojo plano stebésena .
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2.5 Socialiné infrastruktiira

Mokyklos. Klaipédos miestas turi optimaly mokykly tinklg. Nustagius optimaly mokyklos
pasiekiamumo spindulj — 1000 metry, i$ visy gyvenamuyjy kompaktisSkai uzstatytos Klaipédos miesto
teritorijos daliy yra pasiekiama bent viena pagrindiné ar pradiné mokykla. JvykdZius Svietimo sistemos
reformg, suformavus progimnazijy, pagrindiniy mokykly ir gimnazijy tinkla, gimnazijy, kuriose pagal
pasirinktg profilj mokosi vyresnieji moksleiviai, pasiekiamumas pésciomis nebeteko buvusios pirminés
reikSmés, taciau iSlieka vienu i§ svarbiy urbanistinés struktiros formavimo faktoriy. Periferingje
zonoje, Klaipédos rajono teritorijoje, mokykly akivaizdziai triksta. Taciau mokykly tinklo plétra Sioje
zonoje yra netikslinga dél itin mazo gyventojy tankio, itin mazo gyventojy, gyvenanciy mokyklos
pasiekiamumo pésciomis spinduliu, skaiCiaus. Todél tikslingesnis Sioje zonoje baty mokiniy
paveézeéjimo j mokyklg organizavimas, mokykliniy autobusy sistema.

Pav. 7 Mokykly sklaida ir pasiekiamumas Klaipedos mieste

Sutartiniai Zenklai
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Vaiky darzeliai. Klaipédos miestas turi pakankamai optimaly vaiky darzeliy tinklg. Nustacius optimaly
vaiky darzelio pasiekiamumo spindulj — 600 metry, i§ didZiosios dalies gyvenamuyjy kompaktiSkai
uzstatytos Klaipédos miesto teritorijos daliy yra pasiekiamas bent vienas vaiky darzelis. Periferinéje
zonoje, Klaipédos rajono teritorijoje, vaiky darzeliy akivaizdziai triksta. Nors vaiky skaicius periferinés
zonos atskiruose kvartaluose yra Zenklus, taciau nepakankamas efektyviai veikian¢iam vaiky darzeliy
tinklui i8laikyti. Municipalinio vaiky darzeliy tinklo plétra Sioje zonoje yra neefektyvi dél itin mazo Sios
zonos gyventojy tankio, itin mazo gyventojy, gyvenanciy vaiky darzelio pasiekiamumo pésciomis

spinduliu, skaiciaus,

taip pat dél to, kad didelio gyventojy skaiiaus augimo Sioje zonoje

neprognozuojama dél blogéjan¢ios demografinés situacijos mieste — mazéjancio bendro gyventojy
skaiciaus, gyventojy senéjimo. Taciau yra galimybés vystyti privac€iy vaiky darzeliy tinklg, suformuoti
atskiras vaiky ikimokyklinés prieziGros grupes, jy veiklai naudojant privacias patalpas.

Pav. 8 Vaiky darZeliy sklaida Klaipédos mieste
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2.6 Zeldynai

Vietiniy Zeldyny sistema yra labai svarbus gyvenimo kokybés mieste elementas. Apie lokalius
(vietinius) Zeldynus — skverus, nedidelius parkus — dazZnai telkiasi vietinés bendruomenés, Sios
teritorijos naudojamos jvairiy artimiausioje aplinkoje gyvenanciy gyventojy socializacijai ir tarpusavio
bendravimui. Klaipédos mieste vietiniy Zeldyny sistema suplanuota tinkamai - 300 m atstumu nuo
didZiosios dalies gyvenamujy teritorijy yra esamas ar numatytas lokalus zZeldynas.

Miesto centrinéje ir vidurinéje zonoje vietiniy zeldyny tinklas suformuotas ir jteisintas galiojanciuose
teritorijy planavimo dokumentuose — visy pirma bendrajame miesto plane. Daugeliui sklypy suformuoti
vietiniy Zeldyny sklypai. Pagrindiné Sios zonos vietiniy zeldyny problema — jrangos ir priezitros kokybé
ir netolygumas, sisteminiy rySiy tarp atskiry zeldyny stoka.

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje esancioje periferinéje zonoje Zeldyny sistema suplanuota,
taciau daugeliu atveju Sie Zeldynai nejrengti.

Uz Klaipédos miesto savivaldybés riby — Klaipédos rajono savivaldybéje esancioje periferinés zonos
dalyje, stichiSkai uZsistatancioje mazaauks€iais gyvenamaisiais namais, vietiniy zeldyny sistemos net
nebandoma kurti. Jg kol kas kompensuoja neuzstatyti, nenaudojami ar zemés Ukio tikslams naudojami
sklypai. Taciau Siy neuzstatyty teritorijy pastoviai mazéjant, dingsta gamtiniai intarpai tarp neuzstatyty
teritorijos daliy

Pav. 9 Vietiniy Zeldyny sklaida Klaipédos mieste

—F Sutartiniai Zenklai
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2.7 Teritorijy apriipinimo inZineriniais tinklais lygio jvertinimas

Remiantis turima medziaga iSanalizuotas miesto apripinimo inzinerine infrastruktdra (inzineriniais
tinklais) lygis. Atlikus analize nustatyta, kad kompaktidkai uZstatyta miesto teritorijos dalis gerai
apripinta inZinerine infrastruktdra.. Cia i§vystytas elektros tiekimas, vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai, dujy tiekimas. Sovietinio laikotarpio kvartaluose bei centrinéje miesto dalyje efektyviai veikia
centrinio Silumos tiekimo sistema.

Galiojan¢iame bendrajame plane plétrai numatytose teritorijose j vakarus nuo A13 inzineriniy tinkly
sistemos nesukurtos, todél Sios teritorijos plétrai nepatrauklios.

Miesto periferinéje zonoje uz Klaipédos miesto savivaldybés riby pastatyty individualiy gyvenamujy
namy kvartaly inzineriné infrastruktdra daugeliu atvejy prijungta prie miesto inzineriniy tinkly sistemu.
Cia i8vystyti dujy ir elektros tiekimo tinklai, atskiri kvartalai turi vandens tiekimo ir nuoteky sistemas
(tiksliy teritoriniy duomeny ataskaitos rengéjas neturi).

Pav. 10 Elektros tinkly iSvystymas Klaipedos Pav. 11 Buitiniy nuoteky tinkly iSvystymas

Klaipédos mieste

A
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Pav. 12 Vandens tiekimo tinkly iSvystymas
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2.8

Kultaros paveldo teritorijos. Miesto savitumas

Urbanistinei struktdrai svarbiausias nekilnojamo kultiros paveldo elementas Klaipédoje -
Klaipédos miesto istoriné dalis (unikalus kodas 22012, buves kodas U16), pasizyminti savita
kultirine verte, turtinga istorine raida. Istorinés miesto dalies urbanistinis karkasas tebeturi
autenti8kg pagrinda: plano pavidalg, gatviy tinklg, iSlikes autentiSkas uZstatymo pobudis.
AutentiSkumas labiausiai nukentéjo karo metu suardzius istorine urbanistine struktira, bei véliau,
atstatant ir toliau vystant miestg XX a. 6-9 deSimtmeciuose. Tuo metu buvo pastatyti pastatai,
kurie gali bati kvalifikuoti kaip svetimkdniai dél stambiu tdriu, prastu ar pretenzingy formy. Istorinio
centro teritorija iki Siol labai vertinga dél savito vietinio architektiros pobudzio.

Toliau formuojant miesto urbanistine struktdrg tikslinga iSgryninti senamiescio ir naujamiescio
vizualinj suvokima, ypaC jy apsaugos zonoje. Vertingos urbanistinés struktiros iSsaugojimui
batina saugoti bei atkurti autentiSkg gatviy tinkla, pirmine sklypy struktirg, uZstatymo pobud,.
Saugant miesto vizualinj identitetg tikslinga vengti dispersiSko aukstybiniy pastaty iSdéstymo

aplink istorinj miesto branduolj, taip pat pernelyg artimo kontakto tarp aukStybinio uZstatymo ir
istorinés miesto dalies.

Istorinis miesto branduolys, uostas su KurSiy mariy akvatorija ir uz jos esanciu Kursiy nerijos
pusiasaliu, savitas vieSy erdviy charakteris ir mastelis, savita istoriniy pastaty architektira,
formuoja Klaipédos miesto savituma. Sio savitumo i§saugojimas ir kryptingas vystymas yra ir

Pav. 13 Dujotiekio tinkly iSvystymas Klaipédos
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privalo iSlikti miesto plétros prioritetine Kkryptimi.

dalyse.

Naujai

rengiamame Klaipédos miesto
bendrajame plane tikslinga identifikuoti miesto savitumg formuojancias teritorijas, uZztikrinti jy

apsaugos reikalavimus bei numatyti savitos struktiros suformavimo priemones kitose miesto

Pav. 14 Nekilnojamojo kultdros paveldo objektai ir vietovés Klaipédos mieste ir gretimybése
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2.9 Gamtiné morfostruktira
Natura 2000 ir saugomos teritorijos.

Klaipédos miesto teritorijos kontinentinéje dalyje saugomy bei Natura 2000 teritorijy néra. Tai
sudaro geras sglygas urbanistiniy struktdry plétrai.

Klaipédos metropoliné zona ribojasi su Minijos ichtiologiniu draustiniu, Kursiy mariy ir Tyry pelkés
pauks&iy apsaugai svarbiomis teritorijomis. Klaipédos miesto dalis Kur8iy Nerijoje yra KurSiy
Nerijos nacionalinio parko teritorijoje. Cia yra saugomos teritorijos - Hageno gibrio
geomorfologinis draustinis, Alksnynés krastovaizdZio draustinis, ribojasi su Neringos talasologiniu
draustiniu Baltijos jaroje.

| Siaurine metropolio dalj patenka dalis Pajario regioninio parko, jo teritorijoje esantis Kalotés
botaninis - zoologinis draustinis. Siauriné metropolio dalis ribojasi su Baltijos priekrantés,
Nemisétos smiltpievés PAST, Pajirio kopy BAST, Karklés etnologiniu draustiniu.

KurSiy nerijoje bei priemiestinéje zonoje esandiose saugomose teritorijose ar S$iy teritorijy
apsauginése zonose galioja apribojimai teritorijy urbanistinei plétrai.

Pav. 15 NATURA 2000 teritorijos Pav. 16 Saugomos teritorijos
Klaipédos mieste ir gretimybése Klaipédos mieste ir gretimybése

Sutartiniai Zenklai
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Gamtinis karkasas.

Vadovaujantis | teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais, miesty bendrieji planai turi
nustatyti gamtinio karkaso miesty teritorijose sudétines elementus, sudétines dalis ir apibrézti
tokiy teritorijy naudojimo priemones. Galiojantis Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas
iki 8io reglamentavimo jsigaliojimo ir tokiy sprendiniy nenustato. Siuos sprendinius privalés
nustatyti naujas bendrasis planas, kurio rengimg Klaipédos miesto savivaldybé jau inicijuoja.

Pagal Lietuvos Respublikos bendrajame plane nurodytg Lietuvos gamtinio karkaso struktirg,
Klaipédos miesto savivaldybés vakariné dalis ir miesto savivaldybés teritorijoje esanti KurSiy
nerijos dalis patenka | pagal Baltijos jlrg besitesianCig tarptautinés svarbos geoekologine
takoskyrg, kurioje iSsaugomas ir palaikomas krastovaizdZio natlralumas. Miesto ir metropolio
teritorijas pagal Danés ir Smeltalés upiy vagas kerta mikroregioninés reikSmés migracijos
koridoriai, kuriuose grgzinami ir gausinami krastovaizdzio natralumg atkuriantys elementai. Tos
pacios gamtinio karkaso tvarkymo priemonés yra nustatytos ir miesto periferinéje zonoje esanciy
vidinio stabilizavimo arealy teritorijoms.

Naujajame bendrajame plane nustatant teritorijy naudojimo reglamentus bus privalu adekvaciai
naudoti gamtinio prioriteto teritorijas tiek mieste, tiek periferijoje, uztikrinti tinkline Siy teritorijy
struktlra, vengti urbanizacijos gamtinio karkaso teritorijoje.

Pav. 17 Gamtinis karkasas Klaipédos Pav. 18 Gamtinio karkaso teritorijoje
mieste ir gretimybése Klaipédos mieste ir gretimybése tvarkymo
priemonés
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2.10

Uzstatymo struktiiros efektyvumas

Nepaisant bendrojo plano galiojimo metu kilusios nekilnojamojo turto krizés, sustabdziusios miesto
plétros procesus, gyventojy emigracijos | uZsienj, kitus Lietuvos miestus bei migracijos |
priemiestine zong, Klaipédos miestas iSlaiké pakankamai optimalig urbanistine struktirg, miesto
gyvybinguma uztikrinanCius uzstatyty teritorijy tankumo bei gyventojy tankumo rodiklius. Nepaisant
pakankamai matomo gyventy skaifiaus priemiestinéje zonoje augimo, gyventojy tankis tiek
centrinéje dalyje, tiek pietiniuose mikrorajonuose yra pakankamas iSlaikyti socialines bei
aptarnavimo paslaugas ir finansuoti infrastruktlrg. Netgi anksCiau uzstatytuose mazaauksciy
individualiy gyvenamuyjy namy kvartaluose Siaurinéje miesto dalyje gyventojy tankis virSija 30
gyva./ha. Tai rodo pakankamai optimalig S$iy rajony ir viso miesto planine struktdrg. Visgi
besiformuojancios periferinés zonos tankumo rodikliai pernelyg mazi, kad Si zona efektyviai
funkcionuoty. Urbanistiné periferinés zonos struktira neplaninga, chaotiSka ir neuztikrinanti
gyvenimo kokybés. Teritorijos naudojimo efektyvumg apibréziancio uzstatymo intensyvumo rodiklio
(Ul) analizé rodo dviejy intensyviau uzstatyty branduoliy — istorinio centro ir pietiniy gyvenamujy
rajony formavimagsi. Juos vieng nuo kito skiria maziau intensyvaus uzstatymo zona. Tokia struktdra
skatina miesto skilimg j du polius, kur pietinis polius dél istorinés struktiros, centro nebuvimo turi
zenkliai blogesnes raidos perspektyvas. Jas iliustruoja ir dabar vykstantys miesto teritorijos
socialinés segregacijos procesas j s€kmingesne Siaurine miesto dalj ir daugiau problemy turinCig
pietine. Sioms miesto dalims plétoti batini skirtingi raidos scenarijai, kurie pietingje dalyje (bent
centruose) galéty remtis miesto centrinei daliai bddingy urbanistinés struktiros savybiy diegimu
(tankumas, vieSosios erdveés ir pan.).
Pav. 19 Uzstatyty teritorijy gyventojy tankis (k(airéje) ir uzstatymo intensyvumas (desingje)

A tenk Sutartiniai zenklai
) utartiniai Zenklai .
4 1 WA / ) Kapecos sonamiestio nvos

| Satpites suvveteynia sitange

wees

Esamas sklypy uzstatymo intensyvumas
\ ul

P4 { / maziau nei 0,05

1 005-040

3 [} 0.41-0.80

Seee A
o ‘ Kaipédos periferinés zonos e i I*""% Kispedos miesto savivaldybes riba

»y . S | Gyventojy tankis (gyvma) 1 o~
s e

Klaipédos bendrojo plano stebésena .
Ataskaita 2007-2014 Lapas 19



LJ
S] ,Kauno planas* SWECO ﬁ

2.11 Socialiné Klaipédos metropolio segregacija

Pav. 20 Klaipédos metropolinés zonos segregacija j miesto ir periferinés zonas pagal gyventojy amziy

- ’T.;.:/;,' "’} Sutartinial Zonklai

TP T | sutartiniai zenkiai ;

/| orvameqy viastine ambius
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Vidutinis gyventojy amzius Klaipédoje ir miesto
metropolinéje zonoje — 39 metai. Miesto centrinéje ir
viduringje dalyje gyventojy amzius zenkliai didesnis
nei vidutinis, periferinéje zonoje — Zenkliai mazesnis.

100 gyventojy Klaipédoje tenka 14 vaiky iki 14 mety
amziaus. Vaiky dalis bendrame gyventojy skaiciuje
periferinéje dalyje Zenkliai didesné nei vidurinéje
miesto dalyje.

100 gyventojy Klaipédoje tinka 17 gyventojy vir§ 65
mety amziaus. Vyresnio amziaus zmoniy dalis
bendrame gyventojy skailiuje Zenkliai didesné
centringje ir vidurinéje miesto dalyje nei periferijoje.

Sios tendencijos rodo, kad jaunos $eimos turédamos
finansines galimybes, bei ieSkodamos saugesnés
aplinkos bei kokybisSkesnio bisto uz adekvacig
pajamoms kaing, palieka miesto sovietinés statybos
mikrorajonus ir keliasi j individualiy gyvenamyjy namy

kvartalus ir/far gyvenvietes miesto periferinéje zonoje
ir uZmiestyje".
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Pav. 21 Klaipedos metropolinés zonos segregacija j Siaurés ir piety
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Vertinant skirtingy socialiniy grupiy gyventojy
sklaidg mieste pastebima socialiai stipresniy
sluoksniy koncentracija
dalyje ir

Siaurinéje  metropolio
socialiai  silpnesniy  sluoksniy
koncentracija pietinéje metropolio dalyje. Pietinéje
metropolio dalyje ir senyjy gyvenvieCiy teritorijose
didesné i§ paSalpy, paramos ir iSmoky
gyvenanciy, maziau iSsilavinusiy gyventojy dalis
bendrame gyventojy skaiCiuje, nei Siaurinéje

\ dalyje, kurioje koncentruojasi labiau iSsilavine,

pajamas uzdirbantys gyventojai. Cia Zenkliai

f'm:z mazesné bedarbiy dalis bendrame gyventojy

skai€iuje. AkivaizdZig miesto ir priemiestinés zonos
segregacija j pietine ir Siaurine dalis rodo ir tai, kad
abiejose dalyse esant daugmaz vienodam
vidutiniam gyventojy amziui bei vaiky daliai
bendrame gyventojy skai€iuje, gyventojy socialinj
statusg atspindintys rodikliai Zenkliai geresni
Siaurinéje metropolito dalyje.
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2.12

Problemine pietinés miesto dalies socialinio silpimo situacijg iliustruoja Cia Zenkliai didéjantys
nusikalstamumo rodikliai.

Pav. 22 Nusikaltimy Zmogaus gyvybei ir sveikatai sklaida Klaipédos mieste
2010m 2011m 2012m

2013m

Socialine segregacijg skatinantys veiksniai

Nesiimant priemoniy, palikus miesto raidg savieigai, pietiné metropolio dalis silps toliau, o
stipresnis gyventojy sluoksnis toliau trauksis i$ miesto j Siaurinius priemiestinés zonos rajonus.
Nevaldomos tokios tendencijos segregacijg tik dindins. Europos miesty pavyzdziai rodo, kad tokie
rajonai ilgainiui tampa atskirties Zidiniais, imigranty ir kity socialiai silpnesniy socialiniy sluoksniy
koncentracijos zonomis. Tokiems procesams uzkirsti kelig tikslingiausia pacioje jy formavimosi
pradZioje, kadangi véliau, jsisukus segregacijos procesams, juos sustabdyti bina Zenkliai sunkiau
ir brangiau.

Bendrojo plano jgyvendinimo stebésenos apimtyje sudétinga visapusiSkai jvertinti situacijg ir
nustatyti miesto metropolinés zonos segregacijos priezastis. Stebint situacijg jmanoma tik vertinti
vykstan€ios migracijos miesto viduje ir tarp miesto kompaktidkai uZstatytos ir periferinés zony
mastg ir sidlyti integralumg didinanCius sprendimus. Vertinant teritoriniu pjdviu spétina, kad
Siaurinés dalies sékme lémé artumas prie rekreacinio potencialo — jaros pakrantés, greta esancio
Palangos miesto - patrauklaus kurorto artumas, kontaktas su Svaria gamtine aplinka Zzemyninéje
dalyje. Pietiné dalis neturéjo ir iki Siol neturi kontakto su greta esanciomis rekreacinémis
teritorijomis — KurSiy mariy pakrante, Kaizerio Vilhelmo kanalu. Nuo Siy potencialiy teritorijy
patrauklumg didinan€iy elementy S8ig metropolio dalj uZblokuoja uZdara uosto teritorija,
vandenvieté, karinis poligonas. Sios dalies patrauklumg mazina ir pietinéje miesto dalyje esanéios
ir toliau besiplediancios pramoninés teritorijos.
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Pav. 23 Klaipédos metropolio socialine segregacijg salygojantys miesto ir regiono urbanistinés struktiros
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2.13 Miesto strukttiros formavimo principai

Miesto ilgalaiké plétros politika turi bati nukreipta | miesto struktiros optimizavima, vidiniy plétros
rezervy panaudojimg, pietinés zonos patrauklumo investicijoms pagerinimg, miesto savitumo,
marinistinio jvaizdzio puoseléjima, siekiant iSlaikyti esamus ir pritraukti naujus aktyvius, stipresnio
socialinio sluoksnio gyventojus.

Batinos aktyvios priemonés skatinant plétrg miesto viduje:
e skatinant neefektyviai naudojamy teritorijy konversijg
e kokybi8kai ir karybiSkai renovuojant esamus sovietinés statybos daugiabudiy kvartalus

e Kkuriant jaunimui patraukly bistg mieste uz prieinamg kaing — kuriant nuomojamo
municipalinio busto fonda,

e kuriant rislig patraukliy ir saugiy vieSuyjy erdviy sistemg, jungiancig skirtingas miesto dalis;

e aktyviai stiprinant marinistinj miesto savituma, integruojant vandens elementus su miesto
urbanistine struktdra ir vieSy erdviy sistema.

Miesto urbanistiné struktdra néra homogeniska. Aiskiai iSsiskiria istorinis miesto centras, Siauriau
Baltijos prospekto formuojasi naujo centro uzuomazgos - pramoginiy — komerciniy objekty asis.
Pietiniai gyvenamieji rajonai pernelyg nutole nuo Siy dviejy centry, todél jiems bitinas dar vienas
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lokalus centras, kur koncentruotysi komercinés ir socialinés paslaugos. Apie Klaipédos universitetg
telkiasi Siaurinis miesto pocentris. Tuo bidu formuojasi daugiacentré, i§ 4 centry susidedanti
Klaipédos urbanistiné struktira. Kiekvienas i$ Siy centry privalo turéti kontaktg su mariomis — prie
vandens vedancig vieSyjy erdviy sistema, patrauklig rekreacine infrastruktdrg. Todél toliau vystant
miesto urbanistine struktiirg sitlytina statmenai linijinei Siaurés — piety kryptimi iSsidésciusiy centry
sistemai suformuoti ryty — vakary kryptimi plétojamus lokalius centrus, kuriy viedy erdviy sistemos
vesty link prie Kursiy mariy formuojamy vie$y erdviy. Sio tikslo realizavimui batinos bendros
Klaipédos miesto savivaldybés, nekilnojamojo turto plétotojy ir Klaipédos valstybinio jary uosto
pastangos. Tokig miesto centry struktlrg sidlytina jteisinti Klaipédos miesto bendrajame plane,
nustatant adekvadius teritorijos naudojimo bei uZstatymo reglamentus.

Pagal formuojamg centry sistemg darniai vystant uostamiescio urbanistine struktirg, uosto zong
sidlytina skaidyti j 3 dalis — Siaurine, centrine ir pietine. Siauriné ir pietiné uosto dalys turi gerg
prieigg prie iSorinés transporto infrastruktiros — autotransporto keliy ir gelezinkeliy. Centriné dalis
nuo iSorinés sausumos infrastruktiros pasiekiama tik Baltijos prospektu ar gelezinkelio atSaka,
einancia greta gyvenamujy kvartaly. Todél Sios uosto dalies plétra problematiSkiausia, reikalaujanti
didziausiy investicijy j kompensacines priemones. Naujas galimybes atverty uosto pietiniy varty
jrengimas — &ia galima jrengti dar vieng perkélg j KurSiy Nerijg, ilgalaikio automobiliy stovéjimo
vietas, rekreaciniy, KurSiy mariose pritaikyty plaukioti laivy uostg, komercine, turistams skirtg
infrastruktdrg, irklavimo ir buriavimo sporto bazes, iSkeliant tokig veiklg i$ uosto akvatorijos. Dar
viena miesto kontakto su vandeniu zona formuojasi prie $iauriniy uosto varty, Melnragéje. Siuos
pagrindinius miesto struktdrinius mazgus jungia linijinis gatviy tinklas, miesto magistralinis dviraCiy
ir péscCiyjy takas, sidlytina juos apjungti ir vandens autobuso marSrutu. Toks marSrutas taip pat
galéty jungti Klaipéda su Kursiy Nerijos kurortais.

PieCiau miesto savivaldybés esancios teritorijos turi iSvystytg infrastruktirg, cia papildomai
planuojamas Klaipédos pietinis aplinkkelis, néra gyventojy todél jos tinkamos su uostu susijusios
gamybos ir sandéliavimo paslaugy plétrai, jrengiant €ia logistikos centrus, gamybai skirtas
teritorijas.

Jgyvendinus Siuos struktdrinius pertvarkymus, miestas gauty galimybe vystyti savo marinistinj
jvaizdj, formuoti kontaktg su vandeniu turingias vie$gsias erdves, pilnai iSnaudoti ir plésti rekreacinj
potencialg, labiau integruotis su patraukliomis aplinkinémis teritorijomis.
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Pagrindiniai miesto centrai
A. Senamiestis - istorinis centras

B centras
C. Besiformuojantis Siaurinis centras
D. Formuotinas pietinis centras

Pagrindinés uosto ir gamybos plétros zonos

1. Slaurine vosto piétros dalis:
Kiaipedos nata AB
Kroving terminalas UAB
KLASCO AB

3. Centriné uosto plétros zona
Kiaipedos laivy remontas AB
Vakary Baltjos larvy statykla UAB
Bega UAB
Kiaipedos kartonas AB

5. Pletine uosto plétros zona
Kiaipedos Smelté LKAB
Klaipedos Sakiytuwvy terminalas UAB
Buriy kroviniy terminalas UAB
Kuusakoski UAB
Mabre LPC UAB
Senocji Baltya AB
Kaipedos konteineny terminalas UAB
Vakary laivy gamykla UAB
Malky flankos termmnalas UAB
DFDS Seaways UAB
Kiasko AB kelty terminalas

8. LNG terminalas
10. Naujie)| uosto vartal
11. Kiaipedos viedasis logistikos centras

12. Perspektyviné pramonés ir logistikos
plétros zona

Pagrindinés miesto prieigos pie Kursiy
marly - uosto konversijos zonos

2. Miesto centro kontakio su mariomis zona -
naujasis admmistracinis, kultdros Ir verslo centras
Viedujy erdviy ir u2statymo pietra formuofant miesto
centrui bOdinga uZstatyma, erdves (aikstes, aléjas)
Ir funkcijas
gyvenamoy funkcyos)

4 Miesto komercinio centro kontakto su mariomis
zo0a.

[rengus naujg transporting ry8| su Kursiy Nenja ties.
pletinials uosto vartals, rekonstruojama perkeéla,
kuriant su miesto komerciniu, pramegy i sporto
centru susieta viedy erdviy ir pasiaugy sstema

6. Smelies 2vejy vostas.
Kuriama lokali, su pietniais Klapédos gyvenamaisiais
raojnais susieta rekreaciniy erdviy sistema ir

reikalingos pastaugos

7 Ma2yjy laivy uostas - pieting rekreacing zona

Ties pietinais VSO Vartais jrengiamas transpoctin
ry$ys su Kurdy Nerija - nauja perkela ar titas (lunebs),
rekreaciniy laivy uostas. su juo susieta rekreacing
infrastruktOra

9. Siaurinio molo rekreaciné teritorga
Pajinio pramogy i su jomis susijusios
infrastruktiros pietra

Pav. 24 Sidlytini miesto struktdros formavimo principai
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3 ISVADOS

Kadangi tiek galiojan€io miesto bendrojo plano sprendiniai, tiek ir miesto raidos tendencijos per
analizuojamg laikotarpj nesikeité, Si ataskaitos dalis i esmés kartoja buvusioje ataskaitoje
pateiktus vertinimus, iSvadas ir rekomendacijas.

Remiantis Klaipédos miesto savivaldybés pateiktais duomenimis per 2014 metus realizuojant
Klaipédos miesto bendragjj plang patvirtinti 84 detalieji planai, 5 specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai, iSduoti 36 leidimai statyti gamybos ir pramonés pastatus, 395 leidimai statyti
gyvenamuosius pastatus (i§ jy 204 leidimai statyti vienbucius ir dvibuCius gyvenamuosius
pastatus), 6 kultdros objektus, 8 mokslo objektus, 4 paslaugy objektus,. 5 poilsio objektus, 12
prekybos objekty, 2 sporto  objektus, 3  vieSbucius. Duomeny  Saltinis -
https://tpsis.am.lt/web/guest/zemelapis.

3
3.1 Bendros iSvados
1. Klaipédos miestas iSlaiké pakankamai optimalig urbanistine struktirg, miesto uzstatyty

teritorijy tankumo bei gyventojy tankumo rodiklius.

2. Apie 10 procenty Klaipédos miesto gyventojy per 20 mety persikélé gyventi j periferine
zona.

3. Nepaisant stebimo gyventy skaifiaus priemiestinéje zonoje augimo, gyventojy tankis tiek
centringje dalyje, tiek pietiniuose gyvenamuosiuose kvartaluose yra pakankamas iSlaikyti
gyvybingas paslaugas ir finansuoti infrastruktirg. Tai rodo pakankamai optimalig 3iy rajony ir viso
miesto planine struktdrg.

4. Nors besiformuojancioje periferinéje zonoje triksta socialinés ir inzinerinés infrastruktdros,
joje telkiasi jaunesni, auk$tesnes pajamas gaunantys gyventojai. Besiformuojancios periferinés
zonos tankumo rodikliai pernelyg mazi, kad i zona efektyviai funkcionuoty. Urbanistiné periferinés
zonos struktdra neplaninga, chaoti$ka ir neuztikrinanti gyvenimo kokybés.

5. Trikstant investicijy | gyvenamosios aplinkos kokybe, senstant gyvenamajam fondui
iSrySkéjo stipri miesto segregacija | Siaurine — sékmingesnigjg ir pietine — socialiniu pozitriu
silpnesnigjg miesto dalis. Siaurinés dalies socialiniai rodikliai Zenkliai geresni nei pietinés dalies.
Cia naujesnis bistas, daugiau i$silavinusiy gyventojy, ¢ia gyvena jaunesnés Seimos, didesné vaiky
dalis bendrame gyventojy skaiciuje, maziau bedarbiy, saugesné aplinka.

6. Nevaldomos tokios tendencijos po keleto deSimtmeciy gali vesti link socialiai silpnesniy
gyventojy koncentracijos pietinéje miesto dalyje. Miesto ilgalaiké plétros politika turi bati nukreipta j
pietinés zonos patrauklumo investicijoms pagerinima, siekiant iSlaikyti esamus ir pritraukti naujus
stipresnio socialinio sluoksnio gyventojus.

7. Gyventojy ir institucijy pateikti pasidlymai pateikti Sios ataskaitos rengimo metu apima:
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7.1. Prasymai keisti teritorijy naudojimo reglamentg jteisinant daugiafunkcinj teritorijos
naudojimg bei nustatyti statybos reglamentus (uzstatymo aukStingumag, intensyvumg) —
sidlytina atsizvelgti jteisinant daugiafunkcinj zemés naudojimg;

7.2. Pasidlymai tobulinti miesto fizing bei funkcine struktdrg, derinti miesto ir jary uosto
plétra, kurie turés biti nagrinéjami ir vertinami naujojo bendrojo plano rengimo metu (KVJUD
direkcijos pastabos stebésenos ataskaitai);

8. Klaipédos miesto bendrasis planas atliko neabejoting teigiama vaidmenj valdant
investicijas planuojamu laikotarpiu. Taciau pasikeitus miesto plétros tendencijoms ir
teisiniam plétros reguliavimui Siuo metu galiojantis bendrasis planas nebeatitinka dabarties
poreikiy ir yra keistinas:

8.1. batina nustatyti daugiafunkcinj teritorijy naudojimo reglamentavima;

8.2. bdtina nustatyti ribinius plétros parametrus nustatanCius uzstatymo auks€io ir
uzstatymo intensyvumo reglamentus;

8.3. bdtina perzidréti atskirus probleminius funkcinio zonavimo, teritorijy struktdros
sprendinius;

8.4. bdtina perzidréti atskiry sprendiniy BP sprendiniy aktualumg ir tikslingumg

(susisiekimo sistemos objektai ir parametrai, aukstybiniy pastaty, teritorijy struktiiros
formavimo, naudojimo ir kiti sprendiniai);

8.5. bendrajj plang tikslinga papildyti atskira dalimi — gyvenamosios teritorijos, kuri
nustatyty savivaldybés formuojamg bisto plétros politikg, kompleksinio esamy gyvenamuyjy
kvartaly atnaujinimo principus;

8.6. tikslinga nustatyti teritorijy vystymo prioritetus, kuriy jgyvendinimui bus skirtos
savivaldybés IéSos sekanciu planuojamu periodu;

8.7. bendrajame plane tikslinga nustatyti teritorijas miesto prieigai prie Kursiy mariy.
9. Rengiant (koreguojant) Klaipédos miesto bendrajj plang tikslinga jvertinti galiojan€iy
zemesnio lygmens TPD ir kity savivaldybés strateginiy dokumenty sprendinius:

9.1. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos patvirtinty specialiujy plany sprendiniai,

atitinkantys naujai rengiamo bendrojo plano nuostatas, turéty bati integruoti j naujg bendrajj
plang. Neintegruoti specialiyjy plany sprendiniai naikintini arba gali likti galioti kaip
rekomendaciniai (sektorinés galimybiy studijos statusu);

9.2. Galiojantys detalieji planai bendrojo plano rengimo kontekste naikintini ar keistini tik
iSimtinais atvejais — jei juose nustatyti galiojancio teisinio reglamentavimo ir miesto plétros
poreikiy neatitinkantys reikalavimai ar nenustatyti tvarig suplanuoty teritorijy plétrg
uztikrinantys reglamentai;

9.3. Bendrojo plano sprendiniy rengimo (keitimo) kontekste bdtina suteikti teritorine
dimensijg galiojancio Klaipédos miesto strateginio plano sprendiniams
9.4. Bendrojo plano sprendiniy rengimo (keitimo) kontekste tikslinga atsizvelgti ir jvertinti

savivaldybés teritorijoje rengtas galimybiy studijas, koncepcijas, projektinius pasitlymus ir
kitus neformalius, teritorijy planavimo dokumenty statuso neturinCius dokumentus;

9.5. Bendrojo plano sprendinius tikslinga papildyti sveiko miesto principus uztikrinancias
sprendiniais — konkreCius sprendinius analizuojant atitikimo bendrosioms sveiko miesto
koncepcijos nuostatoms, bei konkrediais sveikg gyvenseng uztikrinancias sprendiniais, pries
tai parengus atitinkamg savivaldybés normatyvg;
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3.2

3.2.1

3.2.2

10. Siekiant gerinti urbanistiniy, architektiriniy, krastovaizdzio formavimo sprendimy
mieste kokybe problemas siulytina parengti atskiry miesto daliy formavimo principus
nusakancius vietinius normatyvus (,,miesto koda“).

11. Atsizvelgiant | Klaipédos miesto bendrojo plano stebésenos ataskaitos iSvadas uz
2007-2013 metus Klaipédos miesto savivaldybé jau pradéjo galiojan€io bendrojo plano
keitimo procediira.

Svarbiausios tendencijos, iSvados ir rekomendacijos atskiroms bendrojo plano dalims.
ISoriné dalis

Rekomendacijos:

ISorinés dalies sprendiniai tobulintini iS esmés:

e Bdatina identifikuoti iSorinés struktlros objekta. Tai - uz savivaldybés riby esanti teritorija.
ISorinés dalies sprendiniai realizuojami dalyvaujant kaimyniniy savivaldybiy bei aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty rengime.

e Galiojantys sprendiniai nenusako, kaip valdyti plétrg j priemiest;.

o Dalyje daug j vidine struktiirg orientuoty sprendiniy. Jie turéty bati persvarstyti ar perkelti j
atitinkamas BP dalis.

e Atsisakyti sprendiniy, kurie néra BP kompetencijos objektas. (IS 22 sprendiniy 11 yra ne
BP kompetencijos objektas).

Urbanistiné dalis
Teigiamos tendencijos:

e Nepaisant stebimos gyventojy skaiCiaus augimo priemiestinéje zonoje tendencijos,
Klaipédos miestas iSlaiké pakankamai optimalig urbanistine struktira, efektyvius miesto
uzstatyty teritorijy tankumo bei gyventojy tankumo rodiklius. Tai rodo pakankamai
optimalig Siy rajony ir viso miesto planine struktara.

e Miestas i8laiké ir stiprino marinistinj miesto jvaizd;.
Neigiamos tendencijos :
e Stipréjanti gyventojy migracija j priemiestine zong

e Vis dar taikomas monofunkcinis teritorijy naudojimo reglamentavimas sudaro Kkliltis
investicijoms.

e Nenustatyti esminiai miesto struktiros parametrai — pastaty auksStingumas, uZstatymo
intensyvumas,

¢ Nenustatytos miesto struktiros pagrindinés dalys:
centrai,
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skirtingos morfologinés struktiiros misrds ir gyvenamieji kvartalai ,
nei$spresta miesto prieiga prie mariy ,

nesukonkretintos gairés priemiestinés zonos urbanizavimui ,
nenumatyti plétros prioritetai.

Rekomendacijos:
Klaipédos miesto savivaldybés BP urbanistiné dalis keistina ar tobulintina iS esmés. Batina:

o Pasidlyti investicijoms patrauklias teritorijas mieste konversiniy, naujai uZstatomy ar
tankinamy teritorijy pagrindu

¢ Nustatyti esmines miesto struktiiros dalis:
centrus,
konkrecius skirtingos morfologinés struktiros kvartaly reglamentus ,
iSspresti miesto prieigg prie mariy ,
sukonkretinti gaires priemiestinés zonos urbanizavimui ,
numatyti plétros prioritetus.

e Reglamentuoti triikstamus parametrus — pastaty aukstingumag, uzstatymo intensyvuma,

e Keistinas teritorijy naudojimo reglamentavimas. Bdtinas daugiafunkcinis Zemés naudojimo
reglamentavimo principas, derinant jj su aplinkg jtakojancios plétros apimties (Ul, UT,
aukstingumas) reglamentavimu.

e Nustatyti reikalavimus prekybos centry iSdéstymui, deklaruojama jy prioritetinés statybos
priemiestinéje zonoje politika prieStarauja susiklosciusiai praktikai, todél ji tikslintina arba
perzidrétina is esmeés.

e Persvarstyti aukstybiniy pastaty iSdéstymo politikg

e Perkelti BP sprendiniy jgyvendinimg apraSancius teiginius j sprendiniy jgyvendinimo
programag

3.23 Susisiekimo sistema

Linijiné Klaipédos miesto urbanistiné struktira sudaro puikias saglygas tolesnei
racionaliai miesto susisiekimo sistemos plétrai.

Teigiamos tendencijos:

e Salyginai nedidelémis investicijomis esmingai pagerinta eismo situacija mieste - jrengtos
Metalo ir Savanoriy gatvés, dalis Verslo gatvés, Siaurinio i§vaZiavimo dalis nuo Kretingos
gatvés iki Liepy gatvés, jungtys su keliu A13, rekonstruota gatviy, formuojant miesto
centrinés dalies Ziedinj ir pasiskirstomajj gatviy tinklg.

Neigiamos tendencijos:

Nerealizuoti BP susisiekimo sistemos elementai:
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e Nejrengtas Klaipédos miesto ir Klaipédos valstybinio jlry uosto centrinis ir pietinis
iSvaziavimai;

o Nepastatytas Bastiony tiltas;

o |Slieka didelis neigiamas geleZzinkelio sto€iy ir kelyno poveikis miesto teritorijai;

e Duviraciy taky tinklas islieka fragmentiskas, triksta sisteminiy jungciy.

Rekomendacijos:

Atskirus susisiekimo dalies sprendinius butina aktualizuoti bei optimizuoti
koreguojant bendrajj plang arba rengiant susisiekimo sistemos galimybiy studijg ar
darnaus judumo plana:

o Perzilréti sprendiniy jgyvendinimo prioritetus ir etapiSkumg atsizvelgiant | pakitusias
susisiekimo sistemos funkcionavimo salygas:

o dél pasikeitusiy miesto plétros masty, uzmiescio keliy apkrautumo ir t.t., perzidréti. naujy
gatviy tiesimg, skirtingy lygiy sankryZy jrengimg miesto pakras€iuose numatancius
sprendinius;

e perzilréti aukStos kategorijos gatviy trasuoCiy keitimg numatanéius sprendinius,
apsisprendziant dél tokiy sprendimy racionalumo;

e Zemesnés kategorijos gatviy (D ir zemiau) trasuotes rekomenduotina tikslinti rengiant
vietovés lygmens TPD.

o iSlieka aktualus miesto centrinés dalies gatviy tinklo racionalizavimas, pésciyjy ir dviracCiy
taky tinklo tankinimas.

3.2.4 Pramoné
Pramonés sektorius — vienas i$ Klaipédos miesto ir regiono gyvybingumo garanty.
Teigiamos tendencijos:

e Pramonés plétra Klaipédos miesto savivaldybéje vyksta sékmingai, naudojantis Klaipédos
LEZ, Klaipédos valstybinio jiry uosto potencialu:
o vyko Pramonés parko plétra
o Jrengtos Metalo ir Verslo gatves
o tesiami Zemés paémimo visuomenés poreikiams veiksmai

e Parengus TP dokumentus sudarytos sglygos svarbiy miesto plétrai teritorijy konversijai:
Bastiony gatvés kvartalo, ,Pajurio medienos®, ,Laivités®, AB ,Klaipédos energija“;

e Parengtos Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos stebésenos, atlieky tvarkymo
programos.

Rekomendacijos:

e BP pramonés dalies sprendiniai iki Siol aktualUs, reikéty atsisakyti teisés akty nuostaty
dubliavimo;

e Pramoneés plétrai tikslinga iSnaudoti pietinés miesto dalies potencialg.
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3.25 Uostas

Klaipédos valstybinis jury uostas — vienas i$ svarbiausiy Klaipédos miesto plétros
generatoriy. Todél jo konkurencingumas regione ir plétra gyvybiskai svarbus Klaipédos
miestui.

Teigiamos tendencijos:

Klaipédos valstybinis jary uostas iSliko konkurencingas regione, jo plétra atitiko BP
nustatytg zonavimg;

Klaipédos prieigose kuriami logistikos centrai ir distribuciniai centrai;

Didéja uosto rekreaciné reikSmé — auga kruizinés laivybos apimtys, planuojami bei
jrengiami rekreaciniy laivy uostai;

Vystoma pramoginés laivybos aptarnavimo veikla Danés upés krantinése ir Klaipédos
piliavietéje.

Neigiamos tendencijos:

Néra sutarimo dél miesto ir uosto plétros derinimo: uostas blokuoja Klaipédos miesto
prieigg prie mariy, taip neleisdamas panaudoti turimas galimybes gyvenimo kokybei mieste
gerinti bei atsiskleisti marinistiam miesto savitumui;

Didéjant krovos apimtims ir kroviniy j uostg srautams, miesto infrastruktdra nevystoma
adekvaciai uosto infrastruktiros plétrai

Nesuplanuotos uosto rezervinés teritorijos, neaiski jy vystymo perspektyva;
Néra apsisprendimo dél iSorinio uosto statybos;

Nejrengti pietiniai uosto vartai.

Rekomendacijos:

Batinas strateginis susitarimas dél miesto ir uosto plétros suderinimo tarp uosto plétrg
koordinuojanéios ir organizuojancios KVJUD ir miesto gyventojy interesus atstovaujancios
KMS. Toks susitarimas gali badti jteisintas Klaipédos miesto bendrajame plane ar uosto
plétrg reglamentuojanéiame vietos lygmens TPD .

Uosto plétra reglamentuojanéios BP dalies sprendiniai yra tobulintini, nustatant
miesto prieigos prie mariy akvatorijos zonas bei tiksliau jvardinant uosto plétros
potencialg

3.2.6 Gamtiné aplinka

Teigiamos tendencijos:

Jgyvendinant BP sprendinius tvarkomos pakrantés -— Danés upés, Smeltalés upelio,
Mumlaukio, Zardés, Draugystés parko tvenkiniy.
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e Vykdomas miesto aplinkos monitoringas, jgyvendinamas centralizuotas lietaus nuoteky
surinkimas, jgyvendinama atlieky surinkimo sistema.

e Pradéta Klaipédos miesto pramoniniy teritorijy konversija centrinéje miesto dalyje prie
Danés upés, parengti keli teritorijy planavimo dokumentai. NT krizé sustabdé plétrg

Neigiamos tendencijos

e Bendro plano sudétyje néra Siuo metu pagal teisés aktus privalomos BP dalies — miesto
gamtinio karkaso, kaip viso miesto gamtines ir gamtinio prioriteto teritorijas jungiancio
ekologinio kompensavimo tinklo. (nebuvo privaloma BP rengimo metu).

o Dél IéSy stokos nekuriama Baltijos jdros krantosaugos infrastruktdra;

e Vykdamas | uosto krovos terminalus sunkusis tranzitinis automobilinis ir gelezinkeliy
transportas tebekerta gyvenamas teritorijas

Rekomendacijos
e Rekomenduotina atsisakyti teisés akty reikalavimus dubliuojanciy sprendiniy.

e Rekomenduotina diferencijuoti gamtinio prioriteto teritorijas pagal naudojimo intensyvumg -
iSskiriant intensyviai ir ekstensyviai naudojamus Zeldynus, apsauginius Zeldynus ir
panasiai.

e |teisinti miesto gamtinj karkasg — tinkline struktirg teritorijy, kurios privalo iSsaugoti gamtinj
prioritets.

e Nustatyti gamtiniy teritorijy tvarkymo prioritetus
3.2.7 Kultiiros paveldas
Teigiamos tendencijos:
e Klaipédos mieste vykdoma kultiros paveldo stebésena.

e Parengti ar rengiami Klaipédos miesto senamiescio ir istorinés dalies paveldosauginiai ir
paveldotvarkiniai teritorinio planavimo dokumentai, vertingyjy savybiy nustatymo,
apsaugos ir pritaikymo techniniai dokumentai.

e Tesiami Klaipédos piliavietés tvarkybos darbai, atveriant jg vieSajam naudojimui,
nubréZiant gaires jos regeneracijai, vykdant Mazosios Lietuvos istorijos muziejaus plétra.

e Vykdomi unikalls jarinio paveldo tyringjimai.
Neigiamos tendencijos:

e Pernelyg detalizuoti teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, kurie Zzymia dalimi
nebeaktualls, bei naujai nustatytos vertingosios savybés dazZnai trukdo planuoti ir
projektuoti objektus (rekonstrukcija, naujg statybg, susisiekimo infrastruktiirg), kurie
paskatinty senamiescio atgaivinima.
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Rekomendacijos:

e Sprendiniai, aprasantys sekanciuose etapuose reikalingy parengti TP dokumenty rengimo
poreikj perkeltini j jgyvendinimo programa.

e Reikalingi kompleksiskesni sprendimai dél senamiesCio regeneravimo, atgaivinimo,
pritraukiant j ji naujas funkcijas, principinés nuostatos dél antro pasaulinio karo metu
pazeisty senamiescio erdviy ir erdviniy sistemy traktavimo ir atskiry fragmenty atkdrimo
galimybiy, transporto eismo organizavimo ,automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo galimybiy
ir panasiai.

e Sillytina formuoti svarbiausius paveldo, kultdrinius bei paslaugy objektus ir vieSas erdves
jungiancia ziedine viesSy erdviy senamiestyje sistema.

¢ Naujai rengiamame Klaipédos miesto bendrajame plane tikslinga identifikuoti miesto
savituma formuojancias teritorijas, uztikrinti jy apsaugos reikalavimus bei numatyti savitos
struktdros suformavimo priemones kitose miesto dalyse.

3.2.8 Socialiné aplinka
Socialinés aplinkos sprendiniai tikslintini ir aktualizuotini jvertinus esamas tendencijas.
Teigiamos tendencijos:

¢ Vykdomi BP sprendiniai, sudarantys salygas gerinti gyvenamajg aplinkg :
o parengti ar rengiami esamy gyvenamuyjy rajony detalieji planai,
o vykdoma daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa,
o parengtas Klaipédos miesto tyliyjy zony indentifikavimo ir triuk§mo prevencijos
planavimo tvarkos aprasas,
o vyksta sody bendrijy transformacija | gyvenamuosius kvartalus.

e Vykdomi BP kultdros ir mokslo, Svietimo ir ugdymo infrastrukttros plétros sprendiniai:
o aukstojo mokymo daugiafunkcinio komplekso Klaipédos universiteto miestelio
teritorijoje plétra,
o pastatyta multifunkciné arena,
o renovuojamos bendrojo lavinimo mokyklos,
o Jrengtas teminis pramogy parkas, jkurti vaiky laisvalaikio centrai

¢ Vystoma sveikatos ir socialinés riipybos infrastruktdra:
o privadia iniciatyva jsteigti pirminés sveikatos priezitros kabinetai mikrorajonuose;
o decentralizuotai jkurtos jvairios socialiniy paslaugy jstaigos.

Neigiamos tendencijos:
e Jaunesniy Seimy migracija j periferine zong, neturingig socialinés infrastruktdros;

e Akivaizdi miesto teritorijy socialiné segregacija labiau iSsilavinusiems, geresnes pajamas
turintiems gyventojams renkantis Siaurine miesto dalj, o socialiai silpnesniems sluoksniams
telkiantis pietinéje miesto dalyje;
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e Léti daugiabuciy gyvenamuyjy namy atnaujinimo tempai;

e Nevyksta kompleksiné sovietinés statybos rajony modernizacija, apimanti tiek pastaty
Siluminés varzos pagerinima ir inzineriniy sistemy sutvarkyma, tiek ir bisto pagerinima,
aplinkos rekonstrukcijg ir humanizavima,

e Nekuriama socialiné infrastruktira periferinéje zonoje, tiek naujos statybos kvartaluose,
tiek buvusiy sodininky bendrijy teritorijose.

Rekomendacijos:

e Busto politikg aprasancig bendrojo plano dalj tikslinga atskirti nuo socialinés infrastruktdros
dalies;

e Budtina numatyti sovietinés statybos rajony gyvenamosios aplinkos gerinimo priemones,
didinancias Siy rajony patraukluma;

e Sveiko miesto vizijos jgyvendinimui reikalingi atitinkami BP sprendiniai nustatantis
privalomus sportinei bei sveikatinimo veiklai skirty teritorijy iSdéstymo reikalavimus bei
normatyvus;

e Reikalinga alternatyvy analizé ir strateginiai apsisprendimai dél periferinés zonos
gyventojams reikalingy mokykly ir ikimokykliniy jstaigy plétros ir pasiekiamumo, taikant
darnaus judumo principus.

3.2.9 Inzineriné infrastruktira
Teigiamos tendencijos:
¢ Nepaisant nekilnojamojo turto krizes, inzineriniai tinklai plétoti naudojant ES parama;

e InZineriniai tinklai plétoti daugiausia periferijoje, atsiZzvelgiant j BP sprendiniuose numatytus
prioritetus;

e Prie atskiry objekty inZineriniai tinklai realizuoti pagal poreikius.
Neigiamos tendencijos:

e InZineriniy tinkly plétra nevykdoma iS5 anksto, prioritetinése vystinose teritorijose,
inzineriskai jas paruoSiant ir padidinant investicinj patraukluma;

e Nevyksta lietaus nuoteky tinklo rekonstrukcija ir plétra;
e NekompleksiSkai vystomi sody bendrijy inzineriniai tinklai;
¢ Neintegruota miesto ir priemiestinés zonos infrastruktdros plétra.

Rekomendacijos:;
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Tikslinga skatinti pilnai inzineriSkai paruosty sklypy individualiy gyvenamuyjy namy statybai
pasillg miesto teritorijoje;

Batini sprendimai priemiestinés zonos, sody bendrijy integravimui j miesto inzinerinio
aprapinimo sistema;

ISnagrinéti lietaus nuoteky sistemos plétojimo alternatyvias galimybes — tinkly plétra,
infiltracija, decentralizuotos valykly sistemos, vandens kaupyklos.
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