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ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“ Žymuo: A1.11-10-PP-BD-BDŽ Laida: 0 BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

 
 

 
2. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 
Eil.Nr. Žymėjimas Lapų. 

sk. Dokumento pavadinimas Psl. Nr. 

TEKSTINĖ DALIS 
1.   1 Bylos antraštinis lapas 1 
2.  BD-BDŽ 1 Projektinių pasiūlymų dokumentų sudėties žiniaraštis 2 
3.  BD-SR 1 Bendrieji statinio rodikliai 3 
4.  BD-AR 33 Aiškinamasis raštas: 4-36 

4.1. Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas 4 
4.2. Duomenys apie objektą 4-5 
4.3. Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas:  

4.3.1. Privalomųjų dokumentų sąrašas; 6 
4.3.2. Normatyvinių dokumentų sąrašas 7-9 
4.3.3. Atlikti priešprojektiniai darbai ir tyrimai 10 
4.3.4. Anksčiau atlikti priešprojektiniai darbai, projektai ir tyrimai 10 
4.3.5. Archeologinių tyrimų apžvalga. Išvados 10-11 
4.3.6. Istorinės medžiagos apžvalga 11-13 
4.3.7. Kartografija ir ikonografija 14-20 

4.4. Statybos vieta:  
4.4.1. Bendri duomenys 21-22 
4.4.2. Statybos vietoje galiojantys teritorijų planavimo dokumentai 23-26 

4.5. Projektuojamų statinių sąrašas 27 
4.6. Statinio paskirtis, kategorija ir statybos rūšis 27 
4.7. Projektiniai sprendiniai:  

4.7.1. Urbanistiniai sprendiniai 27-28 
4.7.2. Sklypo plano sprendiniai 29-30 
4.7.3. Architektūriniai sprendiniai 30-34 
4.7.4. Kultūros paveldo išsaugojimas 35 
4.7.5. Universalaus dizaino, aplinkos ir statinių pritaikymo 
neįgaliesiems projektinių sprendinių aprašymas 

36 

4.8. Trečiųjų asmenų interesų apsauga 36 
GRAFINĖ DALIS 

5.  SP1 1 Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas 37 
6.  AK1 1 Pastato aukštų planų schemos M 1:200 38 
7.  AK2 1 Pastato fasadai ir charakteringo pjūvio schema M 1:250 39 
8.  AK3 6 Vizualizacijos 40-45 

PRIEDAI 
9.   1 Projektinių pasiūlymų užduotis 46 

10.   2 Projekto vadovo kvalifikacijos atestato kopija ir projekto vadovo 
skyrimo įsakymas 47-48 

11.   2 Projekto architektūrinės dalies vadovo kvalifikacijos atestato kopija ir 
projekto vadovo skyrimo įsakymas 49-50 

12.   3 Topografinė nuotrauka 51-53 
13.   2 Žemės sklypo planas 54-55 
14.   3 Statytojo žemės sklypo nuosavybės dokumentai 56-58 

Viso byloje:  58 lapai 
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ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“ Žymuo: A1.11-10-PP-BD-SR Laida: 0 BENDROJI DALIS 

 

 
 

3. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
(Statinio techniniai ir paskirties rodikliai) 

 
 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.  
 
 
 

PATVIRTINT
Statytojas :   R. G. 
2020 m.    sausio     14   d. 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

    I  SKLYPAS 

1. Sklypo plotas. m2 1140  
2. Sklypo užstatymo intensyvumas. 
(267,81m2[esamas] +813,58m2[naujas])/1140=0,949 

% 94,9 Esamas 23,5 % 

3. Sklypo užstatymo tankumas. 
(198m2[esamas]+281,10m2[naujas])/1140=0,420 

% 42,0 Esamas 17,3 % 

    UŽSTATOMA SKLYPO DALIS (1b pagal Detalųjį planą) 

1. Sklypo dalies (1b) plotas. m2 404  
2. Sklypo dalies (1b) užstatymo intensyvumas. 
(813,58m2/404=2,014) 

% 201,4 Pagal detalųjį planą leidžiama 300% 

3. Sklypo dalies (1b) užstatymo tankumas. 
(281,10m2/404=0,696) 

% 69,6 Pagal detalųjį planą leidžiama 100% 

   II  PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai: Negyvenamosios paskirties grupės, administracinės paskirties pogrupio 
pastatas (7.2 pogrupis). 
     1.1. Administracinės paskirties patalpų skaičius vnt. 7  

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 813,58  

3. Pastato pagrindinis plotas. * m2 596,07  

4. Pastato tūris.* m³ 4076  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 4  

6. Pastato aukštis. * m 15 (nuo vidutinės žemės paviršiaus 
altitudės, kuri yra +3,60) 

7. Energetinio naudingumo klasė  A+  

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - II  

Pareigos Vardas, Pavardė Atestato Nr. Parašas Data 

Projekto vadovas  R. Gailius A 958  2020-01-14 
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ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“  Žymuo: A1.11‐10‐PP‐BD‐AR  Laida: 0  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

KVAL. 
PATV. 
DOK. NR. 

Projektuotojas 
UAB „TAU projektai“ į. k. 304045298 
Titnago g. 10, Klaipėda 
Tel.: 862523402; 
El. p.: info@tauprojektai.lt 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., 
STATYBOS PROJEKTAS 

A 958  PV  R. Gailius    DOKUMENTO PAVADINIMAS 

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

ETAPAS  LAIDA 

A 2018  PDV  M. Savickas    PP  0 

       
 
LT 

STATYTOJAS / UŽSAKOVAS 

R. G. 
DOKUMENTO ŽYMUO 

A1.11‐10‐PP‐BD‐AR 
LAPAS  LAPŲ 

1  33 

 

 

4. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

ĮVADAS 

Šie projektiniai pasiūlymai  rengiami  žemės  sklype Titnago g. 10, Klaipėda  (žemės  sklypo unikalus Nr.: 4400‐
0888‐0899).  Žemės  sklypo  dalis  (736/1140)  nuosavybės  teise  priklauso  Statytojui.  Žemės  sklypo  dalies 
(404/1140),  kurioje  projektuojamas  naujas  pastatas,  savininkas  ‐  Lietuvos  Respublika,  valstybinės  žemės 
patikėjimo  teisę  turi Nacionalinė  žemės  tarnyba  prie  Žemės  ūkio ministerijos,  sudaryta  nuomos  sutartis  su 
fiziniu asmeniu (Statytoju). 
 
 

4.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO TIKSLAS 
Parengtų Administracinės paskirties pastato Titnago g. 10, Klaipėdoje naujos statybos projektinių pasiūlymų 
tikslas  ‐  išreikšti projektuojamo statinio architektūros  ir kitų pagrindinių sprendinių  idėją,  ir kurie pateikiami 
kaip  informacija  visuomenei  apie  numatomą  statinio  projektavimą  bei  gali  būti  naudojami  rengiant 
specialiuosius reikalavimus. 
 

 
4.2. DUOMENYS APIE OBJEKTĄ 
 Objektas: Administracinis pastatas; 
 Objekto adresas: Titnago g. 10, Klaipėdos m.; 

 Nekilnojamojo turto registro duomenys: žemės sklypo plotas‐ 0,1140 ha, unikalus Nr.: 4400‐0888‐0899, 
kad. nr. 2101/0010:47, Klaipėdos m. k.v.; 

 Žemės pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita; 
 Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties teritorijos; 
 Statinio klasifikavimas pagal naudojimo paskirtį: Administracinės paskirties pastatas; 
 Statybos darbų rūšis: Nauja statyba; 
 Statinio kategorija: Ypatingasis. 
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ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“  Žymuo: A1.11‐10‐PP‐BD‐AR  Laida: 0  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

DOKUMENTO ŽYMUO 

A1.11‐10‐PP‐BD‐AR 
LAPAS  LAPŲ  LAIDA 
2  33  0 

 

DUOMENYS IŠ NEKILNOJAMOJO KULTŪROS PAVELDO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS 

 

Vietovė: 

 Unikalus objekto kodas: 22012; 
 Pilnas pavadinimas: Klaipėdos miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu; 
 Adresas: Klaipėdos miesto sav., Klaipėdos m.; 
 Įregistravimo registre data: 1996‐10‐28; 
 Statusas: Valstybės saugomas; 
 Objekto reikšmingumo lygmuo yra: Nacionalinis; 
 Rūšis: Nekilnojamas; 
 Teritorijos: KVR objektas:  2037578.00 kv. m; Vizualinės apsaugos pozonis:  962877.00 kv. m; 
 Vertybė pagal sandarą: Vietovė; 
 Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19:  U16; 
 Amžius: XVI a. ‐ XX a. I p., su XX a. vid. ‐ XXI a. pr. intarpais; 
 Vertingųjų  savybių  pobūdis:  Archeologinis  (lemiantis  reikšmingumą);  Architektūrinis  (lemiantis 

reikšmingumą  unikalus);  Istorinis  (lemiantis  reikšmingumą  unikalus);  Kraštovaizdžio;  Urbanistinis 
(lemiantis reikšmingumą unikalus); Želdynų (lemiantis reikšmingumą tipiškas). 

 

Kompleksas: 

 Unikalus objekto kodas: 27077; 
 Pilnas pavadinimas: Klaipėdos senojo miesto vieta su priemiesčiais; 
 Adresas: Klaipėdos miesto sav., Klaipėdos m.; 
 Įregistravimo registre data: 2003‐04‐24; 
 Statusas: Valstybės saugomas; 
 Rūšis: Nekilnojamas; 
 Vertybė pagal sandarą: Kompleksas; 
 Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19: A1704K; 
 Kompleksą sudaro: 1. Senojo miesto vieta (27078); 2. Priemiesčiai (27079); 
 Teritorijos: KVR objektas: 1324600.00 kv. m. 

 
Į kompleksą įeinantis: 

 Unikalus objekto kodas: 27079; 
 Pilnas pavadinimas: Priemiesčiai; 
 Adresas: Klaipėdos miesto sav., Klaipėdos m.; 
 Įregistravimo registre data: 2003‐04‐24; 
 Statusas: Valstybės saugomas; 
 Rūšis: Nekilnojamas; 
 Vertybė pagal sandarą: Į kompleksą įeinantis; 
 Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19: A1704K2; 
 Priklauso kompleksui: Klaipėdos senojo miesto vieta su priemiesčiais; 
 Eil.Nr. komplekse: 2. 
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ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“  Žymuo: A1.11‐10‐PP‐BD‐AR  Laida: 0  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

DOKUMENTO ŽYMUO 

A1.11‐10‐PP‐BD‐AR 
LAPAS  LAPŲ  LAIDA 
3  33  0 

 

4.3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS 
 
4.3.1. PRIVALOMŲJŲ PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO DOKUMENTŲ SĄRAŠAS: 
 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis; 
 Žemės sklypo nuosavybės dokumentai; 
 Žemės sklypo planas M 1:500; 
 Klaipėdos miesto bendrasis planas patvirtintas Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2007 m. balandžio 5 

d . sprendimu  „Dėl Klaipėdos miesto bendrojo plano patvirtinimo“ Nr. T2‐110; 
 Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto  ir Sankryžos gatvių Detalusis planas patvirtintas Klaipėdos miesto 

tarybos 2000‐03‐30  sprendimu  „Dėl  teritorijos  tarp Naujosios Uosto, Uosto  ir  sankryžos gatvių detaliojo 
plano patvirtinimo“ Nr. 49. Teritorijų planavimo dokumento registracijos numeris LR teritorijų planavimo 
dokumentų registre T00028024 (senas nr. 000212000194), registravimo data 2000‐03‐30. 

 Teritorijos tarp N. Uosto, Uosto ir Sankryžos g. dalies (žemės sklypų nr. 20, 21, 22, 23, 24) detalusis planas 
patvirtintas Klaipėdos miesto tarybos 2004‐04‐22 sprendimu „Dėl teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir 
Sankryžos  gatvių  dalies  (žemės  sklypų  nr.  20,  21,  22,  23,  24)  detaliojo  plano  patvirtinimo“  Nr.  1‐124. 
Teritorijų  planavimo  dokumento  registracijos  numeris  LR  teritorijų  planavimo  dokumentų  registre 
T00027760 (senas nr. 000212000519), registravimo data 2004‐04‐22; 

 Klaipėdos  miesto  istorinės  dalies  (unikalus  kodas  Kultūros  vertybių  registre  22012,  buvęs  kodas  U16) 

nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos  specialusis  planas  patvirtintas  Lietuvos  Respublikos  kultūros 
ministro  2012 m.  kovo  27  d.  įsakymu  Nr.  ĮV‐205  (Žin.,  Nr.  41‐1999).  Teritorijų  planavimo  dokumento 
registracijos numeris  LR  teritorijų planavimo dokumentų  registre T00053711  (senas nr. 100002000412), 
registravimo data 2012‐04‐19; 

 1990‐1991 m. KRPI tyrimai, aut.  ; 

 Žvalgomųjų  archeologinių  tyrimų  ataskaita,  objektas:  Titnago  g.  10,  Klaipėda.  Žvalgomuosius 
archeologinius  tyrimus atliko Klaipėdos valstybinis akcinis  restauravimo projektavimo  institutas 1991 m, 
autorius  , projekto vyr. architektas  ; 

 Topografinė  nuotrauka  M  1:500  parengta  2012‐01‐30  atlikta  UAB  „Inžineriniai  tyrinėjimai“  Klaipėdos 
filialas (Licenzijos nr. TK‐733‐(314) ir G‐733‐(314)) geodezininkas A. M., kvalifikacijos pažymėjimo Nr.  ‐

); 
 Topografinė nuotrauka M 1:500 parengta 2020‐01‐17 atlikta geodezininko A. B., kvalifikacijos pažymėjimo 

Nr.  ); 
 AB „Klaipėdos vanduo“ ir AB „ESO“ prisijungimo sąlygos. 
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ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“  Žymuo: A1.11‐10‐PP‐BD‐AR  Laida: 0  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

DOKUMENTO ŽYMUO 

A1.11‐10‐PP‐BD‐AR 
LAPAS  LAPŲ  LAIDA 
4  33  0 

 

4.3.2. NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ SĄRAŠAS: 
Eilės 

nr. 

Dokumento pavadinimas  Aktuali redakcija 

LR įstatymai 

1.   Statybos įstatymas  1996 m. kovo 19 d. Nr. I‐1240 
Suvestinė redakcija nuo 2020‐01‐01 iki 2022‐12‐31 

2.   Teritorijų planavimo įstatymas  1995 m. gruodžio 12 d. Nr. I‐1120 
Suvestinė redakcija nuo 2020‐01‐01 

3.   Architektūros įstatymas  2017 m. birželio 8 d. Nr. XIII‐425 
 

4.   Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas  2019 m. birželio 6 d. Nr. XIII‐2166 
Įsigalioja 2020‐01‐01 
(Įstatymo 140 straipsnio 4 dalis įsigalioja 2019‐06‐
20. Įstatymo III skyriaus septintasis skirsnis ir 142 
straipsnis įsigalioja 2023‐01‐01. Įstatymo 143 
straipsnis įsigalioja 2025‐01‐01) 

5.   Civilinis kodeksas  2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII‐1864 
Suvestinė redakcija nuo 2020‐01‐01 

6.   Aplinkos apsaugos įstatymas  1992 m. sausio 21 d. Nr. I‐2223 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐07‐01 iki 2020‐06‐30 

7.   Žemės įstatymas  1994 m. balandžio 26 d. Nr. I‐446 
Suvestinė redakcija nuo 2020‐01‐01 iki 2020‐06‐30 

8.   Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas  1994 m. gruodžio 22 d. Nr. I‐733 
Suvestinė redakcija nuo 2020‐01‐01 iki 2020‐03‐31 

9.   Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros 
įstatymas 

2013 m. liepos 2 d. Nr. XII‐459 
Suvestinė redakcija nuo 2017‐01‐01 

10.   Atsinaujinančių išteklių energetikos įstatymas  2011 m. gegužės 12 d. Nr. XI‐1375 
Suvestinė redakcija nuo 2020‐01‐01 

11.   Priešgaisrinės saugos įstatymas  2002 m. gruodžio 5 d. Nr. IX‐1225 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐01‐01 

12.   Neigaliųjų socialinės integracijos įstatymas  1991 m. lapkričio 28 d. Nr. I‐2044 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐09‐01 

13.   Autorių teisių ir gretutinių teisių įstatymas  1999 m. gegužės 18 d. Nr. VIII‐1185 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐07‐01 

Statybos techniniai reglamentai 

1.   STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai 
dokumentai“ 

2002 m. balandžio 12 d. Nr. 173 
Suvestinė redakcija nuo 2016‐10‐12 

2.   STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“  2016 m.    spalio 27 d. Nr. D1‐713 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐01‐01 

3.   STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų 
techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių pastovumo 
vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų 
ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai 
įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir 
paskelbimas“ 

2015 m. gruodžio 10 d. Nr. D1‐901 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐12‐04 

4.   STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys"  2002 m. gruodžio 5 d. Nr. 622 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐06‐21 

5.   STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės 
pripažinimo tvarkos aprašas“ 

2016 m. gruodžio 12 d. Nr. D1‐880 
Suvestinė redakcija nuo 2017‐05‐06 

6.   STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 

2016 m. lapkričio 7 d. Nr. D1‐738 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐01‐01 

7.   STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 
užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos 
padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 

2016 m. gruodžio 12 d. Nr. D1‐878 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐10‐11 iki 2020‐12‐31 
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8.   STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos 
priežiūra“ 

2016 m. gruodžio 2 d. Nr. D1‐848 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐07‐01 

9.   STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo 
trukmė" 

2002 m. spalio 30 d. Nr. 565 
Suvestinė redakcija nuo 2003‐01‐30 

10.   STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas. 
Mechaninis atsparumas ir pastovumas" 

2005 m. rugsėjo 21 d. Nr. D1‐455 

11.   STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė 
sauga" 

1999 m. gruodžio 27 d. Nr. 422 
Suvestinė redakcija nuo 2002‐10‐05 

12.   STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, 
sveikata, aplinkos apsauga" 

1999 m. gruodžio 27 d. Nr. 420 
Suvestinė redakcija nuo 2002‐11‐09 

13.   STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas. 
Naudojimo sauga" 

2007 m. gruodžio 27 d. Nr. D1‐706 

14.   STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Apsauga 
nuo triukšmo" 

2008 m. kovo 12 d. Nr. D1‐132 

15.   STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Energijos 
taupymas ir šilumos išsaugojimas" 

2008 m. kovo 12 d. Nr. D1‐131 

16.   STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo 
projektavimas ir sertifikavimas“ 

2016 m. lapkričio 11 d. Nr. D1‐754 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐11‐05 

17.   STR 2.01.06:2009 "Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė 
statinių apsauga nuo žaibo" 

2009 m. lapkričio 17 d. Nr. D1‐693 

18.   STR 2.01.07:2003 "Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga 
nuo triukšmo" 

2003 m. liepos 17 d. Nr. 387 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐08‐01 

19.   STR 2.01.08:2003 "Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į 
aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas" 

2003 m. birželio 30 d. Nr. 325 
Suvestinė redakcija nuo 2011‐02‐09 

20.   STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai"  2004 m. vasario 27 d. Nr. D1‐91 
Suvestinė redakcija nuo 2016‐06‐29 

21.   STR 2.02.08:2012 "Automobilių saugyklų projektavimas"  2005 m. vasario 11 d. Nr. D1‐83 
Suvestinė redakcija nuo 2012‐05‐01 

22.   STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“  2019 m. lapkričio 4 d. Nr. D1‐653 
23.   STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir 

išorinės įėjimo durys“ 
2019 m. kovo 29 d. Nr. D1‐186 

24.   STR 2.05.03:2003 "Statybinių konstrukcijų projektavimo 
pagrindai" 

2003 m. gegužės 15 d. Nr. 231 
Suvestinė redakcija nuo 2013‐07‐19 

25.   STR 2.05.04:2003 "Poveikiai ir apkrovos"  2003 m. gegužės 15 d. Nr. 233 
Suvestinė redakcija nuo 2006‐02‐12 

26.   STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. 
Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai" 

2003 m. liepos 21 d. Nr. 390 
Suvestinė redakcija nuo 2009‐04‐01 

27.   STR 2.09.02:2005 "Šildymas, vėdinimas ir oro 
kondicionavimas" 

2005 m. birželio 9 d. Nr. D1‐289 
Suvestinė redakcija nuo 2015‐03‐27 

Gaisrinės saugos taisyklės ir reikalavimai 
1.   Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai  2010 m. gruodžio 7 d. Nr. 1‐338 

Suvestinė redakcija nuo 2016‐03‐03 
2.   Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės  2005 m. vasario 18 d. Nr. 64 

Suvestinė redakcija nuo 2019‐05‐01 
3.   Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės  2011 m. sausio 17 d. Nr. 1‐14 

Suvestinė redakcija nuo 2018‐11‐09 
4.   Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir 

įrengimo taisyklės 
2007 m. vasario 22 d. Nr. 1‐66 
Suvestinė redakcija nuo 2016‐05‐01 

5.   Vėdinimo sistemų gaisrinės saugos taisyklės  2013 m. spalio 4 d. Nr. 1‐250 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐11‐01 

Higienos normos 

1.   HN 33:2011 "Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 
visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje" 

2011 m. birželio 13 d. Nr. V‐604 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐02‐14 

2.   HN 30:2009 "Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai 
dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose" 

2009 m. kovo 13 d. Nr. V‐190 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐05‐01 
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A1.11‐10‐PP‐BD‐AR 
LAPAS  LAPŲ  LAIDA 
6  33  0 

 

3.   HN 24:2003 "Geriamojo vandens saugos ir kokybės 
reikalavimai" 

2003 m. liepos 23 d. Nr. V‐455 
Suvestinė redakcija nuo 2017‐10‐27 

4.   HN 50:2003 "Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi 
leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai gyvenamuosiuose 
bei visuomeniniuose pastatuose" ir HN 51:2003 "Visą 
žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir 
matavimo reikalavimai darbo vietose" 

2003 m. gruodžio 31 d. Nr. V‐791 
Suvestinė redakcija nuo 2017‐05‐01 

5.   HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. 
Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji matavimo 
reikalavimai“ 

2014 m. balandžio 30 d. Nr. V‐520 
Suvestinė redakcija nuo 2014‐11‐01 

6.   HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir 
gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos vertės ir 
matavimo reikalavimai 10 kHz–300 GHz radijo dažnių 
juostoje" 

2011 m. kovo 2 d. Nr. V‐199 
Suvestinė redakcija nuo 2018‐01‐12 

7.   HN 42:2009 "Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų 
mikroklimatas" 

2009 m. gruodžio 29 d. Nr. V‐1081 

8.   HN 69:2003 "Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė 
aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės ir 
matavimo reikalavimai" 

2003 m. gruodžio 24 d. Nr. V‐770 
Įsigaliojo 2004‐03‐27 

9.   HN 105:2004 "Polimeriniai statybos produktai ir polimerinės 
baldinės medžiagos" 

2004 m. gruodžio 9 d. Nr. V‐895 

Kiti reglamentai, normos, taisyklės, klasifikatoriai, aprašai 

1.   Nuotekų tvarkymo reglamentas  2006 m. gegužės 17 d. Nr. D1‐236 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐11‐01 

2.   Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas  2007 m. balandžio 2 d. Nr. D1‐193 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐11‐01 

3.   Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės  2012 m. vasario 3 d. Nr. 1‐22 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐10‐01 

4.   Elektros energijos tiekimo ir naudojimo taisyklės  2010 m. vasario 11 d. Nr. 1‐38 
Suvestinė redakcija nuo 2019‐10‐01 

5.   Apšvietimo elektros įrenginių įrengimo taisykles  2011 m. vasario 3 d. Nr. 1‐28 
6.   Techninis Reglamentas „Liftai ir liftų saugos įtaisai“  1999 m. gruodžio 28 d. Nr. 106 

Suvestinė redakcija nuo 2018‐11‐09 
7.   Registruojamų potencialiai pavojingų įrenginių, nurodant jų 

parametrus, sąrašas‐klasifikatorius 
2006 m. rugpjūčio 1 d. Nr. 1‐178 
Suvestinė redakcija nuo 2016‐01‐30 

8.   RSN 156‐94 „Statybinė klimatologija“  1994 m. kovo 18 d. Nr. 76 
Suvestinė redakcija nuo 2002‐10‐05 

9.   ES Reglamentas Nr. 305/2011  2011 m. kovo 9 d.  
10.   Atliekų tvarkymo taisyklės  1999 m. liepos 14 d. Nr. 217 

Suvestinė redakcija nuo 2018‐12‐06 
11.   Dėl reglamentuojamų statybos produktų sąrašo patvirtinimo  2018 m. birželio 27 d. Nr. D1‐601 
12.   LST 1516:2015 “Statinio projektas. Bendrieji įforminimo 

reikalavimai” 
2015 m. birželis 

13.   Žemės naudojimo būdų turinio aprašas 
 

2005 m. sausio 20 d. Nr. 3D‐37/D1‐40 
Suvestinė redakcija nuo 2015‐04‐17 

Sąvadas sudarytas ir patikrintas: 2020‐01‐03 
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7  33  0 

 

4.3.3. ATLIKTI PRIEŠPROJEKTINIAI DARBAI IR TYRIMAI: 

 Anksčiau rengtų priešprojektinių darbų, tyrimų  (p. 4.3.4.) analizė; 
 Topografiniai tyrimai, geodezininkas A. B., 2020‐01‐17; 
 Topografiniai tyrimai, UAB „Inžineriniai tyrinėjimai“, 2012‐01‐30; 
 Fotofiksacija, 2019 m. 

 
4.3.4. ANKSČIAU ATLIKTI PRIEŠPROJEKTINIAI DARBAI, PROJEKTAI IR TYRIMAI 

1990‐1991 m. KRPI tyrimai 

Archeologiniai tyrimai: 

 Žvalgomieji archeologiniai tyrimai,  , 1991 m.; 
Istoriniai tyrimai: 

 Istoriniai tyrimai,  , 1991 m.; 
Kiti tyrimai: 

 Architektūriniai tyrimai: XIX a. gyvenamo namo Klaipėdoje Titnago g. 10,  , 1991 m.; 
 Fotofiksacija (esamo pastato Titnago g. 10, Klaipėda),   1991 m.; 
 Architektūriniai apmatavimai (esamo pastato Titnago g. 10, Klaipėda),  , 1991 m.; 
 Konstruktyviniai tyrimai (esamo pastato Titnago g. 10, Klaipėda),  , 1991 m.; 
 Restauravimo‐pritaikymo pasiūlymai (esamo pastato Titnago g. 10, Klaipėda),  , 1991 m.; 
Projektai: 

 „Kūrybinių dirbtuvių, Titnago g. 10, Klaipėdoje, rekonstravimo projektas (statybos užbaigimui)“, techninis 
projektas 2012 m., darbo projektas 2014 m., Projekto vadovas R. Gailius; 

 

4.3.5. ARCHEOLOGINIŲ TYRIMŲ APŽVALGA. IŠVADOS 

 
Iš „Žvalgomieji archeologiniai tyrimai“,  , 1991 m.: 

1991  m.  buvusiame  Vitės  priemiestyje,  sklype  prie  pastato  Titnago  g.  10,  Klaipėdoje,  buvo  atlikti 
žvalgomieji archeologiniai  tyrimai. Tyrimų metu  ištirti 4 archeologiniai  šurfai, kurių bendras plotas 16,8 m2. 
Kasinėjimuose talkininkavo  , radinius piešė  , brėžinius ant vatmano perbraižė  . 
Darbams vadovavo, sienelių pjūvius ir planus natūroje nubraižė autorius [ ]. 

 

Žvalgomieji archeologiniai kasinėjimai. Situacijos planas, 1991 m. 
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Šurfas Nr. 1 kastas pastato viduje. Šurfe iki 170 cm gylio rastas XIX‐XX a. suformuotas kultūrinis sluoksnis 

su paveiniais XVIII a. datuojamais radiniais. 
Šurfas Nr. 2 kastas prie tuometinės Inkaro gatvės (dabar Stalių gatvė) 15 m į šiaurę nuo pastato Titnago 

g. 10 bei 1 m nuo gatvės į sklypo gilumą. Šurfe nuo 50 iki 230 cm gylio rastas XIX‐XX a. suformuotas kultūrinis 
sluoksnis su paveiniais XVIII‐XIX a. datuojamais radiniais. Šurfe 20 cm gylyje rastas pastato pamato mūryto  iš 
plytų  kampas. Plytos  klotos  galais,  jų  išmatavimai 250x120‐130x65 mm. Bendras  atidengto pastato pamato 
plotis 1,8 m, aukštis 1,1 m,  jis  įgilintas 1,36 m nuo žemės paviršiaus. Pamatas datuojamas XX a. Šurfe 60 cm 
gylyje rastas lauko riedulių grindinys. Akmenys nedideli 15 cm ilgio ir 12 cm pločio. Grindinio ilgis 1,2 m, plotis 
0,4 m. 

Šurfas Nr. 3 kastas prie Titnago gatvės 10 m  į vakarus nuo pastato Titnago g. 10 bei 1 m nuo gatvės  į 
sklypo  gilumą.  Šurfe  iki 160  cm  gylio  rastas XIX‐XX  a.  suformuotas  kultūrinis  sluoksnis  su paveiniais XVIII  a. 
datuojamais radiniais. 

Šurfas Nr.  4  kastas  prie  pastato  Titnago  g.  10  pietinės  sienos  2,8 m  atstumu  nuo  vakarinio  pastato 
kampo.  Šurfe  iki  130  cm  gylio  rastas  XIX‐XX  a.  suformuotas  kultūrinis  sluoksnis  su  paveiniais  XVIII  a. 
datuojamais radiniais. 
 
Apibendrinimas. Išvados. 

Žvalgomųjų  archeologinių  kasinėjimų  metu  paaiškėjo,  kad  kultūrinio  sluoksnio  storis  1,3‐1,6  m.  Jis 
sprendžiant iš radinių susiformavo XVIII‐XX a. pr. 

Apatinio  tamsaus smėlio  (pilkos žemės) sluoksnio datuoti nėra galimybės, nes  jame nepastebėta  jokių 
ūkinės veiklos pėdsakų. Sluoksnis guli ant šviesaus įžeminio smėlio 1,4‐1,6 m gylyje. Jo storis iki 40 cm. 

Jį  dengia  šviesaus  smėlio  su  degėsiais  ir  angliukais  (Š  3  ir  4)  ar  tamsesnio  pilkžemio  su  angliukais 
sluoksniai  (Š 1  ir 2). Sluoksnių storis nuo 5 cm  iki 40 cm.  Jo paviršius dengėsi 1,5‐2 m aukščiau Baltijos  jūros 
lygio. Sluoksniuose surinkta XVIII a. pirmos pusės ir XVIII a. vidurio dirbinių. Daugumoje tai buitinė keramika. 

Dar  aukščiau  gulintys  tamsaus  ar  juosvo pilkžemio  su  smulkiomis  griuvenomis  ir pavieniais  angliukais 
sluoksniai datuojami XVIII a. antra pusė – XIX a. pradžia. Taip datuojama surinkta buitinė keramika. 

XIX a. pirma pusė ir viduriu datuojami kultūriniai sluoksniai gulintys 2,4‐2,8 m. gylyje abs. alt. Smėlyje ir 
pilkžemyje  gausu  degėsių  ir  angliukų. Matyti,  tai  1854 m.  gaisro  pėdsakai.  Šio  gaisro metu  sudegė  ir  šioje 
vietoje stovėjęs pastatas, kurio pamatų fragmentai aptikti dabartinio pastato viduje, nukasant paviršinį smėlio 
su griuvenomis sluoksnį. 

Mūsų  laikus  [1991 m.] pasiekęs pastatas buvo pastatytas XIX a. 6‐8 dešimtmetyje.  Jo pamatai guli ant 
šiuo laikotarpiu datuoto sluoksnio. 

XIX a. pab. – XX a. pr. datuojamas ūkinis pastatas, kurio pamatai aptikti šurfe nr. 2. 
/aut.  / 

 

4.3.6. ISTORINĖS MEDŽIAGOS APŽVALGA 

Ištraukos „Istoriniai tyrimai“,  , 1991 m.: 

Įvadas. 
Titnago gatvė XIX a. pradžioje vadinosi Mokyklų, 1855‐1945 m. Grandinių vardu. Išlikęs pastatas Titnago 

g. 10, tai vienas iš nedaugelio išlikusių tankiai užsatyto Vitės priemiesčio gyvenamųjų namų. Vitės priemiesčio 
architektūrinis  palikimas  paskutiniais  [sovietiniais]  (aut.  pastaba)  dešimtmečiais  nevertinamas. Didžioji  dalis 
pastatų nugriauta neužfiksuojant ir neinventorizuojant. 
 
Trumpa vietovės istorija nuo seniausių laikų iki XIX a. vidurio. 

Danės dešiniajame krante jau XIII‐XV amžiais minimas žvejų kaimelis Vitė. Dalis tyrinėtojų šį pavadinimą 
linkę sieti su prūsų kilmingaisiais palikuonimis – vitingais. Kiti autoriai mano, kad žodis Vitė yra kilęs  iš švedų 
kalbos ir reiškiąs smailų iškišulį ar laivo priešalį. Dėl pirmojo Vitės paminėjimo istoriniuose šaltiniuose yra taip 
pat įvairių nuomonių – A. Miškinis nurodo XIII a., J. Tatoris 1437 m. 

XVI‐XVII a. šaltiniuose minimos dvi Vitės – Didžioji ir Mažoji. Manoma, kad Mažoji Vitė buvo išsidėsčiusi 
dabartinio  Jūros  prekybos  uosto  teritorijoje.  Didžioji  Vitė  (arba  dažnai  vadinama  Karališkoji  –  kadangi 
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kunigaikštis  suteikė  žvejybos  privilegiją)  buvo  išsidėsčiusi  arčiau  Danės  žiočių,  vėliau  išsiplėtė  į  šiaurę  link 
Švijanės upelio. Po 1628 m. gaisro nebeužtinkamas Mažosios Vitės kaimo vardas.  Į šiaurę nuo Švijanės upelio 
buvo Tauralaukio dvarui priklausantis kaimas, nuo dvaro savininko pavardės vadinamas Bommels‐Vite. Į pietus 
nuo Švijanės upelio – Didžioji Vitė XVIII a. pab. – XIX a. I pusės šaltiniuose dažniausiai rašoma Amts Vitė (Amt – 
valdyba,  valsčius,  valdinis,  tarnybinis).  Taip matyt norėta pabrėžti  šios  gyvenvietės priklausomybę  valstybės 
iždui. 

Yra  žinoma,  kad  XVII  a.  (1626  m.)  švedų  invazijos  metu,  puolant  švedams  miestą,  buvo  sudeginti 
priemiesčiai  –  tame  tarpe  ir  Vitės  gyvenvietė.  Taip  pat  žinoma,  kad  1757 m.  rusų  armijos  puolimo metu 
Krūmamiesčio bei Vitės pastatai buvo sudeginti. 1768 m. plane Vitės gyvenvietėje pavaizduota apie 30 namų 
(sodybų), jie išsidėstę laisvai. Gyvenvietės centre netoli kranto pažymėta karčema (vėliau buvo vadinama Locų 
karčema Lovtsenkrug‐Belastorg – vėliau restoranas „Zur Flage“). 1785 m. duomenimis Vitėje buvo 50 sodybų, 3 
lentpjūvės, gyvenvietė vadinama žvejų kaimu. 

Gyvenvietės  vystymuisi  didelės  įtakos  turėjo  XVIII  a.  II  pusės  Klaipėdos  prekybos  ir  uosto  plėtimasis. 
XVIII. antroje pusėje suintensyvėjo prekyba mediena. Iki to laiko uostas koncentravosi Danės upės vagoje. Nuo 
to  laiko  uostas  pradėjo  plėstis marių  pakrantėje, Vitės  kaimo  ribose.  Buvo  reikalingos medienos  sankrovos 
aikštelės,  pirminio medienos  apdirbimo  įmonės.  Kadangi  vyravo medienos  išvežimas,  importuojama  buvo 
nedaug – akmens anglis, silkė, druska, geležis –, todėl atvykstantys laivai būdavo pakraunami balastu. Balastui 
sandėliuoti ir laikyti buvo įsteigta speciali aikštelė Vitėje, šiaurinėje pakrantės dalyje. 

Didžioji dauguma prekių  keliavo  į Didžiąją Britaniją  ir prekybos uostas didžia dalimi priklausė nuo  jos 
ekonominės būklės. Laisvus neapgyvendintus sklypus Vitėje marių pakrantėje įsigijo turtingi Klaipėdos pirkliai, 
daugiausia anglai arba škotai, kurie buvo pagrindiniai prekiautojai mediena. 

Taip pat Vitėje  įsikūrė besiplečiančio uosto  tarnybos  (netoli mūsų  tyrinėjamo  kvartalo) –  locų uostas, 
1784‐1786 m.  šalia buvo  tvirtinama Balasto  aikštelė, 1796‐1835 m.  į  šiaurę nuo  jų buvo  statomas masyvus 
švyturys. 

Keitėsi ne tik marių pakrantės užstatymas, bet ir gyvenvietės gyventojų sudėtis bei užsiėmimų pobūdis. 
Atsirado daug žmonių aptarnaujančių laivyną – locmanai, krovikai, laivų kapitonai, jūreiviai, įvairūs darbininkai, 
amatininkai,  užeigos  namų  savininkai. Dauguma  uostą  aptarnaujančių  žmonių  kūrėsi  Vitėje,  jos  užstatymas 
sutankėjo.  Vitėje  gyveno  beveik  pusė  miesto  gyventojų  skaičiaus,  tai  sąlygojo  ir  dešimteriopai  mažesni 
mokesčiai gyventojams bei amatininkams. 1811 m. priskaičiuojama 200 sklypų, susiformuoja atskiri kvartalai ir 
pagrindinės  gatvės.  Remiantis  1812 m.,  1834 m.  planais  galime  pastebėti,  kad  jau  yra  susiformavęs mūsų 
tyrinėjamas  kvartalas  (tarp  dab.  Inkaro,  Titnago,  Uosto  gatvių)  Stalių  gatvelės  šiuose  planuose  dar 
nepastebime. Tyrinėjamame sklype pastatai šiuose planuose dar neužfiksuoti. 

1809 m.  iškilo klausimas dėl Amts Vitės  ir Bommels Vitės prijungimo prie miesto. Prijungimo klausimai 
buvo  svarstomi  keletą  kartų,  tačiau  vieningo  sprendimo nesurasta.  1850 m.  krašto  komisijai pareiškus  apie 
prijungimą  prie  miesto,  kilo  visuotinis  protestas.  1855  m.  liepos  7  d.  galiausiai  buvo  susitarta  ir  gautas 
karališkojo kabineto orderis Vitės prijungimui prie miesto.  

Po sujungimo buvo naujai permatuoti ir sunumeruoti sklypai, pakeisti kai kurių gatvių pavadinimai. Taip 
Mokyklos gatvė buvo pavadinta Grandinių gatve. Galimai šis pavadinimas sietinas su Johnio Masonn‘o 1840‐
1852 m.  veikusiomis  įmonėmis.  Jis Amts Vitėje  buvo  įsteigęs  cigarečių, mašinų  fabriką  ir  liejyklą,  grandinių 
fabriką, 1 garinę lentpjūvę. Visos šios įmonės sudegė 1852 m. ir nebuvo atstatytos. 
 

Sklypo užstatymo raida. 
Iki  XIX  a.  detalesnių  duomenų  apie  sklypo  užstatymą  nėra.  Nuo  XIX  a.  pirmos  pusės  žemėlapiuose 

pastebimas  susiformavęs netaisyklingos  formos kvartalas  ribojamas  Inkaro, Titnago  ir Uosto gatvių. Stalių  ir 
Mokyklos  (dab.  Titnago)  gatvių  susikirtime  buvo  3  mažiausi  sklypai,  greičiausiai  priklausę  prie  Inkaro  g. 
išsidėsčiusioms  sodyboms,  čia  galėjo  būti  daržai,  taip  pat  stovėti  kokie  nors  pagalbiniai  pastatai.  1840 m. 
sklypo, kuriame stovi esamas pastatas, savininkas buvo Sauer. 

Didele dalimi šio užstatymo pobūdį pakeitė 1854 m. gaisras. Jis kilo spalio 4 d. vakare netoli tyrinėjamo 
sklypo, marių  pakrantėje  stovėjusiame  pirklio V. Mutiray  naujame  fachverkiniame  sandėlyje,  kuriame  buvo 
sukrautos  kanapės  ir  lajus. Amts Vitėje  sudegė 74  sklypai.  Istorikai nurodo,  kad  sudegė beveik  visa Titnago 
gatvė, išskyrus 3 namus. 
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/tekstas iš KRPI Architektūrinių tyrimų aišk. rašto ‐ aut.  , 1991m/ 

Didelė prekybos apyvarta, parama iš vyriausybės bei kitų miestų, įgalino miestą greitai atsistatyti. Vitėje 
buvo nemaža pakeitimų, keičiamos nusistovėjusios gatvių, sklypų ribos. 1860‐1880 m. čia kūrėsi naujas uostas, 
tiesiama plati gatvė tarp Karolio tilto ir Žiemos uosto (dab. Uosto g.). 

Po gaisro keitėsi Vitės užstatymo pobūdis,  čia pradėjo kurtis  įvairios  įstaigos, konsulatai, apsigyveno  ir 
labiau pasiturintys miestiečiai. Galimai tuometu galėjo būti pastatytas dabar tebestovintis gyvenamasis namas. 
Apie  tolimesnį  jo  likimą žinių nėra. Tik 1926 m. Klaipėdos adresų knygoje aptinkame, kad pastatas priklausė 
miesto magistratui.  Jame  gyveno magistrato  tarnautojai –  gimnazijos mokytojas  Jojann Barhow  ir prekybos 
patarėjas  Franz  Grubner  (pastarasis  jame  jau  1924 m.  gyveno). Miesto magistrato  nuosavybe  išliko  iki  II 
pasaulinio  karo  pabaigos,  po  karo  taip  pat  perduotas miestui  ir  buvo  išnuomojamas miesto  gyventojams, 
butams [aut. past. vėliau perduotas jūrininkų sąjungai ir nuo 1990 m. išnuomotas kūrybinėms dirbtuvėms]. 
 
Esamas pastatas. 

Kada  pastatytas  pastatas  tikslių  duomenų  nėra.  Galima  manyti,  kad  jis  buvo  statytas  XIX  a.  7‐8 
dešimtmetyje. Tai  liudytų bendra  to meto  ūkinė padėtis bei pastato  architektūra, planinė  struktūra,  fasado 
dekoro elementai būdingi XIX a. statytiems Klaipėdos miesto gyvenamiesiems namams. Tarp būdingų bruožų 
yra  ir nemaža originalių savybių. Pirmiausia  tai sienų mūro  technika. Pirmas aukštas yra dalinai sumūrytas  iš 
tašytų akmenų, kas nebuvo būdinga gyvenamiesiems namams. Pagrindinis, puošniausias fasadas orientuotas į 
Grandinių  (dab.  Titnago)  gatvę.  Fasade  išlaikomos  klasicizmo  tradicijos.  Pirmasis  aukštas  yra  simetriškas, 
suskaidytas rūstais, stačiakampiais langais, kurie paryškinti apvadais. Pagrindinis įėjimas pabrėžtas arkine anga 
ir  trikampiu  frontonu.  Kiti  fasadai  žymiai  skurdesni,  vyrauja  lygūs,  tinkuoti  fasadai,  beveik  nenaudojamos 
dekoratyvios detalės. Siluetu išsiskiria tik fasadas prie Stalių gatvės. 

Stalių gatvė buvo  labai nežymi, daugiau pėsčiųjų gatvelė, kuriai priklausė tik vienas kaimyninis sklypas. 
Kaimyniniame  sklype  [dab. Stalių g. 4, 6] 1892 m.  įsikūrė krikščioniškos bendruomenės grupė –  Išganymo  ir 
gelbėjimo armija – „Heilsarmee“, kuri čia įsteigė nuosavą restoraną ir vienu savo tikslų laikė vargšų priežiūrą ir 
ligonių slaugymą. Didelę sklypo dalį užėmė sodas. 

XIX a. antroje pusėje Vitėje gausėjo anglų tautybės piliečių. 1863 m. Uosto gatvėje pastatyta anglikonų 
bažnyčia.  Jos priekyje  buvo  išvestas  stačiakampio plano bokštelis. Galėtume manyt,  kad  sklypas  ir pastatas 
galėjo priklausyti anglui, greičiausiai prekybininkui [pirmo aukšto mūre panaudoti balastiniai akmenys]. Sklypo 
išplanavimas artimas angliškoms tradicijoms – didelę sklypo dalį užėmė sodas, daržas. Projektuojant pastatus 
išdegusioje  teritorijoje  nevaržė  anktesnis  užstatymas,  galima  buvo  nesilaikyti  frontalaus  gatvių  užstatymo 
normų. Projekto autoriumi  taip pat galėjo būti anglų architektas, kuris privalėjo derintis prie vietos sąlygų  ir 
tradicijų  (pastatų  su  bokšteliu  Klaipėdoje  XIX  a.  7  dešimtmetyje  buvo  pastatyta  ir  daugiau:  Birža,  gaisrinė, 
keletas gyv. namų priemiesčiuose). Kaip tik anglų architektai XIX a. antrojoje pusėje pradėjo naują gyvenamųjų 
namų statybos stilių – moderną.  Jam būdingas  laisvas vidaus  išplanavimas, asimetriški  išorės  tūriai, santūrūs 
interjerai. Šis pastatas – tai dar nedrąsus bandymas atsisakyti ankstesnių šablonų, ieškoti individualios pastato 
išraiškos. 
 
Išvados ir pasiūlymai. 

Pastatas Titnago g. 10 stovi buvusio Vitės priemiesčio teritorijoje. Kvartalas ir sklypas buvo išplanuoti XIX 
a.  pradžioje.  1854 m.  gaisro metu  sklypo  pastatai  sudegė.  Po  gaisro  kvartalas  ir  sklypai  buvo  permatuoti. 
Galimas atvejis, kad sklypo savininku buvo anglų tautybės prekybininkas ar su laivyba susijęs žmogus. 
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Pastatas  Titnago  g.  10  galėjo  būti  statytas  XIX  a.  7‐8  deš.  XX  a.  3  dešimtmetyje  perėjo  miesto 
savivaldybės nuosavybėn,  jame gyveno  įvairūs magristrato tarnautojai. Architektūra, planinė struktūra pakito 
nežymiai. 

Pastatas  įdomus  tiek  statybos būdu  (pirmasis  aukštas  – dalinai  akmenų mūro),  tiek  išplanavimu,  tiek 
architektūriniu fasadų sprendimu. Yra būtina  išsaugoti sklypo ribas, svarbiausius planinės struktūros bruožus. 
Vertingiausias pirmojo aukšto planas. 

 /aut. istorikė  / 

 

4.3.7. KARTOGRAFIJA IR IKONOGRAFIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1854 m. gaisro miesto ir priemiesčių apimti rajonai ‐ planas 
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1903 m. „Übersichts‐Plan der Stadt Memel“ 
(Raudonas apskritimas – Projektuojama vieta). 

15



ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS 
UAB „TAU projektai“  Žymuo: A1.11‐10‐PP‐BD‐AR  Laida: 0  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

DOKUMENTO ŽYMUO 

A1.11‐10‐PP‐BD‐AR 
LAPAS  LAPŲ  LAIDA 
13  33  0 

 

1942 m. Klaipėdos generalinio plano fragmentas 
(Raudonas apskritimas – Projektuojama vieta). 
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1991m. architektūrinių tyrimų situacijos planas 
(Raudonas apskritimas – Projektuojama vieta). 
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Ikonografija 

1914‐1915 m. Malkų gatvė 

1990 m. Uosto (buv. Malkų) gatvė  XX a. pr. Anglikonų bažnyčia Malkų gatvėje 

 
Apie 1927 m. Senojo Klaipėdos uosto centras 
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1989 m. Stalių gatvė 
 
(tekstas iš Klaipėdos RPI aišk. rašto‐aut.   – 1991m ) 

 

1991 m. KRPI fotofiksacija, fotografas   
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2000 m. fotofiksacija, Stalių gatvė 
 
 

2019 m. fotofiksacija, iš N. Uosto gatvės 
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4.4. STATYBOS VIETA 

4.4.1. BENDRI DUOMENYS 

 Geografinė vieta.  Sklypas  yra Klaipėdos mieste,  šalia  istorinio Žiemos uosto, nutolęs ~200 m nuo Kuršių 
marių. Sklypas yra prie Stalių ir Titnago gatvių.  

 Esama  urbanistinė  situacija.  Aplinkinis  užstatymas,  transporto  tinklas  –  keliai,  gatvės.  Projektuojamo 
pastato  aplinkoje  vyrauja  pramonė  su  tokioms  teritorijoms  būdingais  pastatais  ir  statiniais.  Sklypas  yra 
pasiekiamas nuo Stalių ir Titnago gatvių iš N. Uosto gatvės. 

 Ryšys  su  gretimu  užstatymu.  Šiuo metu  sklype  Titnago  g.  10  stovintis  administracinis pastatas nebeturi 
jokio ryšio su greta esančiu užstatymu, nes jo nebėra. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gretimybių fotofiksacija 2019 m. 

Esamos urbanistinės situacijos schema 
(Raudona linija – Projektuojamas sklypas Titnago g. 10). 
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 Žemės sklypas. Sklypas yra 1140 m² bendrojo ploto. Sklypo kadastrinis nr. 2101/0010:47 Klaipėdos m. k.v. 
 Sklype esantys pastatai. Sklype stovi administracinis pastatas, unikalus daikto nr. 2192‐8001‐9011. 
 Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Prie sklypo yra atvesti ryšių, vandentiekio, buitinių 

nuotekų bei elektros tinklai. 
 Higieninė  ir  ekologinė  situacija.  Sklypo  sanitarinė  ir  ekologinė  situacija  yra  normali.  Sklype  nėra 

susikaupusių  šiukšlių  ar  aplinkai  kenksmingų  medžiagų,  nėra  taršos  ar  triukšmo  šaltinių.  Aplinkinėje 
teritorijoje yra uosto objektų (sandėliai), neįsisavinti sklypai, teritorijos. 

 Teritorija, reljefas. Sklypas yra lygus. Sklypo altitudės kinta nuo 3,20 m pietinėje dalyje ir 3,60 m šiaurinėje 
dalyje. Altitudė ties įvažiavimu į sklypą 3,20 m. 

 Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos, apsauginės ir sanitarinės zonos: 
‐ VI. Elektros linijų apsaugos zonos; 
‐ XIX. Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos; 
‐ XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.  

Statybos sklypas ortofotogrametriniame žemėlapyje (Raudona linija – Projektuojamas sklypas Titnago g. 10) 
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4.4.2. STATYBOS VIETOJE GALIOJANTYS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI 
 

 Klaipėdos miesto bendrasis planas patvirtintas Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2007 m. balandžio 5d. 
sprendimu  Nr. T2‐110 „Dėl Klaipėdos miesto bendrojo plano patvirtinimo“. 

Klaipėdos Bendrojo plano ištrauka 

 
Pagal Bendrąjį planą sklypui nustatyta pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – Komercinės paskirties 

objektų teritorijos; naudojimo būdas – teritorija skirta prekybos, paslaugų ir pramogų statiniams statyti. 
 
Bendrojo plano tekstiniai sprendiniai aktualūs projektuojamam objektui: 
„7. KULTŪROS PAVELDO DALIES SPRENDINIAI 

<..> 
7.12. Planuojant Vitės kvartalą bei “Laivitės” teritoriją, atkurti istorinę urbanistinę struktūrą, 

nesumažinant laisvai prieinamų viešųjų erdvių plotų, vizualinių perspektyvų į piliavietę ir į vandens 
erdves. Tikslinga keisti teritorijų funkcinę paskirtį, atsisakant sandėliavimo ir gamybinės veiklos. 

<..> 
7.14. Planuojant naujas statybas Klaipėdos senamiestyje, Klaipėdos miesto istorinėje dalyje ir 

kitose  kultūros  paveldo  teritorijose,  išsaugoti  istorinį  urbanistinį  audinį  ir  charakteringą  erdvinę 
struktūrą,  paryškinant  paveldo  objektų  savybių  savitumą,  dominavimą  naujos  architektūros 
atžvilgiu. Naujos  architektūros  siluetas,  tūriai,  užstatymo  linijos,  kompozicija, masės, mastelis  ir 
fasadų medžiagos  turi  būti  suderintos  su  tradicinėmis,  sudaryti  pusiausvyrą  su  kontekstu,  jam 
nepakenkiant, nesumažinant  bendro naudojimo erdvių.“ 
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 Klaipėdos miesto  istorinės  dalies,  vad.  Naujamiesčiu  (unikalus  kodas  Kultūros  vertybių  registre  22012, 
buvęs  kodas  U16)  nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos  specialusis  planas  patvirtintas  Lietuvos 
Respublikos kultūros ministro 2012 m. kovo 27 d. įsakymu Nr. ĮV‐205 (Žin., Nr. 41‐1999). 

Specialiojo plano ištrauka 
(Raudonas apskritimas – Projektuojama vieta). 

 
Pagal specialiojo plano tekstinės dalies 2.5. p. Išvados: 
 
 „2.  Urbanistinis  karkasas  tebeturi  autentišką  pagrindą:  plano  pavidalą,  gatvių  tinklą,  išlikęs  autentiškas 
užstatymo  pobūdis. Autentiškumas  labiausiai  nukentėjo  XX  a.  6‐9  dešimtmečiuose,  buvo  pastatyti  pastatai, 
kurie gali būti kvalifikuoti kaip svetimkūniai dėl stambių tūrių, prastų ar pretenzingų formų.“ 

Konkrečiai  projektuojamoje  vietoje  nėra  išlikusio  gatvių  tinklo,  autentiško  užstatymo  pobūdžio  ir 
urbanistinio karkaso yra išlikęs tik vienas Titnago g. 10 sklype stovintis pastatas. 
 
„3. Teritorija iki šiol labai vertinga dėl savito vietinio architektūros pobūdžio.“ 

Konkrečiai projektuojamoje vietoje yra išlikęs tik vienas Titnago g. 10 sklype stovintis pastatas. 
 
„4.  Urbanistinio  karkaso  išsaugojimui  būtina  saugoti  autentišką  gatvių  tinklą,  pirminę  sklypų  struktūrą, 
užstatymo pobūdį.“ 

Su nauju užstatymu derinamasi prie esamo išlikusio pastato ir siekiama atkurti buvusį urbanistinį karkasą 
ir vertingiausią jo elementą – buvusį gatvių tinklą. 
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 Teritorijos  tarp Naujosios Uosto, Uosto  ir Sankryžos gatvių Detalusis planas patvirtintas Klaipėdos miesto 
tarybos 2000‐03‐30 sprendimu Nr. 49. Rengėjas UAB „Uostamiesčio projektas“, PV  . 

Detaliojo plano ištrauka 
 
Raudonas apskritimas – Projektuojama vieta; 
Geltona linija – Detaliuoju planu suformuotas urbanistinis darinys: komercinis kvartalas su parkavimo aikštele. 
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 Teritorijos tarp N. Uosto, Uosto ir Sankryžos g. dalies (žemės sklypų nr. 20, 21, 22, 23, 24) detalusis planas 
patvirtintas Klaipėdos miesto tarybos 2004‐04‐22 sprendimu Nr. 1‐124. Rengėjas, PV  . 

Detaliojo plano ištrauka 
(Raudona linija – Projektuojama sklypo Titnago g. 10 dalis 1b). 

 
 

Detaliuoju planu projektuojamai sklypo Titnago g. 10 daliai (1b) nustatyti reglamentai: 

 žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties ir smulkaus verslo objektų teritorijos (K); 
 leistinas pastato aukštis: 15 m; 
 leistinas užstatymo tankumas: 1; 
 leistinas užstatymo intensyvumas: 3. 

Žemės pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita. 
Servituto teisės žemės sklypui: 

 Servitutas ‐ teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 
 Servitutas ‐ teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). 
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4.5. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 
 Pastatas. Sklype projektuojamas administracinės paskirties pastatas. 
 Teritorijos tvarkymo įrenginiai: automobilių stovėjimo aikštelė, takai, sklypo aptvėrimas. 
 Lauko  inžineriniai  tinklai  ir  įrenginiai:  Inžineriniai  tinklai  projektuojami  vadovaujantis  prisijungimo 

sąlygomis. 
 

4.6. STATINIO PASKIRTIS, KATEGORIJA IR STATYBOS RŪŠIS 
 Statinio paskirtis – Negyvenamosios paskirties grupės, administracinės paskirties pogrupio pastatas pagal 

STR 1.01.03:2017, 7.2 punktą. 
 Statinio  kategorija  –  Ypatingasis.  Pastatai  pagal  Statybos  įstatymo  2  straipsnio  20  punktą  priskiriami 

Ypatingųjų  statinių  kategorijai,  kai  juose  projektuojami  keleiviniai  liftai,  kurie  pagal  “Registruojamų 
potencialiai  pavojingų  įrenginių,  nurodant  jų  parametrus,  sąrašą‐klasifikatorių”  priskiriami  potencialiai 
pavojingiems įrenginiams.  

 Statybos rūšis – Nauja statyba. 
 
4.7. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

 
4.7.1. URBANISTINIAI SPRENDINIAI. 
Urbanistinė koncepcija. Istorinis aspektas. 

Urbanistinė  koncepcija  paremta  istoriniais  tyrimais  nustatyta  susiklosčiusia  (nors  ir  sunaikinta)  Vitės 
priemiesčio užstatymo struktūra. Prioritetas teikiamas  istorinės Tischler Straße (dab. Stalių) gatvės užstatymo 
principo atkūrimui: stačiakampiai namai orientuoti trumpąja kraštine (galu) į gatvę. 

Pastatas projektuojamas taip, kad atitiktų Klaipėdos miesto istorinės dalies, vad. Naujamiesčiu (unikalus 
kodas  Kultūros  vertybių  registre  22012,  buvęs  kodas  U16)  nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos 
specialiuoju  planu  nustatytus  urbanistinius  reikalavimus:  „Urbanistinio  karkaso  išsaugojimui  būtina  saugoti 
autentišką gatvių tinklą, pirminę sklypų struktūrą, užstatymo pobūdį.“ 

  Istorinis užstatymo principas 
1903 m. žemėlapyje matomas 
Tischler Straße (dab. Stalių 
gatvė) užstatymo principas 

Projektuojant naują pastatą 
vadovaujamasi istoriniu Stalių gatvės 

užstatymo principu 
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Urbanistinė koncepcija. Šiuolaikinis aspektas. 
Teritorijos  tarp Naujosios Uosto, Uosto  ir  Sankryžos  gatvių Detaliuoju  planu  suformuotas  urbanistinis 

darinys – trikampio („vėduoklės“) formos komercinis kvartalas su parkavimo aikštele centre. Teritorijos tarp N. 
Uosto, Uosto  ir Sankryžos g. dalies  (žemės  sklypų nr. 20, 21, 22, 23, 24) detaliuoju planu  šio kvartalo dalies 
sprendiniai patikslinti. 

Pastatas  projektuojamas  taip,  kad  atitiktų  galiojančiais  teritorijų  planavimo  dokumentais  nustatytus 
komercinio kvartalo urbanistinius principus. 
 
 
 
 
 

Projektuojamas pastatas urbanistiniame kontekte, 
kvartalo kompozicinės ašys 
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4.7.2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

 Lokalūs urbanistiniai‐koncepciniai sprendiniai. Formuojant Stalių gatvės išklotinę derinamasi prie esamo 
pastato masteliškumo  ir proporcijų – projektuojamo pastato tūris siaurinamas prie Stalių gatvės (x). Tuo 
pačiu  formuojamas  funkcinis  ryšys  su vidiniu kiemeliu – vidinis kiemelis atveriamas komercinio objekto 
lankytojams ir darbuotojams. Titnago gatvės išklotinė šiuo projektu neprojektuojama – paliekama esama. 

Sklypo plano schema (detaliau žiūrėti brėž. nr. SP‐1) 
 

Įėjimo į sklypą iš Stalių gatvės vizualizacija 
 

 Projektuojamų  statinių  išdėstymas  sklype,  funkcinis  ryšys.  Pastatas  projektuojamas  Teritorijos  tarp N. 
Uosto,  Uosto  ir  Sankryžos  g.  dalies  (žemės  sklypų  nr.  20,  21,  22,  23,  24)  detaliuoju  planu  nustatytoje 
statybos  zonoje,  sklypo  šiaurinėje  dalyje  prie  šiaurinės  ir  rytinės  sklypo  ribos,  pastato  konstrukcijoms 
neperžiangiant  sklypo  ribos. Nauju užstatymu  formuojamas pusiau uždaras  vidinis  kiemelis  automobilių 
parkavimui  ir  darbuotojų  poilsiui.  Įėjimas  į  pastatą  projektuojamas  Pietiniame  pastato  fasade  iš  vidinio 
kiemelio. 
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 Projektuojami privažiavimai, keliai, takai, aikštelės. Objektui panaudojamas esamas įvažiavimas į sklypą iš 
Titnago  gatvės.  Sklypo  takai  ir  aikštelės  projektuojami  granito  trinkelių  dangos.  Vidiniame  kiemelyje 
rekonstruojama (išplečiama) esama automobilių parkavimo aikštelė. 

 Automobilių stovėjimo vietų skaičius. Reikalingų automobilių stovėjimo vietų skaičius turi atitikti esamo 
administracinio  pastato  ir  projektuojamo  administracinio  pastato  poreikius.  Pagal  STR  2.06.04:2014 
„Gatvės  ir  vietinės  reikšmės  keliai.  Bendrieji  reikalavimai“  XIII  skyriaus  107  p.  30  lentelę  „Automobilių 
stovėjimo  vietų  minimalus  skaičius“,  administracinės  paskirties  pastatams  nustatytas  minimalus 
automobilių  stovėjimo  vietų  skaičius:  „1  vieta  25 m2  pagrindinio  ploto“.  To  pačio  reglamento  108  p. 
nurodo,  kad  „minimalus  automobilių  stovėjimo  vietų  skaičius  savivaldybės  tarybos  sprendimu  gali  būti 
mažinamas  arba  didinamas  <..>“.  Pagal  „Kompensavimo  už  neįrengtas  automobilių  stovėjimo  vietas 
tvarkos aprašo“ patvirtinto Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2019 m. kovo 13 d. sprendimu nr. T1‐75 
priedą „Automobilių stovėjimo vietų koeficientų zonos“ sklypas patenka į 2 zoną. Šio aprašo punktas nr. 8 
kiekvienai zonai nustato automobilių stovėjimo vietų koeficientus: „8.2. 2 zona (centrinė miesto dalis) – 0,5 
koef.“. 
Reikalingų automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas: 
 Esamas pastatas: (Pagrindinis plotas 149 m2 / norma 25 m2) x 0,5 koef. = 3 vietos; 
 Projektuojamas pastatas: (Pagrindinis plotas 596,07 m2 / norma 25 m2) x 0,5 koef. = 12 vietos; 
Reikalingų  automobilių  stovėjimo  vietų  skaičius:  15  vietų.  Suprojektuotų  automobilių  stovėjimo  vietų 
skaičius sklype atitinka reikalingų automobilių stovėjimo vietų skaičių. 

 
 

4.7.3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 

 Architektūrinė idėja. Istoriniai motyvai.  
Architektūrinės  idėjos  paieškos  buvo  vykdomos  Klaipėdos  miesto  ir  Vitės  priemiesčio  istorinės 

retrospektyvos  lauke  ir  tik  atlikus  išsamius  vietos  istorinius  tyrimus.  Susipažinus  su  istorine medžiaga 
autorių  įkvėpė XIX  a. po Klaipėdos  gaisro  įsivyravusios  architektūrinės  tendencijos mieste bei  socialinis 
kontekstas.  Visų  pirma  tai,  kad  Vitės  priemiestis  betarpiškai  buvo  susijęs  su  uosto  veikla,  čia  gyveno 
pasaulietiniai žmonės, keliautojai dirbantys su laivyba ir jūrine prekyba. Taigi, čia pirmiausiai atkeliaudavo 
globalios  idėjos. Kadangi prekyba daugiausiai  vyko  su Didžiąja Britanija,  tuo metu Vitėje  gausėjo  anglų 
tautybės  piliečių.  Galėtume  manyt,  kad  sklypas  ir  pastatas  galėjo  priklausyti  anglui,  greičiausiai 
prekybininkui.  1863m. Holz  Straße  (dab. Uosto  gatvė)  pastatyta  anglikonų  bažnyčia.  Jos  priekyje  buvo 
išvestas  stačiakampio  plano  bokštelis.  Pastatų  su  bokšteliu  Klaipėdoje  XIX  a.  7  dešimtmetyje  buvo 
pastatyta  ir daugiau: Birža, gaisrinė, keletas gyv. namų priemiesčiuose (Iš „Istoriniai tyrimai“,  , 
1991 m.). 

Architektūrinės  idėjos  leitmotyvas:  išlikusio esamo pastato su bokšteliu architektūrinė  istorija – šios 
vietos Genius‐loci. 
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Anglikonų bažnyčios Vitėje Holz Straße (dab. Uosto g.) bokštelio architektūra XIX a. pab. 

Vyravę architektūros bruožai XIX a. pab. Klaipėdoje (Biržos ir Gaisrinės pastatai su bokšteliais) 

Esamo pastato statyto XIX a. pab. bokštelis        ..ir architektūrinės detalės 

 
Iš „Istoriniai tyrimai“,  , 1991 m.: 

„Projekto autoriumi taip pat galėjo būti anglų architektas, kuris privalėjo derintis prie vietos sąlygų ir tradicijų 
(pastatų su bokšteliu Klaipėdoje XIX a. 7 dešimtmetyje buvo pastatyta  ir daugiau: Birža, gaisrinė, keletas gyv. 
namų  priemiesčiuose).  Kaip  tik  anglų  architektai  XIX  a.  antrojoje  pusėje  pradėjo  naują  gyvenamųjų  namų 
statybos  stilių  –  moderną.  Jam  būdingas  laisvas  vidaus  išplanavimas,  asimetriški  išorės  tūriai,  santūrūs 
interjerai. Šis pastatas – tai dar nedrąsus bandymas atsisakyti ankstesnių šablonų, ieškoti individualios pastato 
išraiškos.“ 
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 Suvokiant  istorinę vietos dvasią  ir  respektuojant 
esamo pastato architektūrą,  formuojamas naujo 
pastato tūris nuolankiai atsitraukiant  ir pagarbiai 
atsistojant šalia.  
 

 Siekiant  nedominuoti  esamo  pastato  atžvilgiu  ir 
tuo  pačiu  suteikti  architektūrai  ansambliškumo, 
naujam  tūriui  suteikiama  lakoniška  forma  su 
šiuolaikiška  „bokštelio“  interpretacija  Stalių 
gatvės fasade. 
 

 Pastato  tūris.  Pastatas  projektuojamas  vientiso  tūrio,  pailgo  stačiakampio  formos,  trumpąja  kraštine 
(galu) orientuotas į Stalių gatvę. Pastato matmenys pagal išorinius sienų paviršius aukšto plane yra 36,3 m 
x  8,0 m. Derinantis  prie  esamo  pastato masteliškumo  ir  proporcijų  –  projektuojamo  pastato  tūris  prie 
Stalių gatvės papildomai susiaurinamas  iki 4,8 m. Pastatas nuo vidutinės žemės sklypo altitudės, kuri yra 
+3,60 iškils 15 m. 

 Planuojamos  veiklos  programa.  Planuojama  veikla  –  administracinio  pastato  statyba  ir  eksploatacija, 
numatant  smulkaus  verslo  komercinę  veiklą.  Pirmajame  aukšte  (absoliutinė  altitudė  +0,00  =  +3,80 m) 
projektuojamas  tambūras,  vestibiulis  su  laiptine  ir  liftu,  administracinės  patalpos,  san.  mazgai,  WC 
pritaikyti  neįgaliesiems  ir  techninės  patalpos.  Kituose  aukštuose  projektuojama  laiptinė  su  liftu, 
administracinės patalpos, san. mazgai, WC pritaikyti neįgaliesiems  ir sandėliukai pagalbinėms reikmėms. 
Viršutiniame  aukšte  taip  pat  projektuojama  panoraminė  terasa,  iš  kurios  sudaroma  galimybė  gėrėtis 
Kuršių Nerija, mariomis ir jomis praplaukiančiais laivais. 

 Pagrindinių  įėjimų,  praėjimų,  vestibiulių,  laiptinių  išdėstymo,  žmonių  evakuacijos  kelių  sprendiniai. 
Įėjimas  į pastatą yra Pietiniame fasade  iš vidinio kiemelio. Pastate projektuojamos dvi  laiptinės  ir vienas 
liftas.  Pagrindinė  laiptinė  projektuojama  pastato  centre.  Evakuacinė  neuždūminama  laiptinė 
projektuojama vakarinėje pastato dalyje.  Iš  šios  laiptinės numatomas  techninis užlipimas ant  stogo per 
lubose įrengtą liuką kopėčiomis. Žmonių evakuacijai kelių pakanka. 

 Fasadai.  Siekiant  nedominuoti  esamo  pastato  atžvilgiu  parenkamos  atitinkamos  apdailos  medžiagos. 
Fasadai matomi  iš miesto pusės – tinkuoti šviesiai pilki, kurių spalva  ir faktūra atliepia Vitės priemiestyje 
stovėjusių ir šalia tebestovinčio išlikusio mūrinio namo tinkuotu fasadu tradiciją. 

Esamo pastato fasado apdaila: 
pilkas faktūrinis tinkas 

Projektuojamo pastato fasado apdailos vizualizacija: 
šviesiai pilkas faktūrinis tinkas 
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 Šiauriniame  fasade projektuojamos pusiau  skaidrios  tūrinių  stiklo  juostų plokštumos  siekiant  į patalpas 
įleisti šviesos bei vizualiai suskaidyti tūrį. 

 

 Šiaurinio fasado dalis apželdinama visžaliais vijokliniais augalais. Vazonai augalams  įrengiami ant pastato 
stogo, numatoma  laistymo  sistema. Šiauriniu  fasadu augalui  leidžiama  lipti  žemyn metaliniu  tinkleliu ar 
trosais. 

Fasado pritaikymo laipiojantiems augalams analogai 

Šiauriniame fasade projektuojamos pusiau skaidrios tūrinių 
stiklo juostų plokštumos siekiant į patalpas įleisti šviesos bei 
vizualiai suskaidyti tūrį. Tūrinių stiklo juostų panaudojimo 

fasade pavyzdys 
 

Projektuojamo pastato šiaurinio fasado fragmento 
apdailos vizualizacija 

Gaminio pavyzdys  Gaminio montavimo ant sienos detalė 
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 Žalioji energetika. Pietiniame fasade  išnaudojant palankią orientaciją saulės energijos prietekos atžvilgiu 
projektuojama  saulės  jėgainė.  Šiame  fasade  projektuojama  pakabinama  fasado  apdailos  sistema  su 
integruotais  saulės moduliais. Pietiniam  fasadui  suteikiamas  žaismingas  charakteris  įrengiant dinamišką 
ventiliuojamo fasado sistemą. 

Fasadų su saulės moduliais analogai 

Projektuojamo pastato pietinio fasado apdailos vizualizacija 
 
Laikančiosios konstrukcijos ir išorinės atitvaros 

 Pamatai. Pamatai preliminariai planuojami gręžtiniai, tikslinami / parenkami atlikus geologinius tyrimus ir 
konstruktyvinius skaičiavimus. 

 Sienos,  pertvaros.  Išorės  sienos  laikančios  konstrukcijos:  blokelių  mūras  apšiltintas  polistireniniu 
putplasčiu. Pirmame aukšte dalyje fasado įrengiamos laikančiosios kolonos ir vitrininės atitvaros su stiklo 
paketais. Vidinės pertvaros: blokelių mūras, surenkamos gipso kartono pertvaros. 

 Perdangos.  Pirmo  aukšto  grindys  įrengiamos  ant  sutankinto  grunto.  Termoizoliacija  įrengiama  grindų 
konstrukcijoje. Aukštų perdangos projektuojamos iš surenkamų gelžbetoninių plokščių. 

 Stogas. Pastato  stogas projektuojamas  sutapdintas,  šiltinamas virš g/b plokščių 450 mm  storio akmens 
vatos sluoksniu. Stogo danga – ruloninė bituminė danga. 
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4.7.4.  KULTŪROS PAVELDO IŠSAUGOJIMAS 
 
Formuojant  naują  užstatymą,  prioritetas  teikiamas  autentiško  Vitės  priemiesčio  gatvių  tinklo 

sudedamosios  dalies  ‐  istorinės  Tischler  Straße  (dab.  Stalių)  gatvės  išsaugojimui  ir  šios  gatvės  užstatymo 
pobūdžio  atkūrimui,  todėl  atitinka  Klaipėdos  miesto  istorinės  dalies,  vad.  Naujamiesčiu  (unikalus  kodas 
Kultūros  vertybių  registre  22012,  buvęs  kodas  U16)  nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos  specialiuoju 
planu  nustatytus  urbanistinius  reikalavimus:  „Urbanistinio  karkaso  išsaugojimui  būtina  saugoti  autentišką 
gatvių tinklą, pirminę sklypų struktūrą, užstatymo pobūdį.“ 

Formuojant  Stalių  gatvės  išklotinę,  lokaliomis  urbanistinėmis  ir  architektūrinėmis  priemonėmis 
derinamasi prie išlikusio pastato masteliškumo, proporcijų ir medžiagiškumo. 

Projektuojamo  objekto  teritorija  patenka  į  registruotos  kultūros  vertybės  Klaipėdos miesto  istorinės 
dalies,  vad.  Naujamiesčiu  (unikalus  kodas  Kultūros  vertybių  registre  22012,  buvęs  kodas  U16)  teritoriją, 
pripažintą  saugoti  viešajam  pažinimui  ir  naudojimui. Vadovaujantis Nekilnojamo  kultūros  paveldo  apsaugos 
įstatymo 19 straipsnio 2 punktu: „2. Viešajam pažinimui ir naudojimui saugomame objekte draudžiama: 

1) naikinti ar kitaip žaloti saugomo objekto vertingąsias savybes; 
2) naikinti ar žaloti saugomo objekto ženklinimui skirtas lentas, informacinius stendus.“ 
Projektuojamo  objekto  teritorija  taip  pat  patenka  į  registruotos  kultūros  vertybės  Klaipėdos  senojo 

miesto vieta su priemiesčiais (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 27077, buvęs kodas A1704K) teritoriją, 
pripažintą saugoti moksliniam pažinimui. Vadovaujantis Nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos  įstatymo 17 
straipsnio  1  punktu:  „Moksliniam  pažinimui saugomame objekte,  jo  teritorijoje,  vietovėje  draudžiama be 
institucijos,  atsakingos  už  kultūros  paveldo  apsaugą,  sutikimo  naudoti  metalo,  elektroninius  ar  kitokius 
ieškiklius archeologinių  ir kitų radinių ar objektų paieškai,  judinti, tirti,  iškelti povandeninius objektus, atskiras 
jų  dalis  ar  archeologinius  radinius  vidaus  vandenyse, jūros  rajono  vidaus  vandenyse,  teritorinėje  jūroje, 
gretutinėje  zonoje  ir  išskirtinėje  ekonominėje  zonoje,  kaip  tai  apibrėžta  Lietuvos  Respublikos  tarptautinėse 
sutartyse.“ 

Projekte nėra numatyta pagal Nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos įstatymą draudžiamų veikų. 

Žvalgomuosius  archeologinius  tyrimus  atliko  Klaipėdos  valstybinis  akcinis  restauravimo  projektavimo 
institutas 1991 m, autorius  , projekto vyr. architektas  .  Išvadas žiūrėti  šios bylos 
skyriuje „PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS“ 4.3.6 punkte. 

Istorinius  tyrimus  atliko  Klaipėdos  valstybinis  akcinis  restauravimo  projektavimo  institutas  1991 m, 
autorius  ,  1991  m.  Išvadas  žiūrėti  šios  bylos  skyriuje  „PROJEKTINIŲ  PASIŪLYMŲ  RENGIMO 
PAGRINDAS“ 4.3.7 punkte. 

Kartografinės  ir  ikonografinės  medžiagos  tyrimai  atlikti  autoriaus,  žiūrėti  šios  bylos  skyriuje 
„PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS“ 4.3.8 punkte. 

Vadovaujantis  atliktais  tyrimais,  pastatas  projektuojamas  taip,  kad  nebūtų  daroma  žala  valstybės 
saugomai kultūros paveldo vietovei – Klaipėdos miesto  istorinei daliai,  jos kraštovaizdžiui  ir vertingosioms 
savybėms. 
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4.7.5. UNIVERSALAUS  DIZAINO,  APLINKOS  IR  STATINIŲ  PRITAIKYMO  NEĮGALIESIEMS  PROJEKTINIŲ 
SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 Žmonių  su  negalia  judėjimo  ir  jų  transporto  stovėjimo  bei  judėjimo  galimybių  neplanuojama  riboti. 
Aikštelių  bei  takų  lygių  skirtumai  ir  nuolydžiai  projektuojami  pagal  STR    2.03.01:2019  „Statinių 
prieinamumas“ reikalavimus ir ISO 21542:2011 standartą. 

 ŽN Automobilių stovėjimo vietos projektuojamos sklypo  ribose, vidiniame kiemelyje. ŽN automobilių 
vietų skaičius atitinka STR  2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ reikalavimus. 

 Visi takai, pritaikytose ŽN trasose, numatyti lygūs, kieti, neslidūs, neklampiais paviršiais ir suprojektuoti 
iš granitinių  trinkelių. Takų  sankirtose  su važiuojamąja dalimi  ir visur kur yra kritimo pavojaus  rizika, 
įrengiami įspėjamieji paviršiai pagal ISO 21542:2011 standartą. 

 Pastatas  pritaikomas  žmonių  su  negalia  (ŽN)  reikmėms  pagal  STR    2.03.01:2019  „Statinių 
prieinamumas“ reikalavimus, ISO 21542:2011 ir LST EN 81‐70:2018 standartus. Interjere projektuojami 
įspėjamieji paviršiai visur kur yra kritimo pavojaus rizika. 

 Keleivinis liftas pritaikomas ŽN reikmėms. Lifto kabinos matmenys: 1100mm x 1400mm. 
 

4.8. TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGA 
 Gyvenimo ir veiklos sąlygos. Pagal LR Statybos įstatymo 6 straipsnio 4 punkto reikalavimus: 

„4.  Statinys  turi  būti  statomas  ir  pastatytas,  o  statybos  sklypas  tvarkomas  taip,  kad  statybos metu  ir 
naudojant  pastatytą  statinį  trečiųjų  asmenų  gyvenimo  ir  veiklos  sąlygos,  kurias  jie  turėjo  iki  statybos 
pradžios,  galėtų  būti  pakeistos  tik  pagal  normatyvinių  statybos  techninių  dokumentų  ir  normatyvinių 
statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. Šios sąlygos yra: 
1) statinių esamos techninės būklės nepabloginimas; 
2) galimybė patekti į valstybinės ir vietinės reikšmės kelius ir gatves; 
3) galimybė naudotis inžineriniais tinklais; 
4)  patalpų,  skirtų  žmonėms  gyventi,  dirbti  ar  verstis  kita  veikla,  natūralaus  apšvietimo  pagal  higienos  ir 
darbo vietų įrengimo reikalavimus išsaugojimas; 
5) gaisrinę saugą reglamentuojančiuose dokumentuose nustatytų saugos priemonių išsaugojimas; 
6) apsauga nuo keliamo triukšmo, vibracijos, elektros trikdžių ir pavojingos spinduliuotės; 
7) apsauga nuo oro, vandens, dirvožemio ar gilesnių žemės sluoksnių taršos; aplinkos apsaugos statinių  ir 
priemonių,  jų  veiksmingumo  išsaugojimas;  gamtos  ir  kultūros  vertybių  išsaugojimas;  vertingų  želdinių 
išsaugojimas; gaisro gesinimo sistemų išsaugojimas; 
8) hidrotechnikos statinių ir melioracijos įrenginių išsaugojimas, kad nebūtų pažeistas tų statinių ir įrenginių 
sukurtas hidrogeodinaminis režimas.“ 

 

Pastatas  projektuojamas  ir  turės  būti  pastatytas,  o  sklypas  sutvarkomas  taip,  kad  statybos metu  ir 
naudojant pastatytus  statinius,  trečiųjų asmenų gyvenimo  ir veiklos  sąlygos, kurias  jie  turėjo  iki  statybos 
pradžios,  galėtų  būti  pakeistos  tik  pagal  normatyvinių  statybos  techninių  dokumentų  ir  normatyvinių 
statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. 
 

 Rašytiniai  sutikimai.  Pagal  STR  1.05.01:2017  „Statybą  leidžiantys  dokumentai.  Statybos  užbaigimas. 
Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 7 priedo 9 p. „Rašytiniai besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) 
savininkų ar valdytojų sutikimai (susitarimai) neprivalomi statybos darbams atliekamiems: 
9.3 p. teritorijose, kur <..> statybos zona yra numatyta teritorijų planavimo dokumentuose“ 
 
Pastatas projektuojamas Teritorijos tarp N. Uosto, Uosto  ir Sankryžos g. dalies (žemės sklypų nr. 20, 21, 

22,  23,  24)  detaliuoju  planu  nustatytoje  statybos  zonoje,  todėl  besiribojančių  žemės  sklypų  savininkų  ar 
valdytojų rašytiniai sutikimai neprivalomi. 

 

Pareigos  Vardas, Pavardė  Atestato Nr.  Parašas  Data 

Projekto vadovas    Romualdas Gailius  A 958    2020‐01‐14 

Projekto dalies vadovas    Mindaugas Savickas  A2018    2020‐01‐14 
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Tel.: 862523402
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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A 958 PV
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R. G.

Administracinis pastatas

Pastato aukštų planų schemos

A1.11-10-PP-

ADMINISTRACINIO PASTATO TITNAGO G. 10, KLAIPĖDOS M.,
STATYBOS PROJEKTAS

PP

AK1

R. Gailius

M. Savickas

1 1

PAGRINDINIS PLOTAS

Nr. Pavadinimas Aukštas Plotas, m2

1 Administracinės paskirties patalpos nr. 1 1 aukstas 77.03 m²

2 Administracinės paskirties patalpos nr. 2 1 aukstas 62.88 m²

3 Administracinės paskirties patalpos nr. 3 2 aukstas 75.08 m²

4 Administracinės paskirties patalpos nr. 4 2 aukstas 75.89 m²

5 Administracinės paskirties patalpos nr. 5 3 aukstas 75.08 m²

6 Administracinės paskirties patalpos nr. 6 3 aukstas 75.89 m²

7 Administracinės paskirties patalpos nr. 7 4 aukštas 154.21 m²

VISO: 596.07 m²

BENDRASIS PLOTAS

Nr. Pavadinimas Aukštas Plotas, m2

Biuras nr. 1

1 Administracinės paskirties patalpos nr. 1 1 aukstas 77.03 m²

1.2 Virtuvėlė + sandėliukas 1 aukstas 6.42 m²

83.45 m²

Biuras nr. 2

2 Administracinės paskirties patalpos nr. 2 1 aukstas 62.88 m²

2.2 Virtuvėlė 1 aukstas 7.27 m²

70.15 m²

Biuras nr. 3

3 Administracinės paskirties patalpos nr. 3 2 aukstas 75.08 m²

3.2 Virtuvėlė 2 aukstas 7.27 m²

82.35 m²

Biuras nr. 4

4 Administracinės paskirties patalpos nr. 4 2 aukstas 75.89 m²

4.2 Virtuvėlė 2 aukstas 7.27 m²

83.17 m²

Biuras nr. 5

5 Administracinės paskirties patalpos nr. 5 3 aukstas 75.08 m²

5.2 Virtuvėlė 3 aukstas 7.27 m²

82.35 m²

Biuras nr. 6

6 Administracinės paskirties patalpos nr. 6 3 aukstas 75.89 m²

6.2 Virtuvėlė 3 aukstas 7.27 m²

83.17 m²

Biuras nr. 7

7 Administracinės paskirties patalpos nr. 7 4 aukštas 154.21 m²

7.2 Virtuvėlė 4 aukštas 7.19 m²

161.41 m²

Pagalbinės patalpos

p1 Laiptinė 1 aukstas 11.41 m²

p2 Techninė patalpa 1 aukstas 8.93 m²

p3 Techninė patalpa 1 aukstas 8.02 m²

p4 Laiptinė/ Vestibiulis/ Tambūras 1 aukstas 28.91 m²

p5 Koridorius 2 aukstas 2.83 m²

p6 Sandėliukas 2 aukstas 4.83 m²

p7 Vestibiulis 2 aukstas 26.25 m²

p8 Koridorius 3 aukstas 2.83 m²

p9 Sandėliukas 3 aukstas 4.83 m²

p10 Vestibiulis 3 aukstas 26.25 m²

p11 Koridorius 4 aukštas 2.83 m²

p12 Sandėliukas 4 aukštas 4.83 m²

T1.1 WC 1 aukstas 2.88 m²

T1.2 WC 1 aukstas 4.56 m²

T2.1 WC 2 aukstas 4.56 m²

T2.2 WC 2 aukstas 4.56 m²

T3.1 WC 3 aukstas 4.56 m²

T3.2 WC 3 aukstas 4.56 m²

T4.1 WC 4 aukštas 4.56 m²

T4.2 WC 4 aukštas 4.56 m²

167.53 m²

VISO BENDRASIS PLOTAS: 813.58 m²

Pirmo aukšto planas

Antro ir trečio aukšto planas

Ketvirto aukšto planas

1:200
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LAPŲLAPASDOKUMENTO PAVADINIMAS / ŽYMUO ETAPAS

Vizualizacija nr. 1 A1.11-10-PP- PPAK3.1 1 6

40



LAPŲLAPASDOKUMENTO PAVADINIMAS / ŽYMUO ETAPAS

Vizualizacija nr. 2 A1.11-10-PP- PPAK3.2 2 6
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LAPŲLAPASDOKUMENTO PAVADINIMAS / ŽYMUO ETAPAS

Vizualizacija nr. 3 A1.11-10-PP- PPAK3.3 3 6
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LAPŲLAPASDOKUMENTO PAVADINIMAS / ŽYMUO ETAPAS

Panoramos (dieninė/ naktinė) A1.11-10-PP- PPAK3.4 4 6
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LAPŲLAPASDOKUMENTO PAVADINIMAS / ŽYMUO ETAPAS

Fotomontažas 1 A1.11-10-PP- PPAK3.5 5 6
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LAPŲLAPASDOKUMENTO PAVADINIMAS / ŽYMUO ETAPAS

Fotomontažas 2 A1.11-10-PP- PPAK3.6 6 6
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