KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS o
DEL STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE
TILZES G. 62, KLAIPEDOJE, TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU

2018 m. liepos 30 d. Nr. AD1-1905
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkéiy, atsizvelgdamas j Nuolatinés teritorijy planavimo
komisijos 2018 m. kovo 7 d. protokole Nr. (21.96)-AR14-15 pateiktas i§vadas ir | UAB ,,Solorina®
2018 m. liepos 17 d. praSyma:

1. Tvirtinu %emés sklypo Tilzés g. 62 ir jo gretimybiy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. balandzio 24 d. sprendimu Nr. T2-149, koregavima
techninio projekto rengimo metu — koreguojant statybos zong ir statybos ribg Zzemés sklype
Tilzés g. 62, Klaipédoje, nesukeliant nawjy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei,
nekei&iant privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo re¥imo reikalavimy (pridedamas koregavimo
brézinys, sklypo planas ir aiskinamasis rastas).

2. [pareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumento registravimui Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kitg dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre,

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos

istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés administracijos dire Saulius Budinas

Parenge
Architektiiros poskyrio vyriausiasis specialistas

Ramiinas Bartkus, tel. 39 61 52
2018-07-23
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1.1. Techninio projekto rengimo pag Iinc}aé“(” \ﬁ"‘\o

Techninio projekto dalis parengta vado aﬁ@\ﬂﬂhau }var‘dmtals dokumentais:

Projekto rengimo dokumentai: Oyd“ o S /

e Statinio projektavimo uzduotis. =

o Zemés sklypo nuosavybés dokumenta.

¢ Detalusis planas.

Istatymai:

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas, 2013-05-09 Nr.[-2223,

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr.XI1-407.

» [R Statybos jstatymas, 2013-06-27 Nr.I-1240.

o LR atlieky jstatymas, Nr. VIII — 787.

Statyby techniniai reglamentai, normos:

» STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai;

o STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas;

o STR 1.01.08:2002 Statinio statybos raisys;

o STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

o STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiantj dokumenta padariniy $alinimas;

o STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;

e STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

e STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

e STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga*;

o STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukimo*;

o STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir 3ilumos
iSsaugojimas®;

» STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai;

e STR 2.02.07:2012 Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai;

e STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms;

¢ STR 2.06.04:2014 Gatveés ir vietinés reik$més keliai. Bendrieji reikalavimai;

e STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky 3alintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai;

o HN 33:2011 ,Triukmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr, 1-
14;

Zemés sklypo Tilzés g.62 ir jo gretimybiy Klaipédoje detaliojo

Atest. Nr. UAB "ARCHKO" plano, patvirtinto Klaipédos miestq savivaldybés tarybos 2008-‘04-
Turgaus A.27, Klaipéda 24 sprendimu Nr. T2-149, koregavimas techninio projekto rengimo
metu - koreguojama statybos zona ir statybos riba
A1087 | PV [ S.Luk3as ./ 12018 Laida
A1382 [ Arch. | K.Jurkute /74 | 2018 | Aiskinamasis rastas 0
7 7 7
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* Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti priefgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010 m, gruodzio 07 d. jsakymu Nr. 1-338;

1.2. Projektiniy sprendiniy atitikimas normatyviniams ir kitiems dokumentams

Techninio projekto sprendiniai atitinka projekto rengimo dokumentus, teritorijy planavimo
dokumentus, esminius statinio ir statinio architektiiros, higienos normy, aplinkos, krastovaizdzio, tregiujy
asmeny interesy apsaugos reikalavimus.

Statinys bus statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir
naudojant pastatytg statinj trediyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias jie turéjo iki statybos
pradZios, nebus pakeistos arba galés buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.

1.3. PaZintiniai duomenys apie sklypg

Projektuojamo statinio statybos geografiné vieta. Projektuojamo pastato sklypas yra rytinéje
Klaipédos m. dalyje, Tikslus adresas — Tilzés g.62, Klaipéda. Sklypo unikalus Nr. 4400-1598-2200,
kadastrinis Nr. 2101/0007:144, Klaipédos m. k. v.

Valstybinés Zemés sklypas Tilzés g.62, Klaipéda yra nuomojamas UAB ,,Solorina®.

Klimato salygoes. Projektuojamas pastatas yra teritorijoje, kuri pagal STR 2.05.04:2003 , ,Poveikiai
ir apkrovos* priklauso III-jam véjo apkrovos rajonui bei I-jam sniego apkrovos rajonui,

Zemés reljefas. Projektuojamo pastato statybos sklype reljefas plokséias. Zemés pavirSiaus abs.
altitudes kinta nuo +11.40 m iki +12.50.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mifko naudojimo salygos:

L. Rysiy linijy apsaugos zonos.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos.

XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar3os poveikio zonos.

XLVIII Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Esami pastatai ir inZineriniai tinklai. Siuo metu projektuojamo pastato teritorijoje yra Sie
pastatai:

. Pastatas - Automobiliy salonas Unikalus daikto numeris: 2198-8005-0043

. Pastatas — Autoservisas Unikalus daikto numeris 2198-8005-0032:

. Pastatas — Katiliné Unikalus daikto numeris:2198-8005-0076

. Pastatas - Pagalbiniy patalpy pastatas Unikalus daikto numeris:4400-1864-5626

Projektuojamas pastatas bus statomas 3alia esamo Pagalbiniy patalpy pastatas, blokuojant.

Vandens telkiniai. Projektuojamo pastato teritorijoje esamy ir projektuojamy vandens telkiniy
néra.

Kultiros paveldo vertybés. Projektuojamo pastato sklypas nepatenka j kultiiros paveldo vertybiy
teritorijas ar jy apsaugos zonas.

1.4. Sklypo paruosimas statybai

Esamy pastaty, inZineriniy statiniy nugriovimas.

Bilsimo pastato teritorijoje demontuojama esama asfalto danga.

InZineriniy tinkly ir susisickimo komunikacijy iSkélimas arba jy apsaugojimas.
Projektuojamo pastato statybos zonoje inZineriniy tinkly néra.

Medziy ir kriimy iSkirtimas. Projektuojamo pastato ir sklypo susisiekimo komunikacijy statybos
zonose medZiy ar kriimy néra.

DirvoZemio augalinio sluoksnio nukasimas. Projektuojamo pastato ir sklypo susisiekimo
komunikacijy statybos zonose yra asfalto danga, Zeldiniy naikinimo nenumatoma.

lapas | lapy ILaida
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Laikiny privaziavimo keliy ir inZineriniy tinkly jrengimas.

Laikini inZineriniai tinklai neprojektuojami ir nejrengiami.

Teritorijos aptvérimas. Projektuojamo pastato sklypas yra aptvertas esama tvora, patekimas j
teritorija kontroliuojamas.

Statinio statybos zona bus paZymima jspéjamaisiais — informaciniais Zenklais,

Paruo3iamuoju statybos periodu atliekami darbai, susije su statybos aik§telés paruo$imu ir statybos
technologiniu organizavimu, tai yra:

irengiamos laikinos buitinés - gamybinés patalpos statybos darbus atliekantiems darbuotojams.

PROJEKTO DALIES SPRENDINIAI

2.1. Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy i¥déstymas sklype

Projektuojamas pastatas bus statomas Salia sklype esangio Pagalbiniy patalpy pastato blokuojant,
pietingje sklypo dalyje. Pastatas statomas esamos asfaltuotos dangos teritorjoje, privaZiavimai prie pastato
yra visi esami. Visos inZinerinés komunikacijos sklype yra esamos privestos prie miesto inZineriniy tinkly.
Pastatas projektuojamas santikinai nedidelis tod¢]l bendras energetinio poreikio padidéjimas numatomas
minimalus, ko pasekoje néra tikslo perdarinéti bendras inZinerines komunikacijas. Pastate numatomas
automobiliy aptarnavimas t.y. bus atliekamos automobiliy $varos paslaugos, automobiliy salony valymas,
todél pastatas projektucjamas paslaugy paskirties. Automobiliy stovéjime aiksteliy papildomy
neprojektuojama nes pastato sklypas yra pakankamai dideslis ir beveik visa teritorija pritaikyta
automobiliy stovéjimui.

2.2. Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisickimo komunikacijy altitudZiy parinkimas

Kadangi sklypo teritorija yra beveik visa asfaltuota arba grista trinkelémis, vertikalus planavimas
nenumatomas. Tiek su projektuojamu pastatu tiek su galimom naujom komunikacijomis riSamasi prie
esamy auksciy

Automobiliy stovéjimo viety poreikis. Projektuojamam pastatui reikalingas norminis
automobiliy stovéjimo viety skaitius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai* normomis:

Automobiliy stovéjimo viety minimalus norminis kiekis

Statiniai Minimalus stovéjimo viety skai¢ius
Ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m” prekybos salés ploto
automobiliy remonto patalpos 1 vieta 1 remonto vietai
sandéliai 1 vieta 200 m” sandéliy ploto
automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
— 0 - .
Autiomobl.hu aptarnavimo patalpos {naujai R ot e
projektuojamos)
Skaiciavimai
i &i i bet d t .
Esamy ir anks. iau suprojektuoty be ar‘nepas atyty 785 m? 785 + 30 =26 vietos
prekybos paskirties pastato prekybos salés plotas
Esamy xr. . s¢iau Supr.O_IEktUO.tli bet dar nepastatyty 39 vietos 39 vietos
automobiliy remonto viety skaiéius
Esamas sandéliavimo paskirties plotas 600 m? 600 =+ 200 = 3 vietos
Esamy automobiliy plovimo jrenginiy kiekis 3 vietos 3 vietos
Projektuojamy automobiliy aptarnavimo viety kiekis 6 vietos 6 vietos
Viso aut. stov. viety poreikis sklype: 77 vietos

lapas | lapy |Laida
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Reikiamas automobiliy stovéjimo viety kiekis yra esamas sklype. Sklype pagal anksg&iau parengtg
projekta kurios automobiliy stovéjimo sprendiniai jau yra jgyvendinti buvo suprojektuota 181 stovéjimo
vieta. Siuo projektu naikinamos 9 stovéjimo vietos, tadiau bendras sklypo normatyvinis stovéjimo viety
poreikis i$laikomas.

2.3. Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas

Kadangi sklypo teritorija yra beveik visa asfaltuota arba grjsta trinkelémis, vertikalus planavimas
nenumatomas. Lietaus vanduo surenkamas nuo visos teritorijos, ifvalomas lietaus nuoteky valymo
irenginiuose ir i§leidZiamas | miesto nuoteky tinklus.

2.4. Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas, darbuotojuy poilsio zony jrengimas,
eksterjero elementai.

Teritorija yra sutvarkyta, statomas santikinai nedidelis pastatas todél tvarkoma teritorija tik aplink
statomg pastatg

2.5. Sklypo ir pastaty apSvietimas, vizualinés, elektroninio vaizde informacijos ir reklamos
priemoniy jrengimas

Projektuojamo pastato sklypo teritorija ap§vieiama esamais §viestuvais ant antramy, iddéstyty
visame teritorijos plote.

Pagrindinio projektuojamo pastato fasado plok$tuma apSviediama dvikrypéiais 3viestuvais,
tvirtinamais prie fasado plokstumos.

2.6. Sklypo aptvérimas ir apsaugos priemonés

Projektuojamas pastatas yra tvora aptvertame sklype. JvaZiavimas j teritorija — pro vartus i Tilzés
g.. Teritorija stebima vaizdo kameromis.

2.7. Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaZiavimai j sklypo teritorijg, stovéjimo aikstelés
uz sklypo riby.

Automobiliy jvaZiavimas j projektuojamo pastato sklypg — per esamus vartus i3 TilZés g. pusés.

UzZ sklypo riby automobiliy stovéjimo vietos neprojektuojamos. Visos reikalingos automobiliy
stovéjimo vietos i§déstytos sklypo teritorijoje.

2.8. Sklype jrengiami autotransporto privaziavimo Keliai ir pésciyjy takai.

Suprojektuotas gaisro gesinimo technikos privaZiavimas prie projektucjamo pastato, sudarant
galimyb¢ apvaZiuoti sublokuotus projektuojamg ir esamag pastatus visu perimetru. Suprojektuota
privaziavimo kelio dalis sklandZiai sujungiama su esamu anks¢iau jrengtu analogisku privaziavimo keliu.

Nauji teritorijos pritaikymo Zmonéms su negalia sprendiniai nerengiami.

2.9. Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Atlieky surinkimas yra esamas pogal sudarytg sutartj su Sias paslaugas teikian¢iomis jmonémis.

2.10. Gaisriniy maSiny jvaZiavimas | sklypa, privaZiavimai prie statiniy ir apsisukimo
aiksteles

Gaisrinés maSinos j projektuojamo pastato sklypa jvaZiuos per centrinius vartus, tiesiogiai i§ TilZés
g. Prie projektuojamo statinio privaZiuojama esama asfalto danga ir suprojektuotu privaZiavimo keliu kieta
danga (projektucjamo pastato perimetru). Specialios gaisriniy masiny apsisukimo aikitelés teritorijoje
nejrengiamos — tam jrengti pakankami atviri plotai su kietomis dangomis. Visu esamo (remontucjamo)
pastato perimetru yra anksciau jrengtas kelias su kieta danga.

2.11. Uzstatymo zonos ir statybos ribos keitimas.

Pastato vieta sklype projektuojama atsiZvelgiant j statytojo pageidavimg. Vadovaujantis 1995-12-
12 LR Teritorijy planavimo jstatymo Nr.I-1120 22 straipsnio 1 punkto 4 pastraipa: ,Detalieji planai
rengiami, kai kei¢iamas bent vienas i$ 5iy privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZzimo reikalavimy:
teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uZstatymo tankumas, leistinas
sklypo uZstatymo intensyvumas.
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Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepaZeidzia jstatymy ar kity
teisés akty ir juos nustaéiusi institucija ra$tu pritaria, gali bati tikslinami savivaldybés tarybos sprendimu
arba savivaldybés tarybos pavedimu savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statybos
techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei*.

Renginat _pastato techninj projektq, vadovaujantis galiojanciais reglamentais, _tikslinama
uzstatvmo zona ir statvbos riba.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo - statiniy statybos zonos ir statybos ribos
koregavimo bréZinyje vaizduojamos pakeistos uZstatymo ribos:

1) Atsisakoma 2008 m. detaliajame plane numatytos dalies statiniy statybos zonos ir statybos ribos
prie esamo automobiliy remonto pastato i§ pietinés puseés.

Projektuojama nauja statiniy statybos zona ir statybos riba pietinéje sklypo dalyje..

Pagal detalyjj plang:

UZstatymo tankumas - 0,45; uZstatymo intensyvumas — 0,65; uZstatymo auk3tingumas - 15,00

metry.
Techninio projekto ir detaliojo plano atitikimas

Rodiklis Esama situacija | Detalusis planas | Techninis projektas

Sklypo plotas*, m* 17827

Uista.tymo tankumas, jvertinant ankséiau 27 45 29

suprojektuotus pastatus %

UzZstatymo intensyvumas, jvertinant 29 65 10

ankséiau suprojektuotus pastatus %

Priklausomieji Zeldynai, % 16 15 16

Statinio aukstis nuo Zemés pavir§iaus, m 9,9 15 6.20 i;;s:'éifgzj's:mas)

Techninio projekto sprendiniai nepriestarauja detaliojo plano sprendiniams. Teritorijos tankumas ir
intensyvumas, numatytas 2008 m. detaliuoju planu, nedidinamas.

lapas | lapy |Laida

A/TP/91-01-TP- SP-AR




N

s
Lo

7

BE]

4 k N ;
i) SRR
TR 4 &

LPAL

PATVIRTINTA
aipédos micato savivaldybés

2

SKLYPU ASFALTO
RIBOS DANGA
PROJEKTUOJAMAS AUTOMOBILIY ZOLES
APTARNAVIMO PASTATAS DANGA

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTAS
PREKYBINIS PASTATAS

A/

VAZIUOJAMOSIOS
DANGOS BORTAI

Zemés skiypo Tilzés g.62 ir jo gretimybiy Klaipédoje detatiojo
ATESTATO plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
Nr. RCHKO 2008-04-24 sprendimu Nr. T2-149, koregavimas techninio projekt
/ rengimo metu - koreguojama statybos zona ir statybos riba
Al0z7 |PV S.Luk3as 5 2018 Laid
A1382 |Arch K Jurkuté Y ity | 2018 SKLYPO PLANAS
o= Mi:s00 | O
Statytofas: Lapas | Lam
LT UAB "SOLORINA" A/TP91-01-TP-SP-2 1 1




