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Prekybos ir paslaugų paskirties pastato su administracinėmis patalpomis
 Tilžės g. 145 Klaipėdos m. sav., statybos projektas 

(skl. Kad. Nr. 2101/0035:18) 
Projektiniai pasiūlymai

Statinio klasifikavimas 
pagal jo naudojimo 
paskirtį

Prekybos ir paslaugų paskirties pastatas su administracinėmis
patalpomis

Statinio paskirties 
rodikliai 

Pagrindiniai statinio 
techniniai rodikliai

Aukštų skaičius – 3
Bendrasis plotas ~ 2.500 m2
Užstatytas plotas ~ 1.700 m2
Tūris ~ 18.840 m3
Aukštis ~ 15 m 

Statinio statybos rūšis Nauja statyba

Statinio kategorija Ypatingas statinys.

Projekto rengimo 
etapas

Projektiniai pasiūlymai.

SKLYPO PLANAS

Esama situacija Sklypas patenka į Palangos kelio sanitarinę apsaugos zoną.
(70 m palei Palangos plentą)

Sklypas  nepatenka  į  gamtinio  karkaso  ir  kraštovaizdžio
zoną.

Esamas reljefas Žemės sklypo reljefas kinta nuo 15,00 iki 18,00 pagal LAS07
aukščių sistemą. Reljefo skirtumas žemės sklype – 3,0 m.

Esami želdiniai Žemės  sklypas  apaugęs  žole.  Auga  pavieniai  medžiai.
Statybos metu medžiai kertami nebus. 

Gretimos teritorijos Vakarinėje pusėje sklypas ribojasi su kaimyniniais sklypais,
rytinėje pusėje – su Palangos plentu, pietinėje pusėje  - su
Tilžės gatve.

Statybos teritorijoje 
esantys pastatai

 Esamų pastatų nėra

Lauko inžineriniai 
tinklai

Sklype yra esami drenažo tinklai.

Ryšių kabeliai praeina pietinėje sklypo dalyje ir rytinėje pusėje
palei Palangos plentą.

 

Vandens telkiniai Sklype vandens telkinių nėra

Paveldosauginė 
dalis

   Žemės sklypas nepatenka į paminklosaugines teritorijas.

Projektuojamų 
statinių teritorijos 

Žemės sklypo leidžiamas užstatymo tankis  1b dalyje pagal
DP– 100 %

Dokumento žymuo:
A100-PP-AR

Lapas Lapų Laida
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Prekybos ir paslaugų paskirties pastato su administracinėmis patalpomis, 
Tilžės g. 145 Klaipėdos m. sav., statybos projektas 

(skl. Kad. Nr. 2101/0035:18) 
Projektiniai pasiūlymai

sprendiniai Žemės sklypo leidžiamas užstatymo intensyvumas 1b dalyje
pagal DP–7 

Žemės sklypo želdinimo intensyvumas – 
nereglamentuojamas

 Žemės sklypo užstatymo tankumas- 17%,
 maksimalaus  užstatymo ploto rodiklių neviršys

 Skaičiuojama nuo 1b sklypo dalies ploto – 10 000 m2

Žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0,25,
 maksimalaus  užstatymo ploto rodiklių neviršys

 Skaičiuojama nuo 1b sklypo dalies ploto – 10 000 m2

Privažiavimas į sklypą  iš Tilžės g. 
Automobilių  įvažiavimas,  važiuojamoji  dalis  ir  automobilių
stovėjimo vietos – asfalto danga. 
Pėsčiųjų takai, kiemas projektuojami iš betoninių trinkelių

Tūrinę-erdvinę kompoziciją sudaro dviejų tūrių pastatas.

 

Teritorijos vertikalus
planavimas, lietaus 
vandens nuvedimas

Pastatas projektuojamas atsižvelgiant į sklypo reljefo 
perkritimą. Teritorijos aukščiai planuojami maksimaliai 
derinantis prie esamo reljefo aukščių.

Sklypo vertikalus planavimas atliktas vadovaujantis LR 
galiojančiais normatyviniais dokumentais ir technologinio 
proceso ypatumais, taip pat atsižvelgiant į paviršinio lietaus 
vandens nuvedimo būtinybę.

Želdinimas Projektuojamos  augalų  vietos  yra  atsižvelgiant  numatomus
inžinerinius  tinklus.  Želdiniai  parenkami atitinkantys  vietovės
klimatinę zoną. Želdiniai sodinami pavasarį arba rudenį

Automobilių

parkavimas

Projektuojamos 84 automobilių stovėjimo vietos .

(Prekybos salėms 1271 m2 - 43 automobilių stovėjimo vietų, 
kai 1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto, skaičiuojant pagal ne 
maisto parduotuvės .

Administracinėms patalpoms 1011 m2 - 41 stovėjimo vietų  -  
kai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto, skaičiuojant pagal 
administracinės paskirties pastatai)

Automobilių saugojimo vietų skaičius paskaičiuotas pagal STR
2.06.04:2014

Dokumento žymuo:
A100-PP-AR
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Prekybos ir paslaugų paskirties pastato su administracinėmis patalpomis
 Tilžės g. 145 Klaipėdos m. sav., statybos projektas 

(skl. Kad. Nr. 2101/0035:18) 
Projektiniai pasiūlymai

GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI 
REIKALAVIMAI 30 lentelę Automobilių stovėjimo vietų 
minimalus skaičius

STATINIO ARCHITEKTŪRA

Projektuojamas 
statinys

Pastatas projektuojamas trijų aukštų. Stogas  2-5% dvišlaitis.
Bendras pastato plotas  ~ 2.500 m2. Statinys dviejų tūrių. 
Pastato  išoriniai  gabaritai  40,0m  x  52,0m  .  Aukštis  nuo
žemės ~ 15 m. Išlaikomi normatyviniai atstumai nuo sklypo
ribos.

Pastato funkcinio 
ryšio ir zonavimo 
sprendiniai

Pagrindiniai įėjimai į pastatą numatomi iš vakarų, šiaurės ir
rytų pusės.

Pastatas  skirtas   prekybos,  paslaugų  ir  administracinių
patalpų nuomai.

Numatomos patalpos 1 -me aukšte:

 atskiros prekybos salės ir WC.

Numatomos patalpos 2 -me aukšte:

 administracinės patalpos ir WC.

Numatomos patalpos 3 -me aukšte:

 administracinės patalpos ir WC.

Išorės apdaila Sienos –  daugiasluoksnės fasadinės plokštės

Stogas – PVC arba EPDM tipo danga
Langai – plastikiniai / aliuminiai

Stogai Stogų medžiagos – PVC arba EPDM danga

Vidaus apdaila Dalis sienų - dažytos gipso kartono,  kitos – tinkuotos, 
glaistytos, dažytos.

Keraminių plytelių apdailos sienos –  wc, techninės patalpos.

Lubos – surenkamos pakabinamos,  pakabinamos dažytos 
gipso kartono.

Konstruktyvinė 
schema

Pamatai – spraustiniai, gręžtiniai ar kito tipo atsižvelgiant į  
grunto charakteristikas ir apkrovas.

Karkasas – surenkamas gelžbetoninis / metalo kolonos.

Fasadai – daugiasluoksnės fasadinės plokštės su PIR užpildu, 
storis - pagal energetinio naudingumo skaičiavimus.

Stogas – 2-5% dvišlaitis, metalo konstrukcija, apšiltinimas  

Dokumento žymuo:
A100-PP-AR

Lapas Lapų Laida
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Prekybos ir paslaugų paskirties pastato su administracinėmis patalpomis, 
Tilžės g. 145 Klaipėdos m. sav., statybos projektas 

(skl. Kad. Nr. 2101/0035:18) 
Projektiniai pasiūlymai

mineraline vata arba analogiška danga (PIR),  PVC arba  
EPDM tipo danga.

Langai – plastikiniai / aliuminiai.

INŽINERINIAI TINKLAI

Vandentiekis 
nuotekos

Projektuojami  vandentiekio  tinklai,  prisijungiant  prie
centralizuotų miesto vandentiekio tinklų
Projektuojamas  buitinių  nuotekų  tinklas  prisijungiant  prie
esamų miesto buitinių nuotekų tinklų
Projektuojami  lietaus  nuotekų  tinklai,  prisijungiant  prie
esamų miesto lietaus nuotekų tinklų
Projektas  bus  atliekamas  pagal  AB  „Klaipėdos  vanduo“
prisijungimo sąlygas Nr. 2019/S,6/3-1832

Drenažo sistema Esami drenažo tinklai išsaugomi,po projektuojamu pastatu ir 
ir automobilių stovėjimo aikštele drenažo tinklai  perklojami 
naujai, projektuojama pagal Klaipėdos m. raj. sav., 
administracijos žemės ūkio sk. technines sąlygas Nr. 
(20.3.4) 242

Šildymas Numatomas geoterminis pastato šildymas, ant stogo 
planuojama įrengti saulės jėgainę. Sprendžiama TP stadijoje

Elektros tiekimas Numatoma objektą prijungti prie elektros tinklų pagal 
projektavimo sąlygas Nr. TS19-86890, prisijungiama nuo 
esamos transformatorinės kaimyniniame sklype, apskaitą 
įrengiant projektuojamame pastate. Sprendžiama TP 
stadijoje.

Vėdinimas Numatomas patalpų vėdinimas su rekuperacija, 
užtikrinantis higienos normų reikalavimus. Sprendžiama TP
stadijoje

Gaisrinė 
signalizacija

Numatoma gaisrinė signalizacija, pagal gaisrinės saugos 
pagrindinius reikalavimus.

Statinio projekto vadovas Vydė Grižienė, atestato nr. A1435 

Statinio dalies vadovas Vydė Grižienė, atestato nr. A1435

Architektas Mindaugas Leliūga   

Dokumento žymuo:
A100-PP-AR

Lapas Lapų Laida
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TOPOGRAFINIS PLANAS M1:500
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GEODEZININKAS

KOORDINAČIŲ SISTEMA: LKS-94
OBJEKTAS Klaipėdos m. sav. Klaipėdos m. Tilžės g. 145 kad. Nr. 2101/0035:18

Kvalifikacijos pažymėjimo Nr.1GKV-1448
PARAŠAS DATA

A.V.
2017-12-01

VARDAS IR PAVARDĖ
Ieva Leonavičiūtė-Bakaitienė

A A N -000

AUKŠČIŲ SISTEMA: LAS07

2017-12-01Robertas KrauleidisDIREKTORIUS

UAB "Geopartneris"

1
2

3

4

5

X=6178150.00
Y=323950.00

X=6178050.00
Y=324250.00

X=6177900.00
Y=323800.00

X=6177600.00
Y=323800.00

X=6177850.00
Y=324300.00

Trink.

Tr
ink

.

Ž

Ž

Ž

PVC d400

va14.64

va14.62

CB

15.09

15.13

15.11

15.45

15.52

Ker d50

Ker d75

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d200

PVC d200

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50
PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d100

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d65

PVC d65

PVC d50PVC d50PVC d50
PVC d50PVC d50

PVC d50

PVC d50

PV
C 

d7
5

PV
C 

d1
25

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

PVC d50

Ker d50

Ker d50

Ker d50

PV
C 

d7
5

143
1 2

n/v

n/v

n/v

232,00 m
2

Y= 323 950,0
X= 6 178 150,0

FU - 058
 136 730,5

 153 039,4
 0,0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

1
2

3
4

5
6

7

8
9

10
11

12
13

14
15

16
17

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

4,00

9,00

3,00

2,00

3 000,59 m2

Tilžės g. 1

18

19

20

21

Takeliai

Vartai 1

Vartai 2

Lauko pastogė
Žalia stotelė P

Prekių atvežimo kelias

Apsisukimo vieta

1

1

E

E
8

8

D

D

E

E

4

4

6

9

2

7

5

3

3

F

F

757,76 m2

Į Kauną / Vilnių

Dviračių takas

Projektuojamas pastatas

Apželdinimas

Apželdinimas

Užstatymo plotas
Statinys Plotas

1.700 m2
Etapas

Bendras plotas 2.500 m2
1.
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GENERALIS PROJEKTUOTOJAS
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A1551

Prekybos ir paslaugų paskirties pastato su administracinėmis patalpomis
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Patalpų eksplikacija
Aukštas

01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01

02
02
02
02
02
02
02
02
02

03
03
03
03
03
03

Nr.
107
103

106-1
105
108
101

106-2
102
104

106-3
109
101

204
205-3
205-2
203-1
203-2
202

205-1
201
203

303
302

302-1
301
304

302-2

Patalpa
Liftų holas
Prekybos salė
Prekybos salė
Prekybos salė
Laiptinė
Prekybos salė
WC
Prekybos salė
Prekybos salė
Sandėliukas
Laiptinė
Prekybos salė

Administracinės p.
WC
WC
WC
WC
Laiptinė
Administracinės p.
Liftų holas
Laiptinė

Laiptinė
Laiptinė
WC
Liftų holas
Administracinės p.
WC

Plotas
27,02
109,88
68,27
47,37
19,47
167,05
4,25

132,33
127,02
6,79
19,47
617,39

1 346,31 m²
442,77
2,59
4,25
6,69
6,69
5,21

129,80
27,87
10,69

636,56 m²
4,96
10,69
6,69
33,56
438,18
6,69

500,77 m²
2 483,64 m²

129,42 m2

29,30 m2

7,20 7,20 12,00 12,00 12,00

3,0
0

8,0
0

8,0
0

8,0
0

7,0
0

5,0
0

7,20 7,20 12,00 9,00 3,00 12,00

1A planas

LAUKO
PASTOGĖ

h 3.50

h 5.80

h 5.80

107
Liftų holas

27,02 m2

106-1
Prekybos salė

68,27 m2

104
Prekybos salė

127,02 m2

103
Prekybos salė

109,88 m2

102
Prekybos salė

132,33 m2

105
Prekybos salė

47,37 m2

101
Prekybos salė

167,05 m2

108
Laiptinė
19,47 m2

109
Laiptinė
19,47 m2

106-2
WC
4,25 m2

106-3
Sandėliukas

6,79 m2

101
Prekybos salė

617,39 m2

1 1

E

E

8 8

D

D

E

E

4 4

6

F

F

C

C

9

B

B

2

7

5

3 3
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109,10 m2

63,38 m2

2A planas

204
Administracinės p.

442,77 m2

205-1
Administracinės p.

129,80 m2
202

Laiptinė
5,21 m2

203
Laiptinė
10,69 m2

201
Liftų holas

27,87 m2

203-1
WC
6,69 m2

203-2
WC
6,69 m2

205-2
WC
4,25 m2

205-3
WC
2,59 m2

1 1

E

E

8 8

D

D

E

E

4 4

6

F

F

C

C

9

B

B

2

7

5

3 3

E'

Patalpų eksplikacija
Aukštas

01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01

02
02
02
02
02
02
02
02
02

03
03
03
03
03
03

Nr.
107
103

106-1
105
108
101

106-2
102
104

106-3
109
101

204
205-3
205-2
203-1
203-2
202

205-1
201
203

303
302

302-1
301
304

302-2

Patalpa
Liftų holas
Prekybos salė
Prekybos salė
Prekybos salė
Laiptinė
Prekybos salė
WC
Prekybos salė
Prekybos salė
Sandėliukas
Laiptinė
Prekybos salė

Administracinės p.
WC
WC
WC
WC
Laiptinė
Administracinės p.
Liftų holas
Laiptinė

Laiptinė
Laiptinė
WC
Liftų holas
Administracinės p.
WC

Plotas
27,02
109,88
68,27
47,37
19,47
167,05
4,25

132,33
127,02
6,79
19,47
617,39

1 346,31 m²
442,77
2,59
4,25
6,69
6,69
5,21

129,80
27,87
10,69

636,56 m²
4,96
10,69
6,69
33,56
438,18
6,69

500,77 m²
2 483,64 m²
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3A planas

304
Administracinės p.

438,18 m2

301
Liftų holas

33,56 m2

302
Laiptinė
10,69 m2

303
Laiptinė
4,96 m2

302-1
WC
6,69 m2

302-2
WC
6,69 m2

1 1

E

E

8 8

D

D

E

E

4 4

6

F

F

C

C

9

B

B

2

7

5

3 3
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Patalpų eksplikacija
Aukštas

01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01

02
02
02
02
02
02
02
02
02

03
03
03
03
03
03

Nr.
107
103

106-1
105
108
101

106-2
102
104

106-3
109
101

204
205-3
205-2
203-1
203-2
202

205-1
201
203

303
302

302-1
301
304

302-2

Patalpa
Liftų holas
Prekybos salė
Prekybos salė
Prekybos salė
Laiptinė
Prekybos salė
WC
Prekybos salė
Prekybos salė
Sandėliukas
Laiptinė
Prekybos salė

Administracinės p.
WC
WC
WC
WC
Laiptinė
Administracinės p.
Liftų holas
Laiptinė

Laiptinė
Laiptinė
WC
Liftų holas
Administracinės p.
WC

Plotas
27,02
109,88
68,27
47,37
19,47
167,05
4,25

132,33
127,02
6,79
19,47
617,39

1 346,31 m²
442,77
2,59
4,25
6,69
6,69
5,21

129,80
27,87
10,69

636,56 m²
4,96
10,69
6,69
33,56
438,18
6,69

500,77 m²
2 483,64 m²
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	Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita.
	Dalis sienų - dažytos gipso kartono, kitos – tinkuotos, glaistytos, dažytos.
	Keraminių plytelių apdailos sienos – wc, techninės patalpos.
	Lubos – surenkamos pakabinamos, pakabinamos dažytos gipso kartono.
	INŽINERINIAI TINKLAI
	Projektuojami vandentiekio tinklai, prisijungiant prie centralizuotų miesto vandentiekio tinklų
	Projektas bus atliekamas pagal AB „Klaipėdos vanduo“ prisijungimo sąlygas Nr. 2019/S,6/3-1832
	Esami drenažo tinklai išsaugomi,po projektuojamu pastatu ir ir automobilių stovėjimo aikštele drenažo tinklai perklojami naujai, projektuojama pagal Klaipėdos m. raj. sav., administracijos žemės ūkio sk. technines sąlygas Nr. (20.3.4) 242
	Numatomas geoterminis pastato šildymas, ant stogo planuojama įrengti saulės jėgainę. Sprendžiama TP stadijoje
	Numatoma objektą prijungti prie elektros tinklų pagal projektavimo sąlygas Nr. TS19-86890, prisijungiama nuo esamos transformatorinės kaimyniniame sklype, apskaitą įrengiant projektuojamame pastate. Sprendžiama TP stadijoje.
	Numatomas patalpų vėdinimas su rekuperacija, užtikrinantis higienos normų reikalavimus. Sprendžiama TP stadijoje
	Numatoma gaisrinė signalizacija, pagal gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus.
	2020-04-02 JAKAI planai pjuviai fasadai
	A.01 PLANAI
	01 SKLYPO PLANAS 1AS ETAPAS
	02 1A PLANAS
	03 2A PLANAS
	04 3A PLANAS
	04 STOGO PLANAS
	05 FASADAS TARP AŠIŲ 4-1
	06 FASADAS TARP AŠIŲ C-A
	07 FASADAS TARP AŠIŲ 1-4
	08 FASADAS TARP AŠIŲ A-C
	09 PJŪVIS



