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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkdiu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybes
teritorijy planavimo komisijos 2020 m. kovo 4 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. (21.96)-AR14-17 pateiktas iSvadas ir Mariaus Seskausko 020 m. kovo 6 d.
pateiktg pradyma pagal UAB ,,Bilukas® 2019-05-08 jgaliojimg Nr. 20190508:

1.Tvirtinu Zemés sklypo Kretingos g. 100, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-10-31 sprendimu Nr. T2-359, nustatyty teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZimy reikalavimy — statybos zonos, statybos ribos, automobiliy stovéjimo
viety, susisiekimo komunikacijy ir pastaty iSdéstymo principy koregavimg techninio projekto
rengimo mety, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiciant
privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy (pridedamas koregavimo brézinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. [pareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuves Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali buti skundZiamas Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundq paduodant bet
kuriuose $io teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.
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ZEMES SKLYPO KRETINGOS G. 100 [KAD. NR 2101/0002; 793), KLAIPEDCJE DETALIOIC PLAND {PATVIRTINTO KLAIPEDOS M. SAVIVALDYBES TARYBOS, 2007
10 31 D. SPRENDIMU, NR. T2-359) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEXTO RENGIMO METL, KOREGUOIANT STATYBODS ZONA, STATYBOS RIBA, PASTATY
ISDESTYMA. AUTOMOBILIY STOVENIMO VIETAS, SUSISIEKIMO KOMUNIKACIN 13DESTYMO PRINCIPUS IR TERITORLIOS APZELDINIMA

PATVIRTINTA
Projekto numeris: 190703 - DPK Klaipedos Miestg savivaldybg
ty

administracijoy direktoriays
Objekto pavadinimas ir adresas: 263.1;‘..7,1,‘7 175 s reed
ZEMES SKLYPO KRETINGOS G. 100 (KAD. NR.2101/0002: 793), KLAIPEDOJE dﬁ“ﬁ[lbﬂd'ﬁﬂ‘@’(l?mlRTlNTO
KLAIPEDOS M. SAVIVALDYBES TARYBOS, 2007 10 31 D. SPRENDIMU, NR, T2-359) KOREGAVIMAS TECHNINIO
PROJEKTO RENGIMO METU, KOREGUOJANT STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, PASTATU I5DESTYMA,
AUTOMOBILIY STOVEIIMO VIETAS, SUSISIEKIMO KOMUNIKACHY ISDESTYMO PRINCIPUS IR TERITORIIOS
APZELDINIMA.

Projekto rengimo etapas:
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, PASTATY ISDESTYMA, AUTOMOBILIY
STOVEJIMO VIETAS, SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY I3DESTYMO PRINCIPY IR TERITORUOS APZELDINIMO
KEITIMAS - TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU.

Statytojas (uZsakovas): AB ,BILUKAS", kodas 140550727
H. Manto g. 40, LT-92233 Klaipéda ; tel. +370 46 411 675, faksas +37046 3122 14.

Projektuotoas: UAB “STUDIJA 33", IMONES KODAS 300124086.
DANES G. 41, LT-92108 KLAIPEDA;
Projekto vadovas Marius Sefkauskas, PV atestato Nr. 16521, ifduotas 2015 m. lapkritio 25 d.
tel. +370 46 300163, faks. +370 46 300162; el. pastas: info@s33.t

I-2. AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMO OBJEKTO PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1.Projektuojamo statinio statybos vieta {geografiné vieta):
Kretingos g. 100, KLAIPEDQIJE.
Zemés sklypo kadastrinis adresas - 2101/0002:793 Klaipédos m.k.v.

1.2.Projekto rengimo pagrindas:

» Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakimu Dél Lietuvos Respublikos Aplinkos
Ministro 2014-01-06 |sakymo Nr. D1-8 , Dél kompleksinio teritorijy planavimo rengimo taisykliy
patvirtinimo” , Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsniu. rengiamas
statybos zonos ir statybos ribos koregavimas techninio projekto rengimo metu.

* Klaipédos miesto savivaldybés tarybos, 2007m. spalio 31 d. sprendimu, Nr. T2-359, patvirtintas
Zemés sklypo Kretingos g. 100, Klaipédoje detalusis planas.

e projektavimo rangos sutartimi.

* Projektavimo uztuotis

Privalomyjy dokumenty ir pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriais vadovaujantis rengiamas
techninis projektas, sarasas pridedamas; projekto byloje.

UAB ,STUDIJA 33“ |[Objektas: ZEMES SKLYPO KRETINGOS G. 100 (KAD. NR.2101/0002: 793},
KLAIPEDOJE DETALICIO PLANO (PATVIRTINTO KLAIPEDOS M.

Atestato SAVIVALDYBES TARYBOS, 2007 10 31 D. SPRENDIMU, NR. T2-359)
Nr. KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU, KOREGUQJANT
STUDIJAZL STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, PASTATY ISDESTYMA, AUTOMOBILIY

STOVENMO VIETAS, SUSISIEKIMO KOMUNIKACUY ISDESTYMO PRINCIPUS
IR TERITORIQS APZELDINIMA,

16521 PV |M. SESKAUSKAS Dokumentas: Laida
A1257 | PDV |N.MIKULIS BYLOS DOKUMENTL) ZINIARASTIS
ARCH |A.KAIRYTE | 0
Lapas| Lapy
DPK UZsakovas: UAB "Bilukas" 190703 — DPK- BD - BDZ L 3

3



4

ZEMES SKLYPO KRETINGOS G. 100 [KAD. NR.2101/0002: 793), KLAIPEDOJE DETALIQIO PLANQ {PATVIRTINTO KLAIPEDOS M. SAVIVALDYBES TARYBOS, 2007
1031 D. SPRENDIMU, NR. T2-359) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU, KOREGUQJANT STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, PASTATY
ISDESTYMA, AUTOMOBILIY STOVEIIMO VIETAS, SUSISIEXIMO KOMUNIKACHY I5DESTYMO PRINCIPUS IR TERITORIOS APZELDINIMA

1.3. Rengiamas techninis darbo projektas:
Rengiamas “Daugiabutiy gyvenamyjy namy komplekso, Kretingos g. 100, Klaipédoje, statybos
projektas”

2.PROJEKTUOJAMO OBJEKTO FEMES SKLYPO PAZINTINIAI DUOMENYS

2.1. Zemés sklypas:

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: kita. Naudojimo budas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2)

Zemés sklypo Unikalus Nr.:2101-0002-0793. Sklypo kadastrinis Nr: 2101/0002:793 Klaipédos m. k.v .
Adresas Kretingos g. 100, Klaipéda.

Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, Zemés nuomos sutartimi, Nr. N21/2002-0273, valdo UAB
“Bilukas”.

2.2. Gretimos teritorijos:

Zemés sklypas tiesiogiai ribojasi tik su sklypu, kuriame jrengta miesto tinky nuoteky siurbliné. Pietinéje,
vakarinéje ir Siaurés pusése yra valstybiné Zemés juosta ir greta praeincios gatvés - Klaipédos, Kretingos
ir Topoliy. Uz Topoliy gatves yra gyvenamyjy vienbuéiy gyvenamyjy namy kvartalas. Vakarinéje puséje
sklypas ribojasi su Dangés upés pakrantés Zaliais plotais.

2.3. Tvarkomoje teritorijoje esantys statiniai:

Sklype esami statiniai numatyti griauti rengiamas atskiras pastaty griovimo projektas. Yra esami
inZineriniai tinklai, kurie numatyti demontuoti ir pagal naujai iSduotas technines prisijungimo salygas
projektuojami nauji inZineriniai tinklai.

2.4, Detalusis planas, nustatytas teritorijos tvarkymo ir naudojimo réZimas:
Yra parengtas Zemes sklypo Kretingos g. 100, Klaipédoje detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos, 2007m. spalio 31 d. sprendimu, Nr. T2-359 . Buvo suplanuota aplinkiné teritorija.

2.5. Teritorijos reljefas:
Sklypas yra su Zymiu reljefu, Zeméjantis j vakarine puse, aukicio altitudés svyruoja nuo 15,00 iki 7,40.

2.6. Teritorojoje esantys Zeldiniai.

Sivo metu teritotijoje yra apleisti jau apgriuve pastatai. Sklype yra mediy. Medziy taksacija bus
atlickama parengtam techniniam projektui (TP) ir pridedama derinti kartu su TP prasant statybos
leidimo.

Zeldyny tvarkymas turi bdti atliekamas pagal “Saugotiny medZiy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar
kitokio padalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy ir krimy vertés
atlyginimo tvarkos apraSo”, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.
D1-87, reikalavimus.

2.7. InZineriniai tinklai.
Teritorijoje yra elektros tinklai, vandentiekio, nuoteky tinklai, Silumos tiekimo tinklai.

2.8. Transporto tinklas.
Patekimai j sklypa yra esami. IS vakarinés pusés, i§ Kretingos gatvés, bei du jvaZiavimai i Siaurinéje
puséje besidriekiantios Topaoliy gatvés.

2.9. Apsaugos zonos, nekilnojamoji kultiiros vertybiy teritorija
Sklypas nepatenka nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorijas.

Lapas | Lapy Laida

190703 - DPK -BD - DZ




ZEMES SKLYPO KRETINGOS G. 100 (KAD. NR.2101/0002: 793}, KLAIPEDOIE DETALIOIO PLAND (FATVIRTINTO KLAIPEDOS M. SAVIVALDYBES TARYBOS, 2007
10 31 D SPRENDIMU, NR. T2-359) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU, KOREGUOJANT STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, PASTATY
I3DESTYMA, AUTOMOBILIY STOVEIIMO VIETAS, SUSISIEKIMO KOMUNIKACHLY IBDESTYMO PRINCIPUS IR TERITORIIOS APZELDINIMA

Zemés sklypui nustatytos vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros tinkly, Silumos tiekimo tinkly,
rysiy tinkly apsaugos zonos.

Sklypui nustatyti servitutai :
Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZzemines komunikacijas;
Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines ir antZzemines komunikacijas;

3. ESAMI DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Zemés sklypo Kretingos g. 100, detaliojo plano nustatyti reikalavimai:

1. Sklypo plotas 21094 m?,

2. Zemés naudojimo biidas - Kitas

3. Zemeés naudojimo pobiidis - Daugiabufiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos {G2) -
projektuojami daugiabu€iai gyvenami namai.

Patvirtintu 2007m. spalio 31 d. sprendimu, Nr. T2-395, Zemés skiypo Kretingos g. 100, Klaipédoje
detaliuoju planu sklype buvo nustatytos skirtingy rézimy ribos, kuriomis buvo nurodytas skirtingas
pastaty aukitingumnas, uistatymo tankis ir uistatymo intensyvumas. Detaliojo plano sprendiniy
aiskinamajame raste suplanuotai teritorijai, visam sklypui, nustatyti bendri privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai:

- planuojama uistatyti teritorija - 16752 m?

- bendras plotas - 34 000m?,

- gyvenamasis naudingas plotas - 26 000 m?

-pozeminé automaobiliy stovéjimo aikstelé (dviejy auksty) - iki 20 000 m?,

4. Pastaty aukstis - iki 42 m (sklype buvo nustatytas didZiausias).

5. UZstatymo tankis - 0,794 (16752 m?).

6. Uistatymo intensyvumas - 1,61 (34 000m?).

7. Sklypo apZeldinimas nustatytas daugiau nei 25 %.

Detaluoju planu numatyta sutvarkyti aplinkine teritorijg, kurig statytojai numatyto jgyvendinti pagal
patvirtintg detalyjj plang, koreguojant teritorijos sutvarkyma pagal Siandieninius visuomenés poreikius
bei esamg situacijg. Aplinkinés teritorijos detalus projektavimas vystomas techninio darbo projekto
metu suderinus sprendinius su Klaipédos savivaldybe ir sudarius inZinerinés infrastruktiros sutartj.

4. KOREGUOQJAMI DETALIOIO PLANO SPRENDINIAI

Numatoma koreguoti detaliojo plano sprendinius, nes esamos statybos zonos apribcja pastaty
isdéltymo sklype galimybes.

Naikinami (koreguojami) Zzemeés sklypo Kretingos g. 100, Klaipédoje, sprendiniai:

1. Koreguojama statybos riba .

2. Koreguojama statybos zona.

3. Koregucjamas pastaty iSdéstmas nustatytas skirtingy rézimy ribomis .
4. Koreguojami jvaZiavimai/iivaZiavimai j sklypa.

5. Koreguojamas automobiliy stovéjimo viety sprendinys .
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Koreguojant nustatomi ar paliekami galiojantys sprendiniai:

1. Nustatoma nauja (koreguojama) statybos riba statiniams ir pastatams statyti .
2. Nustatoma nauja (koreguojama) statybos zona statiniams ir pastatams statyti.
3. Koreguojamas pastaty iSdéstymas sklype, nustatomoje naujoje statybos zonoje.

Detaliajame plane skirtingy rézimy ribomis nustatytas pastaty iSdéstymas sklype koreguojamas
vadovaujantis reikalavimais statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stoga turinéio inZinerinio statinio) betkuriy konstrukcijy aukstis, skaiciucjant jj
nuo Zemes sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais
statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m
aukitio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

4, Naikinami detaliuoju planu numatyti nauji jvaiavimai j sklypa, koreguojamas sprendinys, paliekant
esama jvaZiavima j sklypg ir jrengiant naujajj is pietinés sklypo pusés.

Jrengiami du jvaziavimai j sklypa :

- esamas jvaZiavimas i§ Kretingos gatvés , pertvarkomas.

- numatomas naujas jvaZiavimas | sklypg, desiniais posiikiais, i$ Klaipédos gatveé.

Naikinami esami du jvaziavimai j sklypa is Topoliy g.

5. Detaliuoju planu sklype buvo numatytas tik poZzeminis automobiliy stovéjimo viety iddéstymas skiype,
koreguojamas sprendinys numatant ir antZzeminj automobiliy stovéjimg sklype, paliekant galimybe
jrengti ir poZeminj automobiliy stovéjima .

6. Perkeliamos detaliuoju planu, uZ skiypo riby, prie esamos autobusy stotelés, numatytos automobiliy
stovéjimo vietos. Sio detaliojo plano koregavimo metu numatomos 52 automobiliy stovéjimo vietos ui
sklypo riby miesto reikmém, is kuriy 30% {15 viet.) viety skirti Kretingos g.100 sklypui. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014, punktu 112.1.2.

5. GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Atstumai iki pastaty. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti"
(2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312) IV. skyriaus 8 punktu, gaisro plitimas j gretimus pastatus
ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant
statybos zong, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama
pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Minimallls prieSgaisriniai atstumai gali biti sumazinti
vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti" (2013-12-31 jsakymas
Nr. D1-995/1-312) V. skyriaus 9 punktu, numatant priesgaisrines uitvaras (prieSgaisrines sienas
{(ekranus)}, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad vienoje
priedgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neidplisty j uZ jos esantj gretimg statinj.
Privaziavimas.Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XV. skyriaus 148.2. punktu
gaisriniy automobiliy privaziavimas uztikrinamas privaZiuojant prie planuojamo pastato ne didesniu kaip
25 m atstumu i§ jmonés teritorijos privaZiavimo gatves.

6. HIGIENOS NORMU) SPRENDINIU JGYVENDINIMAS

Koreguojamame detaliajame plane numatyta atitraukti uzstatyma nuo gatviy, t.y. gyvenamyjy namy
statyba numatoma atitraukus nuo esamos sklypo ribos 12 m ir daugiau. Jgyvendinus koreguojamus
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detaliojo planc sprendinius, planuojama gyvenamoji aplinka pagerés, nes gyvenamieji namai bus
statomi toliau nuo gatviy, dél to gatviy triukSmo jtaka, lyginant su 2007 m. patvirtintu detaliuoju planu,
sumaieés ir vertinus Klaipédos miesto triukSmo Zemélapyje pateiktus duomenis, atitiks HN33:2011
reikalavimus.

Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
jy aplinkoje pagal HN 33-2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”:

Eil. Objekto pavadinimas Paros Ekvivalentinis Maksimalus garso
Nr. laikas, | garso slégio lygis | slégio lygis (Larmas},
val. (Laeqr), dBA dBA
1 2 3 4 5
3. |Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty {iSskyrus maitinimo ir kultGros paskirties vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo trivkimo

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés triukimo Zemélapj, patvirtintg 2019-02-21, Tarybos sprendimu Nr.
2-52, numatoma, kad dienos suminis triukdmas sklype yra nuo 60 iki 65 dBA, vakaro triukdmas yra nuo
55 iki 60 dBA, nakties triukSmas yra nuo 50 iki 55 dBA . Ir tai nevirSyja normatyvinio triuk3mo rodikliy.

Kadangi projektuojami du jvaziavimo keliai j teritorijg, todél tai sumaZins transporto srautq j teritorijg ir
sumatiins triukma kiekviename jvaZiavimo tadke. Abu jvaziavimai projektuojami per infrastruktiros
teritorijas, ne per gyvenamuyjy pastaty kiemus.

Planuojamo kvartalo jtaka gretimybém busi minimali. Panaikinus jvaZiavimus j sklypa Topoliy g.,
automobiliy srauto padidéjimo Topoliy gatvéje nenumatoma. Sklype planuojamy automobiliy aiksteliy
jtaka gretimybéms bus minimali, nes automobiliy aikitelés numatytos tik gyvenamojo kvartalo
gyventojam aptarnauti, bei tarp sklype planuojamy automobiliy aikSteliy ir Topoliy g., techniniame
projekte numatoma jrengti Zeldyny juosta.

Vaiky zaidimo aikstelé numatoma kvartalo viduryije, i$ visy pusiy atitverta pastatais ir Zeldiniais {aikStelés
detalizacija projektuojama techniniame projekte, atitinkanti higienos normos reikalavimus).

|vertinus Klaipédos miesto oro uZterstumo Zemélapius, oro uZterStumo virsijimy nenustatyta, todél imtis
papildormy priemoniy néra bitina.

7. INZINERINIU TINKLY SPRENDINIAI

InZineriniai tinklai patenkantys j numatytq uZstatyti teritorijg ar po automobiliy stovéjimo aikstelemis
turi biiti iSkeliami pagal gautas tinkly iskélimo technines salygas.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Para%s Data
Projekto vadovas Marius Seskauskas 16521 2020

Lapas | Llapy Laida

190703 - DPK -BD — D#




