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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikes teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 , Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkéiu, atsiZzvelgdamas | Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2019 m. gruodZio 18 d. teritorijy planavimo dokumento
kompleksinio derinimo protokole Nr. (21.96)-AR14-74 pateiktas i5vadas ir | Jurgitos Burbienés
2019 m. gruodZio 17 d. pateikta prasyma pagal Aldonos BlaZienés ir Giedriaus BlaZio 2019-10-14
jgaliojima:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Kapsy g.11, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipedos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. geguZés 9 d. jsakymu Nr. AD1-874,
nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy reikalavimy — statybos zonos ir statybos ribos
iSdéstymo principy koregavimg techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy
padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiCiant privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo
reZimo reikalavimy (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis ratas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detalicjo plano koregavimas jsigalioja kitg dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bliti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipedos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose io teismo riimuose, per vieng ménesj nuo §io jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras NeniSkis
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L UAB Jir A architektiros studisa

ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALAUS PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTC
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011 M. GEGUZES 9 D. [SAKYMU NR. AD1-874, SPRENDINIY
KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU KOREGUOJANT STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA

PATVIRTINTA

Klatpedos miestg savivaldybss
ndm:mslmujo.s direkioriays

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO AISKINAMASIS RASTAS
204BAZ B iy e w2277

1.1 BENDROJI DALIS
DETALUS PLANAS - ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu 2011-05-09 |SAK. Nr.AD1-874.

Detaliojo plano sprendiniy keitimo tikslas - statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
dviejy buty gyvenamojo namo techninio projekto rengimo metu.

Planavimo iniciatorius / Statytojas:  ALDONA BLAZIENE ir GIEDRIUS BLAZYS.

Objekto adresas: Klaipéda, Kapsy g. 11.

Zemés skiypo kadastro numens ir kadastro vietovés pavadinimas 2101/0004:107 Klaipedos m kv
Zemés sklypo plotas: 0.0604 ha

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalings kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos. Plotas; 0.0089 ha.

Statinio projekto rengimo duomenys - projektuojamas dviejy buty gyvenamasis namas, statybos rodis -
rekonstrukcija; statinio kategorija - neypatingas Statinio pavadinimas ir adresas. ,Vieno buto gyvenamojo
namo Kapsy g.11, Klaipéda rekonstrukcijos projektas keiciant paskirt} | dviejy buty gyvenamajj namg"

Projektuotojas: UAB JirA ARCHITEKTUROS STUDWA, k. 301733777.
Detalaus plano sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis.

Delalaus plano sprendiniais, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu 2011-05-09 Nr.AD1874;
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VAE Jir A archifekturos siudia

ZEMES SKLYPOQ KAPSU g. 11, KLAIPEDOJE DETALAUS PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011 M. GEGUZES 9 D. [SAKYMU NR. AD1-874, SPRENDINIY
KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU KOREGUOJANT STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA

LR teritorijy planavimo jstatymu;

statybos techniniy reglamenty nuostatomis;

kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais,
- Topografine nuotrauka, parengta M. Slalgio individuali veikla Nr.674206; suderinta Topd sistemoje 1D
21-19-1087.

Pagrindimas - Vadovaujantis LR ,, Teritorijy palanavimo statymu" 28 straipsnio 8 punkiu

28 straipsnis. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy keitimas ir koregavimas

8. Detaliuosiuose planuose_nustatyla slatiniy statybos zona, statybos nba ir statybos finja, inzinennei ir
socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir viesypy erdviy
isdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama tentorijos dalis, planuojamos tentorjos
apripinimo inZinerinigis tinklais biidal ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gafi biti koreguojami, jeigu tai nepaZeidzia jstatymy ir ity teisés akty reikalavimu,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaidybés
administracijos direktoriaus sprendimy statinio projeklo rengimo metu. Pries tai Siam kompleksinio tentorjy
planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemeés sklypo valdylojai ir naudotoja: bei Tertorjy
planavimo komisija, jai pateikiant statinio projekto skiypo sutvarkymo dalf (skiypo plana).

1.2 Reglamentuojantys teisés aktai

Lietuvos Respublikos teritonjy planavimo [statyrnas.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-05-03 jsakymas Nr. D1-239 Dél detaliyjy planu
rengimo laisykliy patvirtinimo" (Zin., 2004, Nr. 79-2809).
- Lietuvos Respublikos aplinkos rninistro 2012-07-04 [sakymas Nr. DI-573 .Dél Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004-05-03 jsakymo Nr. D1-239 ,Dél Detaliyjy plany rengimo taisykhiy patvirtinimo
pakeitimo" (Zin., 2012, Nr. 82-4298).
- LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintos ,Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumento rengimo
taisyklés" 2014 m, sausio 2 d. Nr. D18.

STR 2.06.04:2014 _Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendneji reikalavimai®

1.3 Esami detaliojo plano sprendiniai
Zemés naudojimo tiksling paskirtis/naudojimo bidas nekeiciami. ISlieka esami detaliojo plano teritorijos
tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai:

Leistinas 2emés sklypo vzstatymo tankis 0,33,

Leistinas Zemés skiypo uztatymo intensyvumas 0,50.

Detaligjame plane nustatyli inZinerinei infrastrukidrai reikalingy teritorijy ir komunikaciniy koridoriy ribos
nesikeicia.

Koreguojama esamo detaliojo plano ZEMES SKLYPO KAPSU g. 11, KLAIPEDOJE DETALUSIS
PLANAS" sprendiniai statiniy stalybos zona ir stalybos riba:
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ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALAUS PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011 M. GEGUZES 9 D. |SAKYMU NR. AD1-874, SPRENDINIY
KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU KOREGUOJANT STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA

Koreguojama statybos zona, ilaikant iki gretimy sklypy reikalaujamus norminius atstumus;
Statybos riba planucjama ne mazesniu kaip 4,5 metry atstumu nuo gretimy Zemes sklypy.

1.4  Statinio projekto skiypo sutvarkymo dalis
Projektucjamas ,Vieno buto gyvenamojo namo Kapsy g.11, Klaipéda rekonstrukcijos projektas
keiciant paskirt] | dvieju buty gyvenamajj nama" statybos projektas sklype, kad. Nr. 2101/0004:107,
adresu Klaipéda, Kapsy g. 11.
Esamoje teritorijoje kultiiros vertybiy néra, nepatenka | Senamiescio ar kitos saugomos teritorijos apsaugos
zonas. Sklypo plotas 604m? pagrindine naudojimo paskirtis ~ kita; naudojimo bidas - gyvenamosios
teritorijos; naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Bendrieji statiniy rodikliai:

sklypo uzstatymo intensyvumas 33 %;

sklypo uZstatymo tankumas 50 %;

Statinio aukstingumas - tki 8,50m.
Zemés sklype kad. Nr.2101/0004:107 esami pastatai:
+ Pastatas - Gyvenamas namas (REKONSTRUOJAMAS | DVIEJY BUTY GYVENAMAJ| NAMA), Unikalus daikto

numeris: 2196-1004-4019.

« Pastatas - Sandélis (PROJEKTAVIMO DARBA!I NEATLIEKAMI); Unikalus daikto numeris: 2196-1004-4020

Dviejy buty gyvenamas namas projekiuojamas sklype nepaZeidZiant treciyjy asmeny interesy, iSlakant
normatyvinius atsturmus iki sklypo nby,

Gretimybés

I5 Siaurésvakany skiypas ribojasi su Jotvingiy g. 12, Klaipéda (Z. SKL. KAD. Nr.2101/0004:60} ir Jotvingiy g
14, Klaipéda (KAD. Nr.2101/0004.61) Zemes sklypais.

15 Siaurés ryty - su Kapsy g. 13, Klaipéda (Z. SKL. KAD. Nr.2101/0004:34) zemés sklypu.

|5 pietry&iy su KAPSY gatve (D1 kategorija, plotis tarp raudonuyjy linijy - 15m, asfailo danga)

I$ pietvakariy su Kapsy 0. 9, Klaipéda (Z. SKL. KAD. Nr.2101/0004:35) zemés sklypu.

Kapsy gatvé yra Trinyéiy {arba Joniskeés) - Klaipédos miesto dalis, mikrorajone rylingje miesto dalyje
kaiizjame Danés krante, | rytus nuo Senamieséio. Pramoninis rajonas. Vyrauja daugiaauksciai. Vakaruose
telk$o TrinyCiy eZeras, yra Trinyéiy parkas Rytuose yra Joniskés kapinés

Kapsy gatvé issidesciusi Siaurés ryty — pietvakariy kryptimi. Pietvakariuose kertasi su Mokyklos galve,
Staurés rytuose su Technikos gatve. Tilzés gatvé (rajoninis privaZiuojamasis kelias prie Klaipédos nuo kelio
A1 Vilnius-Kaunas-Klaipéda Nr.2215) plety puséje ~717m aistumu.

Sendvario dvaro sodybos fragmentai (kodas 32837) - piety kryptimi ~120m atstumu.

Rekonstruojamas vieno buto gyvenamas namas (genplano sprendiniuose Nr.1) | dviejy buty
gyvenamaj| nama centrinéje sklypo dalyje. Soniniu fasadu tarp asiy 1-2 orentuotas | Kapsy gatve (D1
kategorija, plotis tarp raudonyjy linijy - 15m; asfalto danga). Pagrindinis j¢]imas (fasadas tarp asiy A-
C} | siaurés ryty puse.
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UAB Jir A.architekturos studia

ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALAUS PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011 M. GEGUZES 9 D. |SAKYMU NR. AD1-874, SPRENDINIY
KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU KOREGUOJANT STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA

Pastatas suprojektuotas taisyklingo staéiakampio plano. Projektuojamas dviejy buty gyvenamasis
namas - iki 8,50m; stogas dvisiaitis. Uzstatymo plotas - 132m2. BENDRAS GYVENAMOJO NAMO
PLOTAS: 180.55m?. NAUDINGAS GYVENAMOJO NAMO PLOTAS: 180.55m"

Privaziavimas | planuojama teritorij esama Kapsy gatve (D1 kategorija, plotis tarp raudonyjy linijy -
15m; asfalto danga). Kapsy gatvé - kvartalo vidaus gatvé. Patekimas | sklypa kad. Nr.2101/0004:107
esama Kapsy gatve, jvazlavimal esami pietinéje skiypo dalyje pietrytiniame ir pietvakarinime
kampuose. Automobilly stovéjimo vietos projektuojamos sklypo ribose. Rekonstrugjamo dviejy buty
gyvenamojo namo Kapsy g. 11, Klaipédoje naudinagasis plotas 180.55m? - reikalingas automobiliy
stovéjimo viety skaicius 3 {trys) vietos. Projektuojamos trys (3) automobiliy stovejimo vietos
projektuojamame Zemés skype kad. Nr. 2101/0004:107 rytiniame sklypo kampe (2 vnt.), vakariniame
sklypo kampe (1 vnt); projektucjama trinkelly danga. Sklypo aptvérimas esamas; neturi priestarauti
STR 1.05.01:2017 ,STATYBA LEIDZIANTYS DOKUMENTAL. STATYBOS UZBAIGIMAS. STATYBOS
SUSTABDYMAS. SAVAVALISKOS STATYBOS PADARINIY SALINIMAS. STATYBOS PAGAL
NETEISETAI ISDUOTA STATYBA LEIDZIANT| DOKUMENTA PADARINIY SALINIMAS® 7 priedo
pirmame punkte numatytiems reikalavimams.

Sklypo techniniai ekonominiai rodikliai - ZEMES SKLYPAS KAD. NR. 2101/0004:107

[ ‘ ESAMAS SITUACLIA | PO REKONSTRUKCIJOS SUPROJEKTUOJTA
. Klaipédos m. sav. adm.
i ' | | direktoriaus [sakymu 2011-
| | 05-09 |SAK. Nr.AD1-874
| PATUWRTINTU IR
I | KOREGUOJAMU
i : - N R | DETALIUOJU PLANU
Sklypo plotas | (.0604ha 0.0604ha
| Plota utimtas | 103m 156m?: 199mz.
Statiniais GYVENAMAS NAMAS GYVENAMAS NAMAS
(UNIK. Nr.2196-1004-4019) - 79m% | (UNIK. Nr.2196-1004-4018} - 1320,
SANDELIS (UNIK. Nr.2196-1004- | SANDELIS (UNIK. Nr.2196-1004-
4020) - 24n72, 4020} - 24mt ) _
TUsaymo | 7% ) 6% . 33% '
| tankumas A
[uzstaymo | 21% 35% 50%
| intensyvumas |
EILNR. | ESAMAS VIENG BUTO GYVENAMASIS NAMAS | DVIEJY BUTY GYVENAMASIS NAMAS Kapsy .11 Klaipéda; |

Kapsy g.11 Kiaipéda; UNIK. Nr.2196-1004-401%

UNIK. N 2196-1004-4019 PO REKONSTRUKCIIOS

1 GYV. NAMO BENDRAS PLOTAS: 87.53m? GYV. NAMO BENDRAS PLOTAS: 180.55m*

2 GYV. NAMO NAUDINGAS PLOTAS: 97.53m? GYV. NAMO NAUDINGAS PLOTAS: 1B0.55m?

PASTABA ZEMES SKLYPE kad. Nr. 2101/0004:107 Kapsy g.11, Klaipéda ESAMAS SANDELO PASTATAS (unik. Nr.: 2196-
1004-4020) - PROJEKTAVIMO IR STATYBOS DARBAI NEATLIEKAMI.
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. UAB Jir A architektiaros studya
ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALAUS PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011 M. GEGUZES 9 D. [SAKYMU NR. AD1-874, SPRENDINIY
KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU KOREGUOJANT STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA

Sklypo vertikalus planavimas. Zemés pavirsiaus reljefo altiludé teritorijoje svyruoja nuo 9.09 vakaringje iki

9.81 rytinéje sklypo dalyje. Zemés pavirsius formuojamas nezymiai, nukreipiant vandenj nuo rekonstruojamo
gyvenamojo namo | esama Kapsy gatve.

InZineriniai tinklai ir jrenginiai. Gyvenamasis namas {unik. Nr.2196-1004-4019) pajunglas prie elektros,
vandentiekio, dujotiekio ir telekomunikacily tinkly. Planuojama prijungti prie esamy miesto centralizuoty
fietaus ir buitiniy nuoteky tinkly esangiy Kapsy gatveje prie pietines sklypo ribos. Techninio projekio ruod mui
gauti tinkly prisijungimo salygas.

Po rekonstrukcijos pastata ir jrengus inZinerines komunikacijas, statybos vieta numatoma Sutvarkyli
apzeldinant veja (naujai projektuojama veja 326m?, 54/% sklypo ploto), dekoratyviniais kramais, géiynais,
vaismedZiais, dalj teritorijos skiriant darzui pagal galiojanius teisés akius, nepaZeidziant trediyjy asmeny
interesuy,

Servituto teisés Zemés skiype. Néra.

Sanitaring ir ekologiné situacija. PROJEKTUOJAMA GYVENAMOJI TERITORIJA NEPATENKA |
GAMYBINIY, KOMUNALINIY IR KITY OBJEKTY SANITARINES APSAUGOS ZONAS. Sklypo sanitarine ir
ekologing situacjia - normali, skiype néra susikaupusiy 3iuk3liy ar aplinkai kenksmingy medziagy.
Gyvenamajo namo rekonstrukcijos metu néra numaloma, kad bus naudojamos konstrukcijos, turingios
asbeslo, statybos metu gaminiai ir medziagos, kurios turi asbesto. Esamo gyvenamojo namo ir sandélio
slogo dangos - asbestcementinés. Projektuojama dvibugio gyvenamojo namo stogo danga -
PROFILIUCTA SKARDA (spalva -degto molio). Rekomenduojama pakeisti esamo sandéfio (unik. Nr. 2196-
1004-4020) stogo dangg | PROFILIUOTOS SKARDOS (spalva -degto molio). Rangovas turi imtis visy
priemoniy, biliny nustatyti visas medziagas, kurios gali turéti asbesto bei paleikti informacijg (pranesima)
Lietuvos Respublikos valstybinés darbo inspekcijos teritoriniam skyriui. Alliekos tvarkomos vadovaujantis
Allieky tvarkymo taisyklémis ir Allieky savartyny jrengimo, eksploatavimo, uZdarymo ir priezidros po
uzdarymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2000 m. spalio 18 d. jsakymu Nr.
444 (Zin., 2000, Nr. 96-3051).

Imonés, neparengusios darby plano, neatitinkanéios kompetencijos reikalavimy, negali pradéti
statiniy, turinéiy konstrukcijose asbesto griovimo, ar asbesto 3alinimo darby,

1.5 Detalaus plano koregavimo sprendiniai
Vadovaujantis LR, Teritorijy palanavimo jstatymu® 28 straipsnio 8 punkiu, statinio projekto rengimo metu
koreguojami esamo ,ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS", patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu 2011-05-09 |SAK. Nr.AD1-874
sprendiniai statiniu statybos zona ir statybos riba:

Koreguojama statybos zona, i3laikant iki gretimy sklypy reikalaujamus norminius atstumus;
. Statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 4,5 metry atstumu nuo gretimy Zemés sklypy.
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ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDQJE DETALAUS PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011 M. GEGUZES 9 D. {SAKYMU NR. AD1-874, SPRENDINIY
KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU KOREGUOJANT STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA

Koreguojant statybos zong ir statybos riba, bus sudaromos geresnés salygos pastato isdéstymui skiype,
iSnaudotas sklypo vidinis kiemas, projektuojamas vieno tiirio lakonidkas dviejy buty gyvenamasis namas,
nepazeidziami tre€iyjy asmeny interesai, idlaikomi norminiai atstumai iki sklypo riby.

Sie pakeitimai nepazeidzia istatymy ir kity teisés akty relkalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo leritorijy planavimo dokumento sprendiniy, keilimai nesukels naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir
aplinkos kokybei.

Siekiant uztikrinti gaisro plitimo ribojima j gretimus statinius - techninio projekto rengimo metu
atliekamas gaisrinio skyriaus plote skai¢iavimas arba numatoma prieSgaisriné siena gaisro plitimo is
gaisrinio skyriaus ribojimui.

ISvada

Pakeitus ,ZEMES SKLYPO KAPSY g. 11, KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS*, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaidybés administracijos direktoriaus {sakymu 2011-05-09 [SAK. Nr.AD1-874, nustatyty
statiniy statybos zong ir statybos ribas, ,Vieno buto gyvenamojo namo Kapsy g.11, Klaipéda
rekonstrukcijos projektas keiGiant paskirt | dviejy buty gyvenamaji namg" projekto rengimo, statybos ir
eksploatacijos metu, gretimoms teritorijoms neigiamy padariniy ~ gyvenimo salygy, inZineriniy tinkly tiesimo,
eksploatavimo ir aplinkos kokybei - nesudarys. Pagerins projektuojamo gyvenamo namo lokacija sklype ir
rekreaciniy erdviy iSdéstyma,

Projekto vadové Jurgita Burbiené (kvalifikacijos atestato Nr. ATP 138

Arch, Jurgita Burbiené (kvalifikacijos atestato Nr. A 1383) %a«-—/
/ /’
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