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Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinic
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkéiu, atsiZvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2019 m. gruodZio 18 d. teritorijy planavimo dokumento
kompleksinio derinirno protokole Nr. (21.96)-AR14-77 pateiktas iSvadas ir Danutés ZubaviCienés
2019 m. gruodZio 19 d. pateikta praSyma pagal 2019-05-29 jgaliojimq Nr.2019/05/29-02;

1.Tvirtinu Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl.,
Klaipédaoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2014 m. birZelio 18 d. jsakymu Nr. AD1-1881, nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy
reikalavimy ~ statybos ribos, statybos zonos, apZeldinamos teritorijos dalies ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principy koregavima Zemeés sklype Baltijos pr. 26A techninio projekto
rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiciant
privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy (pridedamas koregavimo bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo iregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose $io teismo rimuose, per vieng menesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.
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APIE 47 HA. TERITORIOS TARP BALTIIOS PR, MINHOS G., DUBYS0S G., IR SILUTES P'L., KLAIPEDOIE DETALIOJO PLANO (PATVIRTINTO 2014-06-18 D, KLAIPEDOS M,
SAV. ADMINISTRACLIIOS DIREKTORIAUS 1SAKYMU NR.ADI-1881) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU 2EMES SKLYPE BALTLIOS PR. 26A-
KOREGUDJAMA STATVBOS ZONA IR RIBA, SUSISIEKIMO KOMUNIKACLIY ISDESTYMO PRINCIPAL APZELDINAMA TERITOR]JOﬂ:MIfH'.- IR’] INT A

rs
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Statytojas: UAB ,,NMN

Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato, Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Baltijos pr.
26A, statybos projektas.

Planuojama teritorija: projektuojamas objektas yra Klaipédos miesto savivaldybéje, Baltijos pr. 26A
(kad. Nr.2101/0006:0181 Klaipédos m. k. v.), Klaipédos m. sav,

Planavimo tikslai: Zemés sklype Baltijos pr. 26A, (kad. Nr.2101/0006:0181 Klaipédos m. k. v),
Klaipédoje, koreguoti galiojancio 2014-06-18 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendlmu Nr.ADI1-1881 patvirtinto ,,Apie 47 ha. Teritorijos tarp Baltijos per., Minijos
g., Dubysos g., ir Silutés pl., Klaipedoje* detaliojo plano sprendinius, nekei¢iant Zemés naudojimo
paskirties, biido, pobfidZio, pakoreguoti statybos zong ir ribg bei susisiekimo komunikacijy i&déstymo
principus, apZeldinama teritorijos dalis.

Kadangi jvaZziavimy/iSvaziavimy vietos nurodytos detaliajame plane ir numatytos tikslinti
techninio projekto rengimo metu, planuojami papildomi jvaZiavimai/i§vaziavimai j sklypa i§ iaurines
pusés - Merkio gatvés, i§ vakary pusés - Tekintojy g., i ryty pusés pravaZiuojamojo kelio tarp
Dubysos g. ir Baltijos pr., ir papildomas jvaZiavimas/i§vaziavimas i3 pietinés pusés.

Pastatas projektuojamas pagal technologija ir dél jo gabarity keiciama statybos riba bei uZstatymo
zona i$laikant normuojamus atstumus iki sklypo riby arba gavus gretimo sklypo savininko sutikima.
Automobiliy stovéjimo viety isdestymas sprendziamas sklypo ribose.

Dalis pagrindiniy priklausomuyjy Zeldyny plotai perkeliami i§ pietvakariy pusés j vakaring, $iaurine,
bei pieting sklypo puses, taip labiau atskiriant kaimyninius sklypus nuo projektuojamo sklypo.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,.Dé| atskiryjy rekreacinés paskirties eldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo®
maziausias Zeldyny, plotas ne maZesnis kaip 10 % viso planuojamo ploto. Pagal 3io aprado 5.4.1
punktg atlickamas pastato fasado vertikalus apzeldinimas.

APIE 47 lIA, TERTTORIJOS TARF BALTLIOS PR., MINLIOS G., DUBYSOS G.,
PROGRESYVODS PROJEKTAI IR SILUTES PL.. KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO (PATVIRTINTO 2014-06-

P I8 D. KLAIPEDOS M. SAY. ADMINISTRACLIOS DIREKTORIAUS |SAKYMU
NR.ADI-1881) KOREGAVIMAS TECIININIO PROJEKTO RENGIMO METU

J. Zauerveino g, 5-7. LT- 92122, Klaipéda. Tel, (8-16) 216071, ZEMES SKLYPE DALTIIO0S PR, 26A- KOREGUOJAMA STATYBOS ZONA IR

www nproicktat|t, info pproicktail; | RIBA.  SUSISIEKIMO  KOMUNIKACLIU  1SDESTYMO  PRINCIPAL,
APZELDINAMA TERITORIIOS DALIS
Komplcksas Lapas | Lapy | Laida
UAB , NMN*
1902 41-TP-SP-AR 1 5 0




APIE 47 IA. TERITORIIOS TARP BALTLIOS PR., MINLIOS G., DUBYS0OS G, IR SILUTES PL., KLAIPEDOJE DETALIDIO PLANO (PATVIRTINTO 2014-06-18 It. KLAIPEDOS M.
SAV. ADMINISTRACHIOS DIREKTORIAUS [SAKYMU NR.ADI- [881) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU 2EMES SKLYPE BALTLIOS PR, 26A-
KOREGUGIAMA STATYBOS ZONA IR RIBA, SUSISIEKIMO KOMUNIKACUY ISDESTYMO PRINCIPAL APZELDINAMA TERITORIIOS DALIS

Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekeitiami ir nesukeliama naujy neigiamy padariniy
aplinkos kokybei, nepazeidzia tregiyjy asmeny interesy.

Projektuojant pastatg i§laikyti ie atstumai nuo artimiausios sklypo ribos iki labiausiai issikigusiy
pastaty laikangiy konstrukeijy: pietingje sklypo puséje 3.00 m, Siaurinéje sklypo puséje 5.00 m,
vakarin¢je puséje 14.00 m ir rytingje pusgje 29.00 m (tikslinant pastato architektdirinius sprendinius
techninio projekto metu, atstumai gali pakisti).

Informacija apie teritorija

Teritorijos adresas: Baltijos pr. 26A (kad. Nr.2101/0006:0181 Klaipédos m. k. v.)

Zemes sklypo plotas — 26597 m>

Zemes sklypo paskirtis ir naudojimo biidas — kita, komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemes sklypas niosavybés teise priklauso: Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis UAB
~NMN“ak,. 301144656 81 m. laikotarpiui nuo 2006-09-19,

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0.3487 ha.
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos — 0.1072 ha.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0.0389 ha.

Servitutai:

Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vie3pataujantis). Servitutas — tejsé
tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis). Servitutas — teisé¢ aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarmaujantis). Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis).Kelio servitutas (vieSpataujantis). Kelio servitutas (tarnaujantis).

Zemés sklype yra nebaigtas statyti pastatas — Sporto kompleksas (unik.nr.2198-7007-0020),
pazyméjimas plane 3Ulp. Fiziskai pazeistas, baigtumo procentas 15%, fizinio nusidévéjimo
koeficientas 17%. Uzstatytas plotas 1595 kv. m. Nuosavybés teise priklauso UAB “NMN” a.k.
301144565.
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APIE 47 HA. TERITORIJOS TARF BALTLIOS PR., MINLIOS G DURYSOS G., IR SILUTES PL., KLAIPEDOJE DETALICJO PLANG (PATVIRTINTO 2014-06-18 . KLAIFEDOS M.
5AV. ADMINISTRACLIOS DIREKTORIAUS JSAKYMU NR.ADI-1881) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU ZEMES SKLYPE BALTIJOS PR, 26A-
KOREGUOJAMA STATYBOS ZONA IR R1BA, SUSISIEKIMO KOMUNIKACKHY 15DESTVMO PRINCIPAL APZELDINAMA TERITGRLIQS DALIS

Planuojamo objekto teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane yra pazyméta kaip daugiafunkciné.
Teritorija, kurios planuojama paskirtis gali biiti kei¢iama j - visuomeninés, komercinés ir
gyvenamosios paskirties teritorijos nekoreguojant esminiy BP sprendiniy.

IStrauka i§ 2014-06-18 d. Klaipédos miesto savivaldvbés administracijos direktoriaus sprendimu
Nr.ADI-1881 patvirtintg , Apie 47 ha. Teritorijos tarp Baltijos per., Minijos g.. Dubysos o.. ir Silutes
Klaipedoje " detaliojo plano. _
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Rengiamu projektu projektuojamas Zemés sklypas Baltijos pr. 26A

2014-06-18 d. Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu Nr.ADI-1881
patvirtinto ,,Apie 47 ha. Teritorijos tarp Baltijos per., Minijos g., Dubysos g., ir Silutés pl.,
Klaipédoje* detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

Detaliojo plano sprendiniai detalivoju planu suformuotam Zemés sklypui Nr.12:
1. Zemeés skiypo (teritorijos) nandojimo bidas ar pobiidis — kitos paskirties zemeé, komercinés
paskirties objekty teritorijos (K/K1).
2. Leistinas pastaty auk§tis metrais — 66 m.
3. Leistinas uistatymo tankumas — 82%
4. Leistinas uistatymo intensyvumas — 270%

APIE 47 HA. TERITORIJOS TARP BALTIOS PR, MINLJOS G., DUBYSO0S G.,
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APIE 47 1IA. TERITOR1JOS TARP BALTIIOS PR., MINIJOS G., DUBYSOS G., IR $ILUTES PL.. KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO g‘ATVlRTINTD 2014-06-18 D, KLAIPEDOS M.
SAV. ADMINISTRACLIOS DIREKTORIAUS [SAKYMU NR.ADI-1881) KGREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU ZEMES SKLYPE BALTIIOS PR, 26A-
KOREGUOQJAMA STATYBOS ZONA IR RIBA, SUSISIEKIMQ KOMUNIKACWY 1SDESTYME PRINCIPAL, APZELDINAMA TERITORLIOS DALIS

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas pastaty naujos statybos techninio projekto rengimo
metu.

Statybos zona ir statybos riba. Pastatas projektuojamas pagal technologijg ir del jo gabarity
keitiama statybos riba bei uZstatymo zona islaikant normuojamus atstumus iki sklypo riby arba gavus
gretimo sklypo savininko sutikima.

Susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai. Rengiamu detaliojo plano koregavimu, jvertinus
projektuajamo prekybos paskirties pastato, Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Baltijos pr. 26A statybos
techninio projekto sprendinius, techninio projekto rengimo metu tikslinama jvaziavimy | sklypg
vietos, jrengiami papildomi jvaZiavimai i§ Merkio ir Tekintojy gatvés, i§ pravaziuojamojo kelio tarp
Dubysos g. ir Baltijos pr., i§ vidinio pravaziavimo pietinéje sklypo puséje. (Zitréti br. Nr. SPS-001).

Apzeldinama teritorijos dalis. Dalis pagrindiniy priklausomyjy Zeldyny plotai perkeliami ig
pictvakariy pusés j vakaring, Siauring, bei pieting sklypo puses, taip labiau atskiriant kaimyninius
sklypus nuo projektuojamo sklypo. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694 ,,Del
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® maZiausias Zeldyny, plotas ne maZesnis kaip 10 % viso
planuojamo ploto. Pagal $io apra3o 5.4.1 punktg atlickamas pastato fasado vertikalus apzeldinimas,

Rengiamu projektu nekeigiama sklypo paskirtis, naudojimo biuidas, pobiidis, ieistinas pastaty aukstis,
uzstatymo tankumas ir intensyvumas bei esamo sklypo ribos.

Sanitarinés apsaugos zonos

Planucjama teritorija yra Klaipédos miesto savivaldybéje, Baltijos prospekte. Planuojama teritorija
nepatenka j tarSiy objekty sanitarines apsaugos zonas.

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas sanitariniy apsaugos zony neformuoja, sutinkamai LR
SAM 2004-08-19 d. jsakymu Nr.V-586 patvirtinty Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy aktualia redakcija.

Sutinkamai su 1992-08-10, Nr. 22-652 Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo sglygomis, statybos
vietoje galioja reglamentuoti atstumai nuo poZeminiy, poZeminiy-antzeminiy garaZy, atviry masiny
aiksteliy ir techninio aptarnavimo stoiy, taip pat ivaZziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir
visuomeniniy pastaty langy. Projektuojamam pastatui taj jtakos neturi.

Zeldiniai

Numatomo pastato statybos zonoje saugotiny Zeldiniy néra, kurie atitikty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 patvirtinty Kriterijy, pagal kurivos medsiai ir
kriimai, augantys ne misky itkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sqrasq.

Dalis pagrindiniy priklausomyjy Zeldyny plotai perkeliami i3 pietvakariy pusés j vakaring, Siauring,
bei pieting sklypo puses, taip labiau atskiriant kaimyninius sklypus nuo projektuojamo sklypo.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr, D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraio patvirtinimo®
maZiausias Zeldyny, plotas ne maZesnis kaip 10 % viso planuojamo ploto. Pagal Sio apraso 5.4.1
punktg atliekamas pastato fasado vertikalus apzeldinimas. Ties Baltijos pr. ir projektuojamu sklypu
numatyta apsauginiy Zeldiniy juosta.
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APIE 47 HA. TERITOR1JOS TARP BALTIIOS I'R., MINLIOS G., DUBYS0S G.. IR SILUTES PL., KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANG g’ATVlRTINTO 1014-06-18 D. KLAIPEDOS M.
SAV. ADMINISTRACIIOS DIREKTORIAUS [SAKYMU! NR.ADL-1881) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METY 2EMES SKLYPE BALTIIOS PR. 26A-
KOREGUOJAMA STATY BOS ZONA IR RIBA, SUSISIEKIMOD KOMUNTKACIIV I3DESTYMO PRINCIPAL ATZELDINAMA TERITORLIOS DALIS

Susisickimas

Pagal galiojantio detaliojo plano sprendinius patekimas I sklypa numatytas i§ Baltijos prospekto.
Rengiamu detaliojo plano koregavimu papildomai tikslinami nauji jvaziavimai j sklypg i§ Merkio ir
Tekintojy gatvés, i8 pravaziuojamojo kelio tarp Dubysos g. ir Baltijos pr., i§ vidinio pravaziavimo
pietinéje sklypo puséje. Automobiliy stovéjimo viety i3déstymas sprendziamas sklypo ribose ir
detaliojo plano koregavimo brézinyje pazymétos teritorijos ribose atskiru etapu pagal infrastruktiiros
susitarimg projektuojama automobiliy stovéjimo aikitele, dviradiy ir pés¢iyjy takai (kaip numatyta
galiojangiame detaliajame plane (patvirtints jsakymu Nr. AD1-1881) ir kaip buvo numatyta ankséiau
Klaipedos m. sav. tarybos sprendimu Nr. T2-265 patvirtintu "dél teritorijos tarp Minijos g., Dubysos
g Taikos pr. ir Baltijos pr., Klaipédoje, detalusis planas".

Projektuojamas lengvyjy automobiliy stovéjimo viety skaiCius apie 380 viety pastatui, tenkina
normatyvus pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikémes keliai. Bendrieji reikalavimai* 30
lentele.

Sprendiniy poveikis aplinkai
Techninio projekto metu parengtas poveikio aplinkai vertinimo (toliau - PAV) atrankos dokumentai.

Gaisrinés sauga,

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas — sutinkamai su 2010 12 07 »Qaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" yra P2.3 grupés pastatas. Statinio atsparumo ugniai laipsnis — I

Prie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgi projektiniais sprendiniais uztikrintas gaisrinés
saugos automobiliy privaZiavimas. Gesinimui reikalingas vandens kiekis turi biiti utikrintas i€ ne
didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausio pastato perimetro taSko nutolusiy dviejy esamy
antzeminiy gaisriniy hidranty kurie yra Baltijos prospekto gatvéje.

InZineriniai tinklai

Numatoma prisijungti prie esamy inZineriniy tinkly i3 centralizuoty tinkly Baltijos prospekto
raudonyjy linijy ribose.

Elektros tinklai ir dujy tinklai_ projektuojami pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius”
prisijungimo sglygas.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus tinklai projektuojami pagal AB ,,Klaipédos vandug*
prisijungimo salygas.

Ry3iy tinklai projektucjami pagal ,, Telia Lietuva, AB* prisijungimo sglygas,

Silumos tinklai projektuojami pagal AB , Klaipédos energija® prisijungimo salygas

Projekto vadové ............ cvovviennnn D, Zubaviciené

_ APIE 47 IIA, TERITORIJOS TARP BALTIIOS PR., MINLIOS G., DUBYSOS G.,
PROGRESYVUIUS PROJEKTATL IR SILUTES P'L., KLAIPEDOJE DETALIOMO PLANG (PATVIRTINTO 2014-06

P 18 D. KLAIPEDOS M. SAY. ADMINISTRACIOS DIREKTORIAUS JSAKYAMU
NRLADI-1881) KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTC RENGIMO METU

J. Zaververmo g 527, LT- 92122, Klaipeda. Tel (8-46) 216071, | ZEMES SKLYPE BALTIJOS PR 264. KOREGUOJAMA STATVBOS ZONA IR

www nproickizi I, info@pproickiaili | RIBA,  SUSISIEKIMO ~ KOMUNIKACHY  1SDESTYMO  PRINCIPAL,
APFZELDINAMA TERITORLIOS DALIS
Kompleksas Lapas | Lapy | Laida

UAB , NMN*

19.02 41-TP-SP-AR 5 5 0




