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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos 2020 m. kovo 26 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG136145 bei 2020 m. balandZio 24 d. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartj Nr.
J9-1300:

1.Tvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 83 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. rugséjo d. jsakymu Nr. AD1-1380 ,Dél Zemés
sklypo Silutés pl. 83 detaliojo plano patvirtinimo“, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje — Zemes
sklype Svajonés g. 40 (koreguojamame detaliajame plane paZymétas Nr. 1) (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, aiSkinamasis rastas, i3 viso — 10 lapw).

2.Nustatau, kad:

2.1. §iuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai kei€ia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. rugséjo d. jsakymu Nr. AD1-1380 ,,Dél Zemés
sklypo Silutés pl. 83 detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje
dalyje, kurig apima $iuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektfira sigalioja kita diena po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.]pareigojuUrbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginCy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda (prasyma) paduodant
bet kuriuose Zio teismo rimuose, per viena ménesj nuo 5io jsakymo paskelbimo dienos.
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PATVIRTINTA
KKiaipédos miesto savivaldybés
administraciios direktorinus

(ORI R d. jsakymu Nr.

Zemés sklypo Silutes pl. 83 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korekidra suplanuotos terilorijos dalyje — femés sklype Svajonés g. 40
{koreguojamame detalinjame plane paymétas Nr. 1). Sprendiniy konkretizavimas,

ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 83 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS
2004 M. RUGSEJO 13 D. [ISAKYMU NR. AD-1380, KOREKTURA SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPE SVAJONES G. 40
(KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANE PAZYMETAS NR. 1)
AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo Silutés pl. 83 detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2004 m. rugséjo 13 d.
jsakymu Nr. AD1-1380, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklype Svajonés g. 40
(koreguojamame detaliajame plane paZymétas Nr. 1).

Planuojamos teritorijos adresas: Jemés skiypas (kadastro Nr. 2101/0007:115) Svajonés g.
40, Klaipédos m. Planucjamos teritorijos plotas — apie 3.5325 ha.

Detaliojo plano rengimo tikslai ir ufdaviniai: nekeitiant Zemés skiypo pagrindinés Zzemés
naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, padalyti Zemés skiypa,
nustatyti naujai suformuoty sklypy teritorijos naudojimo reglamentus, nepriestaraujangius
planavimo tikslams ir u2daviniams, nustatytiems galiojantiam detaliajam planui; nustatyti
papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, jei jie nenustatyti.

Detaliojo_planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Liepy g 11, Klaipéda, el. pastas info@klaipeda.lt. Savivaldybés interneto tinklalapis
www.klaipeda.lt.

Detaliojo _plano _rengéjas: UAB "Ekotektonika", Taikos pr. 24A-205, Klaipéda;
info.ekotektonika@gmail.com, tel. Nr. 868737992. Projekto vadovas: Ariinas Kilisauskas,
atestato Nr. A964;

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m.
sausio 30 d. jsakymas Nr. ADI1-217 ,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
korektiros rengimo tiksly“, Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m.
vasario 1 d. jsakymas Nr. AD1-226 ,,Dél planavimo darby programos patvirtinimo*

Planavimo_procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés Iygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vie3ai
svarstomas su visuomene supaprastinta tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2019-2020 m.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas
bei vieSinimo proceddros atlickamos supaprastinta tvarka.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti nebGtina.

SPAV atlikimas: SPAV atliekamas, jeigu planuojamos Ukinés veiklos vertinimg numato
jstatymai.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: neprivaloma.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: koncepcijos rengimas nebdtinas.

Preliminariy _sprendiniy _nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nebitinas, gali bati
atliekamas planavimo iniciatoriaus sprendimu.

II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Vietovés urbanistiné struktiira ir krastovaizdis

Esamo ufstatymo tipas. Laisvo planavimo.
Esamos teritorijos ufstatymas. Planuojama teritorija uZstatyta.
Esamy_statiniy_statybos ona, tankumas ir intensyvamas. Planuojamos teritorijos ribose

apie statinius yra suformuoti ir nekilnojamojo turo registre iregistruotas Zemés sklypas.
Esamas pastaty auk3tis. Esamas pastaty aukStis — iki 4 auksty.
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Zemés sklypo Silutés pl. 83 detalicjo plano, patvirtinio Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korektilra suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklype Svajonés g. 40
(koreguojamame detalisjame plane pazymétas Nr. 1). Sprendiniy konkrelizavimas.

Esami_servitutai. Nekilnojamojo turto registre Zemés sklype kad. Nr. 2101/0007:115
jregistruoty servituty néra.

Kultiiros vertybés

Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy teritorijg ar j jy
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj bei vizualinés apsaugos pozon;.

Saugomos teritorijos

Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija
nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natiira 2000” teritorijomis.

Zeldiniai

Pagal V] ,Registry centras” duomenis, planuojamoje teritorijoje registruoty saugotiny medZiy
ir krimy Zeldiniy, augandiy ne midko Zeméje, néra. Esamy Zeldiniy bikié yra patenkinama arba
gera,

Susisiekimo infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorija yra salia Silutés plento ir
Svajonés gatvés. Gatviy pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy spls€iy néra.

Transporto keliamo triuk3mo ir oro tarSos maZinimo priemoniy (akustiniy sienutiy) jrengta
néra.

Infineriné infrastruktiira

InZineriniy tinkly apsaugos zonos:

Vandens tiekimo ir nuocteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, dedimtasis skirsnis) — po 5,0 metrus j abi puses nuo vamzdyny aSies;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — po 2 metrus j abi puses
nuo kratiniy laidy, kai linijos jtampa iki 1 kV;

Viedyjy ry$iy tinkly, elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zomos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) — po 2,0 metrus j abi puses nuo poZeminio kabelio trasos;

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, edtasis skirsnis) - po 2,0 metrus nuo

vamzdyny adies.

Silumos perdavime tinkly apsaugos zonos (III skyrius dvyliktasis skirsnis) - Zemés juosta,

kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos.

Vandentiekio_ir_nuotéky tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra esami vandentiekio,

nuoteky bei lietaus nuoteky tinklai.

Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra centralizucti 3ildymo tinklai.

Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra elektros tinklai.

Telekomunikacijy ry§iai. Salia planuojamos teritorijos yra telekomunikacijy tinklai.

Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra dujotiekio tinklai.

Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir ruSiuojamy atlieky Salinimui

naudojami ant¥eminiai konteineriai.

ITL SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Vadovaujantis patvirtintomis salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje
teritorijoje galiojandiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine
bei juridine medZiaga detaliojo plano sprendiniai nepriedtarauja Klaipédos miesto bendrojo planc
sprendiniams bei kitiems planuojamoje teritorijoje galiojandiy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.

3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uidaviniai bei numatoma veikla: nekeiciant Zemés
sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, auk3tesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, padalyti Zemés sklypa, nustatyti naujai suformuoty sklypy teritorijos naudojimo
reglamentus, neprieitaraujandius planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan&iam
detaliajam planui; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, jei jie nenustatyti.
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Zemés skiypo Silutés pl. 83 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administractjos direktoriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — 2emés sklype Svajonés g. 40
{koreguojamame detalinjame plane pafymétas Nr. 1), S$prendiniy konkretizavimas.

3.2, Teritorijos naudojimo reglamentai:

Skiypas Nr. 1

Plotas — 2.9490 ha;

Naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty auktis - iki 16 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavir$iaus altitudeés;

Auk3ty skai€ius — iki 5 auk3ty, rasys;

Leistinas sklypo uZstatymo tankumas - 60%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 2;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

Nustatomos specialiosios femeés ir misko naudojimo salygos:

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, eltasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, desimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

VieSyjy rysiy tinkly, elektroniniy rySiy infrastruktliros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

$ilumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius dvyliktasis skirsnis).

Detaliuoju planu patekimui j planucjamus skiypus naudojami esami jvaZiavimai. Sklypai
padalinti vadovaujantis V] “Registry centras” Nekilnojamojo turto registro irafe Nr. 44/379392
nurodyta nuomos teisés valdomy Zemeés sklypo daliy riba. Tokiu budu dalis Zemés sklype Nr. 2
esantiy pastaty patenka ant formuojamy Zemeés sklypy ribos. Esamoje situacijoje ioje pastaty
dalyje yra esami patekimai j pastatus, prie kuriy galima privaZiuoti tik sklype Nr. 1 suformavus
kelio servitutg privaziavimui. Zemés sklype nustatomi servitutai:

S1- — 205 — Statiniy servitutas (tarnaujantis daiktas Zemes sklypui Nr. 2).

S2. — 203 - Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas
Zemes sklypui Nr. 2).

Skiypas Nr. 2

Plotas — 0.5847 ha;

Naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo budas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis - iki 15 m nue vidutinés Zemes sklypo paviriaus altitudés;

Aukity skai&ius — iki 5 auk3ty, risys;

Leistinas sklypo uZstatymo tankumas - 70%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 2;

Utstatymo tipas — laisvo planavimo;

Nustatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salvgos:

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zenos (111 skyrius, $e¥tasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Viedyjy ry¥iy tinkly, elektroniniy ry3iy infrastrukifiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius dvyliktasis skirsnis).
In¥inerinei ir socialinei_infrastruktirai reikalingy teritorijy ir inZineriniy komunikacij
koridoriy ribos — socialinei infrastruktrai reikalingos teritorijos neplanuojamos. InZineriniai tinklai
atvedami nuo esamy esan&iy tinkly. InZineriniy komunikacijy koridoriy ribos nustatomos gatviy
raudonyjy linijy ribose.
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Zemes sklypo Silutés pl. 83 detaliojo plane, patvirtinto Klaipedos miesto savivaldybés administracijos dirckioriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — emés sklype Svajonés g. 40
(koreguojamame detaliajame plane pazymétas Nr. 1). Sprendiniy konkretizavimas.

Atskiruiu Zeldyny plotai, priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys —Atskiryjy
#eldyny plotai neplanuojami. Vadovaujantis 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro
jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimu, komercinés paskirties objekty teritorijy Zemes sklypuose
Nr. 1 ir Nr. 2 priklausomujy Zeldyny, jskaitant vejas ir gelynus, plotas nuo viso Zemes sklypo ploto
turi biiti ne maZiau 10%.

Planuojamoje teritorijoje yra Zeldiniy, kurie pagal saugotiny medziy ir krimy kriterijus priskiriami
saugotiniems (#r. MedzZiy taksacijos lentelé pagrindiniame bréZinyje). Detaliuoju planu medziy Salinti
nesidloma, nes j planuojamg ustatymo zong medZiai nepatenka. Vadovaujantis Medziy ir krimy
veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr.
D1-717 (LR aplinkos ministro 2016-08-24 jsakymo Nr. D1-565 redakcija) 5.2. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ardiau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Detaliuoju planu numatyta priklausomujy Zeldyny vieta gali bati tikslinama techniniy projekty
rengimo metu.

3.3. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Atlieky_surinkimo konteineriy aikSteliy i5déstymas — susidariusios atliekos turi biti
tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722
patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ nustatytais reikalavimais. Planuojamoje komercinéje
teritorijoje susidariusios Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir
iSveZamos j buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su
specializuoto autotransporto jmonémis. Atlieky surinkimo viety (riiSiucjant) aik3teliy jrengimui turi
biiti rengiami supaprastinti statinio projektai, vadovaujantis galiojangiy normatyviniy dokumenty,
kurie reglamentuoja tokiy aiksteliy jrengima reikalavimus, kad bty iSlaikyti visi normuojami
atstumai iki pastaty.

Saugomu teritorijy riby ir ju_apsaugos zonuy reglamentai - jsteigtas ar potencialias
*Natura2000" teritorijas Zemeés sklypas nepatenka.
KultGros paveldo obie iy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis
Kult@iros vertybiy registro Zemélapiu planuojama teritorija j kultiros vertybiy teritorijas ir jy
apsaugos zonas nepatenka.

Gamtos_paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zonuy reglamentai — vadovaujantis LR
Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty
planucjamame ir gretimuose Zemes sklypuose néra.

Sporto. poilsio, automobiliy_stovéjimo ir kity aik3teliy iSdéstymas — sporto ir poilsio
aikstelés neplanuojamos. Automobiliy stovéjimo vietos sprendZiamos sklypy ribose. Automobiliy
stovéjimo viety skailius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reik3més
keliai. Bendrieji reikalavimai”.

3, Vietbugiy paskirties pastatai
2.1, vieibudiai 1 vieta 2 kambarisms (numeriams)
2.2 moteliai 1 vieta kambarini (numeriui}
2.3. | svediy pamai | vietn 2 kambariams. (numeriams)
3 Poilsio paskirties pastatai
il poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (sumerini)
3.2, | jaunimo nakvynés namni ] vietn 6 kambariams (numeriui)
4, Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
5. Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
52. | prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
53. | ne maisto produkty parduotuvés 1 viets 30 m? prekybos salés ploto
6 Paslaugy paskirties statiniai

Detafiuoju planu néra nustatoma galima viena pastaty paskirtis — pastaty paskirtys, atitinkanéios
#emeés naudojimo bida, gali biti tikslinamos techniniy projekty rengimo metu. Skai¢ivojant
automobiliy stovéjimo poreikj detaliojo plano rengime metu, nustatoma, kad 40 procenty patalpy
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Zemés sklypo Silutés pl. 83 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos dircktoriaus
2004 m. mgséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korektlra suplanuotos teriterijos dalyje — 2emés sklype Svajonés g. 40
(koreguojamame detalisjame plane pafymétas Nr. 1). Sprendiniy konkretizavimas.

galimai bus administracinés paskirties pastatai, 60 procenty patalpy sudarys ne maisto produkty

arduotuvés,

emés sklype Nr. 1 planuojama apie 1200 kv.m. administracinés paskirties (apie 800
kv.m.pagrindinio ploto, reikalinga bus apie 32 automobiliy stovéjimo vietos bei 1500 kv. m. ne
maisto produkty parduotuvés (apie 1000 kv.m. prekybos salés ploto, reikalinga bus apie 33
automobiliy stovéjimo vietos). Detaliuoju plane sklype numatytos 65 automobiliy stovéjimo vietos.
Zemés sklype Nr. 2 planucjama apie 6000 kv.m. administracinés paskirties (apie 4400
kv.m.pagrindinio ploto, reikalinga bus apie 176 automobiliy stovéjime vietos bei 5500 kv. m. ne
maisto produkty parduotuvés (apie 3200 kv.m. prekybos salés ploto, reikalinga bus apie 107
automobiliy stovéjimo vietos). Detaliuoju plane sklype numatytos 283 automobiliy stovéjimo
vietos.
Automobiliy stovéjimo viety idéstymas gali bati koreguojamas techniniy projekty rengimo metu
¥inant konkretias patalpy paskirtis, jvertinant STR 2.06.04:2014 nustatytus reikalavimus.
Numatomu inZineriniy_tinkly iSdéstymas — planuojami objektai bus jungiami prie miesto
centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinkly, ry3iy tinkly bei elektros kabeliy
linijy pagal atitinkamy Zinyby iSduotas prijungimo technines salygas. InZineriniy tinkly sprendiniai
bus tikslinami inZineriniy tinkly techniniy projekty rengimo metu pagal tinkly savininky i3duotas
technines salygas. UZstatant pastatais laisvg plota ar atliekant bet kokius darbus komunikacijy
apsaugos zonoje, reikalinga ne tik i8laikyti atstumus iki sklypo ribos, bet ir numatyti gauti
projektavimo sglygas veikianiy komunikacijy i3saugojimui.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — detaliuoju planu numatoma centralizuoty vandentiekio
tinkly pajungimo galimybeé | esamus tinklus. Numatoma buitiniy nuoteky nuvedimo j planuojamoje
teritorijoje esantius tinklus galimybe. Lietaus nuoteky tinkly nuvedimas numatomas centralizuotus
tinklus esan&ius planucjamoje teritorijoje

Elektros energija - Detaliuoju planu numatoma elektros kabeliy linijy tiesimo galimybé nuo
esamy elektros tinkly.

Dujotiekio tinklai — planuojamoje teritorijoje yra esami dujotiekio tinklai. Esant poreikiui
dujotiekio tinkly atvedimas iki planuojamy statiniy sprendZiamas techninio projekto metu pagal
tinkly savininky iduotas technines salygas.

Telekomunikacijy ry$iai — planuojamoje teritorijoje yra paklotos rydiy kabeliy linijos.
Planuojami pastatai prijungiami prie artimiausiy telekomunikacijy tinkly. Statiniy statybos atveju
jungiamasi prie esamos bendros sistemos.

Sildymas - detalivoju planu Sildymas numatomas Dprisijungimas prie planuojamoje
teritorijoje esantiy centralizuoty Sildymo tinkly.

Klojant naujus inZinerinius tinklus, nepaeisti esamy tinkly, o paZeidus — atstatyti. [rengus
paujus inZinerinius tinklus, blitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus
apribojimus.

Aptarnaujandiy_gatviy ir_pagalbiniy gatviy trasy idéstymas — aptarnaujantios gatves
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsiZvelgiant j esamg
gatviy tinkla. | planuojamus Zemes sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 patenkama i§ ¥iaurinéje planuojamos
teritorijos puséje esantios D kategorijos Svajonés gatvés, atstumas tarp gatvés raudonujy linijy -
15.00 m, danga - asfaltas, vaZiuojamosios dalies plotis - 6.00 m. Susisiekimo sistemos sprendiniai
detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Ypatingy in¥ineriniy statiniy iSdéstymas — ypatingi inZineriniai statiniai neplanuojami.

Priegaisriniai _reikalavimai — rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti
minimalius priefgaisrinius atstumus tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biti ne
madesnis nei 111 {ugniai atsparumo laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j
numatomus atstumus tarp pastaty). Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius
atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal atitinkamus galicjangius statybos dokumentus. Prie

planuojamy statiniy specialiyjy tamyby transportui privaZiuoti bus naudojamos esamos gatves.
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Zemes sklype Silutés pl, 83 detalicjo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direkioriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korekeiira suplanuotes teritorijos dalyje — 2emés sklype Svajonés g. 40
{koreguojamame detalinjame plane paymétas Nr. 1). Sprendiniy konkretizavimas.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priedgaisrinés gelbéjimo
valdybos II-osios komandos (Silutés pl. 58) - apie 1.2 km.

"y

L T ! i 2 o o
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir Prie3gaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planucjamoje
teritorijoje numatoma:

Vandentiekio_tinkly ir statiniy,__skirty _gaisrams _gesinti, ifdéstymas. Centralizuoti
vandentiekio tinklai yra pakloti Silutés pl. Ir Svajonés g. Pastatai bus aprlipinti vandentiekiu i3
centralizuoty vandentiekio tinkiy. Gaisro atveju vanduo gesinimui paimamas i$ prie¥gaisriniy
hidranty, esan¢iy Silutés plente ir Svajonés gatvéje (atstumas iki tolimiausio planucjamoje
teritorijoje esan&iy pastaty tasko ne daugiau nei 200 metry).
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Zemes sklypo Silutés pl. 83 detalicjo plane, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korcktfira suplanuotos terilorijos dalyje ~ 2emés sklype Svajonés g. 40
(koreguojamame detalinjame plane paZymétas Nr. 1). Sprendiniy konkretizavimas.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaitius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statinii techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjiimo automobiliams privagiuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie
planucjamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
bus naudojamos esamos gatves.

Gaisro_plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — priedgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biti ne
maZesnis nei I1I. Konkretiis prie¥gaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos,
isdeéstytos Gaisrinés saugos pagrindinivose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacifa.
ifdestymas. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés
gelbéjimo valdybos Il-osios komandos (Silutés pl. 58) - apie 1.2 km.

Kiti prie3gaisriniai sprendiniai bus sprendZiami techninio projekto metu.

3.4. Ploty neatitikimo iSaiSkinimas

Detaliojo plano rengimui naudojama V[ ,Registry centras* Nekilnojamojo turto kadastro
Jemélapyje paZyméto Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0007:115 riba, kurios plotas, perskaiZiuojant
sklypo koordinates i§ vietinés koordinadiy sistemos j LKS-94 koordinaliy sistems, neatitinka
nekilnojamojo turto registro i¥ra¥e Nr. 44/379392 jralyto Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0007:115
juridinio ploto.

V[ ,Registry centras* Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje paZyméto detaliuoju planu
planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0007:115 plotas — 3.53%% ha.

Nekilnojamojo turto registro iSra%e Nr. 44/379392 ir 2005 m. G. Matiulskio paslaugy
jmonés parengtame Zemeés sklypo kad. Nr. 2101/0007:115 plane detaliuoju planu planuojamo Zemés
sklypo plotas — 3.5325 ha.

Vadovaujantis 2002-04-15 LR Vyriausybés nutarimo Nr. 534 ,Dél Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* aktualios redakcijos 21! punktu, ,, Kai Zemés
sklypo kadastriniai matavimai aililti nuo valstybinio geodezinio pagrindo globalinés padéties
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Zemés sklypo Silues pl. 83 detaliojo plano, patviriinio Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, kerektlra suplanuotos teritorijos dalyje —femes sklype Svajonés g. 40
(korcguojamame detalinjame plane paZymétas Nt. 1). Sprendiniy konkretizavimas.

nustatymo sistemos (toliau vadinama - GPS) 1, 2 ir 3 klasiy tinkly punkty ar Lietuvos
Respublikos globalinés padéties nustatymo sistemos nuolatiniy stodiy tinklo (toliau vadinama —
LitPOS) arba nuo su valstybiniu geodeziniu pagrindu susiety kity globalinés padeties nustatymo
sistemos nuolatiniy stociy tinklo, Zemés sklypo plotas negali skirtis nuo anksciau geodeziniais
prietaisais sqlyginése ir vietinése koordinaciy sistemose nustatylo Zemés sklypo ploto daugiau nei
kadastriniams matavimams leidsiama ploto santykine pakiaida 1/1000.“

V] ,Registry centras* Nekilnojamojo turto kadastro Zemeélapyje pafymeétas Zemés skiypo
plotas yra 12 m? didesnis uz Nekilnojamojo turto registro irale Nr. 44/379392 ir G. Matiulskio
paslaugy jmonés parengtame Zemés sklypo plane registruoty plota. Apskaitiuota leidziama ploto
sa;ltykiné paklaida vadovaujantis 2002-04-15 LR Vyriausybés nutarimo Nr. 534, 21! punktu yra 35
m*.

Sklypy plotai turi biti tikslinami po detaliojo plano patvirtinimo kadastriniy matavimy metu.

3.5. Planuojamos fikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,Lietuvos Respublikos Planuojamos okinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymu® (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu
Nr. 967 patvirtintu ,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$u®
(Zin., 2004, Nr. 130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos kinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka del poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/
ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tkiné
veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biiti atlickamas vertinimas/atranka,

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tamybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos Zidiniy
¥emélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikiangiy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 8 straipsnio 1 punkiu,
visuomenés vieXajj interesa planucjant teritorijas sudaro visuomenes gyvenimo kokybé, pagrista
objektyviais visuomenés poreikiais ir i¥tekliais, nuosavybés teisiy apsaugos prioritetu, investicijy
skatinimu, nustatyta teritorijy planavimo, Zeldyny normomis, visuomenés sveikatos saugos
reglamentais, kitais teisés aktuose nustatytais reikalavimais. Detaliojo plano sprendiniai tregiyjy
asmeny interesy nepaZeidZia — naujas uZstatymas atitraukiamas nuo sklypy ribos, numatomos
jstatymais reglamentuotas priklausomyjy seldiniy plotas. Detaliojo plano sprendiniams pritaré
semés sklypuose esandios nuosavybés savininkai. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja
visuomeneés saugos Normoms.

4.1. Pirminis vykdomos ikinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio
planavimo dokumenty sprendiniams bei planavimo sglygoms, vertinimas:

Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.

Planuojama iikiné veikla — detaliuoju planu suformuojami komercinés paskirties pastaty
statybai skirti sklypai.

[vertinus dkinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma
i&vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos €samos ikines veiklos plétra, neturéty turéti
neigiamo poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams.

4.2. Galimo vykdomos @ikinés veiklos poveikio gamios iStekliams ir kraStovaizdfiui
pirminis vertinimas:

Planuojamos iikinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyviinijai nebus. Vadovaujantis
saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty saugomy biologiniy zony néra.
Vykdant Zemés darbus biitina i¥saugoti esamg dirvoZemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés sklypo
gazony jrengimui. NeuZstatytq Femeés sklypo dalj numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti
medZiy.
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Zemes sklypo Silutés pl. 83 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos dircktoriaus
2004 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. AD1-1380, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — 2emeés sklype Svajonés g. 40
(korcguojamame detaliajame plane paZymétas Nr. 1). Sprendiniy konkretizavimas.

4.3. Aplinkos kokybés ir higieninés biklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima neZymi aplinkos oro tar$a: padidés automobiliy transporto srautai. TerZaly i¥metimai
j atmosferg negali virdyti did¥iausios leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001 ,,Dél iSmetamy
terialy i dideliy kurg deginangiy jrenginiy normy ir iSmetamy ter$aly i§ kurg deginangiy jrenginiy
normas®, Jvertinant galimos statybos apimtis, iSmetamy j atmosferg terfaly kiekiai numatomi
nedideli, nevirdijantys atmosferos taria reglamentuojantiais LR normatyvais nustatyty iSmetamy j
atmosfera ter3aly didZiausiy leidZiamy koncentracijy.

Planuojamos ikinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei biklei
(sveikos aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos dkinés
veiklos teritorija  jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.

4.5. Fizikinés ir cheminés tarfos, jtakos gyvenamai zonal, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamiy atstuny, sanitariniy apsaugos zony iSlaikymo, inZinerinio apriipinimo,
visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarfos susidarymas - &iluma, jonizuojantioji ir nejonizuojantioji
(elektromagneting) spinduliuoté - nenumatomas. Fizikinés taros susidarymas - triuk§mo, vibracijos
ir Zviesos - numatomas dél padidéjusio transporto srauto, tafiau nevirijantis ribiniy veréiy
Cheminés tarfos susidarymas (dirvoZemio, vandens ter3aly, nuosédy) taip pat nenumatomas
kadangi planucjamas inZineriniy tinkly pasijungimas j centralizuotus miesto tinklus (vandentiekio,
lietaus, buitiniy nuoteky). Transportas organizuojamas esamomis asfalto dangos
gatvémis/pravaZiavimais iki planuojamos teritorijos, automobiliy stovéjimo vietos sprendZiamos
sklypy ribose. UZstatymas planuojamas i3laikant norminius atstumus nuo sklypo ribos, inZineriniy
tinkly, drenafo sistemos, iSlaikant prieSgaisrinius atstumus. Sanitarinés apsaugos Zonos
nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr.
21-617, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka
aplinkosauginius, higieninius ir priedgaisrinius reikalavimus ir nepaZeidZia trefiyjy asmeny
interesy.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo bati vykdomas pagal
atitinkamus tinklus eksploatuojandiy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal
Sias salygas turi biti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su
eksploatuojantiomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Detalyjj plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, ¥io jstatymo pojstatyminiy akty
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinangiomis institucijomis.

Kitos sglygos, susijusios su planuojama tkine veikla
LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21
LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. 1-301, 1993-11-09
LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. IX-1962, 2004-01-15
LR planuojamos dkinés veikios poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. [-1495, 1996-08-15
LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. [X-1983, 2004-01-27
LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIli- 787

Projekto vadovas Ariinas KiliSauskas
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