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1. OBJEKTO ,, ADMINISTRACINIU PATALPU UNIK.NR. 2193-0005-8021 KAPITALINIS

REMONTAS, KETURIU TURTINIU VIENETU SUFORMAVIMO H.MANTO 2

KLAIPEDOJE “ PROJEKTINIO PASIULYMO

BYLOS TURINYS
Eil.Nr. | Pavadinimas Zymuo Lapas Lapy
1. Bylos turinys 1418-01-PP-SP.A-BT 1 1
2. Projekto dokumenty sudéties Ziniaraitis | 1418-01-PP-SP.A-PSZ 2 1
3. Dokumentai 1418-01-PP-SP_A-PSZ 3-41 39
3. AiSkinamasis raStas 1418-01-PP-SP.A-AR 42-48 7
4. Bréziniy Ziniarastis 1418-01-PP-SP.A-BZ 49 1
5. BréZiniai 1418-01-PP-SP.A-B 50-54 5
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2. PROJEKTU DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento pavadinimas Lapas | Lapy

2. Priedai ( projekto rengimo dokumentuy kopiju sarasas ) 3 39

2.1. | Projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotis 2020-03-03 4-5 2

2.2. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas ;Nr.44/2246204 | 6-7 2

2.3. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas ;Nr.50/111809 8-9 2

2.4. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas ;Nr.50/101527 10-12 |3

2.4. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas ;Nr.44/1996922 | 13-14 |2

2.5. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas ;Nr.50/143232 15 1

2.6. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas ;Nr.50/135670 16-17 |2

2.7. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas ;Nr.44/1996923 | 18-19 |2

2.8. | Zemés sklypo planas 20 1

2.9. | Pastato kadastriné byla 21-34 | 14

2.10. | Zemés sklypo H .Manto g.2 , Klaipédoje topografiné nuotrauka 35 1

2.11. | Pastato bendraturciy sutikimas 36-39 |4

2.12. | Igaliojimas 2017 09 26 40-42 |3
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3.AISKINAMASIS RASTAS

3.1. PRIVALOMU DOKUMENTU PROJEKTUI RENGTI SARASAS

3.1.2. Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis suderinta 2020-03-03

3.2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIU STATYBOS DOKUMENTU , KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTINIS PASIULYMAS , SARASAS

LR ISTATYMAI

LR Istatymai

1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas 2016-06-30 Nr.I-1240

2. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas 2013-06-27 Nr.XII-407.

3. Lietuvos Respublikos architekttros jstatymas 2017-06-08 Nr. XIII-425

Organizaciniai tvarkomieji, techniniai ir ekonominiai REGLAMENTAI

1. STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas

2. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rtisys

3. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.

4. STR 1.05.01:2017. Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas

5. STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

6. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas
7. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai, gaisriné sauga

8. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
9. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga

10. STR 2.01.01(5):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo

11. STR 2.01.01(6):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas

12. STR 2.01.02:2016. Pastaty energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

13. STR 2.01.07:2003. Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§Smo

14. STR 2.02.02:2004. Visuomeninés paskirties statiniai

15. STR 2.02.08:2012. Automobiliy saugykly projektavimas

16. STR 2.03.01:2001. Statiniati ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms

46. STR 2.05.02:2008. Statiniy konstrukcijos. Stogai

65. STR 2.06.04:2014. Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai
Respublikinés statybos normos

1. RSN 121-91. Papildomi reikalavimai pajurio kraSte statomy pastaty sienoms ir stogams
2. RSN 156-94. Statybiné klimatologija

Lietuvos higienos normos

1. HN 30:2009. Infragarsas ir Zemo daZnio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose

2. HN 33:2011. Akustinis triukSmas. Ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

3. HN 42:2009. Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

4. HN 69:2003. Siluminis komfortas ir pakankama iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
normings vertés ir matavimo reikalavimai

5. HN 98:2014. Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietimo maZziausios ribinés
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai

Normatyviniai statinio saugos dokumentai
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1. Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés
2. Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés

3. Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés

4. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés

Lietuvos standartai

1. LST EN ISO 11091. Techniniai bréZiniai. Sklypo aplinkotvarkos bréZiniai (ISO 11091:1994)
2. LST 1516:2015. Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

Isakymai

1. LR aplinkos ministro jsakymas 2007-12-21 Nr.D1-694 ,,Dél atskiry rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy ( ploty ) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. [-338 ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai‘
patvirtinimo.

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011-01-17 jsakymas Nr. I-14 ,,D¢l visuomeniniy statiniy gaisrin€s saugos
taisykliy* patvirtinimo

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. [-44 dél ,,Automobiliy saugykly gaisrinés saugos
taisykliy* patvirtinimo

Taisyklés. Nuostatai

1. Statinio projektuotojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo taisykles

3.3. BENDRIEJI DUOMENYS

3.3.1. Objekto pavadinimas : ,,Administraciniy patalpy Unik. Nr. 21293-0005-8021 kapitalinis
remontas , paskirties keitimas j gyvenamosios paskirties patalpas, keturiy turtiniy vienety formavimo
projektas H. Manto gt.2 ,Klaipédoje ,,.

3.3.2. Objekto adresas : Klaipédos m. sav., Klaipédos m., H.Mantog.2 .

3.3.3. Statinio kategorija: ypatingas statinys

3.3.4. Statybos riisis: kapitalinis remontas

3.3.5. Statytojas : UAB ,,VYTURYS".

3.3.6. Projektuotojas: UAB ,,A 405 Bijuny g.8, Klaipeda. .k 140306739.

3.3.7. Statybos finansavimo Saltiniai: Privacios léSos.
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3.4. STATYBOS ZEMES SKLYPO APIBUDINIMAS

Situacijos schema

L) o A\
Samurailrestoranas ” "\
- :

Lapas | Lapy | Laida
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Zemés sklypu riby schema’

3.4.1. Zemés sklypas. Zemés sklypas yra 0,2255 ha ploto, stadiakampio formos.

3.4.2. Gretimos teritorijos, transporto tinklas — keliai, gatvés.

. Sklypas yra Klaipédos miesto centrin¢je dalyje H. Manto ir Liepy gatviy sankryzoje.IS trijy pusiy
sklypa riboja gatvés- H. Manto . Liepy ir Vytauto gatvés.

Ivaziavimas | sklypa yra i§ Liepy gatvés.

3.4.3. Zemés naudojimo paskirtis ir biidas.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo budas — komercinés paskirties
objekty teritorijos.

3.4.5. Sklype esantys pastatai.

Sklype stovi trijy aukS$ty su palépe administracinés paskirties 1935 mety statybos pastatas.

3.4.6. SKklype esantys Zeldiniai .

Sklypas medZiais neuZsodintas. Visg sklypo teritorijg iSasfaltuota. Vejos sklype néra.

3.5. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS.
3.5.1. Projektuojamo statinio iSdéstymas sklype, funkcinis rysys.

Projektiniuose sprendiniuose planuojama dalyje esamos palépés patalpy irengti keturis butus.
Keturiy automobiliy parkavimas numatomas esamoje kieme automobiliy parkavimo aikSteléje.
Patogesniam gyventojy patekimui i projektuojamus butus, kieme Salia pastato projektuojamas
iSorinis liftas. .

3.6. ESMINIU REIKALAVIMU ISPILDYMAS PROJEKTE
3.6.1. Gaisriné sauga

Atstumai tarp statiniy.

Esamo pastato atsparumo ugniai laipsnis II.

Lapas | Lapy | Laida
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Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamo pastato ir gretimy statiniy nurodyti lenteléje.
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
II 6 8 10

Gaisrinés technikos jvaziavimas j sklypa, privaziavimai prie statiniy ir apsisukimo aikstelés.

Pastato gaisro gesinimui i$ iSorés yra esamas jvaziavimas j kiemg i$ Liepy gatvés . Kadangi palépés
auksto grindy altitud¢é yra 9,0m tai automobiliy privaziavimui bus naudojamos Salia esancios gatves
ne didesniu kaip 25m atstumu iki pastato. Tarp pastato ir vaZiuojamosios dalies, skirtos
automobiliniy kopéciy statymui, nenumatomas medziy sodinimas ir kitokiy kliti¢iy irengimas.
Sklype susidarancios sprogimui ir gaisrui pavojingos zonos.

Projektuojamame sklype Asgi, Bsei kategorijy pagal sprogimo ir gaisro kilimo pavojy néra, sprogios
zonos nesusidaro.

Pastato iSorinis gesinimas.

Esamag pastatg planuojama gesinti iSoriniais hidrantais , esanc¢iai Liepy ir H. Manto gatvése.

3.6.2. Naudojimo sauga

Teritorija, pri¢jimai ir privaziavimai, priklausiniai ir inZinerinés sistemos suprojektuotos taip, kad

v —

kritimu, uZvaZiavimy ant pésciyjy ir dviratininky, automobiliy slydimo ir virtimo dél slidZiy dangy.
3.6.3. Apsauga nuo triukSmo

Pastatas yra centrin¢je miesto dalyje , tai pastato aplinkoje susidaro automobiliy keliamas

triukSmas. Pastato visi vidaus ir lauko atitvary konstrukciniai sprendimai bus priimti tokie, kurie
tenkina garso klasés akustinio komforto lygio C reikalavimus.

PastaCius pastata, bus uztikrinti norminiai parametrai triukSmo atzvilgiu, pagal HN 33:2011
»Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*.

Paros laikas | Ekvivalentini Maksimalus
Objekto pavadinimas val. garso slégio lygis | garso slégio
dBA lygis
dBA
Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir 6-18 65 70
visuomeninés paskirties pastaty
(iSskyrus maitinimo ir kulttiros 18-22 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo 22-6 33 60
triukSmo
Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir 6-18 55 60
visuomeninés paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo ir kulttiros 18-22 S0 SR
paskirties pastatus) aplinkoje,
i1Sskyrus transporto sukeliama 22-6 4 >0
triukSma

(X3

Vadovaujantis STR 2.01.07:2003 ““ Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo
projektuojamas pastatas priskiriamas C garso klasei.

3.7. PAVELDOSAUGA. ARCHITEKTURA

Pastatas yra NKV - Klaipédos miesto istoriné dalis, vadinama Naujamiestis vertybés kodas
(22012), Klaipédos senojo miesto vieta su priemesciais ( vertybés kodas 27077) zonoje .Teritorija
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yra centrinés H. Manto gatvés rytinéje dalyje tarp Vytauto ir Liepy gatviy. .Pastatas yra
nekilnojama kultiros vertybé — kodas 21304. Statybos metai 1938 m. Pastatas savo tiriu ir
architektiira yra rySki dominanté XIX a. pabaigos -XXa pradzios susiformavusio H. Manto gatvés
uzstatymo sudétiné dalis.

Pastato vertingosios savybés ( vertybés sudétis, apimtis, vertingosios dalys ir elementai):
Stambaus turio L formos plano , trijy aukSty su pusriisiu ir mansarda kampinis pastatas. Plano
kompozicijoje rySkiis du fligeliai: Siaurinis , kurio pagrindinis fasadas orientuotas | Vytauto g., ir
pietinis , kurio pagrindinis fasadas orientuotas j H. Manto g. Pusriisis — po Siauriniu fligeliu ir po
pietinio fligelio Siaurine dalimi. Visuose aukStuose patalpos iSdéstytos koridorine sistema
analogiskai. Buves kampinis jéjimas ] buv. bendrovés pastatg Siuo metu jrengtas pietinio fligelio
centrinéje dalyje. Nuo to planin¢ struktiira smarkiai nepakito. Siauriniame fligelyje yra viena
laiptiné, pietiniame- trys. Pasitlymai saugojimui- ISsaugoti pastato tiirj, fasady architektiira,
autentiska vitriny dydj, eksterjero dekoro elementus.

3.7.1. Pastato architektiira. 2017 metais buvo atliktas pastato stogo kapitalinis remontas- pakeista
danga , susidévéjusios stogo konstrukcijos ,palépés kai kuriuose patalpose jrengti ,, VELUX* tipo
langai. Siame projekte , kapitaliskai remontuojant pietinio fligelio palépe jrengiant keturis biury
turtinius vienetus, planuojama stoge i Liepy gatvés puse irengti tris ,, VELUX* analogiskus langus.
IS kiemo pusés Salia fasade esancios centrinés laiptinés projektuojamas stiklinis liftas , patogesniam
darbuotuojy patekimui j biurus. Lifto konstrukcija apsiuvama berémio tamsinto stiklo konstrukcija.
Gyventojai ] pastatg patenka iS lifto per metalinj balkong, jrengus dalyje esamo palépinimae aukste
lango stiklines duris.

3.7.2. Planinis sprendimas.

Pietinio fligelio palépéje , perplanuojant esamas patalpas , projektuojami keturi biury turtiniai
vienetai. Patekimui j biurus kiemo puséje projektuojamas koridorius.Sis koridorius jungia dvi
pastato laiptines- centring ir pieting Tarp laiptiniy projektuojamas liftas, jrengtas pastato iSoréje.
Numatoma , kad darbuotuojai patekimui j biurus naudosis pietine laiptine, ir projektuojamu liftu.
3.7.3. Higiena. Sveikata.

Patalpy mikroklimatas.

Suprojektuotame statinyje uZtikrinamos statinyje esan¢iy Zmoniy higienos salygos.

Vadovaujantis HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas‘
projektuojamame statinyje uZtikrinami Sie vidaus patalpy mikroklimato parametrai.

Minimali leistina oro temperatira patalpose Saltuoju mety laikotarpiu 18-22°C, Siltuoju mety
laikotarpiu 18-28°C. Santykin¢ oro drégmé patalpose Saltuoju laikotarpiu 35-60% , Siltuoju
laikotarpiu 35-65%. Oro judéjimo greitis: Saltuoju laikotarpiu 0,05-0,15m/s, Siltuoju laikotarpiu
0,15-0,25m/s.

Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenumatytos Zmogaus sveikatai kenksmingos medZiagos .
Pastate oro tarSos Saltiniy néra.

Védinimas.

Pastato patalpy védinimas — natiiralus , mechaninis.
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas 2255
IL.LBIURAS TURTINIS VIENETAS NR.1
2.1. bendras plotas m? 121,12
2.2. pastato (patalpy) akustinio komforto C
salygy klasé
III.BIURAS TURTINIS VIENETAS
NR.2
3.1. bendras plotas m? 75,60
3.2. pastato (patalpy) akustinio komforto C
salygy klasé
IV.BIURAS TURTINIS VIENETAS
NR.3
4.1. bendras plotas m? 102,27
4.2. pastato (patalpy) akustinio komforto C
salygy klasé
V.BIURAS TURTINIS VIENETAS NR4
4.1. bendras plotas m? 95,96
4.2. pastato (patalpy) akustinio komforto C
salygy klasé
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4. BREZINIU ZINIARASTIS

Zymuo BréZinio pavadinimas Lapas Lapy
2818-01-PP-SP.A | Sklypo dangy planas 01 1
2818-01-PP-SP.A | Fasadai 02 1
2818-01-PP-SP.A | Rusio, pirmo a. plano fragmentas 03 1
2818-01-PP-SP.A | Antro , treio a. plano fragmentas 04 1
2818-01-PP-SP.A | Palépés apdailos planas 05 1
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SITUACIJOS SCHEMA <
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ADMINISTRACINIU PATALPU UNIK.NR2193-0005-8021:0005
KVAL. KAPITALINIS REMONTAS, KETURIU TURTINIU VIENETY
PATV. s SUFORMAVIMAS H.MANTO GT.2 KLAIPEDA
DOK.NR.
A950 PV |SAULIUS PLUNGE
A950 | ARCH. |SAULIUS PLUNGE
PIETINIS IR SIAURINIS FASADAI LAIDA
0
STATYTOJAS 28.18-01-PP_ B-02 LAPAS |LAPU
LT UAB “ VYTURYS “ 1 1




RUSIO PLANQ FRAGMENTAS
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PIRMO AUKSTO PLANO FRAGMENTAS
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ANTRO AUKSTO PLANO FRAGMENTAS
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TURTINIS VIENETAS BURAS NR. 1

101. Koridorius

102. Pasitarimy pat.
103. Administracija
104. Sanmazgas

105. Biuro patalpa

12.43 m?
13.70 m*
12.83 m?
10.26 m?
71.98 m?
121.12 m?

TURTINIS VIENETAS BIURAS NR. 2

201. Biuro patalpa
202. Pasitarimy pat.
203. Koridorius
204. Biuro patalpa

205. Sanmazgas

34.38 m?
9.96 m?
8.64 m?

13.31 m?
9.31 m?

75.60 m?

TURTINIS VIENETAS BIURAS NR. 3

301. Koridorius 10.15 m?
302. Sanmazgas 9.34 m?
303. Pasitarimy pat. 17.37 m?
304. Biuras 15.62 m?
305. Virtuvé/valgomasis  27.11 m?
306. Biuras 22.68 m?

102.27 m?

501

TURTINIS VIENETAS BIURAS NR. 4

401. Koridorius
402. Sanmazgas
403. Drabuzine
404. Biuras
405. Biuras

406. Pasitarimy pat.

—=

10.74 m?
6.37 m*
491 m?

13.34 m?

48.43 m?

12.17 m?

95.96 m*

501. KORIDORIUS 16,30M2

SITUACIJOS SCHEMA

C:\DARBAI\MANO PROJH OFARENPLANANMANTS g. 23317 SCHEMA joy

PROJEKTUOJAMI NAUJI VELUX LANGAI 3VNT.
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