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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo {statymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr, D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*®, 323.1 papunkéiu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2020 m. birfelio 18 d. teritorijy planavimo dokumento koempleksinio
derinimo protokole Nr. (21.96)-AR14-35 pateiktas i§vadas ir KJKK »Bega“ 2020 m. birZelio 19 d.
pateikta pra§yma:

L. Tvirtinu Zemes sklypy Minijos g. 44 ir Minijos g. 44A, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-04-15 jsakymu Nr.
AD1-1137, koregavimo Zemés sklypui Minijos g.44A, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus 2018-11-09 isakymu Nr.AD1-2654, nustatyty teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZimy reikalavimy - statybos ribos ir statybos zonos koregavima Zemés sklype
Minijos g. 44A (kad.Nr.2101/0005:498) techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy
neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiciant privalomy teritorijy tvarkymo ir
naudojimo reZimo reikalavimy (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis),

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre,

3. Nustatau, kad detalicjo plano koregavimas isigalioja kitg dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuves Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biti skundfiamas Lietuvos adminisiraciniy gindy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundg paduodant bet
kuriuose $io teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.
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Sprendinial stitinka pagrindinius detaliojo plano, patvirtinto Kialpadas miesto savivaldybés administracijos direktortaus
2018-11-09 |sakymu Nr. AD1.2654, sprendinius,

1. Projekta ulsakovas: UAB Klalpédos [Ory krovinly kompanije "BEGAY.
2. Detalusls planas patvirtintas Kislpados miesto savivaldybés administracijes direktoriaus 2610-11-09 jsakymu Nr.
AD1-2554, Sluo matu v skiypa praded rangt! techninls darbo profektas, kurio rengimo metu atsirsda
porelkls pakelst] detaliuo|u planu suplanuoty statybos zony, statybos riby Ir automebilly stavéfimo viety Hdéstyma,
Galiojandlo detaliojo ptano statybes zonos, statybos ribas Ir bl Jima viety lidéstymo karegavimas
numatytas “Kompleksinio teritorl]y planavimo dokumenty rangimo talsyklése® 318.3 p, savivaldybés administracljos
direkear prendlmu techninio projek Ime metw, jel koregavimas nepeleidEia jstatymy Ir kity telsés akiy
ikalavimy, aukltesnio lygmens komp ar speclaliofo teritori]y planavimo dokumento sprendiniy Ir jel detaliojo

plano koregavimul radtu pritaré visl lamés skiypo valdytojal Ir naudstolal bl Terttorjy planavimo komislja.
Detaliue]u planu nustatyti privalomieji teritorfos tvarkymoa ir naudojime retimo relkatavimal lleka galiati.
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Transporto paskirties pastato (kontrolés posto) ir sandéliavimo paskirties pastato (logistikos sandélioc)
Minijos g. 44A, Klaipéda, naujos statybos projektas :
Dalis - Sklypo plano (SP): AISKINAMASIS RASTAS
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1. BENDRIEJI DUOMENYS e

1.1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

1.1.1. Projekto rengimo dokumentai:
Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis,

1.1.2. Pagrindiniai normatyviniai ir kiti dokumentai*:
LR jstatymai:

LR Statybos jstatymas.

LR Architektiiros jstatymas

LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

LR Zemés jstatymas.

LR Teritorijy planavimo jstatymas.

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:
_STR 1.01.02:2016  Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos riidys

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos

STR 1.05.01:2017 sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal
neteisétai i§duot statyba leidZiantj dokumenta padariniy 3alinimas

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos prieZiiira

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé
Ir kiti teisés aktai ir statybos techniniai reglamentai, galiojantys statinio projektavimo ir statybos metu.

* Pastaba: projekias rengiamas vadovaujantis tik naujomis galiojanGiomis teisés akty ir kity
normatyviniy dokurnenty redakcijomis bei pakeitimais.

—

AT



Transporto paskirties pastato (kontrolés posto) ir sandéliavimo paskirties pastato (logistikos sandélio)
Minijos g. 44A, Klaipéda, naujos statybos projektas
Dalis - Sklypo plano (SP): AISKINAMASIS RASTAS

1.2, PAZINTINIAI DUOMENYS

Statinio statybos vieta: Zemés sklypas (kad. Nr. 2101/0005:498) yra Klaipédoje, Minijos g. 44A.

Zemés sklypo nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555, Valstybinés 2emes patikéjimo
teisé — Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, a.k. 188704927, sudaryta nuomos
sutartis — UAB Klaipédos jiiry kroviniy kompanija ,,BEGA”, a.k. 140451567.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bidas: susisickimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemeés sklypo plotas: 1,6451 ha,
Statybos rii$is: nauja statyba.

Statinio klasifikavimas: 7.9. sandéliavimo paskirties pastatai, 7.6 transporto paskirties pastatai (STR
1.01.03:2017).

Statinio kategorija: projektuojamas sandéliavimo paskirties pastatas priskiriamas ypatingy statiniy
kategorijai, o transporto paskirties pastatas priskiriamas neypatingy statiniy kategorijai.

Statytojas (uZsakovas): UAB Klaipédos jiiry kroviniy kompanija ,,BEGA®, a.k. 140451567, Nemuno
g. 2, 91199 Klaipéda, tel. Nr. +370 614 83835

Projektuotojas: UAB “Ekotektonika”, Taikos pr. 24A-205, 91222 Klaipéda, tel. Nr. +370 687 37992,
el. p. info.ekotektonika@gmail.com.

Projekto vadovas: Arlinas Kilisauskas, kvalifikacijos atestato Nr. A964 (neterminuotas),

Statinio naudojimo paskirtis: nauja sandélio statyba bus skirta daugiausia produkeijos ir Zaliavos
sandéliavimui, Nauja kontrolés posto statyba.

1.3. STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Teritorija, reljefas: sklype reljefo pavirsius ramus. Pavir§iaus altitudés kinta 2 m ribose. Vandens
telkiniy sklype néra.

Esami statiniai sklype: Sie statiniai yra griaunami: Pastatas - Degaliné unik. Nr. 2194-8001-4010,
Pastatas - Administracinis unik. Nr. 2194-8001-4065, Pastatas - Degaly saugykla unik. Nr. 2194-8001-
4032, kuriuose pagal Registre nurodyty paskirtj, veikla nevykdoma > 20 mety. Siuo metu atlickami
ekogeologiniai tyrimai, kuriy iSvadomis bus vadovaujamasi. Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
(kiemo aikitelé, tvora) unik. Nr. 2196-9009-6086.

Esami Zeldiniai: planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Esami medziai sklype lieka. Zeldiniai
sklypo ribose sprendZiami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymy Nr. D2-694 ,, Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* maZiausias Zeldyny, jskaitant véjas ir gélynus,
plotas ne maZesnis kaip 10 proc. viso Zemés sklypo ploto.



Transporto paskirties pastato (kontrolés posto) ir sandéliavimo paskirties pastato (logistikos sandélio)
Minijos g. 44A, Klaipéda, naujos statybos projektas
Dalis - Sklypo plano (SP): AISKINAMASIS RASTAS

InZineriniai tinklai: sklypo teritorijoje yra jrengti elektros, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky
tinklai.

Sklype esantios gamtinés, istorinés, archeologinés vertybés:

Saugomy teritorijy bei Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijy uikinés veiklos vietoje (Zemes
sklype) ir gretimybése néra.

Istorinés reik§més ir nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijy ar objekmy {ikinés veiklos vietoje (Jemés
sklype) ir gretimybése néra.

Duomenys apie Zemés naudojimo apribojimus:

Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, sklype galioja jregistruotos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos:

IT-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 82 m2

1112-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos - 1379
m-;

I1I-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 1671 m>;

IV-1. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos - 13153 m%

IV-1. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos - 13153 m?.

Sanitariné ir ekologiné situacija: sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra gera. Sklype néra
susikaupusiy Siuk3liy, teraly ar kity 2mogui kenksmingy medziagy.

Aplinkinis uZstatymas: sklypo rytiné pusé ribojasi su gretimu sklypu kuriame yra degaliné. Kitame
gretimame sklype pietrygiuose- komercinés paskirties pastatas. Piety puséje néra uZstatymo tik Zeldynai.
Vakariné sklypo pusé ribojasi su Nemuno g. ir AB ,,Grigeo Klaipéda“ jmone bei Klaipedos valstybinio
uosto riba. Siaurinés sklypo pusés gretimybése yra komercinés paskirties pastatas Namy idéjy centras
-NICY,

Teritorija ir jmoné, kurioje yra projektuojamas objektas, néra jtraukta j pavojingy objekty sarada.

2. SKLYPO PLANO DALIES SPRENDINIAI

Pagrindiniai numatomi sklypo rodikliai
Zemés sklypo ir statinio rodikliai.

Nr. | Pavadinimas Mato | Esamas kiekis | Projektuojamas
vnt. kiekis

1.Sklypas

i.1. | Sklypo plotas m? 16451 16451

1.2. | Sklypo uZstatymo plotas m? - 6460

1.3. | Sklypo uZstatymo tankumas % 2 43

1.4 | Sklypo uZstatymo intensyvumas % 2 39

Pastaba: projektuojamo statinio rodikliai gali neXymiai kisti rengiant techninj/ techninj darbo projekta.

Vadovaujantis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7
ministro ,,Teritorijy planavimo normomis* rekomenduojamos didZiausios leistinos ¥emeés sklypy Ul ir
UT rodikliy reikmés priklausomai nuo teritorijos naudojimo tipo, uZstatymo aukdty skai¢iaus ir
vyraujantio uZstatymo tipo nurodytos 3 lenteléje. Pagal Sia lentele numatytas galimas uZstatymas
inZinerinés infrastruktiiros teritorijose, kuriose auk$ty skai&ius nereglamentuojamas, pastaty did¥iausias
leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankumas 80 %, intensyvumas 2,5. Numatytas galimas uZstatymas
paslaugy teritorijose, kuriose 1-3 auk3ty pastatai didZiausias leistinas Zemeés sklypy uzstatymo tankumas
80 %, intensyvumas pagal uZstatymo tipus - perimetrinis ar laisvo planavimo uZstatymas - 2,0, atskirai
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stovintys pastatai - 2,5,

Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais (Zemés sklypy Minijos g. 44 ir Minijos g. 44A, Klaipédoje,
detaliojo plano patvirtinto Kiaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m,
balandzio 15 d. jsakymu Nr. AD1-1137, koregavimas Zemeés sklypui Minijos g. 44A.) inZinerinés
infrastruktiiros teritorijoje numatoma statyti ne aukstesnj, kaip 23 m, uZstatymo tankis - 50%, usstatymo
intensyvumas - 1.00 (nustatyta vadovaujantis STR 2.03.02:2005 »Gamybos, pramonés ir sandéliavimo
statiniy sklypy tvarkymas™). Paslaugy teritorijoje numatoma statyti 1-2 auk$ty pastatus, ne aukitesnius
kaip 8.5 m, uZstatymo tankis - 26 %, ustatymo intensyvumas - 0.66 (nustatyta vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai*).

Planuojamame sklype ustatymo tankumas ir intensyvumas nevirdys teritorijy planavimo normy, bus
koreguojamos uZstatymo zonos ribos techninio projekto rengimo metu. Zemés sklypo, kurio kad, Nr.
2101/0005:498 plotas yra 1.6451 ha, $is sklypas netaisyklingo daugiakampio formos.

Projektuojamas pastatas komponuojamas sklypo vakarinéje dalyje.

Dél gretimo sklypo, adresu Minijos g. 42A, yra sudaryta nuomos sutartis tarp Klaipédos jiiry kroviniy
kompanijos ,,BEGA" ir Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Klaipédos miesto ir
Neringos skyriaus (Nr. N21/2002-0194, 13SZN-159-(14.13.55.), 13SZN-52-(14.13.55.), tad numatomi
Zeldiniai ir 8io sklypo teritorijoje.

ApZeldinimas numatytas sklypo ribose, ¥alia projektuojamo pastato, sklypo riby perimetru.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,,Dé atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir priklausemujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* 2007 gruodzio 21 d. Nr.
D1-694, maZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 proc. viso Zemeés
sklypo ploto. Sklypo, kurio plotas 16451 m® maziausias privalomas Zeldyny plotas (10 proc.) - 1645 m*>.
Projekto metu sklypo ribose numatomas vejos plotas su Zeldiniais — 1647 m2 Uz sklypo riby yra
naikinamas 1556 m?® ploto apZeldinimas, vietoj Zeldiniy jrengiamas pésciyjy takas bei automobiliy
stovéjimo aikstelé, pagal infrastruktiiros sutartj ,,Detaliojo plano sprendiniy koregavimo jgyvendinimo
sutartis** 2018 m. rugséjo 24 d. Nr. J9-2010. Vietoj naikinamy Zeldiniy uz sklypo riby, bus atsodinami
Zeldiniai Klaipédos savivaldybés nurodytame plote.

Sklype projektuojamos danges: betoninés trinkelés pésciyjy takams, betono ploki¢iy danga
vaZiuojamajai daliai. ApZeldinimas veja.

Susisiekimo sprendiniai: planuojama teritorija yra Minijos g 44A, Klaipédos mieste. PrivaZiavimai j
planuojamg teritorijg suplanuoti i§ C2 kategorijos Nemuno gatves. | sklypa suplanuoti du jvaZiavimai:
vienas i$vaZiavimas ir vienas jvaZiavimas. Sklypo ribose susisiekimas bus sprendZiamas vienpusio
eismo kryptimis, kurio visi parametrai bus sprendZiami techninio projekto rengimo metu, Zifiréti
situacijos schemos, sklypo pastaty i§déstymo plano brézinius.

Automobiliy stovéjimo vietos: transporto paskirties pastate kontrolés poste, modulininose
konteineriuose numatomos 113,22 m* darbuotojy patalpos. Sandéliavimo paskirties pastate logistikos
sandélyje numatoma viena bendra sandéliavimo patalpa 5749m?.

Pagal STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.”, sandéliavimo paskirties patalpose reikalinga
I automobiliy parkavimo vieta 200 m’ sandéliy ploto. Siuo atveju sandéliavimo paskiréiai reikalingas
plotas 3016 m?*, t.y. 3016/200 = 15 stovéjimo vietos. Kadangi transporto paskirties kontrolés posto
pastatas nepatenka j 30 lentele (Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaifius) , automobiliy
stovéjimo viety poreikis apskaitiuojamas individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifika,
darbuotojy bei lankytojy skaiciy, pastato padétj mieste, teritorijos apriipinima vieSuoju transportu ir kitus
faktorius. Taigi, priimame, kad kontrolés poste bus 2 darbo vietos, darbuotojai aptarnaus tik
atvaZiuojanéius sunkveZimiy vairuotojus ir nebus kity papildomy lankytojy, tad 1 stovéjimo vieta 1
darbuotojui, I§ viso automobiliy stovéjimo viety poreikis yra 15+ 2 = |7 stovéjimo vieta.

Sklype, 3iaurés rytinéje sklypo puséje projektuojama 20 automobiliy stovéjimo viety. Taip pat 3alia
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esantioje valstybinéje Zeméje, pagal susisiekimo infrastruktiiros sutartj, projektuojamos 8 sunkveZimiy
stovéjimo vietos. Pastato automobiliy stovéjimo viety poreikis bus patenkintas,

Projektiniy pasililymy sprendiniai (automobiliy stovéjimo viety jrengimas, inZineriniy tinkly,
susisiekimo sistemos sprendiniai) parengtli uz statytojo nuosavybés teise valdomy sklypy riby bus
suderinti su NZT bei kitomis atsakingomis institucijomis, taip pat susisiekimo infrastruktiiros sutartis
bus pasiraSyta iki pateikiant techninj darbo projekta statybg leidZian¢iam dokumentui gauti. Negavus
NZT sutikimo bus koreguojami projektiniy pasifilymy sprendiniai ir atlikta visuomenés informavimo
apie numatomg statiniy projektavimg procediira.

3. STATINIO ARCHITEKTUROS DALIES SPRENDINIA]

Zemés sklypo ir statinio rodikliai,

Nr. | Pavadinimas Mato | Esamas kiekis | Projektuojamas
vnt. kiekis

1. Projektuojami statiniai
2.1. | Projektuojamas statinys

sandéliavimo paskirties logistikos

sandélis
2.1.1 | Bendras plotas m’ B 5749
2.1.2 | Pagrindinis plotas m’ - 5749
2.1.3 | Pagalbinis plotas m’ - -
2.1.4 | Pastato tiiris m’ ) 101360
2.1.5 | Auk$ty skaitius vnt. - 1
2.1.6 | Pastato aukstis m - 22,75
2.2. | Projektuojamas statinys transporto

paskirties kontrolés postas
2.2.1 | Bendras plotas m* - -
2.2.2 | Pagrindinis plotas m® - -
2.2.3 | Pagalbinis plotas m* - -
2.2.4 | Pastato tiiris m’ : 721
2.2.5 | Auksty skaidius vnt. - -
2.2.6 | Pastato aukitis m - 8.45

Pastaba: projektuojamo statinio rodikliai gali nezymiai kisti rengiant techninj/ techninj darbo projekta,

Pastaty architektiira (aukStingumas, tiris, planiniai, fasady sprendiniai): projektuojamas
sandéliavimo paskirties pastatas yra vieno auksto. Jo bendras plotas 5749 m?, pagrindinis plotas 5749
m?, tiris 101360 m®, aukstis 22,75 m nuo esamo Zemés lygio. Pastato planas stadiakampio formos,
stogas $Slaitinis. | pastatg patenkama per 3 vartus/duris, skirtingose pastato kradtinése- Siaurinéje puséje,
rytinéje ir pietinéje pusése. Sandélis projektuojamas nesildomas, todél tick vidaus, tiek ijorés apdailai
naudojami profiliuoti skardos lak3tai. Spalvinis sprendimas parinktas ir pritaikytas pric jmonci biidingy
spalvy (mélyna, balta, pilka).

Transporto paskirties kontrolés postui projektuojama stoginé ir bus naudojami moduliniai konteineriai
darbo vietoms. Bendras kontrolés posto tiiris 721 m?®, aukétis 8,43 m nuo esamo Zemés lygio. Pastato
planas statiakampio formos, stogas 3laitinis, stogo danga trapeciniai skardos lakstai. Lauko durys, langy
rémai tamsiai pilkos spalvos.

4. STATINIO KONSTRUKCHU DALIES SPRENDINIAI

Pagrindinés laikan¢iosios sandélio konstrukcijos
I. Pamatai. Pamatai- poliniai greZtiniai su monolitinémis galvenormis metaliniy rémy atrémimui,
Tarp galveny jrengiami monolitiniai rostverkai. Pamaty konstrukcijos papildomai

e

s
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neap3iltinamos. Metaliniy rémy montavimui galvenose numatyti inkariniai varztai.

2. Grindys. pastato grindy konstrukcijg sudaro monolitiné (ar gelzbetoning) ploksté ant sutankinto
pagrindo. Grindy konstrukcija papildomai neapsiltinama

3. AntZeminés konstrukcijos. Pastato antzemines konstrukcijas sudaro metaliniai spragotiniai
rémai. Metaliniai rémai tarpusavyje sujungiami vertikaliy ir horizontaliy ry$iy sistemomis.
Pastato alyse a, | ir 23 vertikalfis ry3iai tarp kolony montuojami i¥orinéje sienos puséje.

4. Sienos ir stogas. Pastato iSorinés sienos ir stogas dengiami trapeciniais skardos lakstais. Skardos
lak3tai montuojami vertikaliai. Skardos lak3ty tvirtinimui sienose ir stoge jrengiami cinkuoti ,,z*
formos profiliai.

Pagrindinés laikanciosios stoginés konstrukcijos

1. Pamatai- poliniai greZtiniai su monolitinémis galvenomis metaliniy kolony atrémimui. Metaliniy
kolony montavimui galvenose numatyti inkariniai vartai,

2. Grindys. Projektuojama stoginé atvira- nauja grindy konstrukcija neprojektuojama, paliekama
esama gelZbetoniné aikstelés danga.

3. AntZeminés konstrukcijos. Stoginés antzemines konstrukcijas sudaro standZiai pamate jtvirtintos
metalinés kolonos ant kuriy montuojamos metalinés santvaros. Tarp santvany jrengiama
horizontaliy ry$iy sistema.

4. Sienos ir stogas. Stoginé- atvira be iSoriniy sieny. Stogas- dviglaitis, stogo danga trapeciniai
skardos laktai, Skardos lak$ty tvirtinimui ant santvary jrengiami ,,z* formos profiliai

5. INZINERINIAI TINKLAI

Esami inZineriniai tinklai: sklype yra vandentiekio, elektros, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai.
Naujai projektuojamo pastato inZinerinés sistemos prisijungiamos prie miesto vandentiekio ir buitiniy
nuoteky centralizuoty tinkly. InZineriniy tinkly pajungimas sprendZiamas techninio projekto rengimu
metu pagal inZineriniy tinkly savininky i¥duotas pasijungimo salygas.

6. TRUMPAS BUSIMOS VEIKLOS PROJEKTUQJAMAME STATINYJE APRASYMAS

Projektuojamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis - sandéliavimo. Sandéliavimo paskirties statinio
statyba 22,75 m auk3¢io nuo esamo Zemés lygio, kadangi sandélyje yra numatoma jrengti specialia
sandéliavimo jrangg. Numatoma fasuoty prekiy ar Zaliavy kroviniy sandéliavimas. Atviroje aikiteléje
krova nenumatoma. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

7. GAISRINE SAUGA

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i$laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), i8skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
sglygos, kei€iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype
turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai
(vadovaujantis STR 1.05.01:2017 7 priedu). Gamybos, pramonés ir sandéliavimo paskirties pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

[ planuojamg teritorija patenkama i§ esamos Nemuno gatvés. Gaisro atveju vanduo bus imamas i§
prieSgaisriniy vandens hidranty, esan¢iy Minijos ir Lak3tu¢iy g. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZinoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — uZ 4 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda,
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8. SPRENDINIU ATITIKIMAS TERITORIJOJE PARENGTIEMS BENDRIESIEMS IR
SPECIALIESIEMS PLANAMS

Projektiniai sprendiniai neprieStarauja teritorijoje parengtiems bendriesiems ir specialiesiems planams.

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas
I$trauka i§ Miesto teritorijos funkciniy prioritety brézinio
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| Komercinés paskirties teritorijos

InZinerinés infrastruktiiros teritorijos

Gyvenamosios teritorijos

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka j inZinerinés
infrastruktiiros teritorijg (IT)/paslaugy teritorija (PA), Zemés naudojimo paskirtis- kita (KT), naudojimo
biidas- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1)/ komercinés
paskirties objekty teritorijos (K) bei j uostos rezerving teritorija. Miesto teritorijos funkeiniy prioritety
bréZinyje galima matyti, kad gretimos teritorijos palei Minijos (B1 kategorijos) gatve i¥sidés¢iusios
paslaugy teritorijos (PA), toliau artéjant prie Silutés pl. (C1 kategorijos gatvé) issidésto mazo (G) ir
vidutinio uZstatymo gyvenamosios zonos (G2). Vakaring, $iauriné ir vakariné sklypo pusés ribojasi su
inZinerinés infrastruktiiros teritorijomis (IT).

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) Zemés sklypai,
kuriuose yra esamos arba numatomos statyti autobusy ir geleZinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai,
juros ir vidaus vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy saugyklos (garaZai, automobiliy stovéjimo
aikstelés), rySiy (telekomunikacijy) linijos, inZineriniy sistemy maitinimo 3altiniy statiniai ir jrenginiai
(transformatorinés, boilerinés ir kiti panadios paskirties statiniai).

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) Teritorija, skirta prekybos, paslaugy ir pramogy
statiniams statyti,

InZinerinés infrastruktiiros teritorija (IT) (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms.
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Paslaugy teritorija (PA) (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iikiné veikla nesusijusi su tar§ia gamyba.

Istrauka i§ Miesto susisiekimo sistemos brézinio
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Planuojama teritorija yra Minijos g. 44A, Klaipedos mieste. PrivaZiavimai j planuojama teritorija
suplanuoti i§ C2 kategorijos Nemuno gatvés, kuri ribojasi su sklypu vakarinéje puséje. | sklypa
suplanuoti du jvaZiavimai: vienas i§vaZiavimas ir vienas jvaZiavimas. Artimiausias privaZiavimas prie
Nemuno gatvés yra i§ Minijos (B! kategorijos) gatvés. Vakarinéje puséje taip pat matyti, kad Nemuno
gatvé ribojasi su uosto teritorija, kur yra i§vystytas ir traukiniy judéjimo sistema.
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IStrauka i§ Kultiiros paveldo objekty brézinio

Planuojama = “
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1 URBANISTINES STRUKTOROS TERITORIJOS IR ELEMENTAL
\\1: TURINTYS URBANISTINES IR ARCHITEKTURINES VERTES PO2YMILS

5207 - STATINIAI

STATIHIY KOMPLEKSAI

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano kultiiros paveldo objekty bréZinio sprendiniais,
planuojama teritorija nepatenka j saugomag teritorija ir neturi saugomy objekty.

Istrauka i§ Krastovaizdzio tvarkymo bréZinio
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Uosto sanitaringé apsaugos zona

Bendrojo natxdojimo teritorija
1 Mibkaiir parkai
Gantoes paminklai

@ Siliomos aplinkos oro kokybés monitoringo stolys

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano kradtovaizdZio tvarkymo bréZinio sprendiniais,
planuojamos teritorijos resursiniy arealy bendrasis rekreacinis potencialas mazas.
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I$trauka is Dujy tiekimo sistemos breéfinio

Planuojama

teritorija @

Esamas vidutinio slégio skirstomasis dujoliekis
Esamas Zemo slégio skirstomasis dujotiekis

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano dujy tiekimo sistemos bréZinio sprendiniais,

planucjamoje teritorijoje néra dujotiekio, artimiausia dujy trasa yra vidutinio slégio skirstomasis
dujotiekis.

Itravka is Silumos tiekimo sistemos brézinio

Planugjama @

teritorija

-

A I""-"

—— Silumos tiekimo tinklai
Centralizucto Sifumos liekimo zona
B  Esama nedidelés galios lokali katiling

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Silumos tiekimo sistemos bréZinio sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j centralizuoto $ilumos tiekimo zong. | teritorija néra atvesti Silumos
tiekimo tinklai.
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IStrauka i§ Vandens tiekimo sistemos brédinio
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Esami vandentiekio tinklai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano vandens tiekimo sistemos bréZinio sprendiniais,
planuojamoje teritorijoje yra atvesti vandentiekio tinklai. Teritorija nepatenka j vandenvietiy apsaugos
juosty ribas.

IStrauka i§ Buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos brézinio

Planuojama —
teritor_ijg 1 @

Esami buitiniy nuoteky tinklal

Esami sléginiai buitiniy nuoteky tinklai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos bréZinio
sprendiniais, planuojamoje teritorijoje yra buitiniy nuoteky tinklai.
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Istrauka is Lietaus nuoteky tvarkymo sistemos bréZinio
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Pavirgliniy (Hlataus) nuoteky tvarkymo sistema

o Planucjamos pavirinly (kelaus) nuoleky
valyklos

Esamaos pavirsingg (Weiaus) nuoteky valyklos

Planucjamos pavirSiniy {liataus) nuoteky
kaupyklos

Esamos paviriniy (letaus) nuoteky siurtlinés
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———— Esami paviriiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano lietaus nuoteky tvarkymo sistemos bréZinio
sprendiniais, planuojamoje teritorijoje néra lietaus nuoteky tinklai. Atlikta ir pateikta iSvada 1§ AAA,
kad pavir$iniy nuoteky valymo jrenginiai bus jrengiami ir apims Minijos g.44A teritorijg . Siuo metu
baigiamas ruoiti techninis projektas. Artimiausi lietaus nuoteky tinklai yra Nemuno gatvéje. Artimiausia
pavirsiniy (lietaus) nuoteky siurbliné yra j Siaurg nuo planuojamos teritorijos apie 120 m, o artimiausia
pavirsiniy (lietaus) nuoteky valykla yra | pietus nuo planucjamos teritorijos apie 270 m.

9. PARENGTO SKLYPO PLANO DALIES ATITIKIMAS DETALIAJAM PLANUI

Detalusis planas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-11-09
jsakymu Nr. AD1-2654. 8iuo metu suplanuotame sklype pradedamas rengti techninis darbo projektas,
kurio rengimo metu atsirado poreikis pakeisti detaliuoju planu suplanuotg statybos zong, statybos ribg ir
automobiliy stovéjimo viety iddéstyma. Galiojantio detaliojo plano statybos zonos, statybos ribos ir
automobiliy stovéjimo viety isdéstymo koregavimas numatytas , Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklése® 318.3 p. savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu techninio
projekto rengimo metu, jei koregavimas nepaZeidZia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimuy, auk§tesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir jei detaliojo plano
koregavimui radtu pritaré visi Zemés sklypo valdytojai ir nandotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai lieka
galioti:

- Sklypo plotas: 16451 m? (A dalis - 15186 m%; B dalis - 1265 m?);

- Zemés sklypo naudojimo biidai: Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
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teritorijos (I1) - A dalyje; Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) - B dalyje;

- LeidZiamas pastafy aukstis: 23 m - A dalyje; 8.5 m - B dalyje;

- UZstatymo tankio indeksas: 50 % - A dalyje; 26 % - B dalyje;

- UzZstatymo intensyvumo indeksas: 1 - A dalyje; 0.66 - B dalyje;

- Sklype projektugjami transporto (kontrolés postas) ir sandéliavimo paskirties (logistikos
sandélis) pastatai,

Sklypo ribos 3iuo projektu nekei¢iamos. Taip pat lieka galioti detaliuoju planu patikslintos specialiosios
Zemés naudojimo salygos, kurias biitina patikslinti kadastriniy matavimy metu:
- III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 108 m?;
- III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir3iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
- 1379 m?,
- IV-1. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos - 13153 m?%
- IV-1. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos - 13153 m?.

Statybos zona ir statybos riba padidinama $iaurés rytiniame kampe, sulyginant ryting statybos ribg su
sklypo riba (toje vietoje sklypas ribojasi su Zzemeés sklypu kad. Nr. 2101/0005:497, kurio naudotojas
(nuomininkas) — UAB Klaipédos jiiry kroviniy kompanija ,,BEGA™). Pietuose statybos zona ir riba
padidinama sumaZinant minimaly atstumg tarp statybos ribos ir sklypo ribos iki 5 m. Taip pat statybos
zona padidinama skiypo A dalyje, pritraukiant rytine statybos riba prie sklypo B dalies. Pakoreguotos ir
skirtingy reZimy ribos, ai$kiai atskiriant pastaty statybos zong nuo parkavimo aikiteliy zonos. Atstumai
nuo pastaty iki sklypo ribos nustatyti pagal STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimus. Aukjtesniems
kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, is atstumnas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui, Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukst] turinios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami
gavus besiribojangio Zemés sklypo savininko ar valstybinés Zemés valdytojo radytinj sutikima.

Rengiant techninj darbo projekta Zemés sklype kad. Nr. 2101/0005:498, atsirado poreikis pakeisti
automobiliy stovéjimo viety i¥déstyma ir jy skai¢iy. Techninio darbo projekto rengimo metu, atsirado
poreikis jrengti 20 automobiliy stovéjimo viety (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reik¥mes keliai. Bendrigji reikalavimai.” XIIT skyriumi, 30 lentele). Automobiliy stovéjimo vietos
suplanuotos kito reZzimo zonoje, kurioje auk3tingumas - 0 m.

Detaliuoju planu nustatyta statybos zona, statybos riba ir automobiliy stovéjimo viety isdéstymas
koreguojamas, nesukeliant naujy neigiamy padariniy vykdomos veiklos, gyvenimo ir aplinkos kokybei.

Projekto vadovas Arhnas Kili§auskas
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