KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO TERITORIJOS | PIETUS NUO
SENOSIOS SMILTELES GATVES DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2004 M. BIRZELIO 23 D. SPRENDIMU
NR. 1-247,DEL KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO TERITORIJOS | PIETUS
NUO SENOSIOS SMILTELES GATVES DETALIOJO PLANO%, KOREGAVIMO
TERITORIJOS DALYJE PATVIRTINIMO

2018-08-17 Nr. AD1-2014
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2018 m. liepos 27 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG77038 bei 2018 m. rugpjii¢éio 13 d. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
igyvendinimo sutartj Nr. J9-1740:

1. Tvirtinu Klaipédos valstybinio jliry uosto teritorijos | pietus nuo Senosios Smiltelés
gatvés detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birZelio 23 d.
sprendimu Nr. 1-247, korektlirg teritorijos dalyje (pridedami detaliojo plano sprendiniai -
pagrindiniai sprendiniai, aiskinamasis rastas, i viso 18 lapy).

2.Nustatau,kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai kei¢ia Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2004 m. birZelio 23 d. sprendimu Nr. 1-247 ,,Dél Klaipédos valstybinio jiiry
uosto teritorijos j pietus nuo Senosios Smiltelés gatvés detaliojo plano® patvirtinto detaliojo plano
sprendinius toje dalyje, kurig apima $juo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektiira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bti skundZiamas Lietuvos administraciniy gindy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundg (prafymg) paduodant

Savivaldybés administracijos direktorius

Parenge
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisté

Augra Simkuviene, tel. 39 32 27
2018-08-01
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Klaipédos valstyhinio jory uosto teritorijos j pietus nuo senosios Smilields gatvés detatiojo plani, pio (61 250 l
247, koregavimas AR, Kluipédos jory kroviniy kompanijos* teritorijoje B

BENDRIEJI DUOMENYS

e

Planuojama teritorija: AB ,Klaipédos jiiry kroviniy kompanija*
g£.10, Klaipédoje su krantinémis. Plotas — apie 50 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administratijes=dfrektorius, Liepy
g.11, Klaipeda.

Detaliojo plano iniciatorius: AB ,Klaipédos jiry kroviniy kompanija®, J. Zauerveino g.18,
Klaipéda.

Detaliojo plane rengéjas: UAB ,,Progresyvils projektai®, J. Zaverveino g.5-7, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas
2017-08-21 d. Nr.AD1-2084 D¢l pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
koregavimo iniciatyvai ir 2017-09-14 d. jsakymas Nr.AD1-2297 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly*.

Planavimo tikslai: nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, bido ir nepaZeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus;
nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus (jei jie nenustatyti).

Planavimo uzdavinys: nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, patikslinti (pakeisti)
teritorijos naudojimo reglamentus: nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus (jei jie nenustatyti).

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiuy studijos: vykdyti institucijy iSduotose planavimo
salygose nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta.

SPAYV atlikimas: neatlickamas.
Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koneepeija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: vykdyti institucijy
i5duotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta.

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: vykdyti institucijy iduotose
planavimo salygose nurodytus reikalavimus ir atlikti, jei jose bus nurodyta,

Planuojamos teritorijos esamos padeties analizei atlikti panaudota UAB ,.Klaipédos inZineriniai
tyringjimai™ parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka.

UAB .PROGRESYVUS PROJEKTAI™, J.Zauerveino g, 5-7, 1.1-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 i
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Klaipédos valstybinio jiry nosto teritorijos | pietus auwo senosios Smiltelts gatves detaliojo plana, patvirtinte 2004-06-23 sprendimue Nr.1-
247, karegavimas AB ,,Klniptdas jary kroviniy kempanijos teritorijoje AISKINAMASIS RASTAS

KONCEPCIJOS ALTERNATYVOS

Detaliojo plano sprendiniai numato, nekeitiant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties,
biido ir nepazeidzZiant jstatymy ir kity teises akty reikalavimuy, aukitesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti (pakeisti) teritorijos naudojimo
reglamentus. Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto 2007 m. balandzZio 5 d. sprendimu
Nr. T2-110, sprendinius, uosto teritorija, iiskyrus Smeltés botaninj draustinj, priskiriama
inZinerinés infrastruktiros teritorijai. Pagrindiné tiksline zemes paskirtis — kita, Zemés naudojimo
biildas - inZinerinés infrastruktiiros teritorija, susisieckimo bei inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos naudojimo pobiidis (I1). Vadovaujantis teisés aktais jsigaliojusiais
po 2014 m. sausio 1 d. I1 — tai Zemés sklypai. skirti transporto paskirties pastatams ir garaZy
paskirties pastatams, elektroniniy rySiy infrastruktiiros (perdavimo bokstams, radijo rySio
statiniams, rySio retransliatoriams ir kitiems inZineriniams statiniams), inzineriniy tinkly maitinimo
Saltiniy (jvairiy tipy elektrinéms. katilinéms, transformatoriy pastotéms. skirstykloms, naftos
perdirbimo ir Kitiems pastatams, skirtiems energijos ar energijos iStekliy gavybai, gamybai,
perdirbimui, iSskyrus atomine elektring ir branduolinj reaktoriy) statiniams ir jrenginiams.
Teritorijos sutvarkymo sprendiniais siekiama jgyvendinti bendrojo plano sprendinius racionaliai
vystant uosto teritori)a, jsisavinant ir kokybiskai pagerinant Siuo metu ne taip efektyviai
panaudojama erdve. Planuojamas teritorijos uZstatymo tipas i§liks bidingas pramonés ir
inZinerinés infrastruktdiros teritorijy uZstatymui — nulemntas technologiniy procesy ir uzdaras nuo
aplinkiniy teritorijy.

Rengiant Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos | pietus nuo senosios Smiltelés gatvés
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d.
sprendimu Nr. 1-247, koregavima teritorijos dalyje, buvo palyginti du koncepcijos variantai:

» Pirmasis variantas — Status quo situacija;

* Antrasis variantas — Smeltés pusiasalio plétra.

Pirmasis variantas. Sis koncepcijos variantas parengtas remiantis esama situacija bei Klaipédos
miesto savivaldybeés tarybos 2004 m. birZelio 23 d. sprendimu Nr. 1-247 patvirtinto Klaipédos
valstybinio jliry uosto teritorijos | pietus nuo senosios Smilteles gatvés detaliojo plano
sprendiniais. Siuo detaliuoju planu teritorijai nustatytas uZstatymo tankis nuo 43 proc. iki 95 proc.,
galimas pastaty auk3tis — | aukstas.

Esamos bilklés variantas, kai nesiimama jokiy veiksmy racionaliai vystyti uosto teritorija,
nesukuriamos galimybés padidinti bendrg KVJU krantiniy ilgj, neinaudojamas infrastruktiiros bei
krante esanéios suprastruktiiros pajégumas bei nepasickiamas maksimalus veiklos efektyvumas,
neatnedantis maksimalios galimos naudos miestui ir Lietuvos Respublikai. Kadangi Klaipédos
uosto teritorija yra nedidelé ir turi ribotas plétros galimybes, dabartinémis salygomis Uostas gali
augti tik didindamas teritorijos panaudojimo efektyvuma ir kuo racionalesniu esamos teritorijos
iSnaudojimu arba vystydamas, sukurdamas naujas teritorijas uosto plétrai. Dalis planuojamos
teritorijos (vakariné Smeltés pusiasalio dalis) §iuo metu yra nenaudojama, nes neturi tiesioginio
funkcinio rysio su krantinémis. Siame variante paliekamas esamas uzstatymas, neplanuojamos
naujos krantinés.

UAB  PROGRESYVUS PROJEKTAIY, J.Zauerveino g, 5-7, L'T-92822 Klaipéda, tel.: 8 46 216075
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hlaipédas valstybinio jiry weste teritorijos | pictus nuo senosins Smiktelés gatvés detaliojo plana, patvirtingo 2004-06-23 sprendimu Nr. ) -
247, koregavimas AB ,Klaiptdos jory kroviniy kompanijos* teritorijoje AISKINAMASIS RASTAS

1 pav. Pirmojo koncepcijos varianto erdvinis sprendimas
Uosto siluete, apZvelgiamame nuo KurSiy mariy pusés, matoma pietiné Klaipédos miesto dalis,

pasiZyminti sovietmeéiu statytais daugiabuéiy gyvenamujy namy kvartalais, taip pat naujos
statybos vertikalémis tolimoje miesto panoramoje.

2 pav. Pirmo varianto koncepcijos panoramos isklotiné i¥ mariu pusés

Antras variantas.

Antrasis koncepcijos variantas parengtas remiantis Klaipédos valstybinio jiiry uosto bendrojo
plano patvirtintos koncepcijos sprendiniais. 2017-06-13 rastu Nr. 2-1846 planavimo organizatorius
— Lietuvos Respublikos susisickimo ministerija — pritaré Uosto bendrojo plano koncepcijai,
Bendrojo plano sprendiniai, nustatyti planuojamoje teritorijoje: uZstatymo tipas — InZinerinés
infrastruktiiros teritorija, galimi teritorijos naudojimo budai: susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Maksimalus statiniy aukstis — 30 m.,
uzstatymo tankis — 80 proc., tiirio tankio rodiklis — 10.

UAB ,.I'ROGRES\'\-'.ES PROJEKRTAIM, J.Zauerveino g, 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 3




Klaipédos valstybinio jory wosto teritorijos j pictus nuo senosios Smiltelés gatves detaliojo plano, patvirtinto 2004-06-23 sprendimu Nr.1-
247, koregavimas Al .,hlalpédusqu kroviniy kum[mmjus“ lcrtlurucut AISKINAMASIS R;\S’I}_\S

3 pav Istrauka i§ Usto bendrojo plano koncepcgos (201 7 06-13 Nr. 2- 1846)

Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti iuos terminalus (zr. 4-6 pav.):
e Biriy kroviniy terminalas;
o Biriy kroviniy (gridy) terminalas;
* Naftos ir naftos chemijos produkty terminalas;
» Biriy kroviniy terminalas (anglis, kiti biriis kroviniai);
Kiti terminalai rezervinése teritorijose.

0l. BIRIY EROVINIY TERMINALAS

02. BIRIU KROVINIT (GRCDU) TERMINALAS
011 Blriy krovinig (gredy) uadiis i
012 Vagouy {ipylimo iiotis
023 Aniwmabiliy iipylims staths
0L4 Dffavykla
015 Vaguay svarvyklh
01.6 Antomsbiliy svarsryldés

(o n)
. BIRIU EROVINTY TERMINALAS
[ 3 BHQ krwviniy tanddfi
952 Vageay ilpyiiome stetis
033 Biriy kyuviniy terminale valdymes pestas ‘

T K W Rk T

4 pav. Smeltés pusnasallo statiniy lsdestymo pianas - pletlne dalis

UAR PROGRESYVUS PROJEKTAI®, I.Zaucrveino g. 5-7, L'T-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 4




Klaipedos valstybinio jory vosto teritorijos j pietus nuo senosios Smiltelés gatves detaliojo plang, patvirtinto 2004-06-23 sprendimu Nr.1-
247, koregavimas AB ,,Klaipédos jory kroviniy kompanijos® teritorijoje AISKINAMASIS RASTAS
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6 pav. Smeltés pusiasalio statiniy i§déstymo planas — Siauriné dalis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje uosto infrastruktiiros teritorijoje, kurios uZstatymas i3
esmés nepablogins kraStovaizdZio estetinés wvertés. Teritorijos uZstatymas ir tvarkymas
projektuojamas iSlaikant vientisg architektiiring stilistika pramonés — transporto infrastruktiiros
objektams. [gyvendinus planuojamus sprendinius teritorijjoje iSliks urbanizuotos uosto
infrastruktiiros architektliriné iSraiska ir darys teigiama poveikj kradtovaizdziui, atspindédama
Kiaipédos miesto jiirinj charakterj. KrastovaizdZio estetinio vertinimo poZifiriu bus gerinamas
uosto kraStovaizdis suformuojant funkcine paskirt; atitinkanéig erdve.

Antrojo koncepcijos varianto sprendiniai urbanistinés struktiiros nekeicia ir neformuoja,
naujos susisiekimo objekty aSys gali biiti déstomos laisvai pagal teritorijos naudotojo poreikius,
tokiu biidu sudarant salygas naujos susisiekimo sistemos objektus maksimaliai pritaikyti pagal
planuojamos ar jau vykdomos veiklos poreikius.

UAB L PROGRESYVUS PROJEKTAI®, LZauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 ks




247, koregavimas AB ,Kinipédos jary kroviniy kompanijos* teritorijoje

Klaipédos valstybinio jary uosta feritorijos j pictus nuo senosios Smiltelés gatvés detaliojo plaro, patvirtinto 2004-06-23 spreodimu Nr.1-
AISKINAMASIS RASTAS

7 pav. Antrojo koncepcijos varianto erdvinis sprendimas

8 pav. Preliminarus perspektyvinis antrojo koncepcijos varianto plétros erdvinis, kraStovaizdzio sprendimas
{vizualizacija parengé UAB ,,.Sweco Lietuva™)

lgyvendinus 2 koncepcijos varianta, uosto siluete, apZvelgiamame nuo Kur§iy mariy pusés,
dominuos stambis tliriat — naftos produkty saugyklos, valymo jrenginiy talpos, sandeliavimo
irenginiai ir prisiSvartuojantys didelio tirio laivai. Nauji objektai teritorijoje papildys esamy uosto
sandéliavimo bei inZineriniy statiniy ir irenginiy panorama.

UAB JPROGRESYVUS PROJEKTAIY, J.Zauerveino £, 5-7, LT-92122 Khnipéda, tel.; 8 46 216075 1]
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Khiiptdos valstybinio jary nosto teritorijos § pictus nuo senosios Smilielés gatvés detaliojo plano, patvirtinto 2004-06-23 sprendimu Nr.1-
247, koregavimas AR, khipédos jory kroviniy kompanijos® teritorijoje AISKINAMASIS RASTAS

Vizualiniy rv§iy tarp Kiaipedos miesto ir Kurfiy nerijos vertininas

Vizualiai teritorija yra matoma i§ Smeltés individualiy gyvenamujy namy kvartalo ir regyklos,
irengtos kitoje sasiaurio puséje — ant Meskos galvos kalvos Kur$iy nerijoje. Vertinant vizualinius
rySius tarp Smeltés kvartalo (pagal naujojo Klaipédos miesto bendrojo plano koncepcija
formucjamas bendramiestinis centras) ir Smeltés pusiasalio (Zr. 9 pav.), atstumas tarp $iy
vizualiniy erdviy didesnis nei 450 m., todél vizualiai reik§mingesnis yra Malky jlankos vandens
pavirdius, nei tolumoje esantis Smeltés pusiasalis. Taip pat teritorijy pavirdiy auksciy skirtumas
nulemia, kad ir nesant uZstatymo Smeltés pusiasalyje Kurfiy nerija i§ Smeltés kvartalo praktiskai
nera matoma.

& Ta T T

B 1

S o L

VE R
e

9 pav. Vaizdas  planuojamg teritorija i§ Smeltés kvartalo Mariy g. (ttps://www.google.com/maps)

Atstumas nuo regyklos Kursiy nerijoje (zr. 10 pav.) yra apie 1,5 km., be to stebéjimo taskas yra
apie 30 m. auk3Ciau nei Smeltés pusiasalio pavirdius, todél Smeltés pusiasalis vizualiai susilieja su
Klaipedos miesto panorama ir néra suvokiamas kaip aiskiai vandens (Malky jlankos) atskirta
sa j

R
] s el T
el L S IR

10 pav. Vaizdas | planuojama teritorija i§ Kursiy nerijs (ttps://www.google.com/maps)

Detaliojo plano 2 koncepcijos varianto sprendiniai turéty sukurti galimybes formuoti gana tanky ir
vientisg teritorijos uzstatyma pastatais ir statiniais, tokiu bidu formuojant intensyviai urbanizuotai
pramoninei teritorijai bidingg miestovaizdj ir tuo pa¢iu gerinant teritorijos vizualing kokybe.
Nustatytas leistinas 30 m. statiniy auk$tis laikytinas subalansuotu, neturintis neigiamu pasekmiy
vizualinei kokybei Zvelgiant tiek i§ Smeltés kvartalo, tiek i§ Kur$iy nerijoje jrengtos regyklos.
Aukstesniy nei 30 m. pastaty statyba planuojamoje teritorijoje nerekomenduotina. kadangi jau
galéty iSsiskirti Klaipédos miesto siluete Zvelgiant i§ Kursiy nerijos.

Detaliojo plano sprendiniai vystomi antrojo koncepcijos varianto pagrindu.

UAB ,PROGRESYVTS PROJEKTAI", JZauerveina . 5-7, L1-92122 Klaipédy, tel.: & 46 216071 7




Rlnipédos valstybinio jary vosto teritorijos j pictus nuo senosios Smiltelds gaty s detsliojo plano, patvirtint 2004-06-23 sprendimu Nr.1-
247, koregavimas AR, Khipédos jary kroviniy knm[&nijusif__IEi_l_nrijnjc AI_SI\’INQ.\IASIS R-\S_'I'-\S

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planucjamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai fikinei veiklai apradyti aiSkinamojo radto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavime tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteiéje.

Rengiamu detaliojo plano koregavimu numatoma nekeiliant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties, biido ir nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio Iygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti (pakeisti)
teritorijos naudojimo reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus (jei jie nenustatyti).

Planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla lieka esama - kroviniy krova ir laikinas sandéliavimas.
Rengiamu detaliojo plano koregavimu koreguojami, nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

s Zemés skiypy (teritorijos) paskirtis ir naudojime biidas licka esama — kitos paskirties Zemé,
naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), nustatomas
papildomas naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptamavimo
objekty teritorijos (I1).

e planuojamas pastaty aukstingumas iki 30 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos aukiciausio tasko).

o Sklypo Nr.01 plotas ~ 8002 m?, uzstatymo tankumas — 80 %, sklypo uZstatymo tiirio tankis

- 10.

o Sklypo Nr.02 plotas — 1385 m?, uZstatymo tankumas — 80 %, sklypo uZstatymo tiirio tankis
- 10.

e Sklypo Nr.03 plotas — 21414 m?, uZstatymo tankumas — 80 %, sklypo uZstatymo tiirio
tankis - 10.

¢ Sklypo Nr.04 plotas — 248244 m?, uzstatymo tankumas — 80 %, sklypo uZstatymo tiirio
tankis - 10.

e Sklypo Nr.05 plotas — 193061 m?, uZstatymo tankumas — 80 %, sklypo uZstatymo tiirio
tankis - 10.

Planuojamy pastaty vieta gali kisti techninio projekto metu, pagal uzsakovo uZduotj, i§laikant
visus normuojamus atstumus. Nekei¢iant detaliojo plano sprendiniy gali biiti statomi kiti maZesnio
aukscio statiniai ir pastatai, taip pat ir atskiri tdriai.

InZineriniams statiniams (radaro bokstui), netaikomi maksimalis aukstingumo rodikliai, gali biiti
aukstesnis nei 30 m.

Prie§ pradedant statiniy. pastaty, jrenginiy ir inZineriniy komunikaciju projektavima. statyba.
Irengima, demontavimg ar nugriovima turi bfiti gautas radtiskas V] Klaipédos valstybinio jiiry
uosto direkcijos pritarimas.

V] Registry centre jregistruotus Zemés sklypus kad. Nr.2101/00010:12 (21.3798 ha) ir kad.
Nr.2101/0010:44 (32.5678 ha) prijungti prie Zemés sklypo kad. Nr.2101/0010:1 (1076.9886 ha).
Sklypy sujungimas turi biiti parengtas atskiru projektu, teisés akty nustatyta tvarka, Visi sklypai
nuosavybes teise priklauso Lietuvos respublikai, patikéjimo teise valdo — V{ Klaipédos valstybinio
Jiiry uosto direkcija.

Netoli planuojamos teritorijos yra nutiestas SGD terminalo 3-ios vietovés klasés magistralinis
dujotiekis. Dalis detalivoju planu planuojamos teritorijos patenka j Suskystinty gamtiniy dujy
terminalo, susijusios infrastruktiros ir dujotiekio statybos specialiuoju planu, patvirtintu 2013-06-
13 d. LR Energetikos ministro jsakymu Nr.1-130, nustatyts dujotiekio vietovés klasés zong — 200
m. atstumas nuo magistralinio dujotiekio.

Rengiamu detaliojo plano koregavimu dalis planuojamos teritorijos patenka j 500 m reagavimo
(incidenty likvidavimo) zona, kurioje avarijos atveju draudZiama navigacija, o uosto jmonése
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stabdoma veikla ir pradedama evakuacija. SkGD terminalas yra pavojingasis objektas, kuriam
taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 17 d. nutarimu Nr. 966 (Zin., 2004, Nr. 130-4649),
reikalavimai. Remiantis $iais reikalavimais bus rengiama pavojingo objekto saugos ataskaita, kuria
ukines veiklos vykdytojas kompetentingoms institucijoms — PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamentui prie Vidaus reikaly ministerijos, valstybés prieZiiiros ir kontrolés institucijoms bus
pateikti iki Gkinés veiklos pradZios, kaip tai nustatyta teisés akty reikalavimuose, Atitinkamai bus
parengti ir pavojingo objekto avarijy prevencijos ir likvidavimo planai.

Sprendiniy jgyvendinimo programa
Detaliojo plane iniciatorius, AB ., Klaipédos jiiry kroviniy kompanija“, jsipareigoja savo léSomis:
» Pasodinti Zeldinius tarp vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos ir uosto iskélus 110 kV
elektros orine linija.

Klaipédos mesto savivaldvbeés tarvbos 2004-06-23 sprendimo Nr. 1-247 2 dalies jgvvendinimas:
Pateikiama informacija apie 2004-06-23 tarybos sprendimo 2 dalies jgyvendinimg (papunkéiui):
2.1 ]vaZiavimas ) gyvenamgjj kvartala i3 Minijos gatvés Nendriy gatve neuzdarytas, nes néra
tokio poreikio. Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir Senosios
Smiltelés gatvés detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. sav. tarybos 2011-06-30
sprendimu Nr. T2-11, ir Klaipédos valstybinio jliry uosto (Zemés, vidinés akvatorijos,
iSorinio reido ir susijusios infrastruktiiros) bendrojo plano sprendiniuose numatoma
rekonstruoti Senosios Smiltelés gatve ir jrengti dviejy lygiy sankryZzg ties Minijos gatve.
Dél tokio sprendimo gyventojai | gyvenamajj kvartalg galés patekti be sustojimo, todél
statyti tilto per Smiltelés upe poreikio neliks.

2.2 Klaipédos miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausantys pastatai tebéra savivaldybes
balanse, del gaisrinés depo projektavimo sglygy iSdavimo Uosto direkcija j Klaipédos
miesto savivaldybe nesikreipé.

2.3 Projektavimo sglygy savadas uZterSto grunto sandéliavimo aikitelei jrengti iSduotas,
aikstele pastatyta, pradéta jos eksploatacija. pastaty perleidimo klausimai su Klaipédos
miesto savivaldybe i§spresti.

2.4 Siekdamos pagerinti laivybos ir uosto sauguma ir skatinti vandens turizmg, V| Klaipédos
valstybinio jiiry uosto direkcija (toliau — Uosto direkcija) ir Klaipédos miesto savivaldybés
administracija (toliau — Savivaldybé) 2005-05-04 pasira3é susitarima Nr. J3-199 dél naujos
val€iy prieplaukos statybos pietinéje uosto dalyje, kuri biity toliau nuo laivybos kanalo ir
atitikty $iuolaikiniy mazyju laivy prieplauky reikalavimus.

Uosto direkeija atliko keletg veiksmy, kurie buvo biitini naujos valéiy prieplaukos statybai:
e 2010-02-26 atliko inZinerinius geologinius tyrimus ir parengé poveikio aplinkai
vertinimo ataskaitg;
¢ 2011-05-30 parengé mazyjy ir pramoginiy laivy prieplaukos statybos ir akvatorijos
gilinimo techninj projekta;
s 2011-09-06 pasiradé rangos sutartj dél maZyjy ir pramoginiy laivy prieplaukos statybos
ir akvatorijos gilinimo.
2011-12-22 Uosto direkcija privaléjo sustabdyti sutarties vykdyma, nes 2011-12-01 LR
Seimas priéme LR valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatymo pataisas Nr. XI-1752, kuriy
15 str. 6 dalyje nustaté, kad i§ jmonés paskirstytojo pelno j valstybés biudZetg jmokama
jmones pelno jmoka biity 50 procenty jmonés ataskaitiniy finansiniy mety pelno. Uosto
direkcijos valdyba, vadovaudamasi minéta pataisa, patvirtino strateginj 2012-2014 mety
Uosto direkcijos veiklos plana, kuriame nebenumatyti maZyjy ir pramoginiy laivy
prieplaukos statyba ir akvatorijos gilinimo darbai. Sis socialinis projekias gali biti
igyvendinamas tik gavus ES struktiiriniy fondy parama. Uosto direkcija, siekdama
igyvendinti susitarimg su Klaipédos miesto savivaldybe dél naujos val&iy prieplaukos

statybos, rengiamame Klaipédos valstybinio jlru uosto teritorijos (Jemés. vidinés
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akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios infrastruktiiros) bendrajame plane numato pietinéje
uosto dalyje jrengti naujg hidrotechninj statinj (pietinius uosto vartus) ir maring mazujy
valéiy prieplaukai.

2.5 Smiltelés upés ruoZas tarp Zvejy uostelio iki Minijos gatvés nepriklauso Uosto direkcijai,
todél sgnady valymo funkcija jai nepriskirtina.

2.6 AB ,Lietuvisky durpiy krova™ (Siuo metu veikla vykdo UAB ,Kamineros™ kroviniy
terminalas) savo veikla vykdo pagal iSduotus tar3os leidimus, o jy veikla kontroliuojama
atitinkamy institucijy.

2.7 Karinty jiiry pajégy ir AB Vakary laivy gamyklos Zemés sklypuose vykdoma veikla
atitinka teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Hidrotechniniai jiiry uosto statiniai bei infrastruktiiros objektai.
Rengiamuose variantuose uz planuojamos teritorijos ribos numatomos rekonstruoti krantinés.
Vadovaujantis Uosto bendrojo plano koncepcijos (pritarta Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministerijos 2017-06-13 radtu Nr. 2-1846) aidkinamaja dalimi Malky jlankos akvatorijoje (nuo
PK87 iki PK110) bei Akvatorijoje nuo PK87 iki PK117 (nuo Kiaulés Nugaros salos Siaurinio
pakra3Cio iki KVJU sklypo pietinés ribos) numatoma krantiniy rekonstrukcija ir statyba.
Rengiamo Klaipedos valstybinio jiiry uosto bendrojo plano sprendiniy pagrindiniame brézinyje
(Zr. 8 pav.) nustatyti Sie tekstiniai reglamentai:
o Akvatorijoje, iSskyrus laivybos kanalg ir laivy apsisukimo ratus, galima hidrotechniniy,
Jliry uosto statiniy statyba ir kity inZineriniy statiniy statyba.
* Krantiniy riba sausumoje nustatyta pagal techniniy pasy duomenis gali kisti rekonstravus
krantine.
s Visy statiniy ribos vandenyje yra preliminarios ir bus tikslinamos.
Vadovaujantis rengiamo Klaipédos valstybinio jury uosto bendrojo plano sprendiniais uz detaliojo
plano galiojimo ribos nurodomos rekonstruojamos krantinés, vandeniui pralaidus pirsas,
technologiné galerija bei evakuacinis tiltelis. Sie hidrotechniniai jiiry uosto statiniai bei
infrastruktliros objektai nurodomi kaip ,.teritorija tvarkoma infrastruktiros savininko léSomis®.

11 pav. I5trauka i5 2018 m. Klaipédos valstybinio jiiry uosto bendrojo plano sprendlmq pagrindinio
bréZinio
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Urbanistinio ir gamtinio krastovaizdZio vertinimas

Klaipédos miesto ir uosto erdvinéje struktiiroje Smeltés pusiasalis yra suvokiamas kaip gamtos ir
Zmogaus veiklos suformuota ir | Klaipédos sasiaurj jsiterpusi sausumos dalis. atskirianti j
Klaipédos sgsiaur jsiliejantias Kurdiy marias ir Smeltalés upés bei Vilhelmo kanalo Ziotyse
susiformavusig Malky jlanks. Per visg save ecgzistavimo laikg Smeltés pusiasalis yra tapes
Klaipédos uosto ir kartu miesto identiteto dalimi, Zymincia riba tarp miesto ir Kuriy mariy.

Nuo pat Smeltés pusiasalio jsisavinimo pradZios jame buvo vykdoma su jary transportu susijusi
veikla, todél patiame pusiasalyje susiformavusi urbanistiné struktira susijusi su jiiry transportu bei
uosto krova. Dabartinés teritorijos struktiirinés adys yra suformuotos iSilgai pusiasalio
nusidriekusiy Kairiy ir Perkélos gatviy bei geleZinkelio keliy ir jy kelymy. Sie susisiekimo statiniai
yra idestyti vadovaujantis racionalaus teritorijos panaudojimo ir susiekimo uztikrinimo principais
bei yra visiSkai atsieti nuo Klaipédos miesto vieSosios susisiekimo sistemos (naudojami tik
pusiasalyje veikiandiy terminaly aptarnavimui).

Planuojama teritorija turi nusistovéjusia urbanisting israifkg, kuri formuoja Klaipedos miesto
savitumg. Technologinio, pramoninio pobiidZio uZstatymu pasiZyminti teritorija igsiskiria didele
uosto krovos elementy gausa bendroje miesto panoramoje. Toks miesto vaizdas biidingas tik
Jjiriniams miestams ir i3skiria Klaipéda i§ visos Lietuvos bendro miesty konteksto.

Planuojama perspektyviné teritorijos plétra, kurioje palaikomas intensyviai urbanizuojamas krovos
jvaizdis, darniai jsilieja j bendrg Klaipédos jiiry uosto teritorijos uZstatyma.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai urbanistinés struktiiros nekeigia ir neformuoja, naujos
susisiekimo objekty adys gali biiti déstomos laisvai pagal teritorijos naudotojo poreikius, tokiu
bidu sudarant sglygas naujos susisiekimo sistemos objektus maksimaliai pritaikyti pagal
planuojamos ar jau vykdomos veiklos poreikius.

Teritorijos uzstatymas ir tvarkymas projektuojamas pagal vieningg architektiiring idéja, islaikant
vientisg architektiiring stilistika pramonés — transporto infrastruktiiros objektams. [gyvendinus
planuojamus sprendinius teritorija turés urbanizuotos uosto infrastruktiiros architektiiring i¥raidka
ir darys teigiamg poveiki krastovaizdziui, atspindédama Klaipédos miesto jiirinj charakier;.
KradtovaizdZio estetinio vertinimo pozZifiriu bus gerinamas uosto kra$tovaizdis suformuojant
funkcing paskirtj atitinkanéia erdve.

Planuojama teritorija yra urbanizuoioje uosto infrastruktiiros teritorijoje, kurios uZstatymas i$
esmes nepablogins kraStovaizdZio estetinés vertés. Teritorijos uZstatymas ir tvarkymas
projektuojamas pagal vieninga urbanisting erdvine koncepcijg, islaikant vientisg architektiirine
stilistikg pramonés — transporto infrastruktiiros objektams. [gyvendinus planuojamus sprendinius
teritorijoje i3liks urbanizuotos uosto infrastruktiros architektiiriné idraiska ir darys teigiama
poveikj kraStovaizdZiui, atspindédama Klaipédos miesto jiirinj charakterj. KraStovaizdZio estetinio
vertinimo poZidiriu bus gerinamas uosto krastovaizdis suformuojant funkcing paskirtj atitinkancia
erdve. Rekomenduojame statiniy projekty rengéjams — architektams, rengiant statybos pléiros
projektus jvertinti Sios vietos unikalumg ir numatyti aukstus profesinius reikalavimus igpildanéius
sprendinius tiek pasirenkama forma, tiek spalva.

Rengiant detaliojo plano koregavima vadovautasi LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr.343
»opecialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos™ skyriuje XLI. Botaniniai draustiniai, nurodytais
reikalavimas ir LR Saugomy teritorijy jstatymo 9 str. nurodytais reikalavimai.

Rekomendacinio pobiidZio inZineriniai statiniai t.y. technologiné galerija ir evakuacinis tiltelis yra
uosto objekto dalis. Technologine galerija skirta technologiniy vamzdyny nutiesimui, evakuacinis
tiltelis — darbuotojams evakuoti i krantinés pavojaus atveju. Siy jrenginiy atramos numatomos
vandenyje ir sausumoje uZ Smeltés botaninio draustinio riby. Krantiné-pirsas numatomas pralaidus
vandeniui, jrengtas ant poliy.

UAB JFROGRESYVOS PROJEKTAL™, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéds, lcl.:..ﬂ 46 2EGOT1 3]




Klaipédus valsty binio jiiry wosto teritorijos j pictus nuo senosios Smiltelés patvés detaliojo plano, patvirtinio 2004-06-23 sprendimu Ne.l-
247, koregavimas AB Khipédos jory kroviniy kempanijos™ teritorijoje AISKINAMASIS RASTAS

Kultiiros vertybiy analizé

| planuojama teritorijg patenka valstybés saugoma kultiiros vertybé Karaliaus Vilhelmo kanalo
statiniy kompleksas (unikalus kodas KVR 25965), Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2005-
04-29 d. jsakymo Nr. [V - 190 1.4. p. pripazintas saugoti vie$ajam paZinimui ir naudojimui.Todél
Zemes sklypui Nr. 4 taikoma specialioji Zzemés ir misko naudojimo salyga - Nekilnojamuyjy
kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos. Objektai turintys vertingyjy savybiy poZymiy |
planuojamg teritorija nepatenka. Rengiamo projekto sprendiniais nepaZeidziamos apskaitos
dokumentuose paZymetos vertingosios savybés.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés bitklés pofifiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

¢ po 3.10 m (privaZiuojamojo kelio) - geleZinkeliy apsaugos zonos.

¢ po 2.5m;po 5 m; po 10 m - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos
zona.
po 2 m - dujy apsaugos zonos.
po 2 m - rySiu linijy apsaugos zonos.
po | m, po 20 m (nuo krastiniy laidy) - elektros linijy apsaugos zonos.
Po 5 m — Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Vadovaujantis LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy (Zin., 2004, Nr.134-4878) aktualia redakcija, planuojamoje
teritorijoje vykdomos iikinés veiklos riifims — kroviniy krova ir laikinas sandéliavimas —
sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

Planuojama teritorija yra Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijoje, bei patenka | jos sanitarine
apsaugos zong. Kuri nustatyta Klaipédos valstybinio jiry uosto teritorijos j pietus nuo Senosios
Smeltes gatves detaliuoju planu, patvirtintu 2004-06-23 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos
sprendimu Nr.1-247).

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos miesto [1i-oji vandenvietés sanitarine apsaugos zona (II
ir I apsaugos juosta). Uking veikla vandenvietés apsaugos juostoje reglamentuoja Specialiujy
Zemés ir miSko naudojimo sglygy, patvirtinty LRV 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Dél Specialiyjy
zemes ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo™ XX skyriaus nuostatos.

Vadovaujantis 2011-06-08 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr.AD1-1160 patvirtinto detaliojo plano sprendiniais UAB ,,Klaipédos konteineriy terminalas®
teritorijai Perkélos g.8, nustatyta sanitariné apsaugos zona - 50 m, vadovaujantis 2011-02-22
Klaipédos visuomenés sveikatos centro ivada Nr.(7.12)-V4-445 Deél poveikio visuomenés
sveikatai vertinimo ataskaita.

Kietyju naudingyjy iskaseny telkiniy teritorijoje néra. Salia teritorijos - uz mazdaug 40 ir 60 m —
randasi Smiltés ir Gintaro [ gintaro telkiniai.

Rengiamu detaliojo plano koregavimu dalis planuojamos teritorijos patenka j 500 m reagavimo
(incidenty likvidavimo) zona, kurioje avarijos atveju draudZiama navigacija, o uosto jmonése
stabdoma veikla ir pradedama evakuacija. SkGD terminalas yra pavojingasis objektas, kuriam
taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 17 d. nutarimu Nr. 966 (Zin., 2004, Nr. 130-4649),
reikalavimai. Remiantis 5iais reikalavimais bus rengiama pavojingo objekto saugos ataskaita, kurig
ikinés veiklos vykdytojas kompetentingoms institucijoms — PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamentui prie Vidaus reikaly ministerijos, valstybés prieZitiros ir kontrolés institucijoms bus
pateikti iki @ikinés veiklos pradZios, kaip tai nustatyta teisés akty reikalavimuose. Atitinkamai bus
parengti ir pavojingo objekto avarijy prevencijos ir likvidavimo planai.
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Rengiamam detaliajam planui 3ios sanitariné apsaugos zona jtakos neturés, nes veiklos yra
susijusios su uosto veikla, veiklomis vykdomomis Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijoje.
Aplinkos kokybé ir higieniné biikié, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Poveikio aplinkai vertinimo atranka ir (ar) poveikio aplinkai vertinimg, esant kriterijams
nurodytiems LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996,
Nr. 82-1965) (Toliau — PAV |statymas) aktualios redakcijos (galiojancios nuo 2017-11-01 d.)
reikalavimuose, sutinkamai PAV jstatymo 3 str. 3 punkto reikalavimais atlikti iki jstatymuose
jtvirtinto leidimo (statybg leidZiancio dokumento, leidimo naudoti Zemés gelmiy isteklius arba
ertmes, tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimo, tarfos leidimo ir kitu jstatymuose
nurodyty leidimy) isdavimo. -

Planuojamos itkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zonu,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586
.»Dél Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliu patvirtinimo™ (Zin., 2004, Nr.
134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201). Todél planuojamos @kinés veiklos poveikio
visuomenés. sveikatai vertinimas neatliekamas. Techninio projekto rengimo metu atlikus
planuojamos oikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procediiras statytojas gali
pakeisti veiklos pobiidi.

Gretimybiy poveikis AB ., Klaipédos jary kroviniu kompanijos " vvkdomai veiklai

Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
(toliau —Tvarkos aprasas), patvirtinto LR AM 2001-11-07 jsakymu Nr.540 (LR AM 2007-02-14
jsakymo Nr.D1-98) aktualios redakcijos 1 punktas reglamentuoja paviriiniy vandens telkiniy
(i8skyrus Baltijos jlirg ir Kur$iy marias) apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos juosty nustatymo
principus. Kadangi planuojama teritorija yra Kuriiy mariy akvatorijoje, todél planuojamai
teritorijai 8is Tvarkos apraSas yra netaikomas.

Vadovaujantis LR AM 2000-02-24 jsakymu Nr.73 patvirtinty Jiros kranty apsaugos ir naudojimo
nuostaty 6.2 punktu Kranto apsaugos juostos ribos bei jy naudojimo, apsaugos ir tvarkymo
priemonés nustatomos Kiaipédos miesto bendrajame plane. Pagal Klaipédos miesto bendrajj plang
planuojama teritorija yra valstybinio Klaipédos jiiry uosto teritorijoje, kranto apsaugos zona
nenustatyta.

[vertinus 1kinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy
statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine targa,
psichogening jtaka daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta oikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos 3altiniy, turinéiy savo SAZ ir galin¢iy neigiamai jtakoti planucjama veiklg, néra.
Planuojama teritorija patenka j bendrg uosto teritorijos sanitaring apsaugos zona.

Gaisrinés sauga.

Klaipédos mieste yra jsikiirusios 3 Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos
prie§gaisrinés gelbéjimo komandos: Trilapio g. 4 (1-0ji komanda), Silutés pl. 58 (2-o0ji komanda) ir
Kretainio g. 2 (3-0ji komanda). Vertinant jy aptarnaujamg teritorijg, kai atstumas vykstant
artimiausiu keliu | tolimiausio jvykio vieta biity ne didesnis kaip 5 km, Sios komandos gali
aptarnauti visg uosto teritorija nuo P. Lideikio g. Siauringje dalyje iki Perkélos g. pietinéje dalyje.
Dalis prie Perkélos g. esanciy teritorijy (Smeltés pusiasalyje) nuo artimiausios 2-osios komandos
yra nutolusios didesniu nei 5 km atstumu, §ig teritorija turéty aptarnauti nauja, Klaipédos miesto
bendrajame plane numatyta, prieSgaisrinio gelbéjimo komanda Perkélos g.

Planuojamoje teritorijoje planuojant naujas iikines veiklas, susijusias su degiomis ar sprogiomis
medZiagomis, vadovaujantis prieSgaisriniais reikalavimais jose turi bfiti numatytos visos
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reikalingos prieSgaisrinés priemoneés, esant poreikiui ir papildomos prieSgaisrinio gelbéjimo
komandos su visomis gaisry gesinimui reikalingomis techninémis priemonémis

Gaisro plitimo | gretinmus statinius ribojinas.

Konkretiis saugos atstumai tarp pastaty bus numatomi statiniy techniniuose projektuose.
Neislaikant saugiy atstumy, ribojant gaisro plitima | gretimus statinius bus numatomos
prieSgaisrinés sienos (ekranai), atskirianfios statinius ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrinangios, kad vienoje prieSgaisrinés uZtvaros pusé¢je kiles gaisras neidplis } uz jos esantj
gretimg statinj. PrieSgaisriniy siemy (ekrany) matmenys bus numatomi ne mazesni kaip didesniojo
statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys bus parenkami
atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Statiniai statomi vadovaujantis Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento pric VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai*.
Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy ifdéstymas.
Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams bus uztikrinta galimybé i3 visy pusiy ne didesniu kaip
25 m atstumu privaZiuoti prie pastaty, kuriy plotis didesnis kaip 100 m. Gaisriniy automobiliy
keliy plotis — ne mazZesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m. Tarp pastaty ir keliy
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti nebus sodinami medziai ar statomos kitos
kliutys.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy ir planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty (konkretus
priedgaisriniy hidranty skaicius sprendZiamas techninio projekto rengimo metu) vadovaujantis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty registras, 2014-
02-10, Nr.2014-01364).

InZineriniai tinklai

Planuojama teritotija yra idspesta inZineriniu poziliriu, todél inzineriniy tinkly detaliuoju planu
nesprendziame. Nauji planuojami veiklos i¥plétimo objektai bus prijungti prie esamy inZinerinés
infrastruktiiros jrenginiy. Visi inZineriniai tinklai licka prijungti prie centralizuoty Klaipédos
miesto inZineriniy tinkly.

Detaliojo plano sprendiniai esamy 110 kV oro linijos ir 110 kV kabeliniy linijy apsaugos zonos
ribose jsigalios tik tuo atveju, kai 110 kV oro linija ir 110 kV kabelinés linijos bus iskeltos j nauja
trasa bei bus patikslintos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos — elektros linijy
apsaugos zonos).

Rengiamu detaliojo plano koregavimu neplanuojamas esamos 110 kV oro linijos ir 110 kV kabeliy
linijy iskelimas ) naujg trasa. Sprendiniy bréZinyje esamos 110 kV oro linijos Marios — Juodkrante
apsaugos zonoje neplanuojamas uzstatymas.

| planuojamg teritorijag patenka AB ,Klaipédos vanduo® priklausantys vandentiekio tinklai
2xDN200 mm. [ teritorijoje planuojamus ir esamus statinius nebus tiekiamas vanduo ir nebus
iSleidZiamos buitinés ar gamybinés nuotekos, todél AB ,Klaipédos vanduo® priklausanéiu tinklus
2xDN200 numatoma naikinti. Gaisry gesinimui vanduo bus naudojamas i§ mariy. Vamzdzio
naikinimas ir kompensavimas uZ sunaikinig AB ,Klaipédos vanduo® turta bus sprendZiami
techninio projekto rengimo metu, gavus tinkly savininko sglygas.

Pastaba: Rengiant statiniy techninius projektus inZineriniai tinklai projektuojami pagal inZinerinius
tinklus eksploatuojangiy institucijy i§duotas techninés salygas.

Specialiosios Zemés ir misko nandojimo sgiveos (LR vyriausybes nutarimas 1992 05 12 Nr.343 i velesnés redakeijos)

» Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -po2m

e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) -po2m

» Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -po 1m, 20m
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) po2.5;5;10m
¢  GelezZinkeliy keliy ir jy jrenginiy apsaugos zonos (3 skyrius) -po3.1m

o Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius). -po 5> m
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Atliekos.
Atliekos bity surenkamos j sklypuose stovinéius konteinerius. Atlieky konteineriy stovéjimo
vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu,

Susisiekimas.

AB .Klaipédos jiiry kroviniy kompanijos™ funkcionavima uZtikrina sklandus trijy transporto riisiy
panaudojimas: jiry transportas, geleZinkelio transportas ir iSorés bei vidaus automobiliy
transportas.

Jiiry transportas

Planucjama AB ,Klaipédos jiiry kroviniy kompanijos™ teritorija su nuomojamomis krantinémis
Nr.144-152 ribojasi su Malky jlanka ir Kursiy mariomis.

Jvertinus jmonés plétra planuojama jrengti naujg vandeniui pralaidy pirsg Nr.144A. Sio pirso
apatinés dalies konstrukcija turéty biti nevientisa, kad mariy vanduo galéty pasiekti botaninio
draustinio krantus.

lgyvendinant jmonés plétros planus biitina rekonstruoti krantines nuo Nr.145 iki Nr.152.

GeleZinkelio transportas

Gelezinkelio vagonai i§ ,,Draugystés™ gelezinkelio stoties | Perkélos kelyna atvaromi gelezinkelio
keliu Nr. 54. Visi Perkélos kelyno ie$mai yra prijungti prie elektrinés centralizacijos sistemos ir
valdomi i3 elektrinés centralizacijos posto, esanéio Perkélos administraciniame pastate.

I8ilgai teritorijos vakary puseéje praeina privaZiuojamasis Perkélos geleZinkelio kelynas, kuriuos
valdo AB , Lietuvos gelezinkeliai®. Perkélos kelyng KLASCO teritorijoje sudaro 11 geleZinkelio
keliy: Nr. 16, Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10.

| kranting Nr.144 nuo Perkélos kelyno veda kelias Nr. 34, kurioje jungiasi geleZinkelio at3akos
Nr. 33 ir Nr. 36,

Nuo perkélos kelyno geleZinkelio keliai { Ro-Ro terminalg privesti 2 lygiais t.y. vagony jvarymui j
laivg per Zemutinj ir aukStutinj denius. Auk3tutiniame denyje esami geleZinkelio keliai Nr. 23 ir
Nr. 24 sankasos pylime. Zemutiniame denyje esami gelezinkelio keliai Nr. 21 ir Nr. 22. Keliai Nr.
27 ir Nr. 28 denio prieigose, krantiniy teritorijos lygyje.

Ties krantine Nr. 151, vakarinéje puseje esamas popieriaus sandélis, prie kurio yra jrengtas
gelezinkelio kelias Nr. 35.

Perkeélos kelyno gelezinkelio keliais, i8skyrus 4 kelius Nr. 17, Nr. 18, Nr. 19 ir Nr. 20 pietrytinéje
dalyje, aptarnaujami KLLASCO terminalai.

GeleZinkeliy keliy rekonstrukcija, griovimas ar naujy keliy statyba sprendiiama atskirais
techuniniais projektais, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.,

ISores ir vidaus automobiliu transportas
Planuojamoje teritorijoje §iuo metu yra vykdoma kroviniy krovos ir sandéliavimo veikla.
Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema esama, susieta su Klaipédos miesto susisiekimo
sistema, nauja neplanuojama. PrivaZiavimas j sklypa lieka i5 esamy C2 kat. Perkélos (RL-20m) ir
Bl kat. Kairiy (RL-40m) gatviy. Krovininiy sunkveZimiy transportas i§ jmonés | uZmieséio
pagrindinius kelius ir miesto magistralines gatves vyksta Kairiy ir Perkélos gatvémis j Jiirininky
prospekta. Sios gatvés neseniai rekonstruotos.
AB ,Klaipédos jiry kroviniy kompanija®“ yra uosto krovos kompanija, kurios veikla — kroviniy
krova ir laikinas sandéliavimas:

»  pagal uosto krovos jmonés specifika 1 dirbanéiajam tenka ypatingai dideli patalpy plotai.

e [mone dirba visa para, todél darbas jmonéje yra organizucjamas pamainomis.
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Lengvyjy automobiliy stovéjimo aikitelé, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines
reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 111 punkto reikalavimais, tenkins jmonés poreikius.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir jy parkavimo vietos tikslinamos techninio projekto metu.

Dviraéiy ir pés€iujy takai planuojamoje teritorijoje

Planuocjamoje teritorijoje palei Perkélos g. ir Kairiy g. yra nutiesti dviradiy ir peséiyjy takai. AB
»Klaipédos jiry kroviniy kompanija“ (KLASCO) valdomos teritorijos dalyje néra vieSo naudojimo
objekty, teritorija valdoma nuomos teise, joje vykdoma uosto veikla, teritorijoje yra materialinés
vertybés, teritorijai galioja specialus uosto apsaugos rezimas, nustatytas tiesiogiai taikant 2004 m.
kovo 31 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenig (EB) Nr. 725/2004 dél laivy ir uosty
jrenginiy apsaugos stiprinimo ir susijusius Lietuvos Respublikos teisés aktus. Artimiausiu metu
numatoma KLASCO teritorijos aptvarg perkelti | Kairiy gatve, ar¢iau pietinés valdomos teritorijos
ribos. KLASCO terminalo apsaugos plane numatytos uosto terminalo apsaugos priemonés
jgyvendinamos pagal apsaugos ir leidimy sistemos nuostatus, reglamentuojanéius asmeny ir
transporto priemoniy patekima | saugoma teritorija. Vadovaujantis 3iais nuostatais, laisvas
patekimas | teritorijg nenumatytas, todél visuomenei negali biti sudarytos sglygos patekti j
Perkélos gatve po minéto aptvaro perkelimo.

Servitutai
Néra.

Zeldiniai

AB ,,KLASCO" teritorijos Perkelos g.10, Klaipédos mieste Zeldiniy biiklé yra gera. Didzioji dalis
planuojamoje auganéiy Zeldiniy yra savaiminukai, arba medziai ir krimai augantys inZineriniy
tinkly apsaugos zonose arba ant pastaty (pusys, Saltalankiai, kalninés pusys, eglés ir kt.), kurios
rekomenduojama 3alinti.

Esami Zeldiniai AB ,,KLASCO" teritorijoje Perkélos g.10, Klaipédos mieste tvarkomi (kertami,
persodinami) sutinkamai LR AM 2008-01-31 d. jsakymu Nr.DI1-87 ,,Saugotiny medziy ir kriimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
i3davimo, medZiy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso® reikalavimais.

gyvendinant Klaipedos miesto savivaldybés administracijos i8duoty planavimo salygy
reikalavimus numatoma pasodinti Zeldinius tarp vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos ir uosto,
i8kelus 110 kV elektros orine linijg.

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.DI-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkes apraso
patvirtinimo® aktualios redakcijos (jsigaliojusios nuo 2017-05-30 d.) 5.2 punktu - jiry ir vidaus
vandeny uosto teritorijoje Zeldyny norma neprivaloma. Rengiamu detaliojo plano koregavimo
projektu priklausomyjy Zeldyny norma nenustatoma.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

» Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

o Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas
Nr.D1-999.

s Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.

» Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

¢ Visuomenes informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

» Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02

isakvmu Nr.D1-8.
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LR Zemés jstatymas.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Vyriausybes 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos™ (aktuali redakcija);

LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
reZzimo taisykliy patvirtinimo™ (aktuali redakcija).

STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikimes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 .Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*

LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr.84-
3105).

LRV 1992-05-12 nutarimas Nr.343 D¢l specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo (aktuali redakcija).

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams. automatiskai galioja juos keiéiantys.
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TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU JGYVENDINIMO SUTARTIS

.- Nl‘. 9 - {'}‘*O
201¢m , f“‘?ﬁ““ o 43 &. Klaipéda ‘7
I. SUTARTIES SALYS

Klaipédos miesto savivaldybés administracija (toliau — planavimo organizatorius), kodas
188710823, adresas: Liepy g. 11, 91502 Klaipéda, atstovaujama Savivaldybés administracijos
direktoriaus Sauliaus Budino, veikiandio pagal Savivaldybés administracijos nuostatus, ir AB
.Klaipédos jlry kroviniy kompanija* (KLASCO) (toliau — planavimo iniciatorius), kodas
140346267, adresas: Zauerveino g. 18, 92122 Klaipéda, atstovaujama generalinio direktoriaus
Vytauto Kauno (toliau — 3alys), susitaré ir sudaré 3ig Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
igyvendinimo sutartj {toliau — sutartis).

II. SUTARTIES DALYKAS

I. Salys susitaria dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - Klaipédos
valstybinio jlry uosto teritorijos j pietus nuo Senosios Smiltelés gatvés detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2004 m. birZelio 23 d. sprendimu Nr. 1-247, koregavimo
teritorijos dalyje (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZiliros informacinéje sistemoje (toliau — TPDRIS) teritorijy
planavimo dokumento numeris K-VT-21-17-514}) (toliau — detaliojo plano koregavimas), sprendiniy
jgyvendinimo tvarkos ir salygy.

III. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAMS [GYVENDINTI
REIKALINGA INZINERINE IR (AR) SOCIALINE INFRASTRUKTURA

2. Salys konstatuoja, kad detaliojo plano koregavimo sprendiniams jgyvendinti reikalinga $i
inZinerinés ir (ar) socialinés infrastruktiiros plétra (toliau — infrastruktiira):

2.1. i8kélus 110 kV elektros oring linija, pasodinti Zeldinius tarp vandenvietés sanitarinés
apsaugos zonos ir uosto.

2.2. esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai, patenkantys j statybos zana, prie$ pastaty statybg
iskeliami ar panaikinami pagal cksploatuojanéiy institucijy technines sglygas.

IV. INFRASTRUKTUROS STATYBOS TVARKA IR SALYGOS

3. Planavimo iniciatorius parengia infrastruktiiros projekting dokumentacijg arba organizuoja
jos parengima.

4. Infrastruktiiros projektineje dokumentacijoje (techninio projekto bendryjy statiniy rodikliy
lenteléje) nurodoma, kad projektucjama infrastruktiira, nurodyta 3ios sutarties 2.1 papunktyje, yra
Klaipédos miesto savivaldybés (kodas 111100775) nuosavybé.

5. Planavimo iniciatorius ripinasi infrastruktiirai statyti reikalingy leidimy, sutikimy ir (ar)
kity dokumenty parengimu ir (ar) gavimu.

6. Planavimo iniciatorius organizuoja infrastruktiiros projektavimo ir statybos darbus,
parenka statinio projektuotojg ir rangova, sudaro su statinio projektuotoju ir rangovu infrastruktiros
projekiavimo ir statybos rangos sutartj, atsiskaito su statinio projektuotoju ir rangovu u2 atliktus
darbus, kontroliucja projekiavimo ir statybos rangos sutarties vykdymg ir infrastruktiiros statybos
uzbaigimg (teisés akty nustatyla tvarka pasiraius statybos uzbaigimo aktg ar statybos uZbaigimo
deklaracija).
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7. Infrastruktiira turi buti baigta statyti {jrengti) ir teisés akty nustatyta tvarka pripaZinta
tinkama naudoti bei jregistruota Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre. jeigu atitinkama
infrastruktiira registruotina Siame registre.

8. Planavimo iniciatoriui nejvykdzius §ios sutarties 2.1 papunktyje numatyty jsipareigojimy,
jam skiriama 5000 (penkiy tiikstan¢iy) eury bauda. Sumokéjus baudg, planavimo iniciatorius nuo
atsakomybés neatleidZiamas.

9. Planavimo iniciatorius uztikrina, kad nepablogins Kairiy ir Perkélos gatviy bei dviraéiy ir
péséiujy taky ir 3aligatviy esamy dangy kokybés statyby bei teritorijos eksploatavimo metu, o
pablogings dangy biikle, sutvarkys jas iki buvusios kokybés.

V. INFRASTRUKTUOROS PROJEKTAVIMO IR STATYBOS FINANSAVIMAS

10. Salys susitaria, kad planavimo iniciatorius apmokés 100 procenty infrastruktiiros
projektavimo ir statybos ilaidy.

VIL. SALIU TEISES IR PAREIGOS

11. Salys jsipareigoja:

11.1. bendradarbiauti, kad sutarties tikslas biity pasiektas grei¢iau maZiausiomis sgnaudomis;

11.2. operatyviai ZodZiu ir radtu keistis informacija apie sutarties vykdyma;

11.3. skirti asmenis, atsakingus uZ sutarties vykdyma, ir apie tokiy asmeny skyrimg
informuoti kitg 3alj.

VIIL SALIUY ATSAKOMYBE

12. Salis, pazeidusi sutarties sglygas, atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

13. Kiekviena sutarties 3alis asmeniskai atsako pagal savo sutartines ir nesutartines prievoles
santykiuose su tretiaisiais asmenimis. Kiekviena sutarties 3alis asmeniskai padengia savo patirtas
islaidas.

14. Sutarties 3alys neatsako uZz visiska ar dalinj savo jsipareigojimy nevykdyma, jei tai jvyksta
dél nenugalimos jégos aplinkybiy (force majeure). Tokiu atveju sutarties $alys vadovaujasi Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsniu ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos
15 d. nutarimu Nr. 840 patvirtintomis Atleidimo nuo atsakomybés esant nenugalimos jégos (force
majeure) aplinkybéms taisyklémis.

IX. SUTARTIES GALIOJIMO TERMINAS IR NUTRAUKIMO SALYGOS

15. Sutartis jsigalioja patvirtinus teritorijy planavimo dokuments ir galioja iki visizko 3aliy
sutartiniy jsipareigojimy jvykdymo.

16. Sutartis galioja ir $aliy teisiy peréméjams.

17. Sutartis Saliy radytiniu susitarimu gali biti keitiama.

18. Kuriai nors i3 3aliy paZeidus sutartj ir nepasalinus paZeidimo per papildomg 30 darbo
dieny terming, kita 3alis turi teis¢ nutraukti sutartj ir reikalauti i§ pazeidusios sutartj alies atlyginti
nuostolius.

19. Sutartis gali buti vienaSalidkai nutraukta bet kurios i3 3aliy, jeigu, pasikeitus teisés aktams,
nebejmanoma pasiekti sutarties tiksly.

X. KITOS SALYGOS

20, Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais lietuviy kalba, po vieng kiekvienai Saliai.
21. Sutartis skelbiama vie3ai planavimo organizatoriaus intemeto svetainéje ir TPDRIS.
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22. Gincai, kile dél sutarties vykdymo, sprendziami derybomis. Jeigu $alys nesusitaria, gin¢ai
sprendziami Lietuvos Respublikos teisme Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

X1. SALIU REKVIZITAI

Planavimo organizatorius Planavimo iniciatorius

Klaipedos

jesto savivaldybes/dditinistrdgii AB ,Kliaipédos jiry kroviniy kompanija *
direktorius ’ : % ing

direktorius

{parasas)

Sauliys Budinas

kroviniy
kompanija®

Parengé
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisté

Augra Simkuviené, tel. 39 32 27
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