KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACLIOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPPO MINIJOS G. 44B DETALIQJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS DIREKTORIAUS 2010 M.
GEGUZES 28 D. ISAKYMU NR. AD1-1002, KOREKTUROS PATVIRTINIMO

2017 m. gruodzio 13 d. Nr. ADI1-3051
Klmpeda

Vadovaudamasis Lictuvos Respublikos teritoriju planavime istatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 suaipsnio 3 dalimi ir atsizvelgdamas | Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos pric
Aplinkos ministerijos 2017 m. spalio 30 d. weritoriju planavimo dokumento patikrinimo akty
Nr. REG49461:

I.Tvirtinu zemes sklypo Minijos g. 44B detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos dircktoriaus 2010 m. geguzcs 28 d. isakymu Nr, AD1-1002, korekiirg
(pridedami detaliojo plano sprendiniai - pagrindiniai sprendiniai. aiSkinamasis rastas. i§ viso 6 lapai).

2.Nustatau, kad

2.1. 3iuo jsakymu tvirtinama detaliojo plano korektaira kei¢ia Klaipedos miesto savivaldybes
administracijos dircktoriaus 2010 m. geguzés 28 d. jsakymu Nr. AD1-1002 patvirtinty zemés sklypo
Minijos g. 44B detaluji plang;

2.2, Sino isakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keigia Klaipedos miesto savivaldybes
valdybos 2001 m. bitzelio 14 d. sprendimu Nr. 323 patvirtinto Zemés sklypo Minijos g. 44 detaliojo
plano sprendinius wje dalyje, kurig apima Stuo sprendimu tvirtinami detaliojo plano teritoijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

2.3. detaliojo plano korektiira jsigalioja kity dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo Lictuvos
Respublikos teritoriju planavimo dokumenty registre.

3.0parcigoju planavimo organizatoriy ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritoriju
planavimo dokumento patvirtinimo  dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lictuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bl skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos

dassadministraciniam teismui per ménesj nuo paskelbimo

dienos.

Savivaldybés administracijos di Saulius Budinas

Parenge
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisie

Renata Vilcinskaite, tel. 21 94 09
2017-11-07
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Zemds sklypo Minijos g.44B, Kigiptdos micste detaliojo plano koregavimus AISKINAMASIS RAS'I}\S_

TINTA

miesto savivaldybés
pcijos direkiorisus

2...d. jeakymu Nr. ADI=BOT

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai Gkinei veiklai apradyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sara3as.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apragyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliojo plano koregavimu numatoma nekei¢iant Zemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir nepaZeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auk3tesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieitaraujandiais planavimo tikslams ir uZdaviniams,
nustatytiems galiojanc¢iam detaliajam planui.

Planuojamoje teritorijoje numatyta veikla — komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija.
Zemés sklypo plotas, ribos, paskirtis, naudojimo biidas (K1) lieka esamas, nekei¢iami.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami teritorijos naudojimo reglamentai:

* Planuojamy statyti pastaty aukstis — iki 20 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko), 1-6 auksty (ankséiau buvo numatytas aukstingumas - 2
aukstai, iki 9 m aukséio).

s Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 50 % (anks&iau buvo numatytas uZstatymo tankumas
—45 %),

o Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.00 (anks¢iau buvo numatytas uZstatymo
intensyvumas — 0.86).

Planuojamo pastato (-y) vieta gali kisti techninio projekto metu, pagal uzsakovo uzduotj, i$laikant
visus normuojamus atstumus sutinkamai STR 2.02.02:2004 3 priedo 1.1 punkto reikalavimais:
visuomeninés paskirties statiniy iki 8,35 m aukicio — ne maZesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Atstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turinGios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bitti sumaZintas, jei gautas
gretimo skiypo savininko sutikimas rastu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona paZyméta vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7
priedo 3 punktu. Rengiamu detaliuoju planu jvertinamas esamos ir projektuojamos kiemo
aikSteles, t.y. kiti inZineriniai statiniai (kiemo aikstelé) privalo bliti statomi detaliuoju planu
nustatytoje statybos zonoje ir statybos riboje.

Del_2010-05-28 d. jsakymu Nr.ADI-1002 patvirtintu detalivoju planu prisiimty_jsipareigojimy
(sprendiniy) vykdymo
e |, UzZsakovo leSomis numatoma praplatinti Minijos g. atkarpg dviem eismo juostomis. Taip
pat numatoma jrengti dviraCiy ir pésciyjy takus.* Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja
savo léSomis planuojamos teritorijos ribose praplatinti Minijos g. atkarpa papildoma eismo
juosta bei jrengti suprojektuotus dviradiy ir pésciyjy takus, pagal Klaipedos miesto
savivaldybés uzsakymu parengtus techninio projekto projektinius pasiiilymus (pridedami).
o Automobiliy parkavimui jrengiamos atviros automobiliy stovéjimo aiksteles. Sprendinys
jvykdytas.

UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAI®, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tch: 8 46 216071 1




Zemés sklypo Minijos g.44B, Kinipédos mieste detaliojo ptano kurrgiv_i_m_urs_l_ AISKINAMASIS R.—\S_’_Iﬁ
e Jvaziavimas | planuojamq sklypg paliekamas esamas is Minijos gatvés. Tvertinus eismo
saugumg, detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja savo léSomis, rengiamu projektu perkelti
esamos nuovaZos (iSvaZiavimo) vieta, tokiu biidu padidinti atstumg tarp jvaZiavimo ir
iSvaziavimo i$ teritorijos, taip pat panaikinti viena kairinj postkj.
o Sutvarkyti planuojamos teritorijos ribose esancig Zaligiq zong. Sprendinys jvykdytas,
Zalioji zona sutvarkyta.

Sprendiniu jgyvvendinimo programa
Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja savo léSomis:

* planuojamos teritorijos ribose praplatinti Minijos g. atkarpa papildoma eismo juosta bei
irengti suprojektuotus dvirafiy ir pés¢iyjy takus, pagal Klaipédos miesto savivaldybés
uzsakymu parengtus techninio projekto projektinius pasitilymus (pridedami).

e [vertinus eismo sauguma, rengiamu projektu perkelti esamos nuovaZos (isvaziavimo) vieta,
tokiu blidu padidinti atstumg tarp jvaZiavimo ir iSvaZiavimo i§ teritorijos, taip pat
panaikinti vieng kairinj posiikj.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybes ir_higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamoje
teritorijoje galioja specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Vadovaujantis LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy (Zin., 2004, Nr.134-4878) aktualia redakcija (Toliau SAZ
taisyklés), planuojamoje teritorijoje planuojamai vykdyti veiklai - komercinés paskirties objekty
— sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

Zemés sklypo Minijos g.44B detaliuoju planu, patvirtintu 2010-05-28 d. jsakymu Nr.AD1-1002,
suformuota autoserviso su parduotuve sanitariné apsaugos zona — 50 m. Kadangi sutinkamai Siuo
metu galiojanciomis SAZ taisyklémis autoservisams sanitarinés apsaugos zonos nebenustatomos,
todél naikinama galiojan€iame detaliajame plane numatyta specialioji Zemés ir misko naudojimo
salyga - XVI. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos —
(.4288 ha.

Gretimybiy poveikis planuojamai_veiklai

Planuojamas Zemés sklypas patenka j esamos degalinés apsaugos zonas: suskystinty dujy
degalinés apsaugos zona — 50 m, normatyving prie3gaisring apsaugos zong — 40 m. Esamos
degalinés apsaugos zonos planuojamam komercinés paskirties pastatui neigiamos jtakos neturés.
Planuojama teritorija nepatenka j AB ,,Klaipédos kartonas* sanitaring apsaugos zona — 100 m.
Esamy tar$os Saltiniy, turiniy savo SAZ ir galin¢iy neigiamai jtakoti planuojamg veiklg, néra.
[vertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i5déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologine tar3a,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta okiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrines sauga.

Bendru atveju planucjamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, islaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos (greta esanciai degalinei nustatytos apsaugos zonos, ifsamiau Ziiir. sprendiniy bréZinyje),
kei€iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi
biti i8déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai
(vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai“, 3 priedu).
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstyti Gaisrinés

UAB ,.,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, ).Zauerveino g, 5-7, LT-92122 Klaiptda, tel.: 8 46 216071 2



Zemis sklypo Minijos g.44B, Klaipédos mieste detaliojo p_h_m‘g_ l_u_)r_uguvimlls AISKINAMASIS R.AS'I%_\E
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Numatyti keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy (ne siauresni
nei 3.5 m), i$samiau Zidr. Sitilomg Zeldiniy ir sklypo dangy plang.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto Minijos gatvéje.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti Klaipédos miesto inZineriniai tinklai.
Planuojamos teritorijos ribose iSsaugomi esami inZineriniai tinklai. Planuojamam uZstatymui
trukdan€ius inZinerinius tinklus i3kelti techninio projekto rengimo, pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojancios jmonés iSduotas sglygas. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: iSsaugomi esami vandentiekio tinklai. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Nuoteky tinklai: i8saugomi esami buitiniy nuoteky tinklai. Pastato techninio projekto rengimo
metu biitina numatyti buitiniy nuoteky kolektoriaus DN400 mm apsaugojimo priemones arba
iSkelti buitiniy nuoteky kolektoriy. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: iSsaugomi esami lietaus nuoteky tinklai. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o Sildymo biidas: planucjama teritorija patenka i necentralizuoto ilumos tiekimo zona, kurioje
prioritetas dujinis kuras. Silumos tiekimo biidai gali biti: centralizuotas Silumos tiekimas,
dujomis, elektra (pasirenka vartotojas).

e FElekiros tinklai: issaugomi esami elektros tinklai. Planuojamam uZstatymui, automobiliy
stovéjimo vietose ir planuojamoje papildomojoje eismo juostoje esantius elektros tinklus
numatoma iskelti techninio projekto rengimo metu, pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢ios jmonés iSduotas sglygas. Servitutai ir/ ar specialiosios Zemeés ir misko
naudojimo salygos nustatomos esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo saglygas.

* Dujotiekis: iSsaugomi esami dujotiekio tinklai. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o Rysiy tinklai: i8saugomi esami ry3iy tinklai. Techninio projekto rengimo metu jrengiant naujas
dangas, ant esamy ry$iy tinkly, biitina jrengti esamy ry3iy tinkly apsaugos priemones (jrengti
remontinj vamzdj). Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemes ir misko naudojimo sqlygos (LR vyrinusybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés redakcijos)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -32m?
¢ Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (tikslinamas plotas) - 101 m?
» Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) (tikslinamas plotas) - 86 m*
e  Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkhy apsaugos zona (49 skyrius) - 904 m’
e  Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos - 4288 m?

(16 skyrius) (naikinama)
Zemés skiypo Minijos g.44B detalivoju plamu, patvirtintu 2010-05-28 d. jsakymu Nr.ADI1-1002, suformuota
autoserviso su parduotuve sanitaring apsaugos zona — 30 m. Kadangi sutinkamai 3ivo metu galiojandiomis SAZ
taisyklémis autoservisams sanitarinés apsaugos conos nebenustatomos, todel naikinama galiojanciame detaliojame
plane numatyta specialiofi Zemés ir misko naudojimo sglyga - XVI. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines
apsaugos ir tarios poveikio zonos — 0.4288 ha.

Atliekos.
Atliekos biity surenkamos j sklype stovinéius konteinerius. Atlieky konteineriy stovéjimo vieta
sprendZiama techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Minijos g.44B, Klaipédoje.

Esamas pateikimas j sklypg yra i8 Bl kat. Minijos g., kurios RL-40 m (4 eismo juostos, danga —
asfaltas) esamy nuovazy.

[vertinus eismo sauguma, rengiamu projektu perkeliama esamos nuovaZos vieta, tokiu biidu
padidinamas atstumas tarp jvaZiavimo ir iSvaziavimo i§ teritorijos, taip pat panaikinamas vienas
kairinis postikis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai®
automobiliy parkavimas sprendZiamas: sklypo ribose numatomoje automobiliy stovéjimo
aiksteléje (-€se) ir B1 kat. Minijos gatvés raudonyjy linijy ribose izoliuotoje automobiliy stovéjimo
aiksteléje (sutinkamai STR 2.06.04:2014 11 lentele).

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaidius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014
»{atvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, kuris planuojamam
komercinés paskirties objektui yra apie 63 automobiliy stovéjimo vietos. Tikslus automobiliy
stovéjimo viety skai¢ius sprendZiamas techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamo pastato
(-y) rodiklius, Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius ir vietos tikslinamos techninio projekto
rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Servitutai

» Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis). (2002-
04-25 Apskrities virsininko jsakymas Nr.1141). Zemeés sklypui nebuvo nustatytas servituto
plotas. [vertinus esamy inzineriniy tinkly i3déstyma sklype ir aptarnavimo poreikj
nustatytas servituto plotas — 0.0016 ha. (kodas — 207).

» Servitutas — teise tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis). (2002-04-25
Apskrities virSininko jsakymas Nr.1141). Sitiloma servituta naikinti, kadangi pagal esamy
inZineriniy tinkly iSdéstyma sklype ir inZineriniy tinkly poreikj naujy inZineriniy tinkly
tiesimas nereikalingas.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 .Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nuslatymo tvarkos aprafo
patvirtinimo® maZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 % viso
planuojamo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:
e LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
» Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;
» Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;
» Teritorijy planavimo sglygy iddavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas
Nr.D1-999.
Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.
Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.
» Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-8.
e LR Zemés jstatymas.
= LR Atlieky tvarkymo jstatymas.
e LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 _Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos™ (aktuali redakcija);
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» LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija).

o STR 2.06.04:2014 ,, Gatves ir vietinés reikdmés keliai, Bendrieji reikalavimai®.

¢ STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®,

* LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®

e LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr.84-
3105).

¢ LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintas ,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apragas®,

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keidiantys.

Projekto vadove A. Tauroseviciené
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