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20200709-01-PP-PSŽ 1 0 
Projektinių pasiūlymų 

sudėties žiniaraštis 

3 

20200709-01-PP-R 1 0 Bendrieji statinio rodikliai 4 

20200709-01-PP-AR 5 0 Aiškinamasis raštas 5-9
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20200709-01-PP-PSŽ
Lapas Lapų Laida 
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STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte 
nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lentelėje ar kita forma 
nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

Esamas Projektuojamas 

I  SKLYPAS 

1. sklypo plotas m² - 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % - 

3. sklypo užstatymo tankis % - 

II  PASTATAI 

1. Patalpos (unikalus daikto numeris  2195-4003-5019:0025)

2. Bendrasis plotas.* m² 63,54 63,54 

3. Pagrindinis plotas. * m² 49,07 49,07 

4. Pastato tūris.* m³ - nenustatomas 

5. Aukštų skaičius.* vnt 1 1 

6. Patalpų  aukštis. * m 3 3 

7. Energinio naudingumo klasė Esama G Esama G 

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto
sąlygų klasė

Esamas C Esamas C 

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Esamas II Esamas II 

10. Kiti papildomi pastato rodikliai - - 

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro

duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina

Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti 
neesminių nukrypimų [5.39]. 

Statinio projekto vadovas: Vaidotas Eimutis A1775 2020-09-07 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 Tvirtinu: V.M.       
2020-07-09 
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BENDROJI DALIS 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

  Privalomųjų ir pagrindinių normatyvinių dokumentų, kurių  pagrindu parengtas 
projektas, sąrašas: 

  LR Statybos įstatymas. 

  LR Architektūros įstatymas. 

  LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 

  LR Saugomų teritorijų įstatymas. 

  STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“. 

  STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“. 

  STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“. 

   STR 2.01.01(1):2005 Esminis Statinio reikalavimas „Mechaninis  atsparumas ir pastovumas“ 

  STR 2.01.01 (2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“. 

  STR 2.01.01 (3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“. 

  STR 2.01.01 (4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“. 

  STR 2.01.01 (5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“. 

  STR 2.05.20:2006 "Langai ir išorinės įėjimo durys" 

  STR 2.09.02:2005 "Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas" 

  STR 2.01.01 (6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“. 

  Statybos techninis reglamentas STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 

  STR 1.01.05:2007 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“. 

  Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. 

  STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės apsauga nuo triukšmo“. 

  STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“. 

  STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimų durys“. 

  HN 33:2011  „Triukšmo  ribiniai  dydžiai  gyvenamuosiuose  ir visuomeninės  paskirties  pastatuose  

bei jų aplinkoje“. 

  HN 36:2009 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“. 

  HN 69:2003 „Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų  
norminės vertės ir matavimo reikalavimai“. 

  HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 

  HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“. 

  HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji 
matavimo reikalavimai“. 

  HN 35:2007 „Gyvenamosios aplinkos orą teršiančių medžiagų koncentracijų ribinės vertės“. 

  HN 50:2003 „Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo 
reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose“. 

  HN 80:2011 „Elektromagnetinis  laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų 
normuojamos vertės ir matavimo reikalavimai 10 kHz–300 GHz dažnių juostose“. 

  LR atliekų tvarkymo įstatymas. 

  LR Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas. 

  LR Valstybinės darbo inspekcijos įstatymas. 

  Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės. 
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2. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

PAVADINIMAS 
Negyvenamos patalpos- parduotuvės (unik nr. 2195-4003-5019:0025) H. 
Manto 3-39 Klaipėda, paskirties keitimas į paslaugų paskirtį neatliekant 
remonto darbų. 

 STATYBOS VIETA H. Manto g. 3, Klaipėda 

 STATYBOS RŪŠIS Keičiama tik patalpų paskirtis, neatliekant statybos(remonto) darbų 

 PASTATO PASKIRTIS Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų-daugiabučiai pastatai). Paskirtis nesikeičia 

 ESAMA  PATALPŲ 
PASKIRTIS 

prekybos 

 STATINIŲ 
KATEGORIJA 

Ypatingas statininys 

 
 STATYTOJAS V. M.
 PROJEKTUOTOJAS Vaidoto Eimučio individuali veikla 

 PROJEKTO VADOVAS Vaidotas Eimutis atestato nr. A1775 

 PROJEKTO 

 ESAMA PADĖTIS Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų) pastatas unik nr. 2195-4003-
5019  adresu H.Manto 3 yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų 
apsaugos zonoje). Unikalus objekto kodas – 27077, Klaipėdos senojo miesto 
vieta su priemiesčiais. Pastato aukštingumas  - 3 aukštai.  Patalpų, suformuotų 
kaip nekilnojami daiktai , skaičius- 48. Gyvenamosios paskirties patalpų 
skaičius – 35. Kambarių skaičius- 83. Fizinio nusidėvėjimo procentas -40%. Per
 rūsių patalpas yra nutiesti termofikacinio vandens tranzitiniai vamzdynai (AB 
“Klaipėdos energija” raštas 2005-05-23 Nr. R-02-1821). Pastatye įrengtas 
centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų, komunalinis vandentiekis ir 
komunalinis nuotekų šalinimas. Pasto administratorius UAB “Vitės valdos”. 
Pastatas nėra kultūros vertybė, tačiau patenka į registruotą kultūros vertybę - 
Klaipėdos miesto istorinę dalį (unik. KVR kodas 22012, buvęs kodas U16). 
Taip pat nekilnojamojo kultūros paveldo teritorijoje pripažintoje saugoti viešam 
pažinimui ir naudojimui bei Klaipėdos senojo miesto su priemiesčiais (unik. 
KVR kodas 27077, A1704K), Priemiesčių (unik. Kodas 27079, buvęs kodas 
A1704K2) teritorijoje, pripažintoje saugoti moksliniam pažinimui.Pats pastatas 
nėra kultūros vertybė.  Projektinių pasiūlymų sprendiniai neįtakoja paveldo 
vertybės teritorijoje nustatytų vertingų savybių. 
Vadovaujantis  STR 1.01.03:2017  “Statinių klasifikavimas”,  gyvenamosios 
paskirties pastatas  priskiriamas prie ypatingų statinių grupės. 
 
Negyvenamoji patalpa –parduotuvė unik. nr.2195-4003-5019:0025 . Patalpos 
paskirtis prekybos. Baigtumo procentas 100%. Patalpa  yra pirmame pastato 
aukšte ir per sieną ribojasi su prekybos paskirties patalpa irr bendra laiptine, 
viršuje su gyvenamos paskirties patalpomis. Nuosavybės teise negyvenama 
patalpa –parduotuvė priklauso V.M ir Ž. M. Nuo 2019-09-16 galioja 
įsiskolinimas už isigytą turtą.  
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3. ESAMOS SITUACIJOS VERTINIMAS 

GEOGRAFINĖ VIETA 

Pav. Nr.1. Objekto vieta 

4. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

II SKYRIUS PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis,
butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

2.2 Patalpa unik. Nr. (2195-4003-5019:0025) Mato 
vnt. 

Esamas Projektuojamas 

2.2.1 patalpų/butų skaičius vnt. 1 1 

 2.2.2 Bendras plotas m2 63,54 63,54 

2.2.3 Pagrindinis plotas m2 49,07 49,07 

2.2.4 Rūsių (pusrūsių) plotas m2 - - 

  2.2.5  Pagalbinis plotas m2 13,97 13,97 

  2.2.6 Patalpos tūris m3 - - nenustatomas 

2.2.7  aukštų skaičius 1 

2.2.8 Patalpų aukštis m 3 3 

2.2.9 Energetinio naudingumo klasė Esama G 
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2.2.10 Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  Esama C  

     

 INŽINERINIAI TINKLAI Projektuojama (keičiant paskirtį) patalpa yra pajungta prie šių  inžinerinių tinklų: 
1. Centrinio šildymo iš centralizuotų sistemų 

2. Komunalionio vandentiekio 

3. Komunalinio nuotekų šalinimo 

4. Individuali vėdinimo Sistema 

5. Nuolatinių darbo vietų apšvietimas – pagal galiojančias normas įvertinus 

patalpų paskirtį ir darbo vietas patalpose yra pakankamas 

6. Apsauginė signalizacija esama 

7. Gaisrinė signalizacija - esama 

 SUTIKIMAI Paprasto remonto projektui yra gauti šie sutikimai: 

1. Swedbank sutikimas dėl įkeisto turto remonto 2020-09-25 Nr. SR-KP-20-5475 

2. Butų ir kitų patalpų savininkų H. Manto g.3 Klaipėda, balsavimo raštu balsavimo 

komisijos protokolas 2020-08-14 

3. Bendraturčių susitarimas  2020-08-27 

 NEGYVENAMOS 
PATALPOS- 
PARDUOTUVĖS (UNIK 
NR. 2195-4003-
5019:0025) H.MANTO 3-
39 KLAIPĖDA, 
PASKIRTIES KEITIMAS Į 
PASLAUGŲ PASKIRTĮ 
NEATLIEKANT 
REMONTO DARBŲ. 
 
 

Sprendiniai ruošiami pagal projektinių pasiūlymų užduotį (2020-07-09). Projektiniuose 
pasiūlymuose numatoma pakeisti patalpų naudojimo paskirtį, nekeičiant statinio paskirties, 
neatliekant statybos (remonto) darbų. 
Planuojama esamas prekybos paskirties, pagalbinės ir poilsio patalpas pritaikyti paslaugų 
paskirčiai – grožio salonui įrengti. 
Keičiant patalpų paskirtį, esamos inžinerinės sistemos, jų galingumas yra pakankami 
siekiant užtikrinti patalpų mikroklimato kokybę vadovaujantis STR 2.09.02:2005 
reikalavimais. 

 AUTOMOBILIŲ 
PARKAVIMAS 

Pakeitus patalpų paskirtį į paslaugų paskirties automobilių stovėjimo vietų poreikis 
nedidės, nes nei nesikeičia nustatytas automobilių stovėjimo vietų poreikio koeficientas 
(prekybos paskirčiai - viena vieta 30 m2 prekybos salės ploto,  paslaugų paskirčiai – 
paliekamas esamas automobile vietų skaičius, nedidėja pagrindinis plotas. 

 PATALPOS VIDAUS 
APDAILA, LANGAI, 
DURYS 

Patalpos vidaus apdaila: 

Visose patalpose yra įrengtos akmens masės plytelių grindys,. Sienos : Kabinetuose, 

tambūre, koridoriuje- dažytos emulsiniais dažais, sanitariniame mazge ir virtuvėlėje – 

keraminės plytelės. Lubos visur pakabinamos “Amstrong” tipo. 

 DĖL PLANUOJAMOS 
ŪKINĖS VEIKLOS 
APLINKOS APSAUGOS 
SPRENDIMŲ 

Gamybinė ūkinė veikla nenumatoma, stacionarių taršos šaltinių neprojektuojama. 

 PATALPŲ 
MIKROKLIMATO 
RODIKLIAI 

Patalpų (lankytojams skirtos visuomeninės paskirties patalpos) mikroklimato ribinės 

vertės nesikeičia ir atitinka HN 42:2009 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų 

mikroklimatas” reikalavimus.  

Keičiant patalpų paskirtį, esamos inžinerinės sistemos, jų galingumas yra pakankami 

siekiant užtikrinti patalpų mikroklimato kokybę vadovaujantis STR 2.09.02:2005 

reikalavimais. 

 APSAUGINIŲ 
PRIEMONIŲ  NUO 
SMURTO IR 

Teritorija apšviesta. Apsaugai   nuo    smurto    ir    vandalizmo    papildomos   
priemonės nenumatomos. 
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VANDALIZMO 
TRUMPAS APRAŠYMAS 

 NUMATOMA PASTATO 
VIDAUS APLINKOS 
GARSO KLASĖ, 
TRIUKŠMO LYGIS 

Kadangi patalpų paskirtis keičiama, vadovaujantis STR 2.01.07:2003. „Pastatų vidaus ir 
išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo” reikalavimais, patalpų garso klasė neturi būti 
žemesnė nei paslaugų patalpų paskirčiai taikomos C klasės rodiklių vertė.  
Visais atvejais triukšmo lygis negali viršyti Lietuvoje galiojančiuose standartuose ir 
normatyviniuose aktuose nustatytų reikalavimų. 

 PATALPŲ APŠVIETIMAS  Pagal Higienos normos HN 98 : 98-2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. 
Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“, patalpose kuriose numatytos 
nuolatinės darbo vietos užtikrinamas natūralus apšvietimas atitinkantis darbuotojų saugos 
ir sveikatos reikalavimus. Šiose patalpose taikomas mišrus apšvietimas. 

 DĖL TREČIŲJŲ 
ASMENŲ INTERESŲ 

Projektinių pasiūlymų sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Patalpos 
paskirties keitimui yra pritarta pastato bendraturčių susirinkimo sprendimu (Protokola 
2020-08-14. Žiūr. prieduose). 

  
VIZUALINĖ REKLAMA 

 
Vizualinė reklama esama. Papildoma nenumatoma. 

 

P.V.  Vaidotas Eimutis  

       Atestato Nr. A1775 
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