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1. Bendrieji duomenys

Projekto pavadinimas: Poilsio paskirties pastato (su viesbuciy, maitinimo, gydymo, paslaugy,
automobiliy saugyklos ir bendro naudojimo patalpomis), Pamario g. 11 (Giruliy pl. 11), Klaipédoje,
rekonstravimo projektas;

Statybos vieta: Pamario g.11 (Giruliy pl. 11), Klaipéda (Kadastro Nr. 2101/0001:808)

Zemés sklypo esama ir (ar) numatoma pagrindiné naudojimo paskirtis ir bidas: Pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas: Rekreacinés teritorijos

Statinio kategorija: Ypatingas statinys;
Projekto rengimo etapas: Projektiniai pasitlymai;
Statinio statybos risis: Rekonstravimas;

Statinio klasifikavimas pagal jo naudojimo paskirtj: Poilsio paskirties pastatai

1.1 Teisinis pagrindas

Projektiniai pasitlymai rengti remiantis:

e statytojo pateikta projektavimo uzduotimi;

e [ Rstatybos jstatymu;

e | R statybos reglamentais;

e [ R aplinkos apsaugos jstatymas;

e | R prieSgaisrinés saugos jstatymas;

e | R augaly apsaugos jstatymas;

e Detaliuoju planu ir detaliojo plano korektlros Zzemés sklypui Nr. 1 (Pamario g. 11) pagrindiniu
bréziniu;

e Zemeés sklypo Giruliy pl. 11, Klaipédoje topografiniu planu

1.2 Zemeés sklypo detaliojo plano parametrai

1. Zemés sklypo adresas Klaipéda, Pamario g. 11
2. Sklypo dalies Nr. 01A

3. | Sklypo plotas 24 341 m?

4, Maksimalus pastato aukstis 3 aukstai (12 m)

5. UZstatymo tankis 28 %

6. UZstatymo intensyvumas 0.53
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7. UZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)
8. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

9. Zemés naudojimo bidas Rekreacinés teritorijos
10. | Zeldiniy kiekis 50 %

Servituty zonos:

S1: Kiti servitutai - teisé prizidréti, tvarkyti ir naudoti kultdros paveldo objektg pagal vertybés apsaugos
reglamentuose nustatytas sglygas (tarnaujantis, kodas - 92) - 1555 m2;

Kiti servitutai - teisé pazinti, lankyti ir naudotis kultlros paveldo objektu (tarnaujantis, kodas - 92) -
1555 m2. S2:

Kiti servitutai - teisé vaziuoti specialiosiomis transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas - 92) - 4171
m?2; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas - 222) - 4171 m2. S3:

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202) - 1515 m2. S4:

Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas - 203) — 945 m2.

Detaliuoju planu naikinami 2012-08-14 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimu Nr. 135K-(14.13.111.)-199 jregistruoti servitutai, kurie buvo suplanuoti sklypo Nr. 01 Air D
dalyse:

e Servitutas — teisé naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 9224 m2;
e Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 9224 m2;
e Servitutas — teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 9224 m2.

Detaliajam planui, jskaitant minéty servituty naikinimui ir perkélimui j 01 D dalj, kurioje yra nutiesti
esami inZineriniai tinklai (servitutas S2), be kita ko, pritaré AB "Energijos skirstymo operatorius", AB
,Klaipédos energija“, AB ,Klaipédos vanduo”. Jokie treliyjy asmeny interesai nepazeidziami.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

[1I-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;

[1I-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

[1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos;
[1-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos;

V-1. Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 1555 m2.
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2. Esama situacija

Sklypas Pamario g.11 (Giruliy pl. 11), Klaipédos mieste. Sklypo teritorijos vakariné riba yra apie 120 m
nutolusi nuo Baltijos jlros kranto linijos, j rytus nuo planuojamos teritorijos yra esama gatve - Giruliy
plentas. ) vakarus nuo planuojamo sklypo yra esamas peésciyjy-dviraciy takas. Analizuojamas sklypas
Siaurés rytuose ribojasi su kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypu,
Siaurés vakaruose ir pietvakariuose — su misky tkio paskirties rekreaciniy misky sklypais, esanciais
Klaipédos rajono teritorijoje. PietryCiuose zemeés sklypas ribojasi su laisva valstybine Zeme, kurioje yra
esamas jvaziavimas is Giruliy plento ir esama nejrengta automobiliy stovéjimo aikstelé. Uz laisvos
valstybinés Zemeés yra misky Gkio paskirties rekreaciniy misky sklypas. Analizuojamo sklypo Siaurés
vakariné ir pietvakariné ribos sutampa su Klaipédos miesto administracinémis ribomis.
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2.1 IStrauka i$ Klaipédos miesto bendrojo plano
Miesto teritorijos funkciniy prioritety bréZinys
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Gyvenamosios teritorijos

Miesto jtakos zonos ribos

Miesto administracinés ribos

s C2 kategorijos gatves

Pagrindiniai peésciyjy ir dviraciy
takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, j rytus nuo planuojamos teritorijos yra esama C2
kategorijos Giruliy pl. gatvé (buv. Pamario g.). | vakarus nuo planuojamos teritorijos yra pesciyjy ir
dviraliy takas. Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktlros plétros specialiuoju planu,
planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje numatyta 2,5 m plocio vietiné rekreaciné dviraciy trasa. Palei

pietrytine planuojamos teritorijos ribg yra esama automobiliy stovéjimo aikstelé.

Analizuojamo sklypo Pamario g.11 (Giruliy pl. 11), Klaipédoje yra parengta ir patvirtinta detaliojo plano

korektlra (pridedama atskiru dokumentu).
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2.3 Klimatinés sglygos

Vidutiné metiné oro temperattra +7,0 OC; vidutiné Saléiausio ménesio oro temperatira -4,7 0C;
santykinis metinis oro drégnumas 81%,; vidutinis metinis krituliy kiekis 735 mm; maksimalus sniego
dangos storis ( dekadinis ) 59cm; Vyraujancios stipriausiy véjy kryptys: P, PV, V, SV, S ; Absoliutus véjo
greicio maksimumas ( metinis ) 60 m/s; Pagal STR 2.05.04:2003 Klaipéda priskiriama lll-jam véjo
apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo grei¢io reikSme 32 m/s. Pagal STR 2.05.04:2003
‘Poveikiai ir apkrovos” Klaipéda priskiriama I-jam sniego apkrovos rajonui su sniego antzeminés
apkrovos charakteristine reiksme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2).

2.4 InZineriné infrastruktdra
Iki planuojamo Zemeés sklypo yra atvesti esami centralizuoti dujy, rysiy, elektros, lietaus, vandentiekio
ir buitiniy nuoteky tinklai.

2.5 Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Pamario g.11 (Giruliy pl. 11), Klaipédoje. Susisiekimas numatomas i$ C kat.
Giruliy plento per esama privaziavimo kelig, vedant;j iki planuojamos teritorijos.

2.6 Gamtiné aplinka
Teritorijos gamtiné aplinka yra iSskirtiné bei unikali. Reljefas tolygiai aukstéja pietryciy kryptimi,
absoliutiné altitudé svyruoja nuo 3.59 iki 12.22 Baltijos auksciy sistema (auksciausias taskas — ties
Kukuliskiy (Karklés) baterijos Saudmeny sandélio bunkeriu).

Visoje teritorijoje néra dirbtinai suformuoty apZeldinimo elementy (dekoratyviniy medziy, krimy ar
gelyny). Visa teritorija apaugusi pusimis, taip pat yra egliy ir pavieniy lapuociy medziy (berzas, tuopa,
alksnis, klevas, gzuolas, liepa). DidZiausia egliy sankaupa — ties kultGros vertybiy (Kukuliskiy (Karklés)
baterijy bunkeriy) teritorija.

Medyno biklé: Teritorija apaugusi pusynu, kuris buvo daznai veikiamas stipraus véjo. MedZiy amZzius
140-150 mety, vidutinis aukstis — 14-16 m. Medyno skalsumas jvairuoja 0,7-0,5 ribose. Esama retmiy,
misko aiksteliy, susidariusiy dél buvusiy statyby ar natdralaus brand?iy medziy iskritimo. Siauriné ir
centriné sklypo Zeldiniy dalis turi daugybinius stieby pazeidimus, atsiradusius dél Zmoniy veiklos
veikiant vasarvietei.

Saugotini objektai: Estetine ir biologine prasme vertingais laikomi medziai, kurie pasieké didesniy nei
jorasta matmeny. (Pusys Nr 599, 544, 605 ). Saugotina pusy grupé (Nr.447-459) lajomis pasvirusi virs
tako j pajdrj. Pusyno fragmentas Siaurinéje sklypo dalyje (Nr.67-94) augantis prie paveldo objekto.
Detalus Zeldyny ir Zeldiniy vertinimas pateikiamas atskiru dokumentu.
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2.6 Esami pastatai

Rekonsturojamy pastaty fotofiksacijos
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Sklypo teritorijoje yra pastatyty bei nebaigty statyti pastaty. Taip pat Siaurinéje sklypo dalyje yra
Kultdros vertybiy registre jregistruoti 2 Kukuliskiy baterijos Saudmeny sandélio bunkeriai, kurie bus
iSsaugomi.

Kai kuriems pastatams yra gauti leidimai griauti.

Siuo metu stovin¢ius poilsio paskirties pastata, unikalus Nr. 2195-6008-2318, 2yméjimas plane 43K1%,
ir poilsio paskirties pastatg, unikalus Nr. 2195-6008-2344, zyméjimas plane 48K1Z, numatoma
rekonstruoti j poilsio paskirties pastatg (su viesbuciy, maitinimo, gydymo, paslaugy, automobiliy
saugyklos ir bendro naudojimo patalpomis), statybos zonoje, j kurig patenka rekonstruojami poilsio
paskirties pastatai (t. y., statybos zona yra is dalies uZzimta kitais statiniais), atliekant tokius
pagrindinius darbus: nugriaunant laikancigsias sienas, paliekant ir sustiprinant dalj esamy pamatuy,
iSpleciant statiniy iSorés matmenis (ilgj, plotj, aukstj), pastatant naujas laikancigsias konstrukcijas
(sienas, pamatus), pastatant naujus aukstus, jrengiant naujus rasius.

Rekonstruojami pastatai:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zymeéjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

2195-6008-2344
Poilsio

48K17

1976

1976

Medis su karkasu
Asbestcementis
1

217.12 kv. m
205.90 kv. m
563 kub. m
210.00 kv. m

2195-6008-2318
Poilsio

43K1z

1979

1979

Medis su karkasu
Asbestcementis
1

214.04 kv. m
203.64 kv. m
708 kub. m
251.00 kv. m

Kiti skypo teritorijoje esantys pastatai, tame tarpe nebaigti statyti, griaunami techninio projekto metu

numatant griovimo darby aprasa.
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2.7 Gamtos ir kultiros paveldo objektai

Planuojamoije teritorijoje yra du Kultlros vertybiy registre jregistruoti objektai — Kukuliskiy (Karklés)

baterijos Saudmeny sandélio bunkeris (unikalus objekto kodas 34575) ir Kukuliskiy (Karklés) baterijos

jégainés bunkeris (unikalus objekto kodas 34574). | Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos,
pajlryje, yra Kukuliskiy (Karklés) baterija (unikalus objekto kodas 30621) —j Sios kultdros vertybés
teritorijos ribas planuojama teritorija nepatenka. 1939 metais Klaipédos kraste pastatyti vokieciy

jtvirtinimai yra vienas i$ unikaliy fakty vokieciy fortifikacijos istorijoje. Jie buvo pastatyti pagal tipinius

vokieciy karinio jury laivyno bunkeriy modelius, liko beveik nepaZeisti per karinius veiksmus, yra

reikSmingi fortifikacijos paminklai.

Kukuliskiy (Karklés) baterijos $audmeny
sandélio bunkeris (unikalus objekto kodas
34575):

Vertingyjy savybiy pobudis: Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma tipiskas);
Istorinis (lemiantis reikSminguma
tipiskas). Tai gelZzbetonio konstrukcijos
tipinis jégainés bunkeris, virs kurio
suformuotas dirbtinis Zemés pylimas.
Pirminé ir istoriSkai susiklosCiusi statinio
paskirtis — gynybiné (Klaipédos pakrantés
artilerijos baterijos, vadintos pakrantés
baterija Memel-Nord, uZznugario,
apripinimo zonos statinys - Saudmeny
sandeélis). Statinio buklé — patenkinama.

©KPD 2020, Semelapi sukiré: UAB HNIT-Baltic
tarnyba prie 0M, ©V] GiS-Centras

‘GDR10LT, ORT10LT ©Nacionaliné Zemés

elapis sukurtas wwwheritagelt svetaingje

klai
Kultaros paveldo objektai ir teritorijos:

©  Kultdros paveldo objektai

D Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorjos

0,035 00175
——

0

0,035

Kultaros paveldo objekty apsaugos zonos
-] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

|]  Vizualines apsaugos pozonis

Kukuliskiy (Karklés) baterijos jégainés bunkeris (unikalus objekto kodas 34574):

Vertingyjy savybiy pobddis: InZinerinis (lemiantis reikSminguma tipiskas); Istorinis (lemiantis

reiksminguma tipiskas). Tai gelZzbetonio konstrukcijos tipinis jégainés bunkeris, vir$ kurio suformuotas

dirbtinis Zemés pylimas. Pirminé ir istoriskai susiklosciusi paskirtis — gynybiné (Klaipédos pakrantés

artilerijos baterijos, vadintos pakrantés baterija Memel-Nord, uZznugario, aprtpinimo zonos statinys —

kazematuotas elektrinés bunkeris, teikes elektrg baterijy proZektoriams). Statinio biklé — gera.

Siems objektams sklype idskirtos atskiros dalys bei nustatyti ir jregistruoti (2012-08-14 Nacionalinés

Zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 13SK-(14.13.111.)-199) servitutai, skirti

priziGreti, tvarkyti ir naudoti kultlros paveldo objektus pagal vertybés apsaugos reglamentuose

nustatytas sglygas bei paZinti, lankyti ir naudotis kultlros paveldo objektais.

11

1:1000




POILSIO PASKIRTIES PASTATO (SU VIESBUCIY, MAITINIMO, GYDYMO, PASLAUGY, AUTOMOBILIY SAUGYKLOS IR BENDRO NAUDOJIMO
PATALPOMIS), PAMARIO G. 11 (GIRULIY PL. 11), KLAIPEDOJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

3. Projektiniy pasitlymy sprendiniai
3.1 Urbanistiniai sprendiniai

Komplekso vieta unikali savo pamario vertybiy rinkiniu: greta esanciu smélétu pliazu, natdraliu
pusynu, isskirtiniais istoriniais objektais, gerai iSvystyta infrastrukttra, miesto artumu, greta augancia
rezidencine teritorija.

Formuojant komplekso koncepcijg, svarbiausiu aspektu ir buvo pasirinktas tdrio iStirpimo gamtoje
principas, iSlaikant iSskirtinj komfortg viduje. Vadovaujantis Siuo principu ir buvo kuriama ansamblio
struktUra. Pasirinkta laisvo planavimo urbanistiné struktdra, kuri savotiskai uZpildo erdves tarp medziy
audinio. Statiniai iSdéstomi taip, kad i$ pagrindiniy apZvalgos ar patekimo j kompleksg tasky buty
regimi tik galiniai fasadai, tlriy fragmentai.

Gamtinés asys interpretuojamos, sukuriant matematinj asiy tinklg, kuris ir tampa urbanistinés
kompozicijos pagrindu. Toks metabolistinis tinklas leidZia kurti sklandZiai gamtinése erdveése tarpstantj
tdrj maksimaliai iSsaugant esamus medzius.
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Kadangi iSskirtiniu teritorijos elementu yra formuojama pésciyjy aléja jungianti saugomus gynybinius
jrenginius bei pliazg, kas sglygoja komplekso apzvelgiamuma i$ visy pusiy, todél siiloma kurti lokaliy,
pusiau uzdary, dedikuoty erdviy tinklg: patekimo j kompleksg erdve, SPA kiemeliai, restorano bei
viesbucio erdvés. Kiekvienos jy vietg bei struktlrg lemia ne tik patalpy funkcija, bet ir esamos

gamtinés ar istorinés vertybeés.
Besidriekiancig komplekso urbanistine struktiirg léemé ir siekis sukurti iSskirtines viesbucio sveciy
poilsio sglygas, kuomet i$ savo numerio matai tik gamtg, o ne priesingo numerio langus. Taip pat toks
modelis leidZia pasiGlyti sklypo Siaurés vakary puséje esantiems apartamentams tiesioginius vaizdus j

jlra, nes pastaroji yra arciausiai kopy.
Kadangi j teritorijg patenkama i$ pietinés pusés, tai, siekiant apsaugoti aplinka nuo tranzitinio eismo,
Cia ir koncentruojasi viesosios, iSorés lankytojus pritraukiancios funkcijos, automobiliy stovéjimo

aikstelés.

LAUKO TERASCS
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3.2 Architektdriniai sprendiniai

Architektarinis komplekso sprendimas atspindi pagrindinj iStirpstancio tdrio aplinkoje uzmanyma.
Laiptuojanti, skirtingo aukscio, susmulkinto tdrio struktdra ne tik padeda jsiterpti tarp gamtiniy erdviy,
bet ir kuria humaniska mastelj, atspindintj rekreacinés architektiros vertybes. Siekiant iSsaugoti
ilgametes pusis, pastatato tdris smulkinamas bei jterpiamas tarp medziy. Pastatas projketuojamas 3
auksty- 12 m. aukscio.

Bendrojo naudojimo erdveés, holai projektuojami stiklo fasady, siekiant maksimaliai atsiverti j aplinkg,
gaudyti Sviesg. Terasuoti gyvenamosios dalies tlriai pridengti vienas nuo kito aklinomis sienutémis,
taip garantuojant maksimaly privatuma ir ry$j su gamta. Jungiamoji registratdros erdve vienalyte,
kurioje iSdéstomi atviri vertikalieji rySiai, aiskiai formuojantys traukas j kituose lygiuose esancias
funkcijas, tuo paciu simbolizuojanti komplekse uzkoduotg erdviy tekeéjima. Architektdriniame
ansamblyje galima lengvai identifikuoti atskiras komplekso funkcijas, tuo paciu islaikomas smulkus ir
vientisas mastelis.
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3.3 Pastato funkciniai sprendiniai

Komplekso funkciné struktlra nulemta pasirinkty konceptualiy vertybiy: istirpimo aplinkoje, gamtos
jleidimo j vidy, maksimalaus privatumo siekimo. Pagrindinés vieSosios funkcijos koncentruojamos
sklypo pietinéje dalyje, Salia pagrindinio pastato holo. I$ pastarojo numatytas tiesioginis patekimas j
pietvakarinéje dalyje esantj restorang su lauko terasa, j kurig lengvai gali patekti ir iSorés lankytojai i$
pliaZo. Restoranas projektuojamas dviejy lygiy, leidzianciy lengviau atskirti srautus, ypac pusryciy ar
Svenciy metu. Antrame aukste esantis restoranas yra uzdaresnis, skirtas SPA ir viesbucio lankytojams.
SPA baro lygyje numatoma transformuojamos multifunkcinés patalpos bei sporto salé, bendra poilsio
erdve.

Pietrytinéje dalyje formuojamas dviejy, pusiau uzdary erdviy mineralinis SPA kompleksas. Jame
atskiriamos ,,Slapioji”ir ,,sausoji” funkcinés dalys, iSdéstomos skirtinguose lygiuose. Pirmame aukste
numatomos baseiny ir pirciy zonos, o antrame aukste masazai ir kitos paslaugos. Rlsyje planuojamos
gydymo paskirties patalpos. Toliausiai nuo visy, antrame aukste jrengiamos miego terapijos zonos.

Rysiai komplekse suprojektuoti taip, jog gyventojai gali patekti j SPA nekirsdami pagrindinio holo
pirmame aukste- taip iSlaikomas diskretiSkumas, iSvengiama srauty susikirtimo. RySiams tarp lygiy
jrengiamos laiptinés, o taip pat svarbiausiose vietose liftai. Atskirai projektuojami keltuvai
aptarnaujanciam personalui, tiekimui. Lankytojai i$ pagrindinio holo gali tiesiogiai patekti j restorang,
parduotuve,recepcijg ir vieSbucio numerius.

| sklypo giluma driekiasi triauksté gyvenamoiji numeriy zona. Pastaroji suprojektuota taip, jog bity
lengva pasidlyti skirtingo dydzio bei orientacijos apartamentus. Juos aptarnaujantys holai turi tapti ne
tik tranzito zonomis, bet ir socializacijos erdvémis- jose numatomos atskiros poilsio zonos. Paciame
komplekso gale numatomas isskirtiniausiy numeriy blokas, kuriuose galima pasitlyti tiesioginius jlros
vaizdus.

Po viesyjy funkcijy dalimi numatomas poZemis, kuriame projektuojamos automobiliy saugyklos (72
vnt), jrengiamos virtuveés, techninés, personalo patalpos. Per rlsj numatomas ir pagrindiniy produkty,
skalbiniy ir kity aptarnavimo reikmeny tiekimas.

Radsio lygyje numatomos bendros pastalpos - komplekso personalo persirengimo bei poilsio patalpos,
administraciniai kabinetai. Greta numatomos ir paslaugy paskirties patalpos- vaiky zaidimy kambarys
bei skalbykla su pagalbinémis patalpomis. -1 aukste planuojamos gydymo paskirties patalpos ir
maitinimo paskirties virtuvés bei sandéliavimo patalpos.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” 5 punktu :
,,kai pastatq sudaro jvairiy paskirciy patalpos, suformuotos ar numatomos suformuoti atskirais
nekilnojamojo turto objektais, pastato paskirtis nustatoma tokia tvarka: pirmiausia nustatoma pastato
paskirties grupé pagal didZiausiq atskiry paskirties grupiy patalpy, suformuoty ar numatomy
suformuoti atskirais nekilnojamojo turto objektais, suminj bendrgjj plotq. Tada nustatomas paskirties
grupés pogrupis pagal didziausiq visy tos paskirties grupés pogrupiy patalpy, suformuoty ar
numatomy suformuoti atskirais nekilnojamojo turto objektais, bendrgjj suminj plotq.” Atsizvelgiant j
tai, projektuojamas pastatas yra poilsio paskirties.
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Pirmasis aukstas- poilsio paskirties apartamentai bei poilsio SPA su baseiny ir pir¢iy zonomis. SPA
zonoje gydymo paslaugos nebus teikiamos. SPA patalpos skirtos poilsiui, todél remiantis statybos
techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” 7.13 jos yra poilsio paskirties
patalpos. Taip pat pirmame aukSte numatomos maitinimo paskirties restorano bei bendroji- holo
erdvé. Bendrojoje erdvéje numatoma ir paslaugy paskirties patalpos.

Pastato antras aukstas- vieSbucio paskirties, jame suprojektuoti numeriai bei bendro naudojimo
erdves.

Treciasis aukstas- vieSbucio numeriai ir poilsio paskirties apartamentai, poilsio paskirties VIP SPA
erdvés bei gydymo paskirties patalpos.

Viesbucio numerius bei poilsio paskirties apartamentus aptarnaujantys holai numatomi kaip
socializacijos erdves su atskiromis poilsio erdvémis. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy 153.1.2 punktu j
pagrindinj plotg taip pat jskaiiuojami ligoniniy, sanatorijy, poilsio namy, kino teatry, kluby ir kity
panasiy pastaty koridoriai, naudojami kaip laukimo ir poilsio patalpos.

POILSIO PASKIRTIS 5232.97 m?
I POILSIO PASKIRTIES PAGRINDINIS PLOTAS 451547 m?
POILSIO PASKIRTIES PAGALBINIS PLOTAS 717.5 m?
BENDRO NAUDOJIMO 3996.35 m?
I  BENDRO NAUDOJIMO PAGRINDINIS PLOTAS 1008.1 m?
BENDRO NAUDOJIMO PAGALBINIS PLOTAS 2988.25 m?
VIESBUCIY PASKIRTIES 4 845.34 m?
VIESBUCIO PASKIRTIES PAGRINDINIS PLOTAS 4117.76 m?
VIESBUCIO PASKIRTIES PAGALBINIS PLOTAS 727.58 m?
MATINIMO PASKIRITES 1030.57 m?
[ MAITINIMO PASKIRTIES PAGRINDINIS PLOTAS 778.47 m?
MAITINIMO PASKIRTIES PAGALBINIS PLOTAS 252.1 m?
GYDYMO PASKIRITES 1198.3 m?
GYDYMO PASKIRTIES PAGRINDINIS PLOTAS 939,3 m?
GYDYMO PASKIRTIES PAGALBINIS PLOTAS 259 m?
PASLAUGY PASKIRITES 479.93 m?
I PASLAUGU PASKIRTIES PAGRINDINIS PLOTAS 224.44 m?
PASLAUGY PASKIRTIES PAGALBINIS PLOTAS 255.49 m?
I AUTOMOBILIY SAUGYKLA 1766.54 m?

BENDRAS PASTATO PLOTAS 18 550 m?
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-1 AUKSTAS

1 AUKSTAS

2 AUKSTAS

PASTATO FUNKCINIO ZONAVIMO SCHEMA
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3.4 Pastato medziagiskumas

ISskirtingje vietoje esancio komplekso klase lemia isskirtinés kokybés medziagos ir architektdrinés
detalés, jy dermé. Sitlomos oriai galinCios senti, atsparios pajario klimatui medZiagos. Fasadams
naudojamos ilgomis, medzio lentas primenanciomis, juostomis pjautas akmuo, kaustyto aliuminiu
medZio rémo vitrinos. Numeriy apdailai naudojamas medis. Restorano ir spa zonose taip pat
derinamas akmens ir medzio elementy junginys, stiklo stogy fragmentai. MedZiagy jungtims
naudojama anoduoto cinko skarda. Projektuojami apZeldinti stogai.

3.5 Konstrukciniai sprendiniai

Pastato konstrukciné idéja remiasi architekttroje uzkoduotu siekiu sukurti aplinkoje iStirpstantj,
laiptuojantj, iSlengvintg tarj. Taip pat svarbiu aspektu, pasirenkant pastato konstrukcijas tampa
poveikio aplinkai mazinimo aspektas. Statant tokioje jautrioje aplinkoje, pasirenkamos tokios statybos
technologijas, kurios leis maksimaliai greitai surinkti konstrukcijas, naudojant i$ anksto paruostus
statybos produktus. Sidloma kompleksui naudoti moduliniy medzio ir betono konstrukcijy sistema,
kuri jgalinty ne tik sparciau vykdyti statybg, bet ir leisty lengviau iSvengti SalCio tilty konstrukcijose,
bdty naudojamos vietinés, ekologiskos medziagos. Vertikaliems rySiams, rdsio konstrukcijoms bity
naudojamas monolitinis gelZzbetonis. Pastaty stogai sutapdinti ir apzeldinti, su maksimaliai iSorine
vandens nuvedimo sistema. Vir$ VIP SPA zonos bei dalies viesbucio numeriy, jrengiami eksploatuojami
stogai su terasomis.

3.6 InZineriniai sprendiniai

Poilsio paskirties pastatg planuojamg prijungti prie esamy miesto centralizuoty dujy, rysiy, elektros,
lietaus, vandentiekio ir buitiniy tinkly.
Planuojamame komplekse numatoma naudoti i$ geoterminiy greziniy iSgaunama vandenj. Vidurinio-
apatinio devono (Pernu-Kemeriy) vandeningojo sluoksnio vandens panaudojimas numatomas dviem
tikslais:

e sveikatinimo (balneologijos);

e kaip Silumos Saltinis.

3.7 Transporto ir susisiekimo sprendiniai

Susisiekimas numatomas is C kat. Giruliy plento per esama privaziavimo kelig, vedant;j iki planuojamos
teritorijos. Siekiant iSvengti pésciyjy ir transporto srauty susikirtimy, komplekse numatomas aiskus
funkcijy atskyrimas. Todél eismas yra tik pietinéje sklypo krastinéje, kai kitos zonos lieka péstiesiems.
Sklype numatomos ir atskiros funkcinés poilsio zonos, pietinis bei Siaurinis patekimai j pliaza.
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Siekiant iSsaugoti pastato reprezentatyvuma bei iSvengti eismo judéjimo sklypo ribose, pastato
aptarnavimas numatomas pozeminiame aukste. Techninés patalpos, skalbykla bei konteineriy patalpa
taip pat projektuojama poZeminiame aukste, j kurj patenkama pietinéje skypo dayje suprojektuota
rampa. Priesais pastato pagrindinj jéjima, pietinéje sklypo dalyje numatoma galimybé privaZiuoti bei
apsisukti autobusams.

Automobiliy poreikio skai¢iavimas:

Paskirtis Plotas/vnt. Min auto viety skaigius Auto vt. poreikis
Numeriy skai€ius 63 1 vt 1 numeriui - 63 vt
Poilsio 178928 m2 1vt . 30 m2 pagrindinio ploto-60/2=30 vt * 93

SPA pagrindinis plotas

Restorano salés plotas 178,67 m2 1vt. 15 m? salés ploto 12
Viesbugiy | Numeriy skaicius 108 1 vt. 2 numeriams 54
Gydymo Gydymo paskirties pagrindinis plotas 939,3 m2 1 vt . 30 m? pagrindinio ploto 32

*Atsizvelgiant j poilsio numeriy ir viesbucio numeriy skaiciy, numatoma, kad didZioji dalis SPA
lankytojy bus poliso komplekso sveciai. Tokiu atveju pagal statybos techninj reglamentq STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reiksmes keliai” SPA patalpai pakakty 1 normatyvinés automobiliy
stovéjimo vietos. Taciau, siekiant iSvengti bet kokios rizikos dél automobiliy stovéjimo viety trikumo,
skaiciuojame, kad net % SPA lankytojy bus ne poilsio komplekso sveciai ir ¥ bus poilsio komplekso
sveciai, todél SPA patalpai papildomai numatome net 30 automobiliy stovéjimo viety.

Projektucjamos automobiliy stovéjimo vietos: 7 Auto vt. skagius
PoZeminé automobiliy stovejimo aikstelé l 72
AntZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé sklypo ribose 7 72
AntZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé uZ sklypo ribos (pagal DP) | 47

Projektuojamos poZzeminé bei antzeminé automobiliy stovéjimo aikstelés. Taip pat uz sklypo ribos
pietingje puséje, vadovaujantis infrastruktdros sutartimi, pagal detalyjj plang, numatoma ~50 viety
automobiliy stovéjimo aikstelé. Automobiliy aikStelés sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto

metu.

Pietinéje puséje, uz sklypo riby esancioje laisvoje valstybinéje Zemeje (detaliojo plano sprendiniy
bréZinyje ,teritorija tvarkoma uzsakovo lésomis”) jgyvendinant 2008-04-04 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-115 patvirtinto Pamario gatvés rekonstrukcijos su gretimy
teritorijy rekreacine infrastruktira detaliojo plano sprendinius , planuojama jrengti 45 viety (viety
skaicius tikslinamas techniniu projektu) papildomq automobiliy stovéjimo aikstele. Siuo metu toje
vietoje yra esama nejrengta automobiliy stovejimo aikStelé.
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3.8 Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Pagrindinis patekimas j pastatg bei pozeminj auk$tg numatomas pietinéje sklypo dalyje. Ramp3a j
pozemj dalinai pridengia naujai formuojama kopa, kuri formuoja ardves bei atskiria skirtingas
funkcines zonas.

Pietrytinéje sklypo dalyje, tarp projektuojamo pastato ir greta esanciy bunkeriy numatoma SPA
baseiny poilsio zona.

Kadangi j teritorijg patenkama i$ pietinés puses, tai, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tranzitinio eismo,
Cia ir koncentruojasi viesosios, iSorés lankytojus pritraukiancios funkcijos, automobiliy stovéjimo
aikstelés. Taip pat numatomos parkavimo vietos palei pietine sklypo ribg (vadovaujantis DP).

Sklypo teritorijoje medZiai maksimaliai iSsaugomi. Atsizvelgiant j atliktus Zeldiniy ir Zeldyny tyrimus,
dalis medziy yra persodinami (tyrimai pridedami atskiru dokumentu).

Projektuojamo objekto vidutiné Zemés altitudé - 6,00 Vidutiné Zemés pavirsiaus altitudé nustatoma
rekonstruojamam pastatui pagal pastato kampy absoliutiniy altitudziy aritmetinj vidurkj:

4,61+5,00+5,39+5,66+5,85+5,94+6,53+6,55+6,82+6,69+6,50+6,67+6,16+7,24+7,23+6,95+7,00+7,00+
6,93+6,78+6,60+6,50+6,36+6,04+6,00+5,97+5,58+5,65+6,05+5,96+5,76+5,46+5,41+5,27+5,21+5,00+
5,46+4,50+5,00+4,61=234,09:39=6,00

+461

Projektuojamo pastato pirmo auksto grindy altitudé +-0,00=6,76

] planuojama sklypa zmonés su negalia (toliau ZN) gali patekti bei laisvai judéti. Takai esantys
teritorijoje projektuojami, uztikrinant lygius pavirsius, is kiety, pakankamai Siurksciy, neslidziy,
neklampiy medZiagy. Nejgaliyjy patekimui j pastatus skirti takai projektuojami ne maZesnio nei 1,20m
plocio, kuriy nuolydis nevirsija 5% isilginio nuolydZio, skersinis nuolydis nevirsija 3,3% Prie$ auksciy
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pasikeitimus ir kitas litis jrengiami jspéjamieji pavirsiai. Pagrindiniuose takuose, nuo jéjimo j sklypg iki

pagrindinio jéjimo j pastatg numatyti vedantieji pavirsiai silpnaregiams ir neregiams.

3.9 Zmoniy su negalia specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Pastatai ir teritorija suprojektuoti vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai
7moniy su negalia reikméms” (toliau - reglamentas). Projekto sprendiniai uZtikrina galimybe ZN

savarankikai patekti sklypo teritorija ir j ZN pritaikytas patalpas, laisvai ir saugiai judéti ir naudotis

visomis pagrindinémis ir pagalbinémis patalpomis.

Pastate suprojektuoti 8 numeriai pritaikyti ZN.

Automobiliy parkavimas (ZN) numatomas poZzeminéje ir antZzeminéje sklypo riboje projektuojamoje
automobiliy aikstekléje. Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas”, numatomos 8

Zmoniy su negalia automobiliy parkavimo vietos.

3.10 Bendrieji rodikliai

Mato

Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 24 341

2. sklypo uZstatymo intensyvumas kf. 0.52 AntZeminés dalies
bendras plotas-

12 605.8 m?
3. sklypo uzstatymo tankis % 28 Statinio uzimtas

plotas- 6 810

[l. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos Gkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,
viety, lovy, aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

1.1. Pastato paskirties rodikliai

1.2. Pastato bendras plotas m? 18 550
1.2.1 Poilsio paskirties patalpy bendras plotas m? 523297
1.2.2 Viesbuciy paskirties patalpy bendras plotas m? 4 845.34
1.2.3 Maitinimo paskirties patalpy bendras m? 1030.57

plotas
1.2.4 Gydymo paskirties patalpy bendras plotas m? 1198.3
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1.2.5 Paslaugy paskirties patalpy bendras plotas m? 479.93
1.2.6 Automobiliy saugyklos plotas m? 1766.54
1.2.7 Bendro naudojimo patalpy bendras plotas m? 3996.35
1.3. Pastato naudingas plotas m? 13628
1.4. Pastato taris m?3 87 841.2
1.4.1 Pastato pozeminis tlris m?3 23774.38
1.4.2 Pastato antZzeminis taris m?3 64 066.82
1.5. Auksty skaicius vnt. 3 antZzeminiai
1.6. Pastato aukstis m 12 nuo vid. Zzemés
pavirSiaus
1.7. Energinio naudingumo klaseé A+
1.8. Kambariy skaicius ( negyvenamajame name) vnt. 171
1.9. Pastato atsparumas ugniai (I, Il ar 1) Il
1.10. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy C
klasé
A+
1.11. Atitvary Silumos perdavimo koeficientas:
0.15
1.11.1. sieny W/ m?K
W/ m?2K 1,0
1.11.2. langy
W/ m?K 0.16
1.11.3. grindy ant grunto
W/ m?K 0.13

1.11.4. stogo
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3.11 VIZUALIZACIJOS
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3.12 ANALOGAI

B
il
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TOPD Nr.: 21-20-582
Postobo: Spausdinimo mostelis M: 1000

SITUACIJOS SCHEMA

EKSPLIKACLA:

1. PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
2. AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
3. [VAZIAVIMAS | POZEMIN] AUKSTA

4. BUNKERIS

5. PROJEKTUOJAMA KOPA

6. LAUKO BASEINY ZONA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

-

L d

SKLYPO RIBA
PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

UZSTATYMO ZONOS RIBA

- ST0GO KONTORAS

POZEMINIO UZSTATYMO KONTORAS

GRIAUNAMI PASTATAI

GRETIMI PASTATAI

KUKULISKIY BUNKERIAI

VEJA

GATVES IR PRIVAZIAVIMAI (PAGAL DETALYJ] PLANA)
DVIRACIY IR PESEIYJY TAKAI (PAGAL DETALYJ| PLANA)
AZORINE AUT. STOVEJIMO DANGA

AKMENS TRINKELIY DANGA

AKMENS TRINKELIY DANGA

TAKAI

TERASOS

BASEINAS

PROJEKTUOJAMA KOPA

PROJEKTUOJAMI ZELDINIAI

ESAMI MEDZIAI

PERSODINAMI MEDZIAI

SAUGOMI VERTINGIEJI MEDZIAI

SAUGOMY MEDZIJ GRUPES

IVAZIAVIMAS | POZEMINE AUT. STOVEJIMO AIKSTELE
PAGRINDINIS [EJIMAS | PASTATA

[EJIMAS | PASTATA

'VANDENTIEKIO TINKLAI

ELEKTROS TINKLAI

BUIT. NUOTEK TINKLAI

DUJOTIEKIO TINKLAI

LIETAUS NUOTAKYNO TINKLAI

'BENDRIEJI RODIKLIAL:

SKLYPO PLOTAS 24341
UZSTATYTAS PLOTAS sst0m
TaNKS 2%
BENDRAS ANTZEMINIS PLOTAS 1260587
INTENSYVUMAS 052
APZELONIMAS -6
BENDRAS PASTATOPLOTAS 1864102
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PATALPY PASKIRTIS:

I 5ENDRO NAUDOUIMO PATALPOS

[ BENDRO NAUDOUJIMO PAGALBINES PATALPOS
I MAITINIMO PASKIRTIES PATALPOS

MAITINIMO PASKIRTIES PAGALBINES PATALPOS
I GYDYMO PASKIRTIES PATALPOS

GYDYMO PASKIRTIES PAGALBINES PATALPOS
I AUTOMOBILIY SAUGYKLA
I PASLAUGY PASKIRTIES PAGRINDINIS PLOTAS
[ PASLAUGY PASKIRTIES PAGALBINIS PLOTAS
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POILSIO PASKIRTIES PATALPOS

POILSIO PASKIRTIES PAGALBINES PATALPOS
BENDRO NAUDOJIMO PATALPOS

BENDRO NAUDOJIMO PAGALBINES PATALPOS
PASLAUGY PASKIRTIES PATALPOS

MAITINIMO PASKIRTIES PATALPOS
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PATALPY PASKIRTIS
I BENDRO NAUDOJIMO PATALPOS
[ | VIESBUCIO PASKIRTIES PATALPOS
VIESBUCIO PASKIRTIES PAGALBINES PATALPOS

ANTRO AUKTO PATALPYBXSPLIRACUA

PAIAPOS PAADANAS

v wane | PR PASOCN
wor | weowonn | A0S STATRSIR 150 PREZASTS R ARG
P —
[N F— N——
o s
o0 | Mess T Lrosis Vs b ypbuadreerslisdsmm Dbl
ino@arches ., +370 (827) 11808 (Giruliy pl. 11), Klaipédoje, rekonstravimo projektas.
we | omnon | dgares ek ooy
ARCH Eglé Daunoraité 1. maitinimo, gydymo, paslaugy.
ARCH Zivinas Urbas .
[ o
Bl ks poion .
M 1:300
STATYTQUAS | U2SAKOVAS DOKUMENTO 2YMUO | uaeas | ey

UAB  Kopy Zuvedra” (300659669)
Gl pl. 13, LT-92282 Kapeda

K212020.PP-5A8.04 o




=2
=

1F

b assn

s
Amans ey

PATALPY PASKIRTIS:

POILSIO PASKIRTIES PATALPOS
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BENDRO NAUDOJIMO PATALPOS
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PIETVAKARINIS FASADAS

SIAURES VAKARY FASADAS

SIAURES RYTY FASADAS

PIETRYTINIS FASADAS

- Pastato fasady apdaila- ilgomis juostomis pjautas akmuo

20201118 |

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

SEDMO DATA |

LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

ll } LADA
PROJEKTUOTOUAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
VAL . ) ST
ok Feocs év:;“’f; ) Poilsio paskirties pastato (su viesbugiy, maitinimo, gydymo, paslaugy,
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