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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TIKSLAS 

Projektiniai pasiūlymai rengiami siekiant: 

• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą;  
 
Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas techninis 
projektas. 

2. BENRIEJI DUOMENYS 

2.1. Objekto pavadinimas. 
Administracinės paskirties pastato, Arimų g. 31, Klaipėda, statybos projektas. 

2.2. Statinio statybos vieta. 
Sklypas, kuriame projektuojamas administracinis pastatas, yra Klaipėdos mieste, Arimų g. 
31. Sklypo kad. Nr. 2101/0039:1297. 

2.3. Statytojas. 
UAB „Force Palace“. 

2.4. Projektuotojas. 
Projektinius pasiūlymus parengė UAB "Danės projektai". Projekto vadovas - Valentinas 
Lucenko, architektas – Valentinas Lucenko. 

2.5. Statybos rūšis. 
Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.1., statybos rūšis yra nauja statyba. 

2.6. Statinio paskirtis. 
Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis – administracinės paskirties pastatas. 

2.7. Statinio kategorija. 
Neypatingi statiniai. 

2.8. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai. 
 
Nr. Pavadinimas Mato vnt. Projektuojamas kiekis 

1.  Sklypas (kad. Nr. 2101/0039:1297) 
1.1.  Sklypo plotas  m2 3037 
1.2.  Sklypo užstatymo plotas  m2 827 
1.3.  Sklypo užstatymo tankumas  % 27 
1.4.  Sklypo užstatymo intensyvumas  % 47 
2.  Projektuojamas administracinės paskirties pastatas  
2.1.  Bendras plotas  m2 1417,09 
2.2.  Pagrindinis plotas  m2 1151,48 
2.3.  Pagalbinis plotas m2 265,61 
2.4.  Pastato tūris  m3 5665 
2.5.  Aukštų skaičius  vnt. 2 
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Projektuojamas pastatas yra dviejų aukštų. Statinio energetinė klasė numatoma A++. 
Pastate numatomos komercinės ir vaikų ugdymo (darželio) patalpos. 

3. TRUMPAS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ APRAŠYMAS 

3.1. Sklypo sprendiniai ir pastato architektūra. 
Sklypas, kuriame projektuojamas administracinės paskirties pastatas yra Klaipėdos miesto 
rytinėje dalyje.  

 
1 pav. Klaipėdos miesto žemėlapio schema 

Projektiniai pasiūlymai papildyti išsamesniu vertinimu apie teritorijos urbanistinę struktūrą: 
apžvelgiant esamą situaciją [1], vystomas teritorijas [2] ir planuojama teritorijos urbanistinė 
struktūra pagal Klaipėdos miesto bendrąjį planą [3]. 

[1] Projektuojamo sklypo gretimybėse šiuo metu yra statomų bei pastatytų daugiabučių 
kvartalas, vystomas individualių namų kvartalas, neužstatytos teritorijos, keletas sodybų. Teritorija 
yra urbanizuojama. 

2.6. Pastato aukštis  m 7.00 
2.7 Pastato užimtas žemės plotas m2 827 
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2 pav. Esama gretimų teritorijų situacija (sklypas, kumiame numatoma projektuoti naują administracinį 
pastatą, pažymėtas raudonai) 

 
[2] Arimų gatvės pradžioje intensyviai vystomos dvi teritorijos:   
- rytinėje – daugiabučių namų kvartalas „Saulės butai“; 
- vakarinėje – dvibučiai, blokuoti vienbučiai „Bachmano žemės“ namai.  

3 pav. Vystomų gretimų teritorijų situacija (sklypas, kumiame numatoma projektuoti naują administracinį 
pastatą pažymėtas - raudonai; daugiabučių kvartalas „Saulės butai“ – geltona spalva; mažaauksčių 

kvartalas „Bachmano žemė“ – žaliai. ) 

Pagal  2011-07-07 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 
AD1-1373 patvirtinto, Devynių žemės sklypų buvusiame Šaulių kaime, Klaipėdoje (kadastriniai 
numeriai 2101/0039:487, 2101/0039:942, 2101/0039:782, 2101/00369:498, 2101/0039:398, 
2101/0039:492, 2101/0039:426, 2101/0039:903 ir 2101/0039:817),  detaliojo plano nagrinėtą 
urbanistinę teritorijos koncepciją: pastatai mažinami ir retinami Danės upės slėlio link, išdėstant 
vienbučius namus, o artėjant prie Arimų gatvės – užstatymas tankinams, numatant statyti 
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sublokuotus namus iki 2-3 aukštų.  
Teritorijoje tarp Arimų, Liepų ir Palangos – Šilutės plento, modeliuojamas komercinės 

paskirties užstatymas nuo magistralinių gatvių, kuris tarsi tampa triukšmo ir taršos atitvara 
gyvenamosioms teritorijoms, su 1-3 aukštų pastatais. Tolstant nuo magistralinių gatvių – 
gyvenamoji teritorija su mišrios paskirties pastatais (prekyba, sportas, kultūros objektai, vaikų 
darželiai ir pan.). Gyvenamosios zonos išplanavimas nuo Arimų gatvės iki Palangos – Šilutės plento 
– 4-8 aukštų gyvenamieji pastatai. Administracinio pastato aukštingumas numatomas nekintantis – 
7 m. Tolimesnį Arimų gatvės užstatymą Šiaurės kryptimi siūloma tęsti panašiu principu.  

Esminiai detaliojo plano sprendiniai: komercinės paskirties objektų teritorija (statiniai iki 7m. 
aukščio), numatoma, kad intensyvumo rodiklis neviršys 1,4 parametro, aukštingumas 7m., o 
užstatymo procentas sklype ne daugiau 60 proc. 

 Projektuojant administracinės paskirties pastatą Arimų g. 31, Klaipėda teritoriją numatoma 
formuoti komfortišką, pritaikant tiek suplanuotoms administracinės paskirties patalpoms, tiek vaikų 
ugdymo. Pastatų išorės sprendiniai derinami prie vystomų daugiabučių – apdailos medžiagos 
(tinkas, plokštės), spalviniai sprendimai – ramios, neintensyvio spalvos. 

 

    
4 pav. Vystomų gretimų teritorijų fotofiksacija / vizualizacija [Kairėje pusėje – daugiabučių kvartalas 

„Saulės butai“, Dežinėje – „Bachmano žemės“ blokuoti namai] 
[3] Pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus matoma užstatymo koncepcija - nuo 

upės slėnio didėjantys tūriai: šalia upės reto užstatymo, vienbučiai gyvenamieji pastatai, tolstant 
nuo upės užstatymas tankėja.  

Įvertinus teritorijos situaciją pagal šiuo metu intensyviai vystomas teritorijas ir numatomą 
teritorijos vystymą/urbanizavimą bendruoju miesto planu, bei žemės sklypo - Arimų g. 31, 
Klaipėda - naudojimo būdą (komercinės paskirties objektų teritorija), projektuojamas 
administracinis pastatas atitinka perspektyvinę teritorijos vystymo koncepciją ir yra tąsa 
numatytam teritorijos urbanizavimui, siekiant didinti miesto patrauklumą, įgyvendinti miesto 
atnaujinimo uždavinius. Architektūriniai sprendiniai sudaro bendrą visumą teritorijos vystyme ir 
tęsia numatytą tolimesnį Arimų gatvės užstatymą. 
3.2. Susisiekimo schema, sklypo plano sprendiniai:  

Susisiekimo sistema - esama. Privažiavimas į sklypą - iš Arimų gatvės (koreguojamas TP 
metu).  Iš vakarinės pusės sklypas ribojasi su Arimų gatve. Vadovaujantis teritorijos detaliuoju 
planu Arimų gatvė numatoma, kaip D kategorijos gatvė, nuo kurios išlaikomi visi reglamentuoti 
atstumai pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai". Iš 
rytinės pusės detaliuoju planu numatyta C kategorijos gatvė.  

Pagal šiuo metu galiojančius įstatymus mažiausias reikalingas C kategorijos gatvės 
atstumas tarp gatvės raudonųjų linijų yra 20 metrų. 

 Tačiau remiantis 2011-07-07 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 
įsakymu Nr. AD1-1373 patvirtinto, Devynių žemės sklypų buvusiame Šaulių kaime, Klaipėdoje 
(kadastriniai numeriai 2101/0039:487, 2101/0039:942, 2101/0039:782, 2101/00369:498, 
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2101/0039:398, 2101/0039:492, 2101/0039:426, 2101/0039:903 ir 2101/0039:817) detaliojo plano 
sprendiniais – numatytos perspektyvinės gatvės raudonosios linijos – 40m. Šios perspektyvinės 
gatvės konstrukciniai sprendiniai TP metu nedetalizuojami. 

Automobilių parkavimas planuojamas sklypo ribose, laikino sustojimo vietos – už sklypo ribos. 
Nuo automobilių stovėjimo vietų iki žaidimo aikštelių išlaikomi norminiai atstumai. 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, pastatui 
numatomas toks minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius:  

Eil. 

Nr. 
Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 

9. Mokslo paskirties statiniai  

9.4. vaikų darželiai, lopšeliai 1 vieta 40 vaikų 

Pastate projektuojamoms administracinės paskirties patalpoms numatomas automobilių stovėjimo 
vietų skaičius – 21, vaikų ugdymo paskirties patalpoms – 2. 

Vadovaujantis STR 2.03.01:2001 „Statinių prieinamumas“ teritorijoje numatoma 2 ŽN 
automobilių vietos. 

Patekimas į sklypą numatomas iš esamos Arimų g. (koreguojamas TP metu). Aikštelėje 
planuojamas vienpusis eismas, todėl numatomas atskiras įvažiavimai į sklypą ir išvažiavimas iš jo. 

Vadovaujantis teritorijos detaliuoju planu želdinama teirtorija turi būti 15%. Projektuojamo 
sklypo teritorijoje numatomas apželdinimas apie 826 m2.  

Sklypo teritorijoje numatomos vietos vaikų žaidimų aikštelėms dėl planuojamos vaikų ugdymo 
veiklos. Vaikų žaidimo aikštelė suprojektuota išlaikant norminius atstumus. Vaikų žaidimo aikštelės 
teritorija planuojama aptverti, apželdinti. 

3.3. Inžineriniai tinklai 
Vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų tinklų prijungimas projektuojamas remiantis AB 

"Klaipėdos vanduo" išduotomis prisijungimo sąlygomis.  
Žemės sklypas yra  melioruotas. Melioracijos sistema, esanti sklypo ribose, techninio projekto 

metu bus rekonstruojama. Rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų 
surinkimo sistemą, būtina nepažeisti gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Techninio projekto 
metu parengti drenažo sistemų pertvarkymo sprendiniai turi užtikrinti, kad nebus pažeistas vandens 
režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Valstybei priklausantys melioracijos įrenginiai neiškeliami 
ir nenaikinami, tik esant poreikiui apvedami. Pažeidus ar kitaip sugadinus melioracijos tinklus 
būtina atstatyti savo lėšomis ir kad nenukentėtų kaimyniniai sklypai.   

Pastataui tiekti šilumos energiją numatoma iš  centralizuotų Klaipėdos miesto šilumos tinklų. 
Buitinės ir ūkio atliekos numatomos surinkti į sklype projektuojamus konteinerius. Konteineriai 

surenkami pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais. Kontenerių vietas žiūrėti sklypo plano 
brėžiniuose. 

Techninio projekto sprendiniais būtina užtikrinti, kad nebus pažeisti gretimų žemės sklypų 
savininkų interesai. 

 
Sudarė: projekto vadovas                                   Valentinas Lucenko 
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

SKLYPO RIBA

STATYBOS RIBA NUSTATYTA DETALIUOJU PLANU

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

KOREGUOJAMAS ĮVAŽIAVIMAS/IŠVAŽIAVIMAS Į/IŠ SKLYPĄ TP METU

ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

SKLYPO KOORDINATĖS

PLANUOJAMA BETONINIŲ PLYTELIŲ DANGA 300 m2

APŽELDINTAS PLOTAS 826 m2

NUMATOMI ŽEMAŪGIAI VISŽALIAI KRŪMAI/MEDŽIAI

AUTOMOBILIO STOVĖJIMO VIETA

ATLIEKŲ KONTEINERIAI

1
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Nr.
1-1

1-2

1-3

1-4

1-5

1-6

1-7

1-8

1-9
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1-11
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1-13

1-14

1-15
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1-18
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Pavadinimas
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Grupės patalpa

Tualetas-prausykla

Darbuotojų san. mazgas

Priėmimo-nusirengimo patalpa

Grupės patalpa

Tualetas-prausykla
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San. mazgas

Komercinė patalpa

San. mazgas

Komercinė patalpa
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San. mazgas
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Plotas m2
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Nr.
2-1
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Pavadinimas
Koridorius

Priėmimo-nusirengimo patalpa

Grupės patalpa

Tualetas-prausykla

Darbuotojų san. mazgas
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Poilsio-maitinimo patalpa

Salė

Komercinė patalpa

San. mazgas

Komercinė patalpa

San. mazgas
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