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PROJEKTINIU PASIOLYMU
AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTINIU PASIULYMU TIKSLAS

Projektiniai pasiiilymai rengiami siekiant:

Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima;

Projektiniai pasitilymai yra vienas 1§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas techninis

projektas.
2. BENRIEJI DUOMENYS
2.1. Objekto pavadinimas.
Administracinés paskirties pastato, Arimy g. 31, Klaipéda, statybos projektas.
2.2. Statinio statybos vieta.
Sklypas, kuriame projektuojamas administracinis pastatas, yra Klaipédos mieste, Arimy g.
31. Sklypo kad. Nr. 2101/0039:1297.
2.3. Statytojas.
UAB ,.,Force Palace*.
2.4. Projektuotojas.
Projektinius pasitilymus parengé UAB "Danés projektai". Projekto vadovas - Valentinas
Lucenko, architektas — Valentinas Lucenko.
2.5. Statybos rasis.
Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.1., statybos riisis yra nauja statyba.
2.6. Statinio paskirtis.
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis — administracinés paskirties pastatas.
2.7. Statinio kategorija.
Neypatingi statiniai.
2.8. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai.
Nr. Pavadinimas | Matovnt. | Projektuojamas kiekis
1. Sklypas (kad. Nr. 2101/0039:1297)
1.1. | Sklypo plotas m? 3037
1.2. Sklypo uZstatymo plotas m? 827
1.3. Sklypo uZstatymo tankumas % 27
1.4. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 47
2. Projektuojamas administracinés paskirties pastatas
2.1. Bendras plotas m? 1417,09
2.2. Pagrindinis plotas m? 1151,48
2.3. | Pagalbinis plotas m? 265,61
2.4. Pastato tiris m? 5665
2.5. Auksty skaiCius vnt. 2
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2.6. Pastato aukstis m 7.00
29 Pastato uzimtas Zemés plotas m? 827

Projektuojamas pastatas yra dviejy auksty. Statinio energetiné klas¢ numatoma A++.

Pastate numatomos komercinés ir vaiky ugdymo (darzelio) patalpos.
3. TRUMPAS PROJEKTINIU PASIULYMU APRASYMAS

3.1. Sklypo sprendiniai ir pastato architektiira.

Sklypas, kuriame projektuojamas administracinés paskirties pastatas yra Klaipédos miesto
rytinéje dalyje.

1 pav. Klaipédos miesto Zemélapio schema
Projektiniai pasitilymai papildyti iSsamesniu vertinimu apie teritorijos urbanisting struktiira:
apzvelgiant esamag situacija [1], vystomas teritorijas [2] ir planuojama teritorijos urbanistine
struktiira pagal Klaipédos miesto bendraji plang [3].
[1] Projektuojamo sklypo gretimybése Siuo metu yra statomy bei pastatyty daugiabuciy
kvartalas, vystomas individualiy namy kvartalas, neuzstatytos teritorijos, keletas sodyby. Teritorija
yra urbanizuojama.
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_ Klaipedos
Kalniskiy piliakalnis &% £ - \valstybine
p kolegija

2 pav. Esama gretimy teritorijy situacija (sklypas, kumiame numatoma projektuoti naujg administracinj
pastatq, pazymétas raudonai)

[2] Arimy gatvés pradzioje intensyviai vystomos dvi teritorijos:
- rytinéje — daugiabuciy namy kvartalas ,,Saulés butai;
- vakarinéje — dvibuciai, blokuoti vienbuciai ,,Bachmano Zemés* namai.

Klaipédos
valstybiné
kolegija

Kalniskiy piliakalnis &

3 pav. Vystomy gretimy teritorijy situacija (sklypas, kumiame numatoma projektuoti naujg administracinj
pastatg pazymétas - raudonai; daugiabuciy kvartalas ,,Saulés butai* — geltona spalva; mazaauksciy
kvartalas ,, Bachmano Zemé *“ — zaliai. )

Pagal 2011-07-07 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-1373 patvirtinto, Devyniy Zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje (kadastriniai
numeriai  2101/0039:487, 2101/0039:942, 2101/0039:782, 2101/00369:498, 2101/0039:398,
2101/0039:492, 2101/0039:426, 2101/0039:903 ir 2101/0039:817), detaliojo plano nagrinéta
urbanisting teritorijos koncepcija: pastatai mazinami ir retinami Danés upés slélio link, iSdéstant
vienbudius namus, o artéjant prie Arimy gatvés — uzstatymas tankinams, numatant statyti
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sublokuotus namus iki 2-3 auksty.

Teritorijoje tarp Arimy, Liepy ir Palangos — Silutés plento, modeliuojamas komercinés
paskirties uzstatymas nuo magistraliniy gatviy, kuris tarsi tampa triukSmo ir tarSos atitvara
gyvenamosioms teritorijoms, su 1-3 auksSty pastatais. Tolstant nuo magistraliniy gatviy —
gyvenamoji teritorija su misrios paskirties pastatais (prekyba, sportas, kultiiros objektai, vaiky
darzeliai ir pan.). Gyvenamosios zonos i$planavimas nuo Arimy gatvés iki Palangos — Silutés plento
— 4-8 aukSty gyvenamieji pastatai. Administracinio pastato aukStingumas numatomas nekintantis —
7 m. Tolimesnj Arimy gatvés uZstatymg Siaurés kryptimi sitiloma testi panasiu principu.

Esminiai detaliojo plano sprendiniai: komercinés paskirties objekty teritorija (statiniai iki 7m.
auksc¢io), numatoma, kad intensyvumo rodiklis nevirSys 1,4 parametro, aukStingumas 7m., o
uzstatymo procentas sklype ne daugiau 60 proc.

Projektuojant administracinés paskirties pastata Arimy g. 31, Klaipéda teritorija numatoma
formuoti komfortiska, pritaikant tiek suplanuotoms administracinés paskirties patalpoms, tiek vaiky
ugdymo. Pastaty iSorés sprendiniai derinami prie vystomy daugiabuciy — apdailos medziagos
(tinkas, plokstés), spalviniai sprendimai — ramios, neintensyvio spalvos.

i . =
e Hﬁ

4 pav. Vystomy gretimy teritorijy fotofiksacija / vizualizacija [Kairéje puséje — daugiabuciy kvartalas
., Saulés butai*, Dezinéje — ,, Bachmano Zemés *“ blokuoti namai]

[3] Pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus matoma uzstatymo koncepcija - nuo
upés slénio did¢jantys tiiriai: Salia upés reto uzstatymo, vienbuciai gyvenamieji pastatai, tolstant
nuo upés uzstatymas tankéja.

Ivertinus teritorijos situacijg pagal $iuo metu intensyviai vystomas teritorijas ir numatoma
teritorijos vystyma/urbanizavima bendruoju miesto planu, bei Zemés sklypo - Arimy g. 31,
Klaipéda - naudojimo biida (komercinés paskirties objekty teritorija), projektuojamas
administracinis pastatas atitinka perspektyving teritorijos vystymo koncepcija ir yra tgsa
numatytam teritorijos urbanizavimui, siekiant didinti miesto patraukluma, jgyvendinti miesto
atnaujinimo uzdavinius. Architekttriniai sprendiniai sudaro bendrg visuma teritorijos vystyme ir
tesia numatyta tolimesnj Arimy gatvés uzstatyma.

3.2. Susisiekimo schema, sklypo plano sprendiniai:

Susisiekimo sistema - esama. Privaziavimas j sklypg - i§ Arimy gatvés (koreguojamas TP
metu). IS vakarinés pusés sklypas ribojasi su Arimy gatve. Vadovaujantis teritorijos detaliuoju
planu Arimy gatvé numatoma, kaip D kategorijos gatvé, nuo kurios iSlaikomi visi reglamentuoti
atstumai pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". IS
rytinés pusés detaliuoju planu numatyta C kategorijos gatve.

Pagal Siuo metu galiojanCius jstatymus maziausias reikalingas C kategorijos gatvés
atstumas tarp gatveés raudonyjy linijy yra 20 metry.

Taciau remiantis 2011-07-07 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-1373 patvirtinto, Devyniy Zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje
(kadastriniai  numeriai  2101/0039:487, 2101/0039:942, 2101/0039:782, 2101/00369:498,
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2101/0039:398, 2101/0039:492, 2101/0039:426, 2101/0039:903 ir 2101/0039:817) detaliojo plano
sprendiniais — numatytos perspektyvinés gatvés raudonosios linijos — 40m. Sios perspektyvinés
gatvés konstrukceiniai sprendiniai TP metu nedetalizuojami.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo ribose, laikino sustojimo vietos — uz sklypo ribos.
Nuo automobiliy stovéjimo viety iki zaidimo aiksteliy iSlaikomi norminiai atstumai.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, pastatui
numatomas toks minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius:

Eil Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. skaiCius

4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

9. Mokslo paskirties statiniai
9.4. | vaiky darzeliai, lopSeliai 1 vieta 40 vaiky

Pastate projektuojamoms administracinés paskirties patalpoms numatomas automobiliy stovéjimo
viety skaiCius — 21, vaiky ugdymo paskirties patalpoms — 2.

Vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,,Statiniy prieinamumas® teritorijoje numatoma 2 ZN
automobiliy vietos.

Patekimas j sklypa numatomas i§ esamos Arimy g. (koreguojamas TP metu). Aiksteléje
planuojamas vienpusis eismas, todél numatomas atskiras jvaziavimai j sklypg ir i§vaziavimas is jo.

Vadovaujantis teritorijos detaliuoju planu zeldinama teirtorija turi biti 15%. Projektuojamo
sklypo teritorijoje numatomas apzeldinimas apie 826 m?.

Sklypo teritorijoje numatomos vietos vaiky zaidimy aiksteléms dél planuojamos vaiky ugdymo
veiklos. Vaiky zaidimo aikstelé suprojektuota iSlaikant norminius atstumus. Vaiky Zaidimo aikstelés
teritorija planuojama aptverti, apzeldinti.

3.3. Inzineriniai tinklai

Vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly prijungimas projektuojamas remiantis AB
"Klaipédos vanduo" iSduotomis prisijungimo sglygomis.

Zemés sklypas yra melioruotas. Melioracijos sistema, esanti sklypo ribose, techninio projekto
metu bus rekonstruojama. Rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky
surinkimo sistema, biitina nepazeisti gretimy zemeés sklypy savininky interesy. Techninio projekto
metu parengti drenazo sistemy pertvarkymo sprendiniai turi uztikrinti, kad nebus pazeistas vandens
rezimas gretimy zemés sklypy plotuose. Valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai neiSkeliami
ir nenaikinami, tik esant poreikiui apvedami. PaZeidus ar kitaip sugadinus melioracijos tinklus
bitina atstatyti savo 1¢Somis ir kad nenukentéty kaimyniniai sklypai.

Pastataui tiekti Silumos energija numatoma i§ centralizuoty Klaipédos miesto Silumos tinkly.

Buitinés ir tikio atliekos numatomos surinkti j sklype projektuojamus konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky iSvez¢jais. Konteneriy vietas ziuréti sklypo plano
brézZiniuose.

Techninio projekto sprendiniais biitina uztikrinti, kad nebus pazeisti gretimy Zemés sklypy
savininky interesai. //Z

/

. /

Sudaré: projekto vadovas S Valentinas Lucenko
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SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS

é BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI

1. SKLYPO PLOTAS } 3037m?
2. PLANUOJAMAS SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 27 %

3. PLANUOJAMAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 47 %

4. PASTATUY UZIMTAS ZEMES PLOTAS 827 m?
PRPJEKTUOJAMO PASTATOBENDRIEJI RODIKLIAI

1. AUKSTINGUMAS 7.00 m
2. BENDRASIS PLOTAS 1417.09 m?
3. PAGRINDINIS PLOTAS 1151.48 m?2
4. PAGALBINIS PLOTAS 265.61 m?
5. TURIS 5665 m®
Techninio projekto sprendiniai atitinka patvirtinto detaliojo plano sprendiniams ir sglygoms

Leistinas pagal detalyjj | Numatytas techniniame
plang projekte

UzZstatymo tankumas 60% 27%
UzZstatymo intensyvumas 140% 47%

Statinio aukstis nuo Zemés 7,00 m 7,00 m
UZstatytas plotas 1822 m? 827 m?
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PIRMO AUKSTO PATALPYEKSPLIKACIJA
Nr. Pavadinimas Plotas m2
1-1 | Koridorius 28,01
1-2 |Koridorius 23,31
1-3 | Priémimo-nusirengimo patalpa 8,54
1-4 | Grupés patalpa 68,16
1-56 | Tualetas-prausykla 7,46
1-6 | Darbuotojy san. mazgas 2,12
1-7 | Priémimo-nusirengimo patalpa 6,35
1-8 | Grupés patalpa 65,36
1-9 | Tualetas-prausykla 7,92
1-10 | Priémimo-nusirengimo patalpa 6,35
1-11 | Grupés patalpa 70,08
1-12 | Tualetas-prausykla 7,92
1-13 | Priémimo-nusirengimo patalpa 12,68
1-14 | Grupés patalpa 78,89
1-15 | Tualetas-prausykla 6,57
1-16 | Siuksliy rasiavimo patalpa 2,94
1-17 | Darbuotojy san. mazgas 1,97
1-18 | Koridorius 11,04
1-19 |Katiliné 8,76
1-20 | Darbuotojy poilsio-maitinimo patalpa 12,35
1-21 | Maisto priémimo patalpa 8,41
1-22 |Sandélis 4,32
1-23 |Komerciné patalpa 64,26
1-24 | San. mazgas 3,96
1-25 | Komerciné patalpa 64,74
1-26 |San. mazgas 3,96
1-27 | Komerciné patalpa 55,24
1-28 | San. mazgas 3,96
1-30 | Komerciné patalpa 43,18
1-30 |San. mazgas 3,96
1-31 | Koridorius 14,55
707,32 m?
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ANTRO AUKSTO PATALPY
EKSPLIKACIJA
Nr. Pavadinimas Plotas m2
2-1 |Koridorius 67,43
2-2 | Priémimo-nusirengimo patalpa 8,54
2-3 | Grupés patalpa 68,16
2-4 | Tualetas-prausykla 7,46
2-5 |Darbuotojy san. mazgas 2,12
2-6 | Priémimo-nusirengimo patalpa 6,35
2-7 | Grupés patalpa 65,36
2-8 | Tualetas-prausykla 7,92
2-9 | Priémimo-nusirengimo patalpa 6,35
2-10 |Grupés patalpa 70,08
2-11 | Tualetas-prausykla 7,92
2-12 | Priémimo-nusirengimo patalpa 12,68
2-13 | Grupés patalpa 78,89
2-14 | Tualetas-prausykla 6,57
2-15 | Pagalbiné patalpa 6,96
2-16 | Darbuotojy san. mazgas 2,53
2-17 |Poilsio-maitinimo patalpa 12,08
2-18 |Salé 162,36
2-19 |Komerciné patalpa 55,15
2-20 |San. mazgas 2,78
2-21 |Komerciné patalpa 49,30
2-22 | San. mazgas 2,78
709,77 m?
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