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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

(Projektiniai pasiūlymai) 
Sandėliavimo paskirties pastato unik. Nr. 2199-8001-1491, Nemuno g.2., Klaipėdoje rekonstravimo 
projektas 
 

 
Eil. 
Nr. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 
1 

 
I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas 
2. sklypo užstatymo intensyvumas 
3. sklypo užstatymo tankumas 
 

 
 

m² 
% 
% 

 

 
 

133 059 
41 
37 
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II. PASTATAI  

1. Negyvenamieji pastatai - sandėlis 
1.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, 
butų, vietų, lovų, aptarnaujančių žmonių skaičius, 
kiti rodikliai) 
1.2. bendras plotas 
1.2.1. pagrindinis  
1.2.2. pagalbinis  
1.3. pastato tūris 
1.4. aukštų skaičius  
1.5. pastato aukštis   
1.6.energetinio naudingumo klasė 
1.7. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 
klasė 
 

 

 
 
 
 
 
 
- 

m2 

m2 

m2 

m³ 
vnt. 
m 
- 
 
- 

 

 
 
 
 
 

 
 

9731,00 
9731,00 

- 
248175 

1 
29,30 
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Atestato  
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UAB UAB UAB UAB     

“RESTITAS”“RESTITAS”“RESTITAS”“RESTITAS” 

Kompleksas: 
Sandėliavimo paskirties pastato unik. Nr.2199-8001-1491 Nemuno 

g.2, Klaipėdoje, rekonstravimo projektas 
  

2161 PV  O.Klionauskienė  
Objektas, brėžinys: 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Laida 

A1080 PDV  I.Kiminiutė  
0 

    

Stadija Užsakovas: 

UAB KJKK “BEGA” 
Žymuo: 

1806-XX-PP-AR 

Lapas Lapų 

PP 1 4 

 
 

PROJEKTINIS PASIŪLYMAS 

  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDROJI DALIS 
 

1.1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 

Statinių grupės (komplekso) pavadinimas.  

Sandėlio unik. Nr. 2199-8001-1491 Nemuno g.2 Klaipėdoje, rekonstravimo projektas.  
 
• Statybos geografinė vieta. Rekonstruojamas mineralinių-inertinių medžiagų sandėlis 
(unik.Nr.2199-8001-1491) yra pietvakarinėje, UAB KJKK „Bega“ nuomojamo iš Klaipėdos 
Valstybinio Jūrų uosto direkcijos sklypo dalyje, Kuršių marių krantinėje Nr.68.  

 
• Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo nuomininkas ir joje esančios nuosavybės valdytojas bei 
projekto užsakovas yra UAB Klaipėdos jūrų krovinių kompanija „Bega“; adresas :Nemuno g. 2, 
Klaipėda; (tel. 395504) . 
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• Projektuotojas. Statinio generalinis projektuotojas UAB „Restitas“ . Projekto vadovas – O. 
Klionauskienė (kvalifikacijos atestatas Nr.2161). 
• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami UAB KJKK 
„Bega“  lėšomis. 
• Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, (Statinio statybos rūšys) VI skyr., statybos 
rūšis yra statinio rekonstravimas.  
• Projekto stadija. Techninio projekto projektinis pasiūlymas. 
• Statinių klasifikavimas pagal naudojimo paskirtį. Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį –
negyvenamosios, sandėliavimo paskirties  pastatas (punktas 7.9 pagal STR 1.01.03:2017  „Statinių 
klasifikavimas“ );  Paskirtis nekeičiama. 
• Projektuojamo pastato kategorija. Ypatingasis statinys. Pagal  STR 1.01.03:2017 „Statinių 
klasifikavimas“ . 
• Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis (naudojimo būdas ir pobūdis): kita (kitai 

specialiai paskirčiai)  
Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas. Projektiniai pasiūlymai rengiami pagal 
STR1.04.0.:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priedo reikalavimus. Sandėliavimo 
paskirties pastatas (7.9, pagal STR 1.01.03:2017), kurio bendras plotas didesnis 1500m2, 
priskiriamas prie visuomenei svarbių statinių.  
Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis 2019-12-11 Nr.1278  Klaipėdos valstybinio jūrų uosto 
(žemės, vidinės akvatorijos, išorinio reido ir susijusios infrastruktūros) bendrojo plano sprendiniais,  
užsakovo pateikta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, 2020-06-25 patvirtinta Klaipėdos miesto 
savivaldybės administracijos urbanistikos ir architektūros skyriaus, VĮ registrų centro medžiaga.   
  
1.2. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 
     Žemės sklypas. Žemės sklypo plotas yra 133 059m2., kadastro Nr.2101/0010:1; adresas: 
Klaipėdos miestas, Nemuno g.2;  
      

Žemės naudojimo apribojimai: 

-     elektros linijų apsaugos zonos; 
- ryšių linijų apsaugos zonos; 
- vandentiekio, lietaus ir fekalinių nuotekų tinklų įrenginių apsaugos zonos; 
- gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos; 
- dujotiekių apsaugos zonos; 
 
  Projektuojamų statinių išdėstymas sklype, funkcinis ryšys. Sklypo plane rekonstruojamo 
sandėlio vieta nekeičiama. Numatomas rekonstruoti mineralinių-inertinių medžiagų sandėlis VĮ 
Registrų centro duomenimis  pastatytas 2003 m., rekonstruotas 2009 m. Per tą laiką, intensyviai 
eksploatuojant pastatą, atnaujinus (rekonstravus) krantines Nr.66-68, atsirado būtinybė iš esmės 
rekonstruoti šį sandėlį.  Kadangi dabartinį sandėlį iš abiejų išilginių pusių riboja geležinkelio keliai, 
pietrytiniame gale yra vidaus kelias-pravažiavimas, o šiaurės vakarinis galas blokuojasi su kitu, 
esamu sandėliu,  išorės sienos projektuojamos toje pačioje linijoje, kaip ir šiuo metu yra, pagal 
poreikį numatant naujas angas išorinėse atitvarose. 
     Rekonstruojamas sandėlis atitinka 2019-12-11  patvirtintame KVJUD (žemės, vidinės akvatorijos, 
išorinio reido ir susijusios infrastruktūros) bendrajame plane numatytus reglamentus.   Šiame 
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techniniame projekte apskaičiuoti, bei bendrajame plane numatyti rodikliai pateikiami palyginamojoje 
lentelėje. 
 
 

 
Rodikliai 

 
Pagal patvirtintą bendrąjį 

planą 
 

Sandėlio rekonstravimo 
projektas 

Pastatų aukštingumas m 35 
 

29.30  
 

Užstatymo tankumas % 
 

80 
 

37 

 
Tūrio tankis % 
 

28 5 

   

 

• Projektuojamos dangos. Gerbūvio elementai ir dangos projektuojamos naujai (prisiderinant 
prie esamų g/b plokščių )  apie pastatą su sklandžiu prisijungimu prie esamų dangų ir privažiavimo 
kelių. Naujos dangos numatomos iš surenkamų g/b (aerodrominių) plokščių, arba monolitinio 
gelžbetonio, kaip ir esamos, dėl didesnio šių dangų atsparumo apkrovoms ir atmosferiniam 
poveikiui. 
• Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Dangų paviršiai formuojami pagal 
esamą žemės paviršių, kad paviršinis vanduo nepatektų į pastatą ir būtų surenkamas sklypo ribose.  
• Lietaus vandens surinkimas sklype ir šalinimas. Paviršinių (lietaus) nuotekų surinkimas apie 
pastatą koreguojamas minimaliai, nes užstatymas nekinta, tik rekonstruojamos esamos kietos  
dangos apie pastatą.  
• Sklypo apželdinimas. Nagrinėjamoje sklypo dalyje, numatomoje statybos vietoje žalių plotų 
nėra ir dėl esamo aplinkinio užstatymo, bei įrengtų kelių tinklo nėra galimybės jų įrengti. 
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymo „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų 
ir priklausomųjų želdynų normų(plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ šio dokumento 2017-
05-26 įsakymo Nr. D1-453 punkto 5.2 pakeitimais jūrų ir vidaus vandenų uosto, komercinės 

prieplaukos teritorijoje želdynų norma neprivaloma. 
 
1.3. TRUMPAS STATINIŲ PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 

• Sklypo techniniai rodikliai: 
Rodiklio pavadinimas 

 

            Kiekis 

 

Sklypo plotas, m² 133059 
Sklypo užstatymo tankumas 37 
Sklypo tūrio tankis 5 
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• Statinių ir pastatų planavimo sprendiniai. Vadovaujantis užsakovo pateikta projektavimo 
užduotimi, technologiniu aprašymu, numatoma keisti esamo sandėlio susidėvėjusias konstrukcijas 
naujomis iš esmės išlaikant planinį gabaritą tą patį ( 281x36m), keičiant pastato aukštį. Kadangi  
esamo sandėlio ilgis didelis (buvo statytas atskirais laikotarpiais, rekonstruotas išplečiant), pastatas 
viduje yra sudalintas į 4 atskiras (skirtingo ilgio) sekcijas. Rekonstravus - atnaujinus sandėlį vidus 
taip pat numatomas sudalinti į 3 atskiras (skirtingo ilgio) sekcijas, atsižvelgiant į pastato konstrukcinę 
schemą ir numatomos krovos poreikį.  
• Statinių vidaus ir išorės apdaila. Rekonstruojamam pastatui - sandėliui numatomas 
analogiškas fasadų medžiagiškumas, kaip ir daugeliui teritorijoje jau esamų statinių. T.y betoninės 
konstrukcijos sienoms ir profiliuotos skardos lakštai stogui. Kadangi statinys nešildomas, todėl tiek 
vidaus , tiek išorės apdaila yra ta pati.  Spalvinis sprendimas parenkamas ir pritaikomas prie 
teritorijoje esamų  pastatų komplekso.  
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