AISKINAMSIS RASTAS

Teritorijos tarp Minijos g., Statybininky pr. ir Rambyno g. detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. gruodzio 5 d. sprendimu Nr. 632 ,,Dél
teritorijos tarp Minijos g., Statybininky pr. ir Rambyno g. detaliojo plano patvirtinimo*,
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Deimés g. 4

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas: Deimés g. 4 Klaipéda.

Detaliojo plano organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Rengimo pagrindas — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2020-09-
10 Nr. AD2-1613 ,,D¢l pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo
iniciatyvai“.

Detaliojo plano tikslas — nekeiciant zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus,
nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus (jei jie nenustatyti).

Teritorijai taikomi galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:

1. bendrieji planai:
1) Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05.
2. specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:
1) Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28
2) Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31
3) Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194,
2015-10-20
4) Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29
5) Energijos riisies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
Reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08;
6) Klaipédos miesto mazosios architekturos, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialusis planas,
T00077710, 2016-01-07
Projekto rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, Tel.
861521741, el. p. uabges@gmail.com
Projekto iniciatorius — G.H.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje, gyvenamuyjy, vienbuéiy, dvibuciy,
dvibuciy blokuoty, bei daugiabuciy teritorijoje. Planuojamai teritorijai 2002-12-05 Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 632 parengtas ,,Dél teritorijos tarp Minijos g, Statybininky pr. Ir
Rambyno g. detaliojo plano dokumentas. Detaliuoju planu suplanuotos erdvés bei jvairios paskirties
Zemés sklypai su numatoma iSvystyti infrastruktiira. Detaliuoju planu Deimés g. 4 zemés sklypui
nustatyti naudojimo reglamentai — zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo pobidis — maZzaauks¢iy
gyvenamuyjy namy statybos. Zemés sklypui taikomas specialiosios Zzemés naudojimo salygos: Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — plotas 0,0068 ha. Zemés sklypo plotas 0,0892
ha. Zemés sklypas valdomas asmeninés nuosavybgs teise.

Planuojama teritorija i§ Siaurés ribojasi su gyvenamosios paskirties zemes sklypu adresu:
Deimés g. 2, 1§ vakary pusés su Minijos g. (tarp Minijos gatvés ir planuojamos teritorijos numatyta
zeldiniy juosta i §iuo metu auganciy brandziy medziy). I$ piety Zemés sklypas ribojasi su kitos
paskirties zemeés sklypu adresu: Deimés g. 6, kuriame jsikiirgs Medicinos centras, ir i$ rytu su Deimés

g.



Sklype auganciy brandziy medziy, kurie priskiriami saugotiniems vadovaujantis kriterijais,
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties zeme¢je, priskiriami saugotiniems,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2018 m. geguzés 30 d. nutarimo Nr. 521 redakcija) néra.

Gretimoje teritorijoje bei kaimyniniuose sklypuose esantis uzstatymas pavaizduotas esamos
biiklés brézinyje. Susiformaves uzstatymas pakankamai tankus, sklypuose vyrauja dvibuciai arba
masyvis vienbuciai gyvenamieji statiniai, gretimuose teritorijose parengi detalieji planai kurie numaté
blokuotus vienbucius bei dvibucius pastatus. InZineriné infrastruktira kaimyninése teritorijose taip pat
iSvystyta probleminiy situacijy néra.

ZEMES SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Planuojamas zemés sklypui rengiamu detaliuoju planu numatomi tikslai - nekeiCiant Zemés
sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus (jei jie nenustatyti). Pirminiu patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo
tankumas 0,3 - nekei¢iamas, nustatytas uzstatymo intensyvumas 0,9 - nekeiCiamas. Statiniy aukstis
nustatytas 7,5 m kei¢iamas iki 9 m. (iSlaikant normuojamos atstumus nuo sklypo riby pagal STR
2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai" patvirtinimo galiojancia redakcija). Taip pat kei¢imas
uzstatymo tipas nustatytas — sodybinio uzstatymo, keic¢iamas j vienbutis blokuotas uzstatymas. Kiti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimai nekei¢iami.

Patvirtintu detaliuoju planu ,,Teritorijos tarp Minijos g., Statybininky pr. ir Rambyno g.
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. gruodzio 5 d. sprendimu
Nr. 632 ,,Dél teritorijos tarp Minijos g., Statybininky pr. ir Rambyno g.“ suformuotam kvartalui
iSsprestos  susisiekimo bei inzinerinés infrastruktiiros komunikacijos, suformuotas gatviy tinklas,
jrengtos gatvés bei pakloti visi reikalingi statinio eksploatacijai inzineriniai tinklai. Siuo detaliuoju
planu susiekimo komunikacijos bei inzineriné infrastrukttra neplanuojama. Detaliojo plano sprendiniai
kei¢iami tik sklypo ribose.

Pagal patvirtinto minéto parengto detaliojo plano sprendinius suformuotas gatviy tinklas bei
nustatytos gatviy raudonosios linijos. (Zr. prieda prie pateikiamy dokumenty).

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247 patvirtintg
Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialyjj plang, dvirac¢iy takai nenumatyti. Detaliojo
plano sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams. (zr iStraukg Nr. 1)
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Istrauka 1§ Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247 patvirtinto
Klaipédos miesto dviraciy infrastrukttros plétros specialiojo plano Nr. 1

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-12-03 jsakymu Nr.
AD1-3561 patvirtintg Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos i§déstymo bei
aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialyji plana, patenka j indeksu
pazymétg teritorijg 3.4/T4, Intensyviai urbanizuojama (vidutinio intensyvumo vyraujan¢io miesto
uzstatymo zona). (Zr. iStraukg Nr. 2). Minimali priklausomyjy Zzeldyny norma (plotas) 25 % nuo Viso

zemés sklypo ploto.
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IStrauka i Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiskojo kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano Nr. 2

Remiantis Siuo metu galiojan¢io Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j gyvenamaja teritorijg (zr. iStraukg Nr. 3).
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I$trauka 1

Pagal Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialyjj plang, T00028132
(000212000716), 2007-06-28 aukstybiniy pastaty nenumatyta. Planuojamoje teritorijoje nenumatomi
aukstybiniai pastatai. (Zr. iStraukg Nr. 4).
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IStrauka i§ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos-specialiojo plano (iStrauka Nr. 4)



Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31  bei  Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus  nuoteky tinkly
specialusis planas, T00029215 (000212000840), 2009-01-29; Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy
lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215 (000212000840), 2009-01-29 neanalizuojami, kadangi
planuojama teritorija pajungta prie Klaipédos miesto centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly, bei lietaus nuoteky tinkly.

Pagal Energijos riiSies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialyjj plang ir
Reglamenta, T00027912 (000212000345), 2001-11-08 patenka j centralizuoto tiekimo zona, zemés sklype
galimas centralizuotas miesto Sildymas (Zr. iStrauka Nr. 5).
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IStrauka 1S Energijos riiSies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialiojo plano (Zr. iStrauka
Nr. 5).

Planuojamoje teritorijoje numatomos automobiliy stovéjimo vietos, pagristos skaiciavimais,
vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. )
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma planuoti sklypo ribose, iSlaikant normuojamus atstumus nuo
gretimybiy, patogiai organizuojant pés¢iyjy judéjima sklype bei gretimybése Gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai — pastatui kurio naudingasis plotas iki 140 m2 - 2 vietos. Automobiliai statomi
sklypo ribose.

Aplinkos tvarkymo darbai atlieckami vadovautis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo“. Zemés sklypui batina numatyti priklausomyjy Zeldyny. Minimali priklausomuyjy
zeldyny norma (plotas) 25 % nuo Vviso Zemés sklypo ploto.

Misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikStelés vieta parinkta
vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-334
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 33 punktu.
Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés 2013-2020 m. atlieky tvarkymo planu, patvirtintu
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013 m. geguzés 30 d. sprendimu Nr. T2- 130, jrengiant naujas
kolektyviniy konteineriy aiksteles prioritetas teikiamas pozeminéms ir pusiau pozeminéms atlieky
konteineriy aikSteléms.

Uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty Teritorijy planavimo normy nustatytais reikalavimais.

Teritorijos naudojimo reglamentai:

- zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;

- zemés naudojimo biidas - Gyvenamosios teritorijos.



- Naudojimo buidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastay statybos.
- Sklypo plotas — 0,0892 ha.
Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0068 ha.

Sprendiniy jgyvendinimo programa neruoSiama, nes teritorijy planavimo dokumento
sprendiniais Zemés sklypas neperplanuojamas, papildomos specialios sglygos ar servitutai
kaimyniniuose Zemés sklypuose nenustatomi. Inzinering ir (ar) socialing infrastrukttirg papildomai
nejrengin¢jama.

4. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS

Ivaziavimas ] planuojamg sklypg numatomas is Deimés g. Deimés gatvés kategorija D.
Raudonyjy linijy plotis 12 metry. Gatvés raudonyjy linijy plotis yra pakankamas pilnai infrastruktarai
funkcionuoti. ] Deimés g. galimas patekimas tiek i$ Priegliaus g. tiek i§ Gilijos g. Papildomi péséiyjy
ir dvira¢iy takai nenumatomi, numatytas patekimas j planuojama zemés sklypa nepablogins gretimy
sklypy naudojimo salygy. Statinio projekto rengimo metu tikslinami patekimai i sklypa numatant
vieng jvaziavimg kuris gali atsirasti ir per vidurj sklypo nuo Deimés g., kadangi pagal jvaziavimus i$
Deimés g. j privacius zemés sklypus numatyti nesilaikant pirminio detaliojo plano sprendiniy, taciau
Ivaziavimai esmings jtakos neturi nes patekimai testinumo iki sekancio ar gretimo zemés sklypo
neturi.

Susisiekimo sistemos organizavimo schema Nr. 5.




Gaisriné sauga. Projektuojant statinius bus vadovaujamasi ,,Gaisirinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti” punktais: 3.3 gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojimas; ir 3.4.
teritorijy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas.
Ivaziavimai ] teritorijg bei prie planuojamy pastaty bus ne mazesni nei 3,5 m. Esamas, veikiantis
priesgaisrinis hidrantas (esantis prie sklypo ribos zr. schemg) nutolgs nuo planuojamo sklypo 15 m.
(iki tolimiausio sklypo uzstatymo kampo 45). Planuojamo pastato atsparumas ugniai grupé
parenkama statinio projekto metu. Projektuojant statinius bus vadovaujamasi ,,Gaisrinés saugos

pagrindiniais reikalavimais” XIII. p. minimaliais prieSgaisriniais atstumais tarp pastaty.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
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Priesgaisriniy hidranty i§sidéstymo schema



Higieninia reiklavimai.

Planuojama teritorija yra miesto centrinéje dalyje prie intensyvios Minijos gatvés, taiau nuo
planuojamos teritorijos ir minétos gatvés yra Zeldiniy juosta kuri apsaugos biisimus statinius nuo
triuk§mo. Deimés g yra mazo intensyvumo galimas triukSmo tarSos lygis labai minimalus. Atliekant
statinio projektavimo darbus visuose Zemés sklype jvertinti triuk§mo lygj sklindantj nuo gatviy, jo
atitikty Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimams dél galimo triuk§mo gyvenamojoje
aplinkoje. Esant poreikiui jrengti efektyvias priestriukSmines priemones triukSmui suvaldyti.

Gyvenamojoje paskirties teritorijoje pastatai turi bati projektuojami riemiantis visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimais (Visuomenes sveikatos priezitiros jstatymu).
Planuojamoje teritorijoje nurodytos esamos specialiosios zemés naudojimo salygos bei kitos salygos
remiantis (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 , D¢l
specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimu®, Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinimu.

Sanitarinés apsaugos zonos planuojamai teritorijai nenustatytas

Sprendiniy poveikio vertinimas

Status quo — esminés jtakos neturi, Kei¢iami uzstatymo rodikliai nenumatant daugiaauksciy

gyvenamyjy namy.

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS
SRICIAI

Jgyvendinus sprendinius, planuojama teritorija socialiniu, ekonominiu, kraStovaizdZio estetiniu
pozitriu nesikeis. Prognozuojamas poveikio efektas yra teigiamas ir ilgalaikis.

I1. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

Gamtiniy iStekliy fondui ir jo racionaliam naudojimui neigiamos jtakos nebus, kadangi
naudingy gamtiniy iStekliy Sioje teritorijoje néra.

I11. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

Sprendiniy jgyvendinimas gyventojy uzimtumui jtakos neturés. Sprendiniy igyvendinimas
teigiamai jtakos Zmones ir jy sveikatg.

—  POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Sprendiniy jgyvendinimas saugomoms gamtos vertybéms neigiamos jtakos neturés, nes
planuojamoje teritorijoje gamtos vertybiy néra. Sprendiniy jgyvendinimas kraStovaizdzio estetinei
kokybei turés teigiamos, vietoj apleistu zeménaudy bus suprojektuoti Siuolaikiski statiniai.

3. TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTUY SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

Detaliojo planavimo iniciatorius - G.H.

Detalaus plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio” Rimky g. 31-2, Klaipéda. Tel.
861521741. uabges@gmail.com.

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas - Teritorijos tarp Minijos g., Statybininky



Detaliojo planavimo iniciatorius — G.H.

pr. ir Rambyno g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés valdybos 2002 m.
gruodzio 5 d. sprendimu Nr. 632 ,,D¢l teritorijos tarp Minijos g., Statybininky pr. ir Rambyno
g. detaliojo plano patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui
Deimés g. 4

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais

Remiantis $iuo metu galiojancio Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritoja patenka j gyvenamaja teritorija.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo.
BENDRUJU PLANU:

1. reg. Remiantis Siuo metu galiojancio Klaipédos miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendiniais, planuojama teritorija patenka j gyvenamajg teritorija.

2. SPECIALIUJU PLANU :

1) Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28

2) Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gikio nuoteky Salinimo specialusis planas,
T00028216 (000212000575), 2005-03-31

3) Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194,
2015-10-20

4) Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas,
T00029215 (000212000840), 2009-01-29

5) Energijos rasies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis
planas, reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08;

6) Klaipédos miesto mazosios architektitiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei
aplinkos estetinio formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas,

DETALIUJU PLANU: - Siuo metu galiojantis detalusis planas.

Status quo — esminés jtakos neturi, kieCiami uzstatymo rodikliai nenumatant

daugiaauk¢siy gyvenamyjy namy.

Detaliojo planavimo tikslas — nekeiciant Zzemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti (pakeisti)
teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus (jei
jie nenustatyti).

Igyvendinus sprendinius, planuojama teritorija pageréty socialiniu, ekonominiu, krastovaizdzio
estetiniu pozitiriu.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ilgalaikis

ir (ar) planuojamai veiklos
sri¢iai



Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,

ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
ekonominei aplinkai ilgalaikis
socialinei aplinkai ilgalaikis
gamtinei aplinkai ir ilgalaikis
kraStovaizdziui
10 Sitilomos alternatyvos
poveikis:

teritorijos vystymo darnai nesitiloma
ir (ar) planuojamai veiklos

sriciai

ekonominei aplinkai nesitloma
socialinei aplinkai nesiiiloma
gamtinei aplinkai ir nesitloma

kraStovaizdziui

Detalusis planas parengtas pagrindu naudojant S. Lukaicio parengta topografine nuotrauka.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus.

Teritorijy planavimo vadovas: V. Martinkus
(Atestato Nr. TPV 0056)
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