Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniy

miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-304 ,,Dél teritorijos tarp Taikos pr., Kauno konkretizavimo
g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — stadija
Zemés sklypui ParyZiaus Komunos g. 4. (21-20-497)
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija: Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g.
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr.
T2-304 ,,Dél teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano
patvirtinimo®, korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Paryziaus Komunos g. 4.
Planuojamos teritorijos plotas 0,4281 ha.

Pastaba: Sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti vietinéje koordinaciy sistemoje, todél sklypo plotas
pasikeitus sistemai j LKS 94 padidéjo 1 kv. m. Sklypo plotas galiojan¢iame detaliajame plane nurodytas 0,4281
ha, todél sklypo kadastriniai matavimai turi bati tikslinami, o sklypo plotas ir ribos nurodomas remiantis
galiojan¢iame detaliajame plane ir esamais registry centro sklypo koordina¢iy duomenimis - 0,4281 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g.11,
Klaipéda.

Detaliojo plano iniciatorius: UAB “Kietasis biokuras*
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Progresyvis projektai®, J. Zauerveino g.5-7, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2018-
10-23 jsakymas Nr. AD1-2521 , D¢l pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
koregavimo iniciatyvai‘.

Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés
pl. ir Paryziaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m.
liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-304 ,Dél teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZziaus
Komunos g. detaliojo plano patvirtinimo*, korektira suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui
Paryziaus Komunos g. 4., koregavimo tikslai: nekei¢iant zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, Kkoreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo
reglamentus.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uZdaviniai: nenustatomi.
SPAYV atlikimas: neatliekamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: planavimo organizatoriaus sprendimu, atsizvelgiant j
planuojamos teritorijos reikSmingumg urbanistiniu ir vieSojo intereso poziiiriais, rengti koncepcija,
nagrinéjant alternatyvas dél funkciniy ir kompoziciniy rysiy susiformavusioje urbanistingje struktiiroje.
Parengtus koncepcijos variantus pristatyti planavimo organizatoriui, pateikiant aiSkinamagjj rastg ir
brézinius.

Planuojamos teritorijos analizei atlikti panaudota UAB ,,Aidila*“ parengta skaitmeniné topografiné
nuotrauka.
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Detaliuoju plano koreguojama planuojama teritorija, kitos paskirties (komercinés paskirties objekty
teritorijos) zemés sklypas, kadastro Nr. 2101/0005:132, kuris yra Klaipédos miesto centrinéje dalyje,
Paryziaus Komunos g. 4. Planuojamos teritorijos (zemés sklypo) plotas 0,4281 ha.
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1 pav. Situacijos schema (Klalpedos miesto teritorijy planavimo zemelaplo iStrauka)

Koncepcijos stadijos rengimo metu buvo nustatomi teritorijos planinés ir erdvinés struktiiros
vystymo principai, teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentavimo ypatumai, atsizvelgiant j
planuojamos teritorijos reikSminguma urbanistiniu, kraStovaizdZio ir vieSojo intereso poZilriais,
siekiant vieningos architektiirinés iSraiskos ir kontekstualumo.

Planuojamos teritorijos plétros prioritetai numatomi laikantis Klaipédos miesto teritorijos bendrojo
plano pagrindiniy vystymo krypciy, siekiant sudaryti palankiausias salygas darniam teritorijos vystymui,
uztikrinant prielaidas teigiamai socialinei plétrai, kartu saugant gamtos bei kultiiros vertybes. Klaipédos
miesto bendrajame plane, patvirtintame savivaldybés tarybos 2007.04.05 sprendimu Nr. T2-110, registro
Nr. 07-22, planuojama teritorija zymima kaip komercinés paskirties objekty teritorijos indeksu K
(teritorija, skirta prekybos, paslaugy ir pramogy statiniams statyti) ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriams 12 indeksu (teritorija, kurioje yra esami ar numatomi keliai, gatvés, geleZinkelio
infrastruktiiros statiniai, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, vandentiekio,
nuoteky Salinimo, energijos bei nuotolinio rySio (telekomunikacijy) linjjos, poZeminio vandens
(geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenvieCiy ir kitai gavybai reikalingi
jrenginiai).

Siekiant iSrinkti patj tinkamiausig teritorijos vystymo modelj, vadovaujantis Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. spalio 01 d. jsakymu Nr. AD2-1741 patvirtinta
planavimo darby programa, 2020 m. spalio 16 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.
J9-2813 bei suinteresuoty institucijy iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis buvo parengta
planuojamos teritorijos planavimo koncepcija, kuriai 2021-01-18 pritaré Klaipédos miesto savivaldybés
administracija.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apra$yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.
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Rengiama anksc¢iau parengto detaliojo plano korektura, kurios tikslas — nekeiciant Zemés sklypo
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti
(pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojama tkiné veikla — kulttiros paskirties pastaty bei statiniy, prekybos, paslaugy ir maitinimo
objekty statyba ir eksploatacija.

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas sklypo naudojimo bido papildymui, kai
nustatomas visuomeninés paskirties teritorijos btidas bei lieka esamas komerciniy objekty teritorijos
bidas.

Siuo metu yra rengiamas Klaipédos miesto bendrojo plano keitimas, pagal kurj planuojamoje
teritorijoje bus galimas ir visuomeningés paskirties naudojimo btidas, todél atsizvelgiant ;} Bendrojo plano
sprendinius, planuojamoje teritorijoje nurodomas visuomeninés paskirties zemés sklypo naudojimo buidas
ir brézinyje zymima grafiskai polifunkciniu Zyméjimu. Sis naudojimo biidas bus galimas, kai bus
patvirtinti Bendrojo plano keitimo sprendiniai.

Nustacius du naudojimo budus numatomi ir nauji teritorijos reglamentai, t.y. numatomas didinti
statiniy auk§tingumas iki 28 m.

Planuojamoje teritorijoje yra pradétas buvusio ,,Vaidilos“ kino teatro rekonstrukcijos projektas,
kuriame projektuojamas motocikly muziejus su kino teatru, konferencijy sale, kavine, restoranu ir
parduotuve, todél rekonstrukcijos projekte padidéja rekonstruojamo pastato plotas. Planuojama, kad
pirmasis pastato auksStas bus komercinés patalpos bei muziejaus eksponaty patalpos. Parduotuvés, kino
salés ir muziejaus eksponaty patalpos iSsidéstyty per 1-4 pastato aukStus, 5 auks$tas numatytas
konferencijy salei, 0 mansarda terasai. Taip pat sklype planuojama ir dar vieno statinio vieta, kurio
pirmojo auksto ar pusriisio patalpose bus parkuojami automobiliai (sprendziama ir tikslinama techninio
projekto metu), todél numatoma detaliuoju planu didinti ir statiniy statybos zonos plotg ir uZstatymo riba.

Sklypas Nr. 1 yra esamas, sklypo plotas nekei¢iamas. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 4281 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM).
Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy,
kulttiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis
erdvémis. Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K)/visuomeninés paskirties teritorijos (V). Sklype numatoma statyti iki 6 auksty su mansarda
pastatus, ne aukstesnius kaip 28 m (maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukséiausio
taSko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 3.00 (nustatyta vadovaujantis
2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto
bendruoju planu bei STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais
teisés aktais).

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Naujai planuojamuose zemés sklypuose numatoma statyti negyvenamosios paskirties pastatus
(laisvo planavimo uZstatymo tipas). Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais. Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi statiniai
priskirtini prie:

e Negyvenamieji pastatai (7): 7.1. Viesbuciy paskirties pastatai; 7.2. Administracinés paskirties
pastatai; 7.3. Prekybos paskirties pastatai; 7.4. Paslaugy paskirties pastatai, 7.5. Maitinimo
paskirties pastatai; 7.10. Kulttiros paskirties pastatai — skirti kulttiros reikméms;

e 8. Susisiekimo komunikacijos: 8.1. keliai; 8.2 gatvés

e 9. InZineriniai tinklai

e 2. Kitos paskirties inZineriniai statiniai

Ukinio kiemo vieta planuojamoje teritorijoje numatoma, jei sklype bus statomi prekybos paskirties
pastatai.
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu formuojamos zemés sklypams nustatytos statybos ribos
(linijos, uz kuriy pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, i$skyrus keliy ar gatviy ir inzineriniy tinkly
tiesimg) ir statybos zonos (Zemés sklypy dalys, kuriose yra arba numatomi antZeminiai statiniai,
nejskaitant keliy ar gatviy, inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy) koreguojamos vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai* 3 priede nustatytais
statiniy i8déstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma.

Statybos uzstatymo ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiSkai detaliojo plano pagrindiniame
bréZinyje, iSskiriant dvi uzstatymo zonas su skirtingais statiniy auk$tingumais, vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu.
Statybos zonoje galima visy teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je nurodyty paskiréiy
statiniy statyba. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomenings paskirties statiniai" 3 priede numatytais atvejais. Tarp
statiniy privalo buti iSlaikomi norminiai, insoliacijg uztikrinantys atstumai. Statiniy iki 8.5 m auksc¢io nuo
Zzemes pavirSiaus altitudés- atstumas nuo sklypo ribos negali biiti maZesnis kaip 3.0 m. Esant pastaty
aukscCiui didesniam nei 8,5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0,5 m kiekvienam
papildomam 1m auks¢iui. Sis atstumas gali biiti mazinamas i§laikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt.
reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé (Architektiirinis planinis sprendimas )

Detaliuoju planu planuojamy statiniy aukstis numatomas iki 28 m, kas atlikus aplinkoje esanciy
pastaty auks¢iy analize bei nustacius Paryziaus Komunos gatvés uZstatyma, yra matoma, kad Siuo metu,
aplink teritorijoje esantys statiniai Paryziaus Komunos isklotinéje yra aukstesni, remiantis naujausiu
Klaipédos 3D miesto erdviniu modeliu, kuris yra vienas tiksliausiy 3D miesto modeliy Lietuvoje,
parengtas Klaipédos miesto Geodezijos ir GIS skyriaus turimais duomenimis:

Vaizdas nuo Paryziaus Komunos gatvés:
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Pietvakariy vaizdas:

Planuojama
teritorija
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Analizuojamos teritorijos jvertinimas:

Analizuojamoje teritorijoje, Paryziaus Komunos gatvéje, budingi pastatai, numatyti teritorijy
planavimo dokumentais: gyvenamieji - daugiabuciai pastatai, visuomeninés paskirties sklype Pastatas -
Gydymo pastatas, planuojama teritorija uzstatyta esamu buvusiu ,,Vaidilos* kino teatro pastatu, greta
planuojamos teritorijos, bendro naudojimo teritorijoje, vyksta esanCios aik$tés atnaujinimas.
Vadovaujantis statybos ir rekonstravimo projektiniais sprendiniais, tvarkoma, rekonstruojami pésciyjy
takai, Saligatviai, sovietmeciu jrengtas fontanas, nutiesti dviraciy takai, lauko scena, vaiky zaidimy
aikstelé, tvarkomi zeldiniai.

Pagrindinis statybos ir rekonstravimo projekto tikslas - atnaujinant Vaidilos aikste yra sukurti
patrauklig, saugig ir aktyvig miestieCiy laisvalaikio praleidimui ir komercinei veiklai erdve, iSsaugant
vertinggsias modernistinio visuomeninio centro savybes.

Nauji traukos objektai, interaktyvis baldai ir fontanai aikStéje ir vaiky Zzaidimy aikStele
projektuojami dviejy tipy erdvése: reprezentatyvioje aikstéje prie gatvés ir zaliojoje zonoje prie namy.

AikStés zona. Aikstéje, esancioje arCiau pagrindiniy gatviy yra kuriama miestietiSka aiks$té su
interaktyviais traukos objektais, tokiais kaip: fontanas, grindinio fontanas, scena, suolai- baldai, aléja.
Aikstés erdve formuojama mazosios architektiros, zeldiniy bei grindinio dangos. Nuo automobiliy
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stovéjimo aikStelés Siaurinéje puséje atskiriama grindinyje jsodinamais medziais ir suolais-baldais. Nuo
Taikos prospekto triuk§mo ir vizualinés tarSos aiksté atskiriama medziais ir interaktyvia scena. Pietingje
pus¢je, esamy nekokybisky zeldyny vietoje sukuriama medziy aléja veikia kaip aikstés erdvés formantas,
vartai vedantys | Azuoly giraite, suteikia vizualinio daugiaplaniSkumo priesais esantiems pastatams,
atskiria aikstés pagrindine erdve nuo projektuojamo dviraciy tako. Aikstés vakarinéje dalyje, prie Taikos
prospekto, projektuojamas pravaziavimas automobiliams tarp gretimai esanciy automobiliy stovéjimo
aiksteliy. Jis projektuojamas lygaus su aikstés danga profilio, norint prioriteta patekimui j aikste teikti
péstiesiems. Pravaziavimas atskiriamas ribojimo stulpeliais. Kaip esamos vertybés, aikstéje iSlaikomas ir
sutvarkomas esamas fontanas-baseinas ir jame esancios medinés skulptiros.

Zalioji poilsio zona. Zalioje zonoje esan¢ioje aréiau gyvenamyjy namy yra kuriama poilsio erdvé
su joje esanciais elementais: suolais-baldais, Zemais Zeldynais, vaiky zaidimy aikstele bei nauja skulptiira.

Projektuojama toliau nuo judraus Taikos prospekto, kaip pereinamoji erdvé j Azuoly giraite. Per Sig
erdve tesiamas raudono asfalto dvikryptis dviradiy takas. Si erdvé skirstoma j poilsio ir Zaidimy zonas.
Poilsio zona formuojama i$ naujai sodinamy zeldiniy, atraminiy sieneliy ir aik$tés jvaizdj atkartojanciy
suoly- baldy. Zaidimy erdvéje numatomas karstymosi tinklo jrenginys vaikams, bei gumos kalneliai. ] $ia
erdve taip pat orientuojama dalis suoly.

Tarp aikstés, zaidimy aikSteliy, pietin¢je aiksStés dalyje esanCiy vejos ploty projektuojami pésciyjy
takai. Aikstéje prioritetas teikiamas péstiesiems, tad automobiliy tranzitinis eismas neplanuojamas.
AikStés vakarinéje dalyje, prie Taikos prospekto, projektuojamas pravaziavimas automobiliams tarp
gretimai esanciy automobiliy stovéjimo aiksteliy. Dviratininkams projektuojamas raudonos dangos
dvikryptis dviraciy takas, jungiantis Taikos prospekte projektuojama dviraciy taka (magistraling trasa
pagal dviraciy taky spec. plang) ir Azuoly giraitéje projektuojama pésciyjy - dviraciy takg (vietiné trasa
pagal dviraciy taky spec. plang).

IStrauka i kitos paskirties inZinerinio statinio (vieSosios erdvés) prie buvusio ,,\aidilos* kino teatro
Klaipédos m., Stg;ybos ir rekonstravimo projekto, sklypo plano bréZini

Planuojama teritorija
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== + == Projekio darby vykdymorlba ==
Proejktuojami apSvietimo tinklai

Vadovaujantis pateiktais brézinio sprendiniais, $alia planuojamos teritorijos i§ pietryCiy pusés
suplanuoti nauji medziai, veja, apSvietimo tinklai, vaiky Zaidimo aiks$telé, guminiai kalneliai, poilsio
vietos, i$ vakary pusés fontanas, iSsprestas pésciyjy ir dviratininky judéjimas ir kt.

Ivertinus parengto vieSosios erdveés prie buvusio ,,Vaidilos* kino teatro statybos ir rekonstravimo
projektinius sprendinius, visa vieSa erdvé, pésCiyjy, dviratininky takai, automobiliy aistelé ir kt. bus
sutvarkyta, o planuojamos teritorijos sprendiniai jtakos neturés ir nepriestaraus parengtiems projektiniams
sprendiniams.

UzZstatymo tipas. Analizuojamoje teritorijoje vyrauja laisvo planavimo uZzstatymas.

Pastaty aukStingumas, mastelis, pastaty proporcijos. Teritorijoje, besiribojancioje su
planuojama teritorija, esamy pastaty aukStingumas apspregstas galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais. Priesais planuojamg teritorijg, kitapus gatvés esantys gyvenamieji — daugiabucdiai pastatai ,

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, J. Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



Teritorijos tarp Taikos pr., Kauno g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos Sprendiniy

miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-304 ,,Dél teritorijos tarp Taikos pr., Kauno konkretizavimo
g., Silutés pl. ir ParyZiaus Komunos g. detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — stadija
Zemés sklypui ParyZiaus Komunos g. 4. (21-20-497)

kuriy aukStingumas svyruoja nuo 14,2 m iki 18.2 m, iS ryty pusés visuomeninés paskirties zemes sklype
Pastatas - Gydymo pastatas, aukstingumas 12 m, i§ pietvakariy pusés esamas gyvenamasis — daugiabutis
pastatas, aukstis- 29,27m. Vadovaujantis fotofiksacijomis, teritorijos plétra vykdoma tikslingai. Pastaty
proporcingumas vyrauja santykinai panasus.

MedziagiSkumas (fasadas, stogas). Analizuojamos teritorijos pastaty fasaduose vyrauja tradicinés
apdailos medziagos - tinkas, plyta. Stogai rulonine danga, Ruberoidas.

Galimybé plétotis. Teritorijoje plétra galima atsizvelgus ] esama padét], jvertinus galimus
uzstatymo rodiklius.

Ivertinus teritorija, galima jzvelgti, kad teritorijos uzstatymas vykdomas tikslingai. Planuojamoje

teritorijoje jauCiamas tolesnis uzstatymo plétros vystymo potencialas. Atsizvelgus | esamg padétj ir
jvertinus galimus uzstatymo rodiklius, planuojamoje teritorijoje yra tikslingai formuojamas uzstatymas,
kuris pagerins planuojamos teritorijos vizualinj jspiidj, tame tarpe ir miesto jvaizdj.

Ivertinus Gikinés veiklos pobiudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogenine
itaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkin¢ plétra, neturés
neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Numatomi teritorijos naudojimo reglamentai (nustatomo statiniy aukscio ir kt.) pateikiami
atsizvelgiant  galiojancius teritorijy planavimo dokumentus.

Pietinés pusés vizualinis vaizdas su galimu projektiniu sprendiniu:

Atlikus teritorijos urbanisting analizg, bei darnaus vystymo principus, buvo nustatyta, kad
teritorijoje toks pastaty auksStingumas jsilies j esamy pastaty tirius, nebus iSsiskiriantis dydziu ir forma.
Aplinkui teritorijoje esantys pastatai yra 2-9 auksty, P. Komunos gatvés linijoje (vertinant abi puses).
Planuojamoje teritorijoje numatomi iki 6 auks$ty su mansarda pastatai. Teritorijoje vietoj esamos
parkavimo aikStelés planuojama statyti komercinés paskirties statinj, kuris darniai jsikomponuos j P.
Komunos g. esantj linijinj uzstatyma palei gatve ir iSpildys gatvés iskloting, o parkavimo vietos bus
sprendziamos pastato tiryje arba jrengiant pozeminj parkavima.
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SIAURES FASADO SCHEMA
Esamo pastato vaizdas po
planuojamo rekontrukcijos projekto

16,00

AV E=

Sfe fam

Galimas poZeminis parkavimas

Detalusis planas tik nurodo pagrindinius reglamentus bei urbanistiSkai numatytas galimas statybos
zonas, bet nesprendzia tikslios statinio vietos, ir galimos jo formos, kuri bus atliekama techninio projekto
metu.

Architektiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,

stiklg.

e Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

e Pastaty aukstis iki kraigo - 28,0 m

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.

Pastaba: Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Visos bitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé
pagalba ir pan. yra teikiamos Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuklés poZiiiriu

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés komercinés veiklos
rasiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, s3raSus bei nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR Specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendZziami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacijg, bei uZztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy tiiriy parametrai,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomenings paskirties statiniai* 3 priedo reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy
riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uZztikrintos nattralaus apSvietimo salygos,
nustatytos HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.
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Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar Gikinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje ir
gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzterStumo normy.

Planuojamoje teritorijoje planuojama yra esami centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo
inzineriniy tinklai.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj projekta biitina
uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu
bei Vilniaus miesto atliecky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi biiti rGiSiuojamos ir
tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidé¢jimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
siiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukS§mo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio didZiausig
triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie §iy pastaty fasady, patirian¢iy didZiausig triukSmo lygi.
Skai¢iuojant planuojamos twkinés veiklos sukeliamg triukSma, vertinamas tik dienos triuk§mo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik §iuo paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos
HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma - HN 33:2011
1-o0s lentelés 4-as punktas.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Saugomuy _teritorijy riby ir ju apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000* teritorijas Zemés sklypas nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty, ju teritorijy ir_apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro zemeélapiu, planuojama teritorija j Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos
zonas nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose Zemés sklypuose néra.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogenine
jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné plétra neturés neigiamo
poveikio planuojamai veiklai.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Gaisriné sauga

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®. Gaisro atveju
vanduo imamas i§ Salia planuojamos teritorijos esamy prieSgaisriniy hidranty (vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama
techninio projekto rengimo metu). Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypa numatomas i§ Paryziaus
Komunos gatvés arba esamu pravaziavimu, tai yra, nuo esamy susisiekimo komunikacijy, kuriy
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vaziuojamosios dalies plotis apie 5,50 m. Sklype esanCiy pravaziavimy plociai, ne siauresni nei 3,50 m,
atitinka gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Esamuy gaisriniy hidranty vietos Salia Paryziaus Komunos g. 4 planuojamos teritorijos ir esama gaisrinés
technikos judéjimo schema:

%7 N

| Planuojama
teritorija
' / s

Esamoje situacijoje gaisro gesinim{li numatyti nemaziau kaip du esami hidrantai.

InZineriniai tinklai

Sklype esamas pastatas prijungtas prie miesto centralizuoty tinkly. Esamy inzineriniy tinkly
savininkams néra apribojama galimybé juos aptarnauti ar naudoti. Detaliuoju planu iSsaugomi esami
inzineriniai tinklai. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -

atstatyti. Naujy pastaty statyba galima iSkélus ar panaikinus uzstatymui trukdancius inZinerinius jrenginius ar
tinklus. Esamy poZeminiy inzineriniy tinkly iskélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inzineriniy
tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus

sprendziamas Statinio statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanéiy organizacijy technines
salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai. Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas techninio

projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje nutiesti vandentiekio, nuoteky Salinimo, lietaus tinklai, dujotiekio tinklai,
elektros tinklai, ry$iy kabelis. Esamiems inZineriniams tinklams nustatytos apsaugos zonos. Planuojama
teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktliros poziiiriu, esami statiniai yra prijungti prie centralizuoty
inzineriniy tinkly, uZtikrintas saugaus geriamo vandens tiekimas bei lietaus, buitiniy nuoteky Salinimas.

Vandens tiekimas. Vanduo tiekiamas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, esanéiy ParyZziaus

Komunos gatvéje. ISsaugomi esami zemés sklype Nr. 1 esantys vandentiekio tinklai.

Buitinés nuotekos. Nuoteky tinklai esami. Nuotekos nuvestos j centralizuotus nuoteky tinklus, esancius
planuojamoje teritorijoje.

Lietaus nuoteky kanalizacija. Lietaus nuotekos nuvestos j miesto lietaus nuoteky tinklus.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje Nr. 1 yra esami elektros tinklai. Esantis pastatas — Pastatas -
Kino teatras (unikalus Nr. 2197-1003-5023), prijungtas prie elektros tinkly. Naujo vartotojo elektros jrenginiy
prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos teisés

akty nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendZiama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas.

Elektros kabeliy pozeminé linija — elektros tinkly dalis, skirta elektrai persiysti po Zeme jrengtais
kabeliais, jskaitant kabelius, jrengtus po vandens telkinio dugnu, ar kabelius, jrengtus po vandens telkinio
dugnu esanciuose inzineriniuose statiniuose. Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — isilgai pozeminiy
kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos
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ir zemé po Sia juosta. Naujy pastaty statyba galima iskélus ar panaikinus uzstatymui trukdancius inzinerinius
jrenginius ar tinklus. Elektros kabelius patenkancius po statiniais — iSkelti. ISkélimui gauti technines salygas.

Sildymas: alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés energija ir kt, t. y. jrengiant
atsinaujinancig energija, kuri gaunama i$ natiiraliy ir aplinkai nekenksmingy Saltiniy. Numatoma galimyb¢é
Sildyti centriniu Sildymu i$ centralizuoty sistemy, nutiestos Salia planuojamos teritorijos i§ vakary ir ryty
pusiy, dujomis, elektra ar geoterminiu badu.

Rysiy tinklai: ISsaugomi esami rySiy tinklai. RySiy kabelius patenkancius po statiniais — iSkelti. RySiy
linijy apsaugos zona - zemés juostoje, kurios plotis po 1 metrg abipus pozeminio kabelio trasos. Iskélimui
gauti technines sglygas.

Dujotiekis: Esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio tinklus patenkancius po statiniais — iSkelti. Iskélimui
gauti technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos (2019 m. birielio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo sqalygy
istatymas Nr. XIII-2166LR, jsigaliojo 2020-01-01)

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

. TR 0,0028 ha
vienuoliktasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0280 ha
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) 0,0254 ha
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) 0,0038 ha
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

. v N 0,1309 ha

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Pastabos:

1) specialiosios sglygos tikslinamos atliekant Zemés sklypy kadastrinius matavimus;

2) planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.

3) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vieta, prie§ atlieckant statybos darbus atlikti inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlicky surinkima, i§vezimg ar tvarkymga. Surinktos atliekos
turi biiti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rusiuojamy atlieky surinkimo vieta
numatoma prie jvaziavimy/iSvaziavimy sklypo ribose. Rengiant techninj projekta, vieta sklype bus parinkta
priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

Buitines atliekas planuojama rasiuoti | atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis
atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma
organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezitirai ir remontui
apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430).
Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirbanioms jmonéms. Netinkamos
perdirbimui atliekos bus Salinamos savartyne. Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios atliekos
talpinamos konteineriuose pagal risj (plastmase, makulatiira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky
tvarkytojams.

Dviraciy ir pésciyjy takai

Salia planuojamos teritorijos yra Paryziaus Komunos C kategorijos gatvé, dviejy eismo juosty kelias 7
m plocio, i§ abiejy pusiy yra esami pésciyjy takai po ~5,50 m plocio.

Vadovaujantis “Klaipédos m. dviraciy infrastrukttiros plétros specialiuoju planu® patvirtintu 2015-09-24
sprendimu Nr. T2-247, netoli planuojamos teritorijos yra planuojamas vietinés trasos dvira¢iy takas, kitapus
Paryziaus Komunos gatvés, 1 pertvarkoma sklypa takai nepatenka, todél sprendiniai planuojamai teritorijai
itakos neturi. Taip pat atsizvelgiant | 2015-10-22 patvirtintg ,,Gyvenamyjy namy teritorijy tarp Taikos pr.,
Tilzés g., RumpiSkés g., Sausio 15-osios g., kity detaliai suplanuoty teritorijy RySininky g. ir ParyZiaus
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Komunos g. detalyjj plang Nr. AD1-3109 (Zr. pav. iStrauka Zemiau), kuriame dviraéiy takas nurodytas kitapus
P. Komunos gatvées, 0 Salia planuojamos teritorijos yra numatytos jrengti automobiliy parkavimo vietos.

o2 18,00]

| g b (250 51,75

PARYZIAUS KONUNOS 6.G2 “RAT.

s
Planuojama
teritorija

n

DVIRACIY TAKY TINKLAS (PAGAL RENGIAMA KLAIPEDOS MIESTO DVIRACIY INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUJ| PLANA)

ESAMA BENDROSIOS PASKIRTIES MAGISTRALINE ~ DVIRA CIY TAKO TRASA

B W W W N W E O ESAVA MAGISTRALINE  DVIRA CIY TAKO TRASA

PLANUCJAMA RAJONINE DVIRA CIY TAKO TRASA

PLANUOJAMA VIETINE DVIRA CIY TAKO TRASA

Patekimo vietos j zemés sklypa péstiesiems bei dviratininkams yra i§ esamy ir naujai jrengiamy
pésciyjy taky (Vaidilos aikstés pusés) Salia planuojamos teritorijos.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. Susisiekimas numatomas nuo Paryziaus Komunos C
kategorijos gatvés (raudonosios linijos - 20 m, dvi eismo juostos - po 3.50 m, dangos, péséiyjy takai) ir per
toliau po kaire puse esamu pravaziavimu, suplanuotame inzinerinés infrastruktiros teritorijoje. Automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypo ribose.

Vadovaujantis 2015-10-22 patvirtintu ,,Gyvenamyjy namy teritorijy tarp Taikos pr., Tilzés g.,
Rumpiskes g., Sausio 15-osios g., kity detaliai suplanuoty teritorijy RySininky g. ir Paryziaus Komunos g.
detaliojo plano Nr. AD1-3109 sprendiniais, Salia planuojamos teritorijos yra numatytos jrengti automobiliy
parkavimo vietos, todél patekimas i§ esamo privaziavimo i§ P. Komunos g. Siuo metu negalimas, nes
neatitinka galiojan¢io detaliojo plano sprendiniams, todél parkavimo ir esamo jvaziavimo vieta bus
sprendziama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka,
siekiant iSsaugoti esamg jvaziavima.

Automobiliy parkavimas sprendziamas formuojamo sklypo ribose pazymétoje statybos zonoje
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai". ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslios automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos techninio
projekto rengimo metu.

Visos jvaziavimo j zemes sklypus vietos gali biti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Servitutai
Nenustatomi.

Zeldiniai

Vadovaujantis 2020 m. UAB "Aidila" parengta toponuotrauka, planuojamoje teritorijoje néra medziy ir
krimy. Vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir krtimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, sklypuose néra medziy ir kriimy, priskirtiny saugotiniems.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 | Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
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zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®,
zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 10 % viso zemés sklypo ploto- komercinés
paskirties objekty teritorijo, 15 % - Visuomenings paskirties teritorijos.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.

¢ LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

e LR Zemés jstatymas.

e LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

¢ LR melioracijos jstatymas.

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

¢ Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

e MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

¢ Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

¢ STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

e STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai".

e STR 1.05.01:2017,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziant]

dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje®.

¢ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM direktoriaus

2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258 (aktuali redakcija);

e Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zemg¢je, priskiriami

saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521. Isakymai (aktuali redakcija);

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové: W/ Danuté Zubaviciené

Teritorijy planuotoja: Simona KauSiene
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