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|. BENDRIEJI DUOMENYS

1. 1. Objekto pavadinimas, adresas —

Teritorijos tarp J.Janonio, |.Kanto, Kalvos ir Kharlgatviy detaliojo plano, patvirtinto Klagzlos
miesto savivaldyks tarybos 1998 m. balandzZio 16 d. sprendimu Nr,[3d teritorijos tarp J.Janonio,
|.Kanto, Kalvos, Karkl gatviy detaliojo plano patvirtinimo®, korekta suplanuotos teritorijos dalyje -
Zenes sklypui Kalvos g. 4.

1.2. Planavimo organizatorius —
Klaipédos miesto savivaldys administracijos direktorius, Ligm. 11, 91502, Klaixda.

1.3. Detaliojo plano korekiiros renggjas —

UAB “Klaipédos projektas”, Kegu g.Nr.11A, 91243, Klaigda, tel. +370 650 26356, el. pastas
ramargarita@gmail.com

Projekto vadovas M.Ramanauskieatestato Nr. A 702, NKPA specialisto atestatasONB88;

1.4. Planavimo pagrindas —

Klaipédos miesto savivaldys administracijos direktoriaugsakymai @l teritorijy planavimo
dokumento korekiros rengimo ir planavimo tiksl 2020-05-14, Nr. AD2-872, planavimo darb
programos patvirtinimo 2020-06-02 Nr. AD2-967 irapavimo darby programa; planavimoakygos
detaliojo plano dokumentui rengti.

1.5. Vietows lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai-

Nekekiant pagrindigs Zengés naudojimo paskirties ir nepaZeidZigstatymy ir kity teisss akt
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojadejy planavimo dokumentsprendinij,
pakeisti Zeras sklypo Kalvos g. 4 naudojimaitly j daugiabdiy gyvenamjy pasta ir bendrabuiy
teritorijos; nustatyti teritorijos naudojimo reglantus; atsizvelgtij tai, kad pastate Kalvos g. 4
planuojama steigti bendruomeninius wgiglobos namus, sklype numatyti vaikaktyvaus poilsio,
Zeldyny ir kitas zonas.

1.6. Detaliojo plano rengimo etapai-
Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

1.7. Esamos paéties analiz
Situacijos analig atlikta atskira dalimi (Zir. rengimo etapo ,esamos ptids analiz” dalj).

II. SPRENDINIAI

2.1. Detaliojo plano dalies koregavimo prieZastys planavimo uzZdaviniai.

Teritorijos tarp J.Janonio, |.Kanto, Kalvos ir Karlgatviy detalusis planas buvo patvirtintas 1998—
04-16 Klaigdos miesto savivaldgs tarybos sprendimu Nr. 53. 2006 metais buvo asidiypo Kalvos
g. 4 kadastriniai matavimai, nustatytas sklypo mgiotb bidas — komerciks paskirties objekt
teritorijos.

2020-04-09 Klaipdos miesto savivaldgls taryba pemeé sprendimg Nr. T2-55 @l pritarimo
projekto ,Bendruomenini vaiky globos nam steigimas Klaipdos mieste®jgyvendinimui. Klaigdos
miesto savivaldyés administracija pémé sprendim jsteigti nuosavyés teise savivaldybei
priklausatiame dviej; auksty name, adresu Kalvos g. 4 bendruomeniniusygi@bos namus.

2020-04-16 Klaipdos miesto savivaldgls administracijos Zeétvarkos skyrius kreisi j
savivaldyles administracijos direktayidel pavedimo rengti detaliojo plano koraki.

2020-05-14 Klaipdos miesto savivaldyls administracijos direktoriaugsakymu AD2-872 buvo
nuspesta rengti teritorijos tarp J.Janonio, l.Kanto, Wl ir Karkly gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldyis tarybos 1998 m. balandZio 16 d. sprendimu Nikd8kiira suplanuotos
teritorijos dalyje - Zews sklypui Kalvos g. 4. Koreftos rengimo tikslas — nekéant pagrindigs Zengs

UAB “Klaipedos projektas” 2021 1



Teritorijos tarp J.Janonio, I.Kanto, Kalvos ir Kdikgatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipedos miesto savivaldyb tarybos 1998 m. balandzio 16 d. sprendimu N, 53
teritorijos tarp J.Janonio, l.Kanto, Kalvos, Katkgatviy detaliojo plano patvirtinimo*,
korekiira suplanuotos teritorijos dalyje - zemsklypui Kalvos g. 4

naudojimo paskirties ir nepaZeidZiajstatymy ir kity teiss akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritogijplanavimo dokumentsprendini, pakeisti Zeress sklypo Kalvos g.
4 naudojimo bda | daugiabdiy gyvenamyjy pastay ir bendrabuiy teritorijos, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus.

2020-06-02 Klaipdos miesto savivaldgls administracijos direktoriugsakymu Nr. AD2-967
patvirtino planavimo darb program, kurioje be uZduoties pakeisti Zé&snsklypo naudojimo ixla,
nustatyti papildomi planavimo uzZdaviniai — atsizjtej tai, kad pastate Kalvos g. 4 planuojama steigti
bendruomeninius vaikus globos namus, sklype nuinaiky aktyvaus poilsio, Zeldynir kitas zonas.

Pastatas buvgvertintas paveldosaugos poiu, priimtas Klaigdos miesto kuitros paveldo
vertinimo tarybos sprendimas pagtaertinti kaip urbanistiés struktiros objeks.

2.2. Zemeés naudojimo paskirtis, urbanistiniai, architektariniai teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai:

Planuojamoije teritorijoje yra 1 suformuotas 2eraklypas

2.2.1 Sklypas Nr. 1- Kalvos g. 4 Zenes sklypas, kadastrinis Nr. 2101/0003:575. Sklypotgs
0,077 ha, yra kitos paskirties Z&mkurios naudojimo #idas komerciés paskirties objekt teritorija.
Zemes sklypas yra LR nuosavgppatikejimo teise valdomas Nacionadis Zenes tarnybos. Sudaryta
nuomos sutartis su Klaidos miesto savivaldgls administracija.

Sklype stovi XX a. 4 deSimtmetyje statytas, 1970rekonstruotas administracinis pastatas (u.n.
2194-6000-1013), 2002 metais statytas garazas440-2644-0010) ir kiti inZineriniai statiniai 4€kno
statiniai (tvora, kiemo aikSt&l u.n. 2194-6000-1024). Pastatai ir kiti statinyag Klaipedos miesto
savivaldylés nuosavyé.

Koreguojant ankstesnio detaliojo plano sprendinkekiiamas Zerés sklypo naudojimo ias i$
komercires paskirties objelt teritorijos j daugiabdiy gyvenamjy pastaf ir bendrabtiy teritorijos
(G2). Administraciniam pastatui galimi remonto dartpritaikant pastatbendruomenini vaiky globos
namy poreikiams, keiiant pastato paskirf gyvenanja paskiri.

Privalomieji teritorijos haudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipasmisri gyvenamoji teritorijaGM) ;

Zen¥s naudojimo paskirtiskitos paskirties Zzem(KT):

Zen¥s naudojimo bdai- G2- daugiabtiy gyvenamijy pastai ir bendrabuiy teritorijos
Leistinas pastat aukstis nuo Ze¢s pavirSiaus 10,50 m;

UZstatymo tankis35%;

UZstatymo intensyvumag,6;

UZstatymo tipasperimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartdfar_a);

Galimi Zenas sklypo dydziai770 nf,

Priklausomyjy Zeldymy ir Zeldiniy teritorijy dalys 30%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastay aukst; skarius- 2 aukStai su mansarda;

Statiniy paskirtys— gyvenamos paskirties, trijir daugiau bui (daugiabdiai) pastatai — skirti
gyventi trims Seimoms ir daugia6.8.) gyvenamosios paskirtiegvéiriy socialiniy grupiy asmenims)
pastatai — skirti gyventjvairiy socialiny grupiy asmenims (bendrabmai, vaiky namai, prieglaudos,
globos namai, Seimos namai, vienuolynai ir padi4.);

Kiti reglamentai- sklypas su pastatais yra saugomos nekilnojamojtirksl paveldo vietas-
Klaipédos miesto istorigs dalies, vad. Naujami&s teritorijoje (u.k. 22012). Darbai Sioje teritjmjie
vykdomi vadovaujantis galioj&rais teigs aktais.

Specialiosios Ze#s naudojimo glygos:
v' kulturos paveldo vietow teritorijos - 770 m{V sk., pirmas skirsnis);
v'vandens tiekimo ir nuotek pavirSinyy nuoteky tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos - 226 m?
(I sk., deSimtas skirsnis);
v Silumos perdavimo tinklapsaugos zonos - 121 m2 (lll sk., dvyliktas sk&sn
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skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 49 mz (11l sk., Sestas skirsnis);

elektros tinkl; apsaugos zonos - 19 m2 (lll sk., ketvirtas skegni

vieqyjy rySiy tinkly elektronini rySiy infrastruktiros apsaugos zonos - 12 m2 (lll sk.,
vienuoliktasis skirsnis);

ANENEN

Pastabos:

1. Pastatas Kalvos g. 4 stovi Klagos miesto istoris dalies, vad. Naujami&ig (u.k. 22012)
teritorijoje. Klaipcdos miesto savivaldys nekilnojamojo kuitros paveldo vertinimo tarybos
sprendimu pastatas vertintinas kaip urbanistirstruktiros objektas. Rekomenduojama
iSsaugoti pastato tipologij tirj, gatwes fasado apdailos tip stogo dangos medZiagiSkam
Batina iSsaugoti sklypjuosiartia dekoratyvir tvorek.

Zeldiniy inventorizavimo lentel Ziar. br. EP-2.

Rekonstruojant esaamgaraz Kalvos g. 4, btinas MedZiotaj g. 2 sklype stovi€io tkinio
pastato ir Kalvos g. 4A garaZsavinink; sutikimas (garaZzas Kalvos g. 4 sublokuotas sis Siai
statiniais).

4. Vykdant statybos darbus sklype, Zenjudinimo darh vietose fatini archeologinaii tyrimai.

w N

2.3. Susisiekimas ir inzinerim infrastrukt ara:

2.3. 1. Susisiekimo komunikacijos:

Zemes sklypas Kalvos g. 4 yra prie Kalvos gat\(pagalbia gatw, indeksas D) ir i$ Sios gaity
jrengtojvaziavimo — iSvaZiavim¢g kvartalo kiemus. Nuo gatyisklypas atitvertas saugoma dekoratyvine
tvorele su vartaigraZiavimuij sklypa ir péstiesiems skirtais dvejais varteliais prie Kalvasws. ] sklypa
jvaziuojama per vartugengtus prigvaziavimoj kvartalo kiemus.

Sklype stovi dviaj boksy garazas, kuriame laikomi 2 automobiliai, dar viefgta numatyta
aiksStekje prie jvaziavimoj garazus. Remiantis STR 2.06.04:2014 “@Gstir vietires reikSngs keliai.
Bendrieji reikalavimai.”, nuo 2020-03-10 galioj#a suvestine redakcija, Xl sk. “automolpilstowjimo
reglamentavimas”:

1.3. | gyvenamosios paskirties (irijr daugiau but | 1 vieta vienam butui
— daugiabuiai) pastate

1.4. | gyvenamosios paskirties  jvdirioms| 0,8 vietos vienam butui ar kambariui
sodalinéms grugms) pastat: atsizvelgiani apgyvendinimo tig

Irengiant pastate bendruomeninius vagfobos namus, tétina, kad bus suplanuoti 4 gyvenami
kambariai, formaliai turi ®ti numatyta 3,2 automobili stowjimo vietos. Realiai vaik globos nam
aukktiniai vargu ar tu¥s nuosavus automobilius, o globos matmansportas iy laikomas garaZze.
Papildoma vieta laikinam stémui numatyta sklype.

Jei pastateitiy numatyta gyvenama paskirtis —urif daugiau but — daugiabutis, jame galiit
suplanuota 3 arba 4 butai. Tokiu atveju éaik3-jy arba 4+ automobiliy stowjimo viety.

Atsizvelgiant j Klaipédos miesto savivaldgs tarybos 2015-10-29 Nr. T2-291, Klaigws
centrireje miesto zonoje taikytinas privalanirengti automobili stowjimo viety skatiaus koeficientas
0,75 statomam, rekonstruojamam ar kapitaliSkai reogjamam statiniui, statinio ar jo dalies pas&sti
keitimo atveju.

Pritaikius koeficierd, daugiabtiui gyvenamam pastatui, jame numatant 4 butus¢teiB-jy
automobiliy stowjimo viety (2 vietos garaze ir 1 vieta aik3tel prie garag), o jrengiant pastate
bendruomeninius vaikglobos namus, pakanka2gutomobiliy stowjimo viety (2 vietos garaze).

2.3.2. InZineriné infrastrukt ara ir buitini g atlieky surinkimas

2.3.2.1.Elektros ir duj y tiekimas. Pastatas Kalvos g. 4 yra apmtas elektros energija, paklotas
0,4 kV kabelis nuo kalvos gafe einartios trasog KS-239. Duy jvadas PE d32.6/40 m.s. yra pastato
kiemo pusje.

2.3.2.2. Vandens tiekimas ir buitits nuotekos.Vanduoj pastad tiekiamas i5 Kalvos gatje
paklotos vandentiekio trasos, buéinnuotekos iSleidZiamgsKalvos gate¢je paklot buitiniy nuoteky
trag.

2.3.2.3. SildymasPastato Sildymui naudojamos garasimujos.
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2.3.2.4. Buitiniy atlieky surinkimas. Planuojam pusiau pozemini komunaliniy atlieky
konteinery; aikStely jrengimo viety schema buvo paskelbta Klagos miesto zeatapyje, 2019
metais parengti konkéey aikStely jrengimo supaprastinti projektai.
Schemoje aiksteINr. 16 buvo numatyta prie Kalvos g. 4 sklypo rip@siau rengiant aikStés
jrengimo projeks ji buvo perkelta prie Medziotojg. 6 daugiabtio gyvenamojo namo. Tet
sklype, prieivaziavimoj sklypa, numatoma vieta pusiau pozeminio buifiatlieky konteinerio
statybai. Antriny atlieky pusiau pozeminiai konteingrvieta numatyta supaprastintu projektu
apie 60 m atstumu.

2.4. Gaisriné sauga.

Vadovaujantis gaisri's saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir PrieSgaiséa apsaugos gedfimo departamento prie Vidaus reilahinisterijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31jdakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijgfa jrengta:

- vandentiekio tinklai ir statiniai, skirti gaisrams gesinti - planuojamoje teritorijoje yra esami
vandentiekio tinklai, pastatai ajpinami vandeniu i centralizuptvandentiekio tinkl. Magistralinis
vandentiekis paklotas Kalvos gajw. Gaisrinis hidrantagengtas MedZiotajir Kalvos gates sankryZoje
(121.84d16). Lauko gaisrinio vandentiekio tupkt statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukm, tikétinas vienu metu viet@ye kilsiartiy gaisg skatius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatamemgiant statinj techninius projektus.

- planuojamoje teritorijoje sudarytosalygos gaism gesinimui ir gelkéjimo automobiliams
privaziuoti prie statinj. Pastatas Kalvos g. 4 stovi prie Kalvos @gaty5,5 m plgio). I sklypa
jvaziuojama i8 Kalvos gas, jvaZiuojantj kvartalo kiemus (3,8 m. pim). Nauja statyba planuojamoje
teritorijoje nenumatoma. Esami planiniai sprendirsadaro galimyb jgyvendinti Gaisrias saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytalygas gaisq gesinimo ir gelbjimo automobiliams privaziuoti
prie statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

- gaisro plitimag gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugistatus tarp pastatauko siemn
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Nauja statyklypg nenumatoma. Galima garazo rekonstrukcija,
garazas yra sublokuotas su gretisklypy tkiniai statiniais ir garazais. rekonstruojant ggragpsaugai
nuo gaisro turi Bti jrengta ugniasieén Konkretis prieSgaisrinj atstuny tarp pastat reikalavimai ir
taikymo alygos, iS@stytos Gaisrias saugos pagrindiniuose reikalavimuoggyvendinami rengiant
statiny techninius projektus.

2.5. Planuojamos veiklos poveikis visuomés sveikatos saugos reikalavimams.

Planuojamoje teritorijoje nauja statyba nenumatorBsamas pastatas statytas XX a. 4
deSimtmetyje, rekonstruotas pritaikant administrecpaskitiai 1970 metais. Detaliojo plano korekbs
tikslas — pakeisti Zeés sklypo naudojimo idma i komercigs paskirties teritorijog gyvenamja
teritorija. Pastai planuojama pritaikyti bendruomeninivaiky globos nam poreikiams. Planuojama
veikla visuomesas sveikatai poveikio netes. Teritorija aptverta tvorele, sklype yra garazZams
automobiliams, numatyta vieta pusiau poZeminiantitiyi atlieky konteineriui, vieta vaik Zaidimy
aikSteleijrengti. Prie gatyj ir sklypo pakra&ais paliekami Zeldyipplotai, saugomi brarid medZiai.

2.6. Gamtos apsauga.

Sklype, kuriam rengiamas detaliojo plano kofied$s projektas, aplinkie teritorijoje — prie
Kalvos gates, kvartalo centrigje dalyje (kiemuose) auga nemazai brandifiedzy, jrengtos vejos,
pasodini keli vaismedZiai. Prie Kalvos gedvauga liep eile. Tai seni, téiau pakankamai Zali, bransl
medZiai, kurie yra saugomi. Pietja sklypo dalyje auga keli braasl berzai, liepos. Kieme, SR sklypo
dalyje auga grup lapuciy medzi; (klevai, liepos), o sklypo vakarkampe, prie kaimyninio sklypo
tkinio pastato auga alyvos, tujos, keli vaismedZiéisi brandis medzZiai saugomi. Teu jrengiant
pusiau pozemig buitiniy atlieky surinkimo konteinetj aikStet, Salinama viena liepa (eksplikacijoje Nr.
12, @ 28 cm). Zeldiniinventorizavimo lentel pateikta beZinyje EP-2.

Vadovaujantis priklausogpy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-2gsakymu Nr. D1-694, planuojamoje teritorijoje, krinaudojimo bdas
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keiciamas iS5 komercigs paskirtiesj gyvenam teritorija, numatoma 30% teritorijos priklausgm
Zeldynj — veja, medZziai.

2.7. Kultaros paveldo apsauga.

Sklypas Kalvos g. 4 yra valst§h saugomos vieSajam pazinimui bei naudojimui tka# paveldo
vietows - Klaipedos miesto istorigs dalies, vad., Naujami&a teritorijoje (u.k. 22012). ApikZty
teritorijos riby plane pastatagrardintas kaip teritorijoje esantis, vertifig savybiy poZymiy turintis
objektas. Pastatas Kalvos g. 4 statytas XX a. #hdetetyje, rekonstruotas 1970 metais. Tai naujosios
architektiros stilistikos namas, kvartalo urbaniggnstruktiros elementas, formuojantis Kalvos gstv
iSkloting. Pastatui parengta vertinimo paveldosaugosipiozmedZiaga, kuri pateikta Klaidos miesto
nekilnojamojo kuliiros paveldo vertinimo tarybai. Tarybos sprendimstai kaip atskiram objektui
netikslinga suteikti teisgnapsaug, vertintinas kaip urbanisis struktiros objektas, kai saugotinasis
ir vieta (iSskyrus rekonstruptzerand). Rekomenduojama iSsaugoti pastato tipotogiptskirai stovintis
pastatas, formuojantis gatv iSklotire. Taip pat saugotinas pastatiris, gates fasado (Kalvos g.)
apdailos tipas (lygus tinkas), stogo dangos medikamas (keramiss cerpes). Batina atkurti  gates
fasado dekar — lang; angasjreminartias reljefines klinkerio plyt plokStumas, horizontalias traukas.
Bitina iSsaugoti sklypjuosiartia dekoratyvir tvorek, vartus. Vartelius gaminti pagal esanarty tipa.
Laipty tureklus remontuoti, iSsaugant kaltinio metalo element{pridedamas Klagmos miesto
nekilnojamojo kuliiros paveldo vertinimo tarybos protokolinis iSrasas)

Prie Kalvos gatés, uZz planuojamos teritorijos gbislikusios 2 senos metadis konstrukcijos
apSvietimo atramos, kurios turiitbsaugomos.

Planuojama teritorija yra saugomos viet®\66 kvartale, kurio vertingoji sav§b- perimetrinis
reguliarus uzstatymo tipas, susiformavXiX a, Il p. — XX a. | puge su XX a. vid. — XX | a. pr.
intarpais. Tai 1-3 aukstsu pastogmis pastatai (aukstis iki karnizo nuo 2,5 iki 1&5iki kraigo nuo 5,5
iki 16,0 m). Kadangi nauja statyba planuojamojédsgjoje nenumatoma, esamas pastatas, kaip jaa buv
minéta, statytas XX a. 4 deS., yra kvartalo, kuriandibgas perimetrinis reguliarus uZstatymo tipas,
sucktine dalis, pastato aukstis ne&igimas (10,50 m nuo Zexs pavirSiaus), viet@s vertingosios savys
neketiamos.

Planuojama teritorija nepatenka&laipédos Senojo miesto su priemiess teritorig (u.n. 27077,
valstyles saugoma archeologirvietow), tatiau Klaipédos miesto istoriés dalies, vad., Naujami&s
teritorijos (u.k. 22012) vertingy savybiy pohidis nustatytas architekinis, istorinis, kraStovaizdZzio,
urbanistinis, Zeldywm ir archeologinis.Dél to vykdant statybos darbus teritorijoje, Zenjudinimo darh
vietose latini archeologiniai tyrimai.

Architekte Margarita Ramanaesk
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