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PROJEKTINIO PASIŪLYMO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Eil.
Nr. Pavadinimas Lapų skaičius/

formatas
1-PP Projektiniai pasiūlymai

1. Titulinis lapas 1 lapas/ A4
2. Projektinio pasiūlymo sudėties žiniaraštis 1 lapas/ A4
3. Aiškinamasis raštas 4 lapai/ A4
4. Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:1000 1 lapas/ A2
5. Pirmo aukšto ir antresolės planas M 1:200 1 lapas/ A2
6. Pastato pjūviai M 1:200 1 lapas/ A3
7. Pastato fasadai M 1:200 2 lapas/ A3
8. Vizualizacija 2 lapas/ A3
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1 Statinio statybos vieta: projektuojamas prekybos paskirties pastatas yra sklype, adresu Klaipėdos m.,
Baltijos pr. 26A. Sklypo unik. Nr. 2101-0006-0181, kad. Nr. 2101/0006:181 Klaipėdos m. k.v.. Sklypas yra
Dubysos mikrorajone, šalia „Arena“ prekybos centro.

1 pav. Situacijos schema

1.2 Statybos rūšis: nauja statyba.

1.3 Projekto rūšis (stadija): techninio projekto projektinis pasiūlymas.

1.4 Statinio naudojimo paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės
pastatas) (sutinkamai STR 1.01.03:2017, 3 skirsniu).

1.5 Sklypo paskirtis (naudojimo būdas): Žemės sklypo (kad. Nr. 2101/0006:181 Klaipėdos m. k. v.)
pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos.

1.6 Naujai statomo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės
pastatas).
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1.7 Statinio kategorija: ypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017).

1.8 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: žemės
sklypo ribų planu, topografine nuotrauka, 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 patvirtintu detaliuoju planu, 2019-12-23 Klaipėdos miesto savivaldybės
administracijos įsakymu Nr. AD2-2230 patvirtintu detaliojo plano koregavimo techninio projekto metu, 2021-
02-09 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos Urbanistikos ir architektūros skyriaus patvirtinta
projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi.

1.9 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo: Projektuojamas pastatas yra
priskiriamas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo sutinkamai su STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas,
projekto ekspertizė“ 4 priedo p. 7.3. – projektuojamas ypatingasis prekybos paskirties pastatas.
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 priedą, p.3.2 -
visuomenė informuojama apie visuomenei svarbaus statinio projektavimą.

II. SKLYPO PLANAS

2.1. Teritorijų planavimo dokumentai. 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 patvirtino detalaus plano sprendiniai: Žemės sklypo paskirtis, naudojimo
būdas – kitos paskirties, komercinės paskirties objektų teritorija, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų
statybos. Planuojamų statyti pastatų aukštis – 66 m. Žemės sklypo užstatymo tankumas – 82 %,  užstatymo
intensyvumas – 270 %. Želdiniai – 10%.

2.2. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Projektuojamas pastatas yra sklype, kurio kad. Nr.
2101/0006:181 Klaipėdos k.v. Bendras sklypo plotas – 2.6597 ha. Žemės sklypas nuosavybės teisė priklauso:
Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis UAB „NMN“ a.k. 301144656  81 m. laikotarpiui nuo 2006-09-
19.
Žemės sklypas buvo suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Šiaurinė sklypo pusė ribojasi su „Švyturio arena“ sklypu ir didele parkavimo aikštele bei pravažiuojamuoju
keliu tarp Merkio g. ir Taikos pr. 64 (Kelio numeris: LM0756).
Rytinė sklypo pusė ribojasi su PC „Arena“ sklypu bei pravažiuojamuoju keliu tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.
(kelio numeris: LM0939).
Pietinėje pusėje sklypas ribojasi su UAB „Melga“ parduotuvės sklypu bei inžinerinės infrastruktūros teritorija.
Vakarinė sklypo pusė ribojasi su Tekintojų g.
Aplink Baltijos 26A sklypą vyrauja komercinės paskirties sklypai ir pastatai – „Švyturio arena“, Klaipėdos
baseinas, PC „Arena“, UAB „Melga“ parduotuvė ir autoservisas, „Green Hotel“ viešbutis ir projektuojamu
užstatymu užbaigs šio kvartalo plėtrą.

Pav. 2 „Sklypo gretimybės “
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Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (0.3487 ha);
- Dujotiekių apsaugos zonos (0.1072 ha);
- Elektros linijų apsaugos zonos (0.0389 ha).

Kitos daiktinės teisės:
- Servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis);
- Servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis);
- Servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis);
- Servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis);
- Kelio servitutas (tarnaujantis);
- Kelio servitutas (viešpataujantis).

Pagal Užsakovo (statytojo) pateiktą teritorijos topografinę medžiagą, teritorijos žemės paviršiaus altitudės
svyruoja apie 278 cm: 8,23 - 5,45 m pagal LAS07 aukščių sistemą.
Sklype yra esamas pastatas – sporto kompleksas (fiziškai pažeistas), unikalus pastato nr. 2198-7007-0020, kuris
bus demontuojamas.
Apsaugos zonos. Statomas pastatas apsaugos zonų nesukuria.
Trečiųjų asmenų teisės. Projektinių pasiūlymų sprendiniais trečiųjų asmenų teisės nebus pažeidžiamos:  dėl
naujų privažiavimų, inžinerinių komunikacijų įrengimo techninio projekto metu bus gautas sklypų savininkų bei
naudotojų rašytiniai sutikimai.
2.3. Projektavimo etapiškumas. Baltijos 26A sklypo projektavimas atliekamas etapais. Šiais projektiniais
pasiūlymais sprendžiamas I etapo užstatymas – projektuojamas prekybos paskirties pastatas (parduotuvė) ir
įrengiama jam reikalinga inžinerinė infrastruktūra.
2.4. Susisiekimo sistema ir automobilių parkavimas. Projektuojami įvažiavimai į sklypą pagal detaliojo
plano sprendinius – iš Merkio gatvės (šiaurinės pusės), pravažiuojamojo kelio tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.
(rytinės pusės) ir Baltijos pr. (pietinėje pusėje).
Automobilių parkavimui įrengiamos aikštelės palei prekybos paskirties pastatą iš rytinės, pietinės pusių.
Įrengiama elektromobilio įkrovimo ir parkavimo vieta, bei įrengiamos ŽN automobilių vietos, 4% nuo bendro
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus
Lengvųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatytas pagal STR. 2.06.04:204 “Gatvės ir vietinės reikšmės
keliai“ 30 lentelę:

2.5. Projekto sprendiniai, teritorijos apželdinimas. Aplink projektuojamą prekybos paskirties pastatą
numatomi betoninių trinkelių takai ir pravažiavimai su paviršinio vandens nuvedimu nuo jų. Įrengiamos
žaliosios salelės su želdiniais. Ties pietiniu pastato fasadu statytojo lėšomis įrengiama aptverta krepšinio
aikštelė su minkšta danga, kuria galės naudotis visi parduotuvės lankytojai.

Rytinėje sklypo pusėje, ties jungiamuoju keliu įrengiamas pėsčiųjų ir dviračių takas, tęsinys nuo „Švyturio
arena“ sklypo.

Inžinerinės infrastruktūros teritorija tarp Baltijos 26A ir Baltijos pr. bus sutvarkoma įrengiant dvi žaliąsias zonas
ir įrengiamas pėsčiųjų ir dviračių takas pagal atskirą infrastruktūros susitarimą su savivaldybe.

Vadovaujantis 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881
patvirtino detalaus plano sprendiniais priklausomųjų želdynų norma (plotas) nuo žemės sklypo – 10 %. Sklype
įrengiamų želdinių plotas – apie 2660 m², arba 10 %.

2.6. Inžineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamo pastato inžinerinis aprūpinimas numatomas
iš esamų centralizuotų tinklų: iš esamų miesto vandentiekio bei nuotekų surinkimo tinklų; esamų šilumos ir
elektros tinklų.

Nr. Projektuojama Projektuojamos automobilių
stovėjimo vietos Normatyvas

1.
Projektuojamo prekybos paskirties
pastato prekybos salės plotas –
2400 m2

168 vt.
1 vieta 30 m2 prekybos salės

ploto
( iš viso reikia - 80 vt.)
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Inžinerinių tinklų prijungimas sprendžiamas techninio projekto rengimu metu pagal inžinerinių tinklų
prisijungimo sąlygas.

Inžinerinės infrastruktūros sprendiniai sklypo ribose ir už sklypo ribų įgyvendinami sklypo savininko lėšomis.

III. STATINIO ARCHITEKTŪRA

3.1 Projekto sprendiniai. Vadovaujantis 2014-06-18 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
direktoriaus įsakymu Nr. AD1-1881 patvirtino detalaus plano sprendiniais ir 2019-12-23 Klaipėdos miesto
savivaldybės administracijos įsakymu Nr. AD2-2230 patvirtintu detaliojo plano koregavimo techninio projekto
metu rengiamu projektu numatoma prekybos paskirties pastato ir automobilių stovėjimo aikštelių bei kitos
inžinerinės infrastruktūros įrengimas.

3.2 Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška. Projektuojamas vieno aukšto, stačiakampio formos
prekybos paskirties pastatas. Išorinės sienos numatomos iš daugiasluoksnių fasadinių plokščių su daline
klinkerio apdaila. Vidinės pertvaros - lengvų konstrukcijų.

Pastato spalviniai sprendiniai derinami atsižvelgiant į Klaipėdai bei aplinkiniams pastatams būdingas spalvas,
bei į nuomininko reikalavimus. Projektuojamo pastato vyraujančios spalvos – rudai raudonas klinkeris ir baltos
bei mėlynos daugiasluoksnės plokštės.

3.3 Pastato funkciniai, planiniai sprendiniai. Pastato vidaus patalpos suskirstytos zonomis – prekybos
salės, prekių paskirstymo, administracijos su pagalbinėmis patalpomis zonos. Pagrindinis įėjimas į pastatas
suprojektuotas pietinėje pusėje. Prekių krova (ūkinė zona) projektuojama šiaurinėje pusėje.

Bendras pastato plotas – apie 2802 m².

3.4 Pastato konstrukciniai sprendiniai.
Pastatas – surenkamų konstrukcijų, lauko sienos – daugiasluoksnių plokščių, laikančios konstrukcijos – g/b
kolonos ir metalinės santvaros.
Grindų danga parenkama atsižvelgiant į patalpų paskirtį.
Pastato stogas – sutapdintas, stogo danga – ruloninė prilydoma danga.

Bendrieji rodikliai:

1 lentelė.
1. Sklypo bendras plotas 26597 m2

2. Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas apie 11.15 % tikslinama
Techninio
projekto metu3. Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas apie 10.58 %

4. Projektuojamas pastato aukštis nuo vidutinio žemės paviršiaus apie 10 m

* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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ATSKIRAIS ETAPAIS PROJEKTUOJAMA ZONA P7

Perspektyvinis dviračių ir pėsčiųjų takas

ATSKIRAIS ETAPAIS PROJEKTUOJAMA ZONA

Parduotuvės ženklas
"Sveiki atvykę"

Parduotuvės ženklas
"Sveiki atvykę"

Parduotuvės ženklas
"Sveiki atvykę"

ŽEMĖS SKLYPO SU GRETIMA URBANISTINE APLINKA PLANAS  M 1:500

1001

SUTARTINIS PAŽYMĖJIMAS:

ŽEMĖS SKLYPO SU GRETIMA URBANISTINE APLINKA
PLANAS  M 1:500

BENDROS PASTABOS:
1. Sklypo plano brėžinys atliktas skaitmeninės  topografinės nuotraukos

pagrindu.
2. Topografinės nuotraukos koordinačių sistema - LKS 94, aukščių sistema -

Lietuvos, horizontalių laiptas - 0.5m.
3. Projektuojamo pastato koordinatės išneštos pastato ašių susikirtimuose .
4. Statybos darbų metu ir dėl tinklų tiesimo pažeistos esamos  dangos atstomos

ne prastesnės kokybės nei buvusios dangos.  Dangų atstaymo kiekiai
nepateikti, juos įsiverina Rangovas statybos darbų metu.

5. Matmenys duoti metrais.

www.pprojektai.lt
J. Zauerveino g. 5-7, LT- 92122, Klaipėda

Tel. (8-46) 216071, info@pprojektai.lt
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LT

LAPŲ

11UAB "NMN"

Kertami medžiai

TECHNINIAI RODIKLIAI :
PROJEKTUOJAMO SKLYPO PLOTAS:                                               - 26597 m²
PASTATU UŽIMAMAS SKLYPO  PLOTAS:                                  - 2965 m²
SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS                                                            - 11.15 %
MAKSIMALUS UŽSTATYMO TANKIS (pagal Detalų planą)                    - 82 %
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS                                                           - 10.58 %
MAKSIMALUS UŽSTATYMO INTENSYVUMAS (pagal Detalų planą)  - 270 %

BENDRAS AUTOMOBILŲ STOVĖJIMO VIETŲ SK. SKLYPE             - 168 vt.
ŽN AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SK. SKLYPE                             - 7 vt.
PASTATO AUKŠTIS                                                                                      - 10 m
PASTATO AUKŠTŲ SKAIČIUS                                                                         - 1
APŽELDINIMAS                                                                        - 10 % / 2659.7 m²

PASTATO UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS - I.
Pastato ±0.00 =7.00 absoliutinei altitudei

Projektuojami medžiai, augalų rūšis tikslinama DP metu.

Demontuojamas esamas pastatas (unik. nr. 2198-7007-0020)

Išsaugomi esami medžiai

Projektuojamo sklypo riba

Esama asfalto danga

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

Esama trinkelių danga

Projektuojamos lengvųjų automobilių stovėjimo vietos (parkavimo
vietos išskiriamos raudonos spalvos trinkelėmis)

±0.00=7.00 m Pirmo aukšto grindų altitudė - projektuojama

Esami kaimyniniai pastatai

Projektuojami įvažiavimai/ išvažiavimai į/ iš sklypo

Zona įrengiama pagal atskirą infrastruktūros sutartį su savivaldybe

Įvažiavimai į krovimo rampą

Baltijos pr. raudonosios linijos, 70-100 m

Įrengiama elektromobilių pakrovimo stotelė  (2 vietų)

Projek. automobilių stovėjimo vietos pritaikytos ŽN (parkavimo vietos
išskiriamos raudonos spalvos trinkelėmis, ženklas dažomas)
Įrengiamos automobilių ratų atramos (guminės)

Pagrindinis įėjimas į pastatą
Pagalbiniai įėjimai į pastatą

Transporto judėjimo kryptys

Projektuojamos dviračių stovėjimo vietos

Buitinių atliekų konteinerių vietaBAK
Projek. betoninė atraminė sienutė H=0.25-0.9 m, l=82.24 m` (kai
aukštis nuo žemės paviršiaus yra 0,45 m ir daugiau įrengiami karštai
cinkuoti turėklai: statramstis - cinkuotas plienas 40x40 mm; porankis -
cinkuotas plienas 40x40 mm.

Projektuojami krūmai, augalų rūšis tikslinama DP metu.
Projek. medžiai už sklypo ribos ties Baltijos pr., kaip numatyta detaliojo
plano sprendiniuose, augalų rūšis tikslinama DP metu.
Atskiru techniniu projektu (Baltijis pr. ir Taikos pr. sankryžos
rekonstrukcija) suprojektuoti medžiai

Pastato stogelio kontūras

EKSPLIKACIJA:
01
02

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Pravažiavimas, kiemo aikštelė - lengvųjų automobilių parkavimas

Esama asfalto danga

Ženklas "Sveiki atvykę", h=2m, 3 vnt.

Projektavimo riba

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO BALTIJOS PR. 26A,
KLAIPĖDOS M., STATYBOS PROJEKTAS

UAB "NMN"

PV
ARCH.

LT

0
PIRMO AUKŠTO, ANTRESOLĖS PLANAS
M 1:200

-SA-2501

A947

1 1

D.ZUBAVIČIENĖ
P.ADOMAITIS

21.02.09-PP

2021-01

1. PREKYBOS CENTRAS

Pirmo ir antresolės aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pavadinimas Plotas

101 Prekybos salė / Sale area 2401.72 m²
102 Tambūras / Vestibule 16.45 m²
103 Iškrovimo rampa / Loading area 152.76 m²
104 Koridorius / Corridor 10.33 m²
105 WC 4.77 m²
106 WC 6.78 m²
107 ŽN WC "A" tipo / WC for disabled person

"A" type
5.91 m²

108 Vaikų kambarys / Baby room 4.69 m²
109 Kasa, Serverių patalpa / Cash room,

Server room
8.53 m²

110 Koridorius / Corridor 39.86 m²
111 Virtuvė-poilsio kambarys - Kitchen-rest

room
22.11 m²

112 Darbo kambarys / Work room 5.72 m²
113 Vyrų persirengimo kambarys / Mens

locker room
15.16 m²

114 Dušai / Shower 6.77 m²
115 Vurų WC / Mens WC 4.85 m²
116 Dušai / Shower 6.77 m²
117 Moterų WC / Womens WC 2.00 m²
118 Moterų persirengimo kambarys / Womens

locker room
15.25 m²

119 Posėdžių salė / Meeting room 23.22 m²
2801.73 m²

Pirmo ir antresolės aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pavadinimas Plotas

001 Šilumos punktas, vandens įvadas /
Heating substation, water connection
room

11.00 m²

002 Elektros skydinė / Switchboard room 6.68 m²
003 Siurblinė / Pump room 30.41 m²

PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:200 ANTRESOLĖS PLANAS M 1:200

http://www.pprojektai.lt
mailto:Tel.(8-46)216071,info@pprojektai.lt
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Žyma Pavadinimas
Fasadų apdailos medžiagų lentelė:

Sienos apdaila - daugiasluoksnės plokštės

Spalva

RAL 9010

Betoninė sienos plokštė

Sienos apdaila - klinkeris Rudai raudona spalva

RAL 5015

Dažytas betonas, tamsiai pilka

Sienos apdaila - daugiasluoksnės plokštės

32 4 5 6 7 8 9 10 11

Reklama

1

380
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0

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600
6000

3' 4'

+10.00

KGFEDCBA LA'

620620620620620620620620

+4.00

+0.50

-0.03

Reklama

380

50
0

Reklama Reklama

4960

+3.00

+4.00

FASADAS TARP AŠIŲ 1-11

 Pastabos:
1. Altitudės duotos metrais, matmenys - centimetrais.
2. Fasadų apdailos medžiagos tikslinamos TP rengimo metu.
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