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Prekybos paskirties pastato Klaipedos m., Baltijos pr. 26A, statybos projekto projektiniai pasiizlymai
PROJEKTINIO PASITLYMO SUDETIES ZINIARASTIS

Eil.

Lapy skaicius/

NI Pavadinimas formatas
1-PP Projektiniai pasiiilymai

1. Titulinis lapas 1 lapas/ A4
2. Projektinio pasitilymo sudéties ZiniarasStis 1 lapas/ A4
3. Aiskinamasis rastas 4 lapai/ A4
4, Zemes sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:1000 1 lapas/ A2
5. Pirmo auksto ir antresolés planas M 1:200 1 lapas/ A2
6. Pastato pjaviai M 1:200 1 lapas/ A3
7. Pastato fasadai M 1:200 2 lapas/ A3
8. Vizualizacija 2 lapas/ A3
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPEDOS M., BALTIJOS PR. 26A, STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIAI
PASITOLYMAI

PROJEKTINIAI PASITLYMAI
AISKINAMASIS RASTAS

11 Statinio statybos vieta: projektuojamas prekybos paskirties pastatas yra sklype, adresu Klaipédos m.,
Baltijos pr. 26A. Sklypo unik. Nr. 2101-0006-0181, kad. Nr. 2101/0006:181 Klaipédos m. k.v.. Sklypas yra
Dubysos mikrorajone, Salia ,,Ana“ prekybos centro.
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1 pav. Situacijos schema

1.2 Statybos rasis: nauja statyba.
13 Projekto rasis (stadija): techninio projekto projektinis pasitlymas.

1.4 Statinio naudojimo paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 — 7.3 grupés
pastatas) (sutinkamai STR 1.01.03:2017, 3 skirsniu).

1.5 Sklypo paskirtis (naudojimo biidas): Zemeés sklypo (kad. Nr. 2101/0006:181 Klaipéedos m. k. v.)
pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: kita; naudojimo badas: komercinés paskirties objekty teritorijos.

1.6 Naujai statomo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 — 7.3 grupés
pastatas).
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPEDOS M., BALTIJOS PR. 26A, STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIAI
PASIUOLYMAI

1.7 Statinio kategorija: ypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017).

1.8 Projektiniy pasialymuy rengimo pagrindas: Projektiniai pasialymai parengti vadovaujantis: zemés
sklypo riby planu, topografine nuotrauka, 2014-06-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1881 patvirtintu detaliuoju planu, 2019-12-23 Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos jsakymu Nr. AD2-2230 patvirtintu detaliojo plano koregavimo techninio projekto metu, 2021-
02-09 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiros skyriaus patvirtinta
projektiniy pasialymy rengimo uzduotimi.

1.9 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbiy statiniy saraSo: Projektuojamas pastatas yra
priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso sutinkamai su STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 4 priedo p. 7.3. — projektuojamas ypatingasis prekybos paskirties pastatas.

Projektiniai pasitilymai rengiami vadovaujantis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 prieda, p.3.2 -
visuomené informuojama apie visuomenei svarbaus statinio projektavima.

I1. SKLYPO PLANAS

2.1. Teritoriju planavimo dokumentai. 2014-06-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1881 patvirtino detalaus plano sprendiniai: Zemés sklypo paskirtis, naudojimo
budas — kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorija, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos. Planuojamy statyti pastaty aukstis — 66 m. Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 82 %, uZstatymo
intensyvumas — 270 %. Zeldiniai — 10%.

2.2. Trumpas statybos sklypo apibadinimas. Projektuojamas pastatas yra sklype, kurio kad. Nr.
2101/0006:181 Klaipédos k.v. Bendras sklypo plotas — 2.6597 ha. Zemés sklypas nuosavybeés teisé priklauso:
Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis UAB ,,NMN* a.k. 301144656 81 m. laikotarpiui nuo 2006-09-
19.

Zemes sklypas buvo suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Siauriné sklypo pusé ribojasi su ,,Svyturio arena® sklypu ir didele parkavimo aikstele bei pravaZiuojamuoju
keliu tarp Merkio g. ir Taikos pr. 64 (Kelio numeris: LM0756).

Rytiné sklypo pusé ribojasi su PC ,,Arena“ sklypu bei pravaziuojamuoju keliu tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.
(kelio numeris: LM0939).

Pietingje puseje sklypas ribojasi su UAB ,,Melga“ parduotuvés sklypu bei inZinerinés infrastruktaros teritorija.
Vakariné sklypo pusé ribojasi su Tekintojy g.

Aplink Baltijos 26A sklypa vyrauja komercinés paskirties sklypai ir pastatai — ,,Svyturio arena®, Klaipéedos
baseinas, PC , Arena“, UAB ,Melga“ parduotuvé ir autoservisas, ,,Green Hotel“ vieSbutis ir projektuojamu
uzstatymu uzbaigs $io kvartalo plétra. N

Pav. 2 ,,Sklypo gretimybes “
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPEDOS M., BALTIJOS PR. 26A, STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIAI
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Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo btadas: komercinés paskirties objekty teritorijos.
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.3487 ha);

- Dujotiekiy apsaugos zonos (0.1072 ha);

- Elektros linijy apsaugos zonos (0.0389 ha).
Kitos daiktinés teisés:

- Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);

- Servitutas — teiseé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);

- Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis);

- Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

- Kelio servitutas (tarnaujantis);

- Kelio servitutas (vieSpataujantis).
Pagal Uzsakovo (statytojo) pateikta teritorijos topografing medziaga, teritorijos Zzemés pavirSiaus altitudes
svyruoja apie 278 cm: 8,23 - 5,45 m pagal LASO07 auks¢iy sistema.
Sklype yra esamas pastatas — sporto kompleksas (fiziSkai paZeistas), unikalus pastato nr. 2198-7007-0020, kuris
bus demontuojamas.
Apsaugos zonos. Statomas pastatas apsaugos zony nesukuria.
Treciyjuy asmeny teisés. Projektiniy pasialymy sprendiniais treciyjy asmeny teisés nebus pazeidziamos: dél
naujy privaziavimy, inZineriniy komunikacijy jrengimo techninio projekto metu bus gautas sklypy savininky bei
naudotojy rasytiniai sutikimai.
2.3. Projektavimo etapiskumas. Baltijos 26A sklypo projektavimas atliekamas etapais. Siais projektiniais
pasialymais sprendZiamas | etapo uZstatymas — projektuojamas prekybos paskirties pastatas (parduotuveé) ir
irengiama jam reikalinga inzineriné infrastruktara.
2.4, Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Projektuojami jvaZiavimai j sklypa pagal detaliojo
plano sprendinius — i§ Merkio gatves (Siaurinés pusés), pravaziuojamojo kelio tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.
(rytinés puseés) ir Baltijos pr. (pietinéje puséje).
Automobiliy parkavimui jrengiamos aikstelés palei prekybos paskirties pastatg iS rytinés, pietinés pusiy.
Irengiama elektromobilio jkrovimo ir parkavimo vieta, bei jrengiamos ZN automobiliy vietos, 4% nuo bendro
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
Lengvyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas pagal STR. 2.06.04:204 “Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai* 30 lentelg:

Nr. Projektuojama ProlektUOJfa_r_nos aytomoblllq Normatyvas
stovéjimo vietos
Projektuojamo prekybos paskirties 1 vieta 30 m? prekybos salés
1. | pastato prekybos salés plotas — 168 vt. ploto
2400 m? (ii$ viso reikia - 80 vt.)

2.5. Projekto sprendiniai, teritorijos apzZeldinimas. Aplink projektuojama prekybos paskirties pastata
numatomi betoniniy trinkeliy takai ir pravaziavimai su pavirSinio vandens nuvedimu nuo jy. Jrengiamos
Zaliosios saleles su Zeldiniais. Ties pietiniu pastato fasadu statytojo IéSomis jrengiama aptverta krepsinio
aikstelé su minksta danga, kuria galés naudotis visi parduotuves lankytojai.

Rytin¢je sklypo puséje, ties jungiamuoju keliu jrengiamas pésciyjy ir dviradiy takas, tesinys nuo ,,Svyturio
arena” sklypo.

InZinerinés infrastruktaros teritorija tarp Baltijos 26A ir Baltijos pr. bus sutvarkoma jrengiant dvi Zaligsias zonas
ir jrengiamas pésciyjy ir dviraciy takas pagal atskirg infrastruktaros susitarima su savivaldybe.

Vadovaujantis 2014-06-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1881
patvirtino detalaus plano sprendiniais priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nuo Zemés sklypo — 10 %. Sklype
jrengiamy Zeldiniy plotas — apie 2660 m?, arba 10 %.

2.6. Inzineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamo pastato inzinerinis aprapinimas numatomas
i5 esamy centralizuoty tinkly: i esamy miesto vandentiekio bei nuoteky surinkimo tinkly; esamy Silumos ir
elektros tinkly.
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPEDOS M., BALTIJOS PR. 26A, STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIAI
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InZineriniy tinkly prijungimas sprendziamas techninio projekto rengimu metu pagal inZineriniy tinkly
prisijungimo salygas.

Inzinerinés infrastruktaros sprendiniai sklypo ribose ir uz sklypo riby jgyvendinami sklypo savininko IéSomis.
I11. STATINIO ARCHITEKTURA

3.1 Projekto sprendiniai. Vadovaujantis 2014-06-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1881 patvirtino detalaus plano sprendiniais ir 2019-12-23 Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos jsakymu Nr. AD2-2230 patvirtintu detaliojo plano koregavimo techninio projekto
metu rengiamu projektu numatoma prekybos paskirties pastato ir automobiliy stovéjimo aiksteliy bei kitos
inZinerinés infrastruktdros jrengimas.

3.2 Projektuojamo pastato architektiiriné iSraiSka. Projektuojamas vieno auksto, staciakampio formos
prekybos paskirties pastatas. ISorinés sienos numatomos i$ daugiasluoksniy fasadiniy ploksciy su daline
klinkerio apdaila. Vidinés pertvaros - lengvy konstrukcijy.

Pastato spalviniai sprendiniai derinami atsiZzvelgiant j Klaipédai bei aplinkiniams pastatams badingas spalvas,
bei j nuomininko reikalavimus. Projektuojamo pastato vyraujanc¢ios spalvos — rudai raudonas klinkeris ir baltos
bei mélynos daugiasluoksnés plokstés.

3.3 Pastato funkciniai, planiniai sprendiniai. Pastato vidaus patalpos suskirstytos zonomis — prekybos
salés, prekiy paskirstymo, administracijos su pagalbinémis patalpomis zonos. Pagrindinis jéjimas j pastatas
suprojektuotas pietinéje puséje. Prekiy krova (akiné zona) projektuojama Siaurinéje puséje.

Bendras pastato plotas — apie 2802 m2.

3.4 Pastato konstrukciniai sprendiniai.

Pastatas — surenkamy konstrukcijy, lauko sienos — daugiasluoksniy ploksciy, laikanc¢ios konstrukcijos — g/b
kolonos ir metalinés santvaros.

Grindy danga parenkama atsizvelgiant j patalpy paskirtj.

Pastato stogas — sutapdintas, stogo danga — ruloniné prilydoma danga.

Bendrieji rodikliai:

1 lentelé.
1. | Sklypo bendras plotas 26597 m?
2. | Projektuojamas sklypo uzstatymo tankumas apie 11.15 % tikslinama
i i _ i i Techninio
3. | Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas apie 10.58 % projekto metu
4. | Projektuojamas pastato aukstis nuo vidutinio Zemés pavirSiaus apie 10 m

* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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