KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

L4 - 1§ L] S
DEL ZEMES SKLYPU BUVUSIAME ZARDES KAIME (KADASTRINIAI NUMERIAI
2101/0032:30 IR 2101/0032:49), KLAIPEDOQJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2016 m. lapkri¢io 28 d. Nr. AD1-3655
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo
3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi ir atsiZzvelgdamas j Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés prieZifiros skyriaus 2016 m. lapkritio 3 d. Teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo aktg Nr. TP1-453:

1. Tvirtinu Zemeés sklypy buvusiame Zardés kaime (kadastriniai numeriai 2101/0032:30
ir 2101/0032:49), Klaipédoje, detalyjj plana (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis
bréZinys, aiskinamasis rastas, i§ viso 15 lapy).

2. Pakeidiu Zemés sklypy buvusiame Zardeés kaime, kadastriniai numeriai 2101/0032:30
ir 2101/0032:49, Klaipédoje (detaliuoju planu Zemés sklypai sujungti | vieng Zemes sklypg Nr. 01),
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemes ikio j kitos paskirties Zeme, nustatau Zemeés sklypo
naudojimo biidus: sklypo dalyje Nr. 01A (0,2417 ha teritorija) — komercinés paskirties objekty
teritorijos, sklypo dalyje Nr. 01B (0,3820 ha teritorija) — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty
teritorijos, sklypo dalyje Nr. 01C (0,4802 ha teritorija) — atskiryjy Zeldyny teritorijos.

3. Nustatau, kad detaliojo plano korektiira jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipéedos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo 3io
jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direk#gr Saulius Budinas

Parengé
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialiste

Lina Pozanovskiene, tel. 39 32 27
2016-11-24
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SUTARTINIAI ZENKLAL

Flanuojama teritorija
== w= Anksgiau suplanuota perspekiyviné gatve

Centralizuoty inZineriniy unkly atvedimas iki
plantojamos teritorijos nuo perspekiyvines
f— gatves ir ik jos indineriniy tinkhy jrengimo
planuojameos teritorijos savininky léSomis
D kategerijos gatvés raudenosios linijos

Vaduvaujantis Klaipédes miesto vandens tickime i ek tvarkymo infrastruktfiros
plétros specialivoju planu, miesto vindens ir buitiniy nuotcky tinklei sr&izusisi yra Taikon
prospekte, tadisu prie jy galima Jungtis ik por penpektyving gatve (2. adkinamojo radio 3

suplanuotoje perspektyvingie gavie
YT numatylos visos reikalingos micsta in kacijos. kaip filumos, vand 13, buitiniy ir
lictain nueteky, elckis, ryliy tmklai, soddét Beuo detalivog plam Pplnuoy tenitoryes
acras prijugti prie suplanuoty tinkhy pesspelyvincic gatveje: Pagal minéty
detalyyi plang perspektyving gatve i joje sup! infinerines & kacijas privalo jrengn
Klapidos miesta savivaldybe, taZps ki diof ners

Papcigtas net tochnini Hos gatvés projekias, todé]
#r10 men prisifungti prie esstny ar suplinuoty perrpekiyvindje gatvijc indinernn tink by néra
salimybéx Atsidvelgiant Terutorijy planavimo ptatymo (redakeifa iki 2014-01-01) 24 atr. 2
dalj, ik tol, kol bus jrengta pempcktyving gatve, suplanuots 2 emés sklypy fanninky pr 35 i

Jonnunky pr. 37, Klaipedoge, ba g gretiomy by detalimoga plane, gy vHomis joje muenatytomm
komunikacijomn, Suo detaliuofu plasu kaip alternatyva migrinejamas i victinny tinkly jrengimo
galimybes.

Klaipédos miesto vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

Plétros specialusis planas
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SUTARTINIAI ZENK LA

Esamas ssfaliuotas 5 m plodio privaZisvimas
flardupés gatvé, kurj numatoms rekonstruoti iki D2
kategorijos gatvds plauojamos toritoros savininky 1é8omiy

[ | Anksdi pl csamo privatiavimo (pespektyviné
patvis) jungtis su Taikoa pr..

R Swenickimo atkarpa, kuria bus Likinai naudojamasi tol, kol
ncbus jrengta ankstisu suplanuota emmo privalisvime
{pespektyvmés gatviés) junglis su Taikos pr.

| planuojama tesiterija fivo metu buvo patenkama i Jarininky pr. pec
2ardupés gatve, il jos esamu priva2isvimu arba il Taikos pr. par
esamy privadiavimy PrivaZisvimas pric planuajamos Leritorijos yra
apic 5 metry plodio, padengtas asfaltuota damga.

Kai bus jrengia perspektyviné gatve, suplanuota Z emes sklypy
Jirininky pr. 35 1r Jarinnky pr. 37, Klsipedoje, bei jy gretamybay detalinopu
planu, j plasucjairy, teritorijy bus patenkama stba per 13 ir csamu

Favim arba if Jorininky (. per Zardupéa gatve ir i jos esamu
privalizvimu.

Sifiloma pravakiavimy, jungiant) Zardupés gatvg su perspektyvime

patve, jrengti kaip [ kategonijor gatve su lais paciss paramciran,

pev

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

numalytais perspektyvinei gatved, be o, numatoma, kad iy stkarp
dalj jrengs planucy teritortjos savinmnkai, Privalisvimo kelio
13 ) planuojamy teritonjy privalo pirengli savo Iomis ir
pastangoemis projektucjsma 2emés skiypo savininkas, kurs taip pat
privalo stayby planuojamoje terilorijoje meli pritifincts privatinimo
kelig, kad jis ncbty sugadintas sunkiojo siatybinio transporto.

Su detaliogo pleno sprendiniais sutinky
UAD “Treanalziva™
Daalisge p o resgeim: Obpekase:
UAB “Prefect 287 ZEMES SKLYPU (KAD.NR.21010032:30,49)
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SUTARTINIAI ZENKLAJ:
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Planuojama teritorija

Planuojamas 0.4 kv elektros kabelis

[vadiné elektros apsakitos spinta

Eleltra: kaip viena i§ alternatyvy, preliminariai
numatoma, kad | planuojamoje teritorijoje suplanuoty 0.4
kV jvading skirstomajg spintg bus atvedama 0,4 kV elektros
kebeliy linija i Zardupés g 2 csandios 10/04 KV
transformatorinés KT-400. Kabeliai bus vedami palei
Zardupés gatve ir pravariavimg laisvoje valstybinéje
Zeméje. (I3samiau skaityti aikinamajame raste)

il Esama transformatorine
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
Su su detaliojo plano sprendiniais sutinku
UAB "Translaiva”
Drtaliajo plano rengéjas: "Objekias:
UAB "Project 28" ZEMES SKLYPU (KAD.NR.2101/0032:30;49)
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Zemés sklypy buvusiame Zardés k. (kad. Nr. 2101/0032:30 ir Nr. 2101/0032:49) detalusis planas
RTINTA

Py E
83 miesto savivaldybés
fixcijos direktorians

2 2ALAL a. isakymu Nr. A L-3€S5

1. Planuojamos teritorijos adresas — Zemés sklypai By
2101/0032:30 ir Nr. 2101/0032:49); planuojamas plotas — apie 1,1

2. Planavimo organizatorius — UAB ,Translaiva®, jm. kodas 301742242, buveinés adresas —
Minijos g. 129, Klaipéda.

3. Detaliojo plano rengeéjas — UAB ,,Project 28, jmonés kodas 303041489, buveinés adresas
Ritko g. 5-20 Klaipéda, projekto vadové: teritorijy planavimo vadové Sandra Kazlauskiené, atestato
Nr. TPV 0008.

4. Detaliojo plano lygmuo: vietovés lygmens.

5. Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla: sujungti Zemeés sklypus i viena
sklypa; pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemeés dkio paskirties j kitos paskirties,
nustatyti pagrindinj Zemés naudojimo biidg ir pobiidj - gyvenamosios teritorijos, vienbutiy ir dvibugiy
gyvenamuyjy namy statybos bei papildomg Zemés naudojimo bidg ir pobidj komercinés paskirties
objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos; suformuoti teritorijos dalj, skirtg
apsauginés paskirties Zeldynams.

6. Detaliojo teritorify planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijy planavimo
dokumenty rengimas, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimas, baigiamasis.
Planavimo procesai sujungiami, koncepcija atskirai nerengiama.

1. Detaligjo teritorijy planavimo vieSo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
8. Pianavimo pagrindas:

8.1.1. Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2012 m balandio
12 d Nr. AD1-768 dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo;

8.1.2. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemés sklypo
savininkui 2012-04-25 sutartis Nr. J9-445;

8.1.3. Planavimo salygy savadas Nr. 2012-06-18 Nr, AR10-25 ir 2016-03-31 pratesimas Nr.
AR10-1:

- Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2012-06-18 planavimo salygos Nr. AR9-30 ir
2016-03-30 rastas Nr. (4.39.)-R2-952;

-Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2012-05-21 planavimo salygos Nr. E2-23 ir 2016-03-
21 radtas Nr. (7.5.)V4-933;

- Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos Klaipédos regiono apsaugos departamento 2012-05-
23 planavimo salygos Nr. (9.14.3)- LV4-1639 ir 2016-03-23 ratas Nr. (4)-LV4-722;

-Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio
2012-05-21 planavimo salygos Nr 37 ir 2016-03-23 ratas Nr. (12.12.-KL)2KL-507;

- Paveldosaugos skyriaus 2012-05-31 rastas Nr. VS-2799 ir 2016-03-25 rastas Nr. VS-2799;

- Zemétvarkos skyriaus 2012-06-15 radtas Nr. VS-3043 ir 2016-03-23 rastas Nr. VS-1738;

-AB ,Klaipédos vanduo™ 2012-05-24 planavimo salygos Nr 2012/S.6/3-601 ir 2016-03-22
raStas Nr. 2016/8.6/3-289;

-AB ,Lietuvos dujos" Klaipédos filialo 2012-05-22 planavimo salygos Nr 253;

-AB ,,Lesto” Klaipédos regiono tinklo plétros skyrius 2012-05-18 planavimo sglygos Nr. TS-
43030-12-1948 ir Eso laiku sglygy pratesimo nepateike;

-AB ,Klaipédos energija* 2012-05-17 radtas Nr. R-02-1471 ir sglygy pratesimo laiku
nepateiké;

-UAB ,,Gatviy apvietimas" 2012-05-17 planavimo salygos Nr. 12 19/39 ir 2016-03-21 radtas
Nr. 43;

A0f



Zemes sklypy buvusiame Zardés k. (kad. Nr. 2101/0032:30 ir Nr. 2101/0032 :49) detalusis planas

-TEO LT, AB 2012-05-14 planavimo sglygos Nr. 03-2-05-1313 ir salygy pratesimo laiku
nepateiké,

8.1.4. Taip pat detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2013-07-15 planavimo uZduotimi;

8.1.5. UAB ,,Georamas" jmonés 2016 m. parengtos topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu:
koordinaciy sistema LKS-94, auk3¢iy sistema — Baltijos; :

8.1.6. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje, padarytos fotonuotraukos.

9. Planuojamai teritorijai pagal planavimo sqlygas taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentai:
Bendrieji planai:

Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-
04-05 sprendimu Nr. T2-110. registro Nr. 07-22;

Specialieji planai:

Zardés paveldo objekty ir juos supanios aplinkos specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2003-10-23 sprendiniu Nr. 1-337, registro Nr. 03-62:

Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i¥déstymo schema - specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30;

Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipédos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;

Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254,
registro Nr. 01-62;

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir {ikio nuoteky 3alinimo specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29
sprendimu Nr. T2-221), registro Nr. 05-7;

Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, registro Nr. 09-9;
Detalieji planai:

Teritorijos prie Jarininky prospekto vakarinés dalies detalus suplanavimas, patvirtintas Klai-
pédos miesto valdybos 1996-11-28 sprendimu Nr. 525, registro Nr. 96-12 (gretimybe);

Zemés sklypy Jirininky pr. 25 ir 27 bei jy gretimybiy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto tarybos 2008-01-31 sprendimu Nr. T2-2, registro Nr. 08-4 (gretimybe);

Zemés sklypy Jiirininky pr. 35 ir Jirininky pr.37 bei ju gretimybiy detalusis planas, patvir-
tintas Klaipédos miesto tarybos 2009-09-29 sprendimu Nr. T2-309, registro Nr. 09-30 (gretimybé);

10. Prisijungimo prie infineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy reikalavimai: pagal
iduotas planavimo sglygas;

11. Planuojamai teritorijai taikomos programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginio
planavimo dokumentai: -

10.  Atliekami tyrimai: 2011 m. buvo atlikti planuojamos teritorijos Zvalgomieji
archeologiniai tyrimai.
_ 11, Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atlickamas §iais
aspektais: pagal LR Vyriausybés patvirtintg Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo aprasg.
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12, Teritorijos strateginis vertinimas: Detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo (SPAV) atranka neatliekama, nes vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.
967 patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprado III skyriaus
6 punktu, planuojama teritorija ir Gkiné veikla nepatenka j vertinimo objekty sgrafg, todél néra
kriterijy atliktj SPAV.

13, Vielinimo procediry witikrinimas: detaliojo plano vie$umo procediiras uztikrins
planavimo organizatoriai.

14.  Planavimo terminai: 2012-2017 metai.

Teritorijy planavimo vadove ‘ w : Sandra Kazlauskiené
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II. ESAMOS BUKLES [VERTINMAS
15.  Bendra informacija apie planuojamaq teritorijg, geografiné padétis: Planuojama teritorija
yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje buvusiame Zardés kaime, kvartale, apribotame gatviy Taikos
pr., Jarininky pr. ir Zardupés g,

Ipav. Situacijos schema.

A i - §

Planuojama teritorija : iy

Y wred? SFL8 S
‘-. ¥ -Iq 'ﬁ! 2
FA
o & 9T, Lo

o rye

v -

Planuojami Zemés sklypai:

Zemés sklypas, kurio kadastrinis numeris 2101/0032:30, nuosavybés teise priklauso UAB
» L ranslaiva®, bendras plotas 0,2337, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés fikio, naudojimo
budas - kiti Zemés iikio paskirties sklypai, Zemés kio naudmeny nasumo balas 20.0, jraSytas j
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra, servitutai nenustatyti, specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- XIX. Nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas - 0,2337 ha;

- XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos, plotas -

0.2337 ha;

Zemes sklypas, kurio kadastrinis numeris 2101/0032:49, nuosavybés teise priklauso UAB
»ranslaiva“, bendras plotas 0,8702, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés tkio, naudojimo
bidas - kiti Zemés tikio paskirties sklypai, Zemés @kio naudmeny naSumo balas 40.0, jradytas j
nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra, servitutai nenustatyti, specialiosios ¥emés naudojimo
salygos:

- XIX. Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas - 0,8702 ha;

- XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos, plotas -

0.2666 ha;

Planuojamos teritorijos ustatymas: planuojama teritorija statiniais neuZsiatyta;

InZinerinés komunikacijos: planuojamoje teritorijoje inZineriniy komunikacijy néra;

Susisiekimo komunikacijos: I planuojama teritorijg $iuo metu galimi du patekimo biidai: patekimas
i§ Jorininky pr. per Zardupés gatve, i jos esamu privaZiavimu arba i§ Taikos pr. per esama
privaZiavima. PrivaZiavimas prie planuojamos teritorijos yra asfaltuota danga.

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje ir aplink ja medZiy ir kity saugotiny Zeldiniy néra.

16.  Planuojamy Zemés sklypy gretimybés, jy galima jtaka bisimiems detaliojo plano
sprendiniams: )

Planuojama teritorija ribojasi tik su vienu Zemés sklypu, esanéiu i§ Vakary pusés (Zr. 1 pav.),
Ly. Zemés sklypas, kurio kadastrinis numeris 2101/0032:26, nuosavybés teise priklauso Teisu&iui
Mykai, bendras plotas 0,5000, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés ikio, naudojimo bidas
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- kiti Zemés ukio paskirties sklypai, Zemés ikio naudmeny naSumo balas 18.0, jradyias |
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra. Visa kita laisva valstybiné Zeme aplink planuojamg
teritorijg priklauso Valstybés Zemes fondui. AtsiZvelgiant j tai, planuojama tikiné veikla — komerciné
bei vienbutiy ir dvibuliy gyvenamujy namy statyba, — vykdoma tik planuojamuose Jemés sklypuose,
neturés jokios jtakos §ioms gretimybéms, kaip ir gretimybés $iai iikinei veiklai. e ——

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai:
Planucjama teritorija patenka j BanduZiy, Zardés senovés gyvenvietés (unikalus kodas Kultiiros

vertybiy registre 31842) teritorijos ribas. Kultiiros vertybés adresas: Klaipédos m. sav., Klaipédos m.,
Jurininky pr., statusas - jra8ytas j registrg (registrinis), objekto reik§mingumo lygmuo - nacionalinis,
rafis - nekilnojamas, objektas jralytas kaip pavienis objektas, vertingyjy savybiy pobidis:
Archeologinis (lemiantis reik¥minguma). Teritorijos plotas 21.3900 ha.

pav. IStrauka is Kultitros vertybiy registro
2 RULTUHOS VERTYRIY
TGISTHAS

Planuojama teritorija

2ordé

!

Planuojamoje teritorijoje detaliojo planavimo organizatoriaus pragymu 2011 m, rugséjo ménesj
MaZosios Lietuvos istorijos muziejus atliko Zvalgomuosius archeologinius tyrinéjimus. Atlikty
zvalgomyjy archeologiniy tyrimy iSvadoje nurodyta, kad tirtose perkasose ir $urfuose kultiirinio
sluoksnio ir archeologiniy struktiiny nerasta. Taip pat nurodyti paveldosauginiai reikalavimai:
vykdant sklypuose Zemés judinimo darbus, uZstatymo vietose bus bitina dar vykdyti Zvalgomuosius
archeologinius tyrimus. Preliminariai visa tai leidZia teigti, kad planuojama tkiné veikla neturés
itakos Banduziy, Zardés senovés gyvenvietés kulturos paveldo objektui, registruotam Kultiiros
vertybiy registre, nes vertingyjy savybiy pobiidis — archeologinis, o Zvalgomuyjy tyrimy metu
archeologiniy vertingy daikty nerasta.

I kitas kultiiros, gamtos paveldo ar kitaip saugomas teritorijas planuojami Zemés sklypai
nepatenka, todél néra kam daugiau jtakoti planuojama tikine veikla.

17. Teritorijos plétros tendencijos: Planuojama teritorija pagal galiojantj Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendinius turéty vystytis kaip gyvenamoji teritorija, tatiau netoliese kuriasi jvairdis
komerciniai ir visuomeniniai objektai, kas leidZia teigti, kad & teritorija turéty vystytis kaip misri
gyvenamoji teritorija.

18. Probleminés situacijos: Teritorijoje néra inZineriniy komunikacijy, o jy atvedimas brangus,
ekonomiskai nepagrjstas, nes jos toli.

Tentorijy planavimo vadove Sandra Kazlauskiené
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II. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

19. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esme: Detalivoju planu numatoma sujungti
planuojamus Zemés sklypus j vieng ir taip suformuoti Yemés sklypa Nr. 01, kuriam numatoma pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i¥ Zemés @ikio paskirties | kitos paskirties Zeme, 01B Zemeés
sklypo dalyje numatoma nustatyti pagrindinj Zemés naudojimo bildg - gyvenamosios teritorijos,
vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos, o 01A - papildomg Zemés naudojimo biidg -
komercinés paskirties objekty teritorijos, taip pat iSskiriama teritorija (sklypo dalis 01C)
apsauginiams Zeldiniams, kurioje nustatomas Zemés naudojimo biidas - atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Detaligjame plane naudojamos savokos turi biiti suprantamos taip, kaip jos apibréZtos Teritorijy
planavimo, Zemés ir Zeldyny jstatymuose.

20. Planuojamos akinés veiklos, jy reglamentavimas: Numatoma, kad planuojamoje
teritorijoje planuojama iikiné veikla bus gyvenamoji ir komercine, t.y. gyvenamy ir negyvenamy
namy statyba, rekonstrukcija, remontas ir eksploatacija. Vadovaujantis Statistikos departamento prie
LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu Nr. D]-226 ,.Dél Ekonominés veiklos risiy
klasifikatoriaus patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 119-4877 ), numatoma iikiné veikla priskiriama:

IStrauka i§ ekonominés veiklos risiy klasifikatoriaus

SEKCIJA | SKYRIUS | GRUPE | KLASE PAVADINIMAS
F STATYBA
41 Pastaty statyba
41.2 Gyvenamyjy ir negyvenamujy pastaty statyba

41.20 Gyvenamuyjy ir negyvenamujy pastaty statyba
41.20.20 | Pastaty remontas, restauravimas ir
rekonstravimas

42 InZineriniy statiniy statyba

Planuojamoje teritorijoje jokia gamyba nenumatoma. Zemés sklypo dalyje 01B numatoma
vienbutiy ar dvibudiy gyvenamujy namy statyba, o 01A dalis skirta vieSbudiy paskirties pastatams,
administracinés paskirties (i3skyrus valstybés ir savivaldybes institucijy, kity i§ valstybés ar
savivaldybiy biudZety i§laikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams, prekybos paskirties
pastatams, paslaugy paskirties pastatams, maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties
pastatams.

21. Sklypy formavimas ir pertvarkymas: Planuojami Zemés sklypai bus sujungiami | vieng
zemés sklypa ir bus tikslinamos Zemés sklypo specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

22. Teritorijos naudofimo tipai: Klaipédos m. bendrajame plane teritorijos naudojimo tipai
néra nurodyti, todél tenka jvertinti susiklosSiusig situacija planuojamoje teritorijoje ir aplink ja.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
isakymu Nr. D1-7, atsiZvelgiant j esama aplinkiniy teritorijy ustatyma, Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendinius, kur numatyta gyvenamoji zona, galima teigti, kad planuocjamas Zemés sklypas
patenka | teritorijg, kuri skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos
gyventojy aptamavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktira, rekreacijai
skirtais atskiraisiais Zeldynais, todél teritorijos naudojimo tipas nustatomas »OYyvenamoji teritorija®.

23. Teritorijos uZstatymo tipas: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis
Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, naujai formuojamame Zemés sklype
numatomas ,,laisvo planavimo uZstatymo tipas*, nes kvartale tarp Taikos pr., J tirininky pr. ir Zardupés
gatvés pastatai (jy grupés) buvo statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicijg, neformuojant gatviy ir
kity, biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

24. Uzstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai: Kadangi Zemés sklypo dalyje 01C jokia statyba
nenumatoma, tai uZstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas kitoms sklypo dalims, &iuos rodiklius
skai¢iuojant ne nuo viso sklypo ploto, o nuo atitinkamos sklypo dalies. Sie rodikliai atvaizduoti
grafiniuose sprendiniuose, o nustatyti jie buvo vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis,
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patvirtintomis Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7. §iy normy 32 punkte yra
pateikta 3 lentelé su rekomenduojamais uZstatymo tankumo ir intensyvumo rodikliais. Zemeés sklypo
dalyje 1A uZstatymo tankis ir intensyvumas nustatytas atsi¥velgiant ir i statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu&iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9 prieda (,,Namy sklypy uZstatymo
ir tvarkymo reikalavimai®), kur lenteléje yra nurodyti maksimalis pastaty uZimamo Zemés ploto
dydziai sklype. Atlikus skaitiavimus pagal formules, sklypo dalyje 01B uZstatymo tankumas
nustatomas 0.13, o intensyvumas - 0.39, santykyje su Zemés sklypo dalimi 01B. Zemés sklypo daliai
Nr. 0lA uZstatymo tankumas ir intensyvumas yra skaidiuojami tik vadovaujantis Teritorijy
planavimo normomis. AtsiZvelgiant j 3 lentele su rekomenduojamais uzstatymo tankumo ir
intensyvumo rodikliais, pagal kurig gyvenamojoje teritorijoje statant pastatus leistinas uZstatymo
tankumas yra iki 40 procenty, o laisvo planavimo u¥statymui leistinas intensyvumas yra iki 1.0, t.y.
iki 100 procenty. Siy normy 36 punkte nurodyta, kad Sie rodikliai gali biti maZinami atsi¥velgiant j
tos vietovés pataisos koeficients, tatiau Kiaipédos mieste, kaip didmiestyje, koeficientas yra 1, todél
Sie rodikliai néra maZinami pagal leistinas normas.

25. Leistinas pastaty aukstis: Leistinas pastaty aukstis Klaipedos miesto bendrajame plane
néra reglamentuotas, o gretimi sklypai néra uZstatyti, todel jis Zemés skiype nustatomas atsizvelgiant
i statybos techninius reglamentus STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* ir STR
2.02.09:2005 ,,Vienbu&iai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai, kur nurodyta, kad statinio aukstis yra
proporcingai susietas su atstumu iki Zemés sklypo ribos, t.y. iki 8,5 m auk$¢io atstumas iki sklypo
ribos turi biiti ne maZesnis kaip 3,0 m, o auktesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam pastato auki€io metrui. Tokiu biidu, ties 5 metry statybos riba be gretimo
Zemés sklypo savininko (-y) sutikimo gali biiti statomi pastatai, kuriy konstrukcijos auks&iausia dalis
ties $ia riba nevir§ija 12,5 metry. Bet kuriuo atveju, leistinas pastaty aukstis Zemés sklype negali
vir§yti 12,5 metry.

26. Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Kadangi numatomas laisvo planavimo
uZstatymas, statiniy statybos linija néra nustatoma, o statybos vieta ir riba yra nurodyti grafiniuose
sprendiniuose atsiZvelgiant j teisés aktuose reikalaujamg i$laikyti atstumg iki sklypo ribos. Skiypo
daliai Nr. 01B ustatymo vieta ir statybos riba yra parinkta pagal statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbutiai ir dvibutiai gyvenamieji pastatai* 9 priedo (,,Namy sklypy uZstatymo ir
tvarkymo reikalavimai‘) 4 punkta, kur numatyta, kad minimalus atstumas nuo atskirai statotno namo
ir jo priklausiniy iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne maZesnis kaip 3 metrai. Minimalus
atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 1
metras, jei nepaZeid¥iami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Sie minimaliis atstumai
gali buti maZinami gaunant kaimyninio Zemés sklypo savininko sutikima, tagiau detaliuoju planu tai
nenumatoma, todél biitina islaikyti statybos techniniuose reglamentuose reikalaujamy atstumy iki
gretimo sklypo ribos. Vadovaujantis to paties priedo 5 punktu, nustatoma, kad nuo kaimyniniy sklypy
riby ir gatvés raudonosios linjjos medZiy ir krimy sodinimo atstumai turi biti tokie: krimy ir
gyvatvoriy — ne maZiau kaip 1 m, Zemaiigiy medZiy, iSaugangiy ne daugiau kaip iki 3 m aukstio, -2
m, kity medZiy — 3 m. Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo $iaurés, Siaurées ryty ar Siaurés vakary
puséje turi biti ne didesnis kaip 1,3 m. Vadovaujantis to paties statybos reglamento 8 priedu,
nustatoma, kad statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paseisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagristi interesai, bei atsizvelgiant, kad statiniai bus trijy auksty, statybos riba nuo sklypo
ribos atitraukiama ne maZiau kaip 4 m. Atstumas iki emés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg auktj turindios pastato ar jo dalies konstrukcijos. InZineriniy statiniy, i§skyrus sklypo
aptvarus, atstumas iki sklypo ribos turi biiti ne maZesnis kaip 1,0 m. §is atstumas gali biti sumazintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg ra$tu, o sklypo aptvary, priskiriamy nesudétingiems
statiniams, taip pat ir kito tipo aptvary — pagal STR 1.01.07:2002 reikalavimus tvoroms. Analogiski
reikalavimai yra nustatyti ir statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 » Visuomeninés
paskirties statiniai“, todé]l auk3tiau jvardinti reikalavimai statiniy bei medZiy ir krimy vietai,
uzstatymo ribai taikomi ir Zemés sklypo daliai Nr. O1A, kur bus statomi komercinés paskirties
pastatai,

27. ‘Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai: Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai
- tai tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos med#iagos. Sie reikalavimai néra nustatyti
jokiuose toje teritorijoje galiojanéiuose teritorijy planavimo dokumentuose ar teisés aktuose, todél
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planucjamoje teritorijoje statiniy architektiirai, kaip meno kiiriniams, néra keliami vieningi specialieji
reikalavimai. Biisimy statiniy vidaus erdvés ir i§orés pavidalas, statinio daliy i&déstymas, ju formy
meniné iSrai¥ka ir visy statinio elementy tarpusavio santykis - tai architekto, kaip menininko laisvas
apsisprendimas, tatiau pastaty architektiira turi atitikti esminius statinio architektiiros reikalavimus,
nurodytus Statybos jstatymo 5 straipsnyje, t. y. biiti korekti$ka unikalioje gamtinéje-ar urbanizuotoje
aplinkoje, panaudoti vietinés ar regioninés tradicinés architektiiros dvasinius ir mediaginius
resursus, uZtikrinti gerus pastaty pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinivs, vizualinius ir
kompozicinius rysius, pastaty kompozicijos elementai turi bti aiskiai artikuliuoti ir patenkinti geras
pastaty formy vizualinio suvokimo salygas nepriklausomai nuo stebéjimo atstumo ir judéjimo greidio,
witikrinti naujo pastato kompozicinj ry¥j (mastelio, proporcijy, medZiaginio, spalvinio sprendimo
damg) su supanfios gamtinés ir (ar) dirbtinés aplinkos elementais, patenkinti architektiiros
tektoniskumo salygas, t. y. teisingai atspindéti naudojamy statybos produkty, konstrukcijos ir formos
savitarpio priklausomybe ir reik¥me, kuriant statinio meninj vaizda, Projektuojant pastatus ir jy metu
rengiant Zemés sklypo sutvarkymo planus, biitina jvykdyti teisés aktuose nurodytus reikalavirnus
apsaugai nuo smurto, vandalizmo ir vagys&iy.

28. InZineriné infrastruktiira ir susisiekimo komunikacijos:

Elektra: | planuojamoje teritorijoje suplanuotg 0,4 kV jvadine skirstomaja spinta (2r. Elektros
pasijungimo bréZinj) bus atvedama 0,4 kV elektros kabeliy linija i§ Zardupés g. 2 esanéios 10/0,4 KV
transformatorinés KT-400. Kabeliai bus vedami palei Zardupés gatve ir pravaZiavimg laisvoje
valstybinéje Zemeje. Statiniy techniniy projekty rengimo metu issiimti naujai elektros prisijungimo
salygas ir, atsizvelgiant j elektros galios poreikj bei ifduotas technines salygas, prisijungimo prie
elektros linijos galimybes spresti i§ naujo. Tiesiant elektros linijas bendro naudojimo Zeméje gauti
sutikimus i§ valstybinés Zemés patikétiniy, o privadioje Zeméje turi biiti nustatomi servitutai.
Servitutai nustatomi sudarant neterminuotas sutartis su Zemeés savininkais.

Vandens ir nuoteky tinklai: Planavimo sglygose, kurias iSdavé AB ,Klaipédos vanduo“
nurodyta numatyti komunikacinius koridorius, vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialivoju planu, numatyti prie3gaisriniy reikalavimy
utikrinima bei pavirSinius ir drenaZo vandenis nuvesti vadovaujantis Klaipédos miesto ir gretimy
teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu; lietaus ir pavirdiniai vandenys negali biti
nuvedami j buitiniy nuoteky tinklus. Taip pat nurodyta, kad projektuojamus tinklus trasuoti sklypo ir
bendro naudojimo teritorijose; i3laikyti tinkly apsaugos zony reikalavimus bei tinkly normatyvinius
igilinimus. Teritorijy planavimo jstatymo (redakcija iki 2014-01-01) 24 str. 2 dalyje nurodyta, kad
wDetalivoju planu nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo reimg miestuose, miestelivose ir Ju
jtakos zonose, planavimo sqlygose nurodomi reikalavimai inzineriniams tinklams prisijungti prie
savivaldybés infrastruktiiros. Jeigu prisijungti prie esamy komunaliniy inZineriniy tinkly ekologiniu,
ekonominiu ir techniniu poZitriu netikslinga, rengiant detalyjj plang nagrinéjamos vietiniy tinkly
jrengimo galimybés®. Vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, miesto vandens ir buitiniy nuoteky tinklai arSiausiai yra
Taikos prospekte, tagiau prie jy galima jungtis tik per perspektyving gatve (3. 3 pav.), suplanuoty
Zemés sklypy Jarininky pr. 35 ir Jirininky pr. 37, Klaipédoje, bei jy gretimybiy detaliuoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. T2- 309;
planavimo organizatorius Klaipédos miesto savivaldybés direktorius. I§ 3 pav. pavaizduotos
perspektyvinés gatvés pjiivio matyti, kad suplanuotoje perspektyvinéje gatvéje yra numatytos visos
reikalingos miesto inZinerinés komunikacijos, kaip $ilumos, vandens, buitiniy ir lietaus nuoteky,
elektros, rysiy tinklai, todél Siuo detaliuoju planu numatoma planuojamos teritorijos inZinerines
komunikacijas prijungti prie suplanuoty tinkly perspektyvinéje gatvéje. Pagal minétg detalyjj plang
perspektyving gatvg ir joje suplanuotas inZinerines komunikacijas privalo jrengti Klaipédos miesto
savivaldybé, tatiau iki Siol néra parengtas net techninis Sios gatvés projektas, todél Suo metu
prisijungti prie esamy ar suplanuoty perspektyvinéje gatvéje inZineriniy tinkly néra galimybés.
AtsiZzvelgiant | Teritorijy planavimo istatymo (redakcija iki 2014-01-01) 24 str. 2 dalj, iki tol, kol bus
jrengta perspektyviné gatvé, suplanuota Zemés sklypy Jarininky pr. 35 ir Jurininky pr. 37, Klaipédoje,
bei jy gretimybiy detaliuoju planu, su visomis joje numatytomis komunikacijomis, $iuo detaliuoju
planu kaip alternatyva nagrinéjamos ir vietiniy tinkly jrengimo galimybés,
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Nagrinéjant kaip alternatyva, iki tol, kol perspektyviné gatvé su joje suplanuotais inZineriniais
tinklais nebus jrengta, numatoma planuojamoje teritorijoje laikinai jsirengti vietinius tinklus: Sachtinj
Sulinj ir buitiniy nuoteky valymo jrenginj, o prieSgaisriniams tikslams iskasti duobe, | kurig biity
leidZiamos i$valytos buitinés nuotekos bei surenkamas nuo projektuojamo Zemés sklypo lietaus
vanduo. Siame vandens telkinyje atsirades vandens perteklius biity iSleidZiamas j Kretainés upelj.

Atsiradus galimybei prisijungti prie centralizuoty miesto tinkly, privaloma tai padaryti per
protingg terming, o po prisijungimo Sachtinis Julinys bei vietinis buitiniy nuoteky jrenginys privalo
biiti sunaikinti,

Laikinai Silumos ir rySio tinklai bei dujotiekis neplanuojami, tadiau atsiradus galimybei
prisijungti prie $iy centratizuoty tinkly, bitina tai padaryti per protingg terming.

Sildymas: Patalpy Sildymas laikinai, kol bus galimybe prisijungti prie miesto inZineriniy tinkly,
numatomas elektra, atsinaujinandiais energijos Zaltiniais.

Susisiekimas: | planuojamag teritorijg $ivo metu buvo patenkama i§ Jiirininky pr. per Zardupés
gatv, i§ jos esamu privaZiavimu arba i§ Taikos pr. per esama privadiavima.

3 pav. [trauka i§ Zemes sklypy Jirininky pr. 35 ir Jitrininky pr. 37, Klaipedoje, bei jy
gretimybiy detaliojo plano
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PrivaZiavimas prie planuojamos teritorijos yra apie 5 metry plo&io, padengtas asfaltuota danga.
Kai bus jrengta perspektyviné gatve, suplanuota Zemeés sklypy Jirininky pr. 35 ir Jirininky pr. 37,
Klaipédoje, bei jy gretimybiy detaliuoju planu, j planuojamg teritorija bus patenkama arba per ja ir
esamu privaZiavimu arba i§ Jirininky pr. per Zardupés gatve ir i§ jos esamu privaZiavimu. Sifiloma
pravaZiavima, jungiantj Zardupés gatve su perspektyvine gatve, jrengti kaip D kategorijos gatve su
tais paciais parametrais, numatytais perspektyvinei gatvei (¥r. InZinerinés infrastruktiiros plétojimo
bréZinj), be to, numatoma, kad i atkarpos dalj jrengs planuojamos teritorijos savininkai.
Privaziavimo kelio nuovaZj j planuojamg teritorijg privalo jsirengti savo léSomis ir pastangomis
projektuojamo Zemés sklypo savininkas, kuris taip pat privalo statyby planuojamoje teritorijoje metu
priZitiréti privaziavimo kelia, kad jis nebiity sugadintas sunkiojo statybinio transporto.

| komercing dalj, esantia Zemés sklypo dalyje O1A, bus patenkama per sklypo dalj 01B,
neformuojant atskiros gatvés, Eismo organizavimas formuojamame Zemeés sklype bus sprendZiamas
statiniy techninio projekto rengimo metu.

Zemés sklypo dalyje 01B numatomos 2 parkavimo vietos, skirtos vieno ar dviejy buto
gyvenamo namo gyventojy poreikiams. Automobiliy stovéjimo vietos ir jy skaitius sklypo dalyje
01A turi buti jvertinamos statiniy techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis statybos techninju
reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikimeés keliai. Bendrieji reikalavimai*: statinio
privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos bus jrengtos planuojamoje teritorijoje, o
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaitius, prie jvairios paskirties statiniy nustatomas
vadovaujantis 30 lentele.

29.  PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius projektus ir numatant
planuojamam sklypui prieSgaisring apsaugg, biitina atsiZvelgti j aplinkybe, kad vandens hidrantas
Salia planuojamos teritorijos kol kas néra jrengtas, nes néra centralizuoty vandens tinkly, todél laikinai
numatyta naudotis vandens telkiniu, suplanuotu planuojamoje teritorijoje, kuris biity skirtas ir
tinkamas gaisrams gesinti. Sis vandens telkinys, jvertinus tvenkinio tiirj (yra ne maZesnis nei 108 m?),
uZialima bei iSgaravimg (0.5 m metro nuo dugna), atitiks reikiamas normas vadovaujantis , Gaisrinés
saugos mnormos feritorijy planavimo dokumentams rengti* (2014-02-10, Nr. 2014-
01364). Planuojamos teritorijos savininkai turés jrengti vandens paémimg vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2014-02-10, Nr. 2014-01 364).

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai prie planuojamos teritorijos galés laisvai patekti tick
per Jurininky pr., tiek per Taikos pr. ir esamu privaZiavimo keliu, o privaZiavimg prie projektuojamy
statiniy ir prieSgaisrinio vandens telkinio bitina numatyti rengiant techninj statiniy projekty ir
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais Prie3gaisrinés apsaugos ir
gelbejimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338,
Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uZtikrinant saugjus atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Minimallis prie3gaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant  jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lenteléje.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 J§11
1 6 8 10
If 8 8 10
11 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m isikiSandiy konstrukcijy, pagaminty i§ B~s3, d2 ar
Zemesnés degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp 3iy konstrukcijy
i8sikiSusiy daliy. Prielgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanfiy tame patiame ar skirtinguose
sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neustatyts femés plota tarp jy,
nevirsija tos padios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas femés plotas
tarp pastaty skaitiucjamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy
viety. PrieSgaisriniai atstumai tarp vieno (dviejy) buty gyvenamujy namy grupés pastaty ir kitokios
paskirties pastaty viename sklype nenormuojami. Rengiant naujo statinio projekta, esamo statinio
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rekonstravimo, kapitalinio remonto projekts ir naudojant statinj, taikomos gaisrinés saugos priemonés
turi atitikti esminj statinio gaisrinés saugos reikalavimg per visg statinio naudojimo trukme.
Rekonstruojant ir remontuojant statinius, keigiant jy paskirtj, statinio projekto atitiktis esminiam
statinio gaisrinés saugos reikalavimui gali biiti nustatoma naudojant gaisrinés inZinerijos ar gaisro
rizikos skai€iavimus, taikomus iki gaunant statyba leidZiant] dokurnentg. Siuo-atveju statinyje turi
biiti uZtikrintas ne Zemesnis saugos lygis, kurj numato teisés akty reikalavimai, nereglamentuojantys
rizikos vertinimo.

30. Zeldiniai: Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) kiekvienai sklypo daliai nustatyta
procentais ne nuo viso Zemés sklypo, tatiau nuo sklypo dalies, proporcingai tos dalies naudojimo
biidui, Sios normos nustatomos atsiZvelgiant j Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra3a, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694. Vienbutiy ir dvibugiy
gyvenamujy namy teritorijoje teisés aktai numato, kad priklausomyjy Zeldyny kiekis privalo biti ne
malesnis kaip 25 proc., o komercinéje teritorijoje, - ne maZesnis kaip 15 proc., todél skiypo dalyje
01B nustatomas 25 procenty, o sklypo dalyje 01A - 15 procenty priklausomyjy Zeldyny plotas.
Priklausomujy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uzstatymo, pravaziavimy, Saligatviy ir
nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pa3alinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy), poZzeminiy garazy
antZeminés dalies, jei joje natiiraliame grunte neauga medai ir kriimai, sporto aikStyny ir sporto
aikteliy. Sklypo dalj 01C numatoma apsodinti medZiais, kurie tarnauty kaip vientisa Zalioji juosta
palei Kretainio upel] ir atlikty apsaugine ir ekologine funkcijg. Medziai gali biiti sodinami ne aréiau
kaip 6-8 m nuo pastato fasado. MedZiy lapija (tankios spygliuo&iy Sakos) turi biiti ne Zemiau kaip 2,2
metrai nuo Zemés pavirsiaus. Bendras sklypo apZeldinimas turi bati toks, kad netemdyty matomumo
sklype. l¢jimy j gyvenamuosius pastatus lauko dury laiptiniy neturi slépti Zeldiniai.

31. Atliekos: Rengiant statinio projektg, biitina planuojamame Zemés sklype numatyti vieta
(aikitele) buitinéms atliekoms laikinai sandélivoti, kur bty jrengti stacionariis konteineriai ir prie
kuriy laisvai galéty privaZiuoti atlieky iSve#imo masinos. Preliminari tokios aiktelés vieta yra
nurodyta detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje. Atlieky tvarkymas bus atliekamas pagal Atlieky
tvarkymo taisykles, patvirtintas LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217. Atliekos turi biiti
rudiuojamos, laikinai laikomos, surenkamos, veZamos ir apdorojamos taip, kad nekelty neigiamo
poveikio visuomenés sveikatai ir aplinkai. Siekiant palengvinti atlieky apdorojima, atlieky turétojai
privalo riifiuoti atliekas jy susidarymo vietoje atsi¥velgiant atlieky rii§j ir pobiidj, nemaisyti su
kitomis atlieckomis ar medziagomis. Atlieky turétojai susidariusias komunalines atliekas privalo
rasiuoti jy susidarymo vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka ir naudotis
savivaldybés organizuojamomis komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis. Atlieky turétojas privalo
uztikrinti, kad Jaikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos biity apsaugotos nuo o
poveikio, i§ laikinai laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skyséiai, jos neskleisty kvapy, dulkiy
ir pan. Atlieky laikymo talpos turi biiti atsparios atlieky poveikiui. Kemunaliniy atlieky surinkimo
paslauga teikiantys atlieky tvarkytojai ir (ar) komunaliniy atlieky tvarkymo sistemos administratoriai,
atsizvelgdami j atitinkamos riifies atlieky apdorojimo technologijas, periodiskai (bet ne regiau kaip
kart per metus) informuoja atlieky turétojus apie atlieky, kurios turi biiti surenkamos atskirai, rii§is
ir pobiidj, siekiant palengvinti specialy tos riidies ir pobiidzio atlieky apdorojima, pateikia atlieky
riSiavimo instrukcijas (sutartyje, interneto tinklalapyje, lankstinukuose ar pan.). Planuojamoje
teritorijoje detaliojo plano jgyvendinimo (statybos) metu susidarys statybinés atliekos (17), o tkinés
veiklos eksploatacijos metu susidarys buitinés nuotekos (19). Taip pat susidarys ir komunalinés
atliekos (20), kurios bus komplektuojamos j konteinerius ir i$veZamos i buitiniy atlieky savartyng bei
antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su komunaliniy atlieky surinkimo paslaugg
teikiangiais atlieky tvarkytojais (administratoriais).

32. Aplinkos ir visuomenés sveikatos apsauga: Planuojamoje teritorijoje gamyba, tariy
medZiagy sandéliavimas ar perdirbimas nenumatomas, todél planuojama iikiné veikla nebus targi.
Planuojama teritorija turi bati jrengta pagal Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. jsakymu Nr. DI-193 (Zin., 2007, Nr.
421594), reikalavimus: PavirSinés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy ir komunaliniy
nuoteky. PavirSiniy nuoteky ifleidimas j komunaliniy, buitiniy nuoteky tvarkymo sistemas
draudZiamas. | pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas draudiama $alinti (siekiant atsikratyti) vandens
aplinkai kenksmingas medZiagas ir bet kokias atliekas. Tokiu falinimu nelaikomas vandens aplinkai
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kenksmingy medZiagy patekimas ant teritorijy arba tiesiogiai pavirdiniy nuoteky tvarkymo sistemas
su dulkémis ir krituliais ar dél reikalavimus atitinkang&ios teritorijoje vykdomos ikinés veiklos (pvz.,
eksploataciniai i¥metimai i¥ techni¥kai tvarkingy transporto priemoniuy, kitokiy mechanizmy, purvas
nuo padangy ir pan.). Bet kokios operacijos su vandens aplinkai kenksmingomis medZiagomis turi
biti vykdomos taip, kad tokios medZiagos nepatekty ant teritorijos pavirSiaus arba patekusios ant
teritorijos pavirSiaus turi biti surenkamos arba neutralizucjamos taip, kad jos nepatekty j pavir§iniy
nuoteky tvarkymo sistemas ar aplinkg. Esant rizikai, kad dél planuojamos ar vykdomos fikinés veiklos
ant teritorijos pavirSiaus gali patekti vandens aplinkai kenksmingos med%iagos, teritorijos naudotojas
privalo turéti priemones tokiy medZiagy surinkimui ir (ar) neutralizavimui. Galimai dél transporto
judéjimo ar parkavimo metu ter§iamos teritorijos turi biiti padengtos vandeniui mazai laidzia kieta
danga (asfalto, asfaltbetonio, betono ar pan.) ir jrengtos taip, kad pavirdinés nuotekos nuo ju
nenutekeéty ant $alia esanéiy teritorijy ir ant jy nepatekty vanduo nuo $alia esantiy teritorijy. | aplinkg
ileidZiamy pavirfiniy nuoteky u¥terStumas negali biiti didesnis kaip:

* skendindiyjy medZiagy vidutiné metiné koncentracija - 30 mg/l, didZiausia momentiné
koncentracija - 50 mg/l;

* naftos produkty vidutiné metiné koncentracija - 5 mg/l, did¥iausia momentiné koncentracija
-7 mg/l;

« kity gwjllandens aplinkai kenksmingy medZiagy koncentracija negali virSyti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguZés 17 d. jsakymu Nr. DI-236 ,.Deéi nuoteky
reglamento  patvirtinimo" (Zin., 2006, Nr. 59-2103) patvirtinto nuoteky tvarkymo
reglamento 1 priede nurodyty prioritetiniy pavojingy medziagy, II priede nurodyty
pavojingy ir kity kontroliucjamy medZiagy DLK j gamting aplinka, idskyrus ifimtis, kai
Siame Reglamente arba kituose teisés aktuose pavirdiniy nuoteky iSleidimui nustatyti kitokie
reikalavimai,

Atlickos turi biti tvarkomos pagal Atlicky tvarkymo taisyklése nustatytus reikalavimus:
tvarkyti atliekas taip, kad jos nepatekty i aplinka; privaloma risiuoti jy susidarymo vietoje; tvarkant
komunalines atliekas privaloma naudotis savivaldybiy organizuojamomis atlieky tvarkymo
sistemomis ir riSiuoti atlickas savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Projektuojant statinius biitina vadovautis esminiais statinio reikalavimais, susijusiais su
higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimais, uZtikrinant higieniniy normy reikalavimus.
AtsiZvelgiant j tai, kad 3alia planuojamos teritorijos nebuvo, néra ir nebus gamybos ir pramonés
teritorijy, kity objekty, vykdangiy tariig iikine veikla, nei oras, nei 2emé, nei gruntiniai vandenys néra
uzterSti cheminémis medZiagomis, todél planuojamoje teritorijoje néra jokiy rizikos faktoriy
gyvenamai ir visuomeninei veiklai. Numatomas planuojamoje teritorijoje didelis kiekis Zeldyny ir
Zeldiniy gerins aplinkos kokybe, tenkins visuomenés sveikos pyvensenos ir rekreacijos poreikius.

33. Gamios ir kultiros paveldo vertybiy apsauga: nors Zvalgomyjy tyrimy metu
archeologiniy vertingy daikty nerasta, atsizvelgiant | MaZosios Lietuvos istorijos muziejaus atliktus
Zvalgomuosius archeologinius tyrinéjimus ir padarytas isvadas, vykdant planuojamoje teritorijoje
Zemés judinimo darbus, uZstatymo vietose bus biitina dar vykdyti Zvalgomuosius archeologinius
tyrimus.

34, Teritorijos naudojimo apribojimai:

34.1. Servitutai: nenustatomi.

342, Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos: Konkretios Zemés naudojimo
specialiosios sglygos projektuojamam sklypui yra nurodytos pagrindinio bréZinio teritorijos
naudojimo reglamenty aprafomojoje lenteléje. Dél pasikeitusio teisinio reglamentavimo yra
naikinamas apribojimas: XXIX. Pavirinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
juostos. Nuo Kretainio upelio iki planuojamos teritorijos yra apie 40 metry atstumas. Vadovaujantis
LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 patvirtinto Paviriniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprao 5.1.1 punktu, prie Kretainio upelio yra
nustatyta 5 m. plotio apsaugos juosta, o pagal 11 punkts miesty ir miesteliy teritorijose prie visy
pavir3iniy vandens telkiniy apsaugos zonos plotis lygus apsaugos juostos plo&iui ir taip pat yra 5 m.,
todél planuojama teritorija j Kretainio upelio apsaugos juosts ir zona nepatenka ir yra naikinamas §is
apribojimas. Paliekamas apribojimas: XIX. Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos
zonos (plotas — 11039 kv.m.).

335.  Detaliojo plano sprendiniy atitikimas bendrojo ir specialiyjy plany,
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35.1. Atitikimas Klaipédos miesto bendrajam planui:

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, Miesto teritorijy funkciniy prioritety
bréZinio sprendiniai planuojamai teritorijai nustato G teritorija, skirtg gyvenamujy namy statybai ir
B* apsauginiy Zeldiniy teritorija. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendinius atitinka tik i¥ dalies, nes projektuojamame Zemés sklype numatoma ne tik
gyvenamoji teritorija bei apsauginiai Zeldiniai (atskirieji Zeldynai), bet ir komerciné teritorija. Taéian,
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo suformuotoje praktikoje, taikant teritorijy planavima
reglamentuojanéias teisés normas, apibendrinimo 2.3 punkte nurodyla, kad , Bendrasis planas yra
Zemés savininky nuosavybés teises ribojantis veiksnys, taciau $is ribojimas taip pat néra absoliutus.
To paties jstatymo 12 straipsnio 4 dalis nustato, kad savivaldybés teritorijos dalies (miesto ar
miestelio) bendrieji planai nekeiciami, jei Siy plany gyvenamosios, visuomeninés, pramonés ir
sandéliavimo bei komercinés paskirties teritorijose numatomi kito naudojimo biido (negu nustatytas)
Zemes sklypai sudaro ne daugiau kaip 20 procenty bendro konkrecios teritorijos pazyméto ploto.
AtsiZvelgdamas | tai, Vyriausiasis administracinis teismas yra konstataves, jog pareiskéjai detaliojo

planavimo procediiromis gali siekti,_kad net iki 20 procenty numarytos ,pramonés ir verslo

teritorijos * bity pakeista | kitokiq pagrindine tiksling femés naudojimo paskirti (2008 m. sausio 3]
d._nutartis administracinéje byloje Nr. 4°P-135/2008). Tai reikia, kad iki 20 procenty numatytos
bendrajame plane gyvenamos teritorijos, galima keisti j komercinés paskirties, nekeitiant Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendiniy. Tokiu biidu, 3o detaliojo plano sprendiniai neprieftarauja
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams, atsiZzvelgiant | teritorijy planavimo reglamentavima,
buvusj iki 2014-01-01. I§ esmés tai nustaté Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2016-03-01
sprendimu administracinéje byloje Nr. eA-2065-575/2016, dél planavimo sglygy patesimo $io
detaliojo plano rengimui.

35.2. Atitikimas Specialiesiems planams:

Zardés paveldo objekty ir juos supancios aplinkos specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2003-10-23 sprendiniu Nr. 1-337, numato, kad visa planuojama teritorija
patenka j apsauginiy Zeldiniy teritorija, tadiau tai prieftarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, kur
tik dalis planucjamos teritorijos numatyta apsodinti apsauginiais Zeldiniais, todél j §j spec. plang buvo
atsizvelgta tiek, kiek jo sprendiniai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrajam planui.

Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i$déstymo schema - specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, planuojamoje teritorijoje
nenumato auk3tybiniy pastaty. Kadangi planuojamoje teritorijoje $iuo detaliuoju planu auk$tybiniai
pastatai neplanuojami, todél jo sprendiniai nepriestarauja §iam spec. planui.

Klaipedos miesto dviratiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipédos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, numato, kad planuojamoje teritorijoje privalo biti
Zeldiniy, kas ir yra numatyta 3iuo detaliucju planu.

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i%orinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, jokios jtakos detaliojo
plano sprendiniams neturi, nes detaliojo plano sprendiniai nesprendZia klausimy, susijusiy su
Klaipédos miesto vizualine informacija ir i¥orés reklama,

Energijos riSies pasirinkimo ir naudojimo &ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254,
numato, kad arti planuojamos feritorijos miesto centralizuotos Silumos trasos néra, todél
planuojamoje teritorijoje leidZia tiek kieto kuro vietines katilines, tiek patalpy $ildymg organizuoti
elektros prietaisy pagalba, kas ir yra numatyta detaliajame plane.

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir @ikio nuoteky falinimo specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29
sprendimu Nr. T2-221), suteikia galimybe prie vandens tiekimo ir iikio nuoteky tinkly jungtis Taikos
prospekte ir tai detaliajame plane yra numatyta perspektyvoje, o kol kas tam yra klititis, nes Klaipédos
miesto savivaldybé néra jrengusi suplanuotos ir auksdiau paminétos perspektyvinés gatvés, kurioje
visos reikalingos komunikacijos bilty jrengtos, prijungiant jas prie inZineriniy tinkly esangiy Taikos
pr. AtsiZvelgiant | tai, laikinai planucjamoje teritorijoje kaip alternatyva numatyta vietiniy tinkly
jrengimo galimybe.
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Zemés sklypy buvusiame Zardés k. (kad, Nr. 2101/0032:30 ir Nr. 2101/0032:49) detslusis planas

Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, suteikia galimybe prie
lietaus nuoteky tinkly jungtis Taikos prospekte ir tai detaliajame plane yra numatyta perspektyvoje,
0 kol kas tam yra klidtis, nes Klaipédos miesto savivaldybé néra jrengusi suplanuotos ir auk&iau
paminétos perspektyvinés gatvés, kurioje visos reikalingos komunikacijos biity jrengtos, prijungiant
jas prie inZineriniy tinkly esandiy Taikos pr. AtsiZvelgiant j tai, laikinai planuojamoje teritorijoje
kaip alternatyva numatyta vietiniy lietaus nuoteky tinkly jrengimo galimybé.

33.3. Atitikimas Detaliesiems planams:

Teritorijos prie Jurininky prospekto vakarinés dalies detalus suplanavimas, patvirtintas Klai-
pédos miesto valdybos 1996-11-28 sprendimu Nr. 525, registro Nr. 96-12 ir Zemés sklypy Jarininky
pr. 25 ir 27 bei jy gretimybiy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2008-01-31
sprendimu Nr. T2-2, registro Nr. 08-4, nedaro jokios jtakos $io detaliojo plano sprendiniams ir
atvirkgiai, tadiau Zemeés sklypy Jarininky pr. 35 ir Jurininky pr.37 bei jy gretimybiy detalusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2009-09-29 sprendimu Nr. T2-309, registro Nr. 09-30,
numaté tokius sprendinius, kaip perspektyvinés gatvés 3alia zemés sklypy Jirininky pr. 35 ir  Jiiri-
ninky pr. 37 suprojektavimas, kuri turi biiti lygiagreti su Jarininky pr. ir pasijungti j Taikos pr. Sis
sprendinys yra integruotas j $io detaliojo plano inZineriniy komunikacijy ir susisiekimo sistemos
sprendinius, numatant planuojamos teritorijos inZinerines komunikacijas prijungti prie tinkly,
suprojektuoty perspektyvinéje gatvéje, o j planuojamg teritorija patekimas ateityje numatomas per
perspektyving gatve patenkant j Taikos pr.

Teritorijy planavimo vadove / / Sandra Kazlauskiené
Detaliojo plano sprendiniams pritariame: ‘ A
UAB ,,Translaiva* direktorius Darius Antanauskas 4
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